Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.$.—30.06.2026

AMARBAS

Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

30/06/2026

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbag
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.
Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir
oneri ya da teklif icermemektedir. Yaturimcuar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek kararlarini
vermelidirler.

HALKA ARZ HAKKINDA OZET BILGI

Halka Arz Fiyati 30,26 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artinnmi ve Ortak Satisi
Halka Arz Yéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve En lyi Gayret

Araciligi

Halka Arz Dagitim Yontemi

Bireysel Yatirnmeiya Esit Dagitim,
Yiiksek Bagvurulu Yatirimeiya Oransal Dagitim

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye

700.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye

832.000.000 TL

Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal

162.000.000 TL

Sermaye Artirimi 132.000.000 TL
Ortak Satist 30.000.000 TL
Halka Arz Biiyiikliigii 4.902.120.000 TL
Tahsisat Gruplar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimct 113.400.000 Lot (%70)
Yurt I¢i Kurumsal Yatirimci 32.400.000 Lot (%20)
Yiiksek Bagvurulu Yatirimct 16.200.000 Lot (%10)
Halka A¢iklik Oram %19,47

Konsorsiyum Liderleri

Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.,
Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Halka Arz Tarihleri

1-2-3 Temmuz 2026

BIST islem Kodu

EKIM

Halka Arza iliskin Taahhiitler

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem gérmeye
baslamasindan itibaren 1 yil boyunca herhangi bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artirimi yapmayacagini, bu
sekilde dolasimdaki pay miktarmi artirmayacagini, yeni
bir satis veya halka arz yapilmasma yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen paylarm
Borsa’da islem gormeye baslamasindan itibaren 1 yil
boyunca herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirnmi1 kararlarinda olumlu oy kullanmayacagint sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket paylarinin
dolagimdaki pay miktarinin artmasinda yol acacak sekilde
satisa ve/veya halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.
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1. HALKA ARZ GELIiRINiN KULLANIM ALANI

e Operasyonel kiralamada kullanilacak kara araglarinin satin alinmasi: %100f

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirket, bagl ortakligi September ile birlikte Intercity Grubu'nu olusturmaktadir. Intercity
Grubu'nun temel faaliyet alan1 her tiirlii motorlu ve motorsuz kara, hava ve deniz tagitlarinin
kiralanmasi, alinmasi ve satilmasidir. Bu kapsamda Intercity Grubu'nun ana faaliyetleri uzun
donem operasyonel kara araci kiralama, operasyonel kiralamadan donen ikinci el araglarin
satig1 ve operasyonel deniz araci (siiperyat) kiralama olarak ii¢ kola ayrilmistir.

i) Uzun Donem Operasyonel Kara Araci Kiralama: Intercity Grubu bilinyesindeki
Sirket, operasyonel kiralama sektoriinde sahip oldugu 34 wyillik tecriibe ile
iilkemizde bu amagla faaliyet gostermek icin kurulmus ilk ve en kokli
sirketlerdendir. Sirket, kiigilk ve orta boy isletmelerden, kamu kurum ve
kuruluslarina, ulusal ve uluslararas: sirket ve holdinglere kadar genis bir miisteri
kitlesinin 12-47 aya kadar arag kiralama ihtiyaclanini karsilamaktadir. Miisterilerin
talepleri dogrultusunda bayilerden satin alinan sifir km araglar diizenlenen bir
sozlesme ile aylik kira bedeli karsiliginda miisterilere kiralanmaktadir. Miisteriler
ara¢ kiralayarak Ozsermayelerini kullanmadan faaliyetleri i¢in ihtiya¢ duydugu
araglara sahip olmakta ve kendilerine bir¢ok operasyonel kolaylik saglamaktadir.
Sirket'in sunmus oldugu operasyonel kiralama hizmeti, bakim, onarim, kasko,
ikame arag, yol yardim ve ara¢ transfer gibi bircok operasyonel hizmeti
kapsamaktadir. Sirketlere sunulan operasyonel kiralama hizmeti ile miisterilere,
vergisel, operasyonel, sermaye yonetimi ve nakit akisi kullanimi konularinda
onemli avantajlar saglanmaktadir. Sirket'in miisteri portfoyii, saglik,
telekomiinikasyon, finans-ekonomi, sanayi, otomotiv, iiretim ve bilgi teknolojileri
endistrisi gibi sektorlerde faaliyet gosteren kurumsal ulusal ve uluslararasi
miisterilerden olugsmaktadir.

ii) Operasyonel Kiralamadan Doénen ikinci El Araclarin Satisi: Operasyonel
kiralamada kullanilan araglarin, kira sozlesmesi sonunda miisterilerden iade
alinmasi ile ikinci el satisi siireci baslamaktadir. Araglar miisterilerden iade
alinirken detayli bir ekspertiz ¢aligmasi yapilmaktadir. lade sirasinda arag iizerinde
tespit edilen hasar ve eksik teslimat gibi hususlar miisteri ile mutabakat saglanarak
tutanaklarla kayit altina alinmaktadir. Arag iizerinde tespit edilen ve miisteriye
yansitilmast  gereken hasarlar ise diizenlenen faturalar ile miisteriye
yansitilmaktadir. Sirket kiradan donen araglarimi tekrar kiralamaya konu
etmemektedir. Araglar iizerinde tespit edilen hasar ve eksiklikler tamamlanarak
aracin fiyatlama siirecine gecilmektedir. Aracin fiyatlama agsamasinda, satilacak
olan aracin ekspertizi, kilometresi, markasi, modeli ve piyasanin s6z konusu araca
olan egilimi ve talebi gibi parametreler onem tagimaktadir. Bu dogrultuda Sirket'in
temel amaci piyasa dinamikleri igerisinde aracin satilabilecegi en iyi fiyattan
satilabilmesidir. Bu amagla, piyasanin durumu, Sirket'in ikinci el stok durumu ve
cevrimigi sitelerde benzer araclar i¢in talep edilen fiyatlar degerlendirilerek Sirket
icin en ideal fiyat belirlenmektedir. Araglarin ideal satis fiyati, perakende ve toptan
satig kanallarina gore degisiklik gdsterebilmektedir.




Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu

AMAR BAS Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.— 30.06.2026

iii) Operasyonel Deniz Araci (Siiperyat) Kiralama: Intercity Grubu faaliyetlerinin
iciincli ana kolu September vasitasiyla sahip oldugu siiperyat Victorious’un
uluslararasi sularda haftalik ve aylik olarak kiralanmasi islemleri olusturmaktadir.
Victorious, ¢esitli uluslararasi odiiller almis, liiks tatil imkani sunan bir sliperyattir.
Intercity Grubu Victorious’u yaz doneminde Fransa, Italya, Hirvatistan gibi
Akdeniz lilkelerinde ve kis sezonunda Karayipler’de kullanilmasi i¢in kiralamakta
ve boylece doviz geliri elde etmektedir. Kiralama siireleri genelde bir haftalik
olmakla beraber daha uzun siireli de olabilmektedir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ortagin Unvam Grubu TL % TL %

A 161.000.000, 18 23,00 161.000.000, 18 19,35
INTERCITY Yatirim
Holding A.S. B 44.100.307,16 6,30 44.100.307,16 5,30
Rafan Holding B.V. B 249.045.970,98 35,58 249.045.970,98 29,93
Ali Vural AK B 245.853.721,68 35,12 215.853.721,68 25,94
Halka Acik Kisim B - - 162.000.000,00 19,47
TOPLAM 700.000.000,00 100,00 832.000.000,00 100,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3. DEGERLEME OZETi

Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina
degerin belirlenmesinde indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi yontemlerine yer
verilmigtir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlar1 Analizi yontemleri esit
agirliklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz oncesi 6zsermaye degeri 500,87 milyon Avro
olarak hesaplanmistir. Buna gore, ¢cikarilmig sermayesi 700 milyon TL olan Sirket'in halka arz pay basina
degeri %20,0 iskonto ile 30,26 TL olarak hesaplanmustir.
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indirgenmis Nakit Akimlar

INA yéntemi kapsaminda Sirket i¢in projeksiyon dénemine iligkin nakit akimlari ile birlikte "Devam
Eden Deger" tahmini yapilmistir. Projeksiyon donemine ait nakit akimlarmin bugilinkii degerleri
toplam1 180.804.490 Avro olarak tespit edilirken, %2,0'lik Devam Eden Deger Biiylime Orani'na gére
Devam Eden Deger'in bugiinkii degeri 525.173.470 Avro olarak tahmin edilmektedir. Boylece Sirket
icin toplam Firma Degeri 705.977.961 Avro olurken, 31.03.2026 itibariyla 205.766.563 Avro
seviyesindeki net bor¢ pozisyonunun cikarilmasiyla Ozsermaye Degeri 500.211.398 Avro olarak
hesaplanmaktadir.

INA Analizi Sonucu Avro
Indirgenmis Nakit Akimlar1 Toplami 180.804.490
Devam Eden Deger Biiylime Orani %2
Devam Eden Deger 1.017.664.655
Devam Eden Degerin Bugiinkii Degeri 525.173.470
Firma Degeri — (31.03.2026) 705.977.961
Net Borg (31.03.2026 itibariyla) 205.766.563
Ozsermaye Degeri — (31.03.2026) 500.211.398

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Pivasa Carpanlari

Sirket'in degerlemesinde, piyasa katilimcilarimin fiyatlama davraniglarini daha biitlinciil bigimde
yansitmak amaciyla, yurt i¢i ve yurt dis1 benzer sirketler lizerinden gergeklestirilen ¢arpan analizleri
birlikte degerlendirilmistir. Bu yaklasim ile, yalnizca tek bir piyasanin kosullarina dayali bir degerleme
yapilmasinin oniine gec¢ilmesi ve farkli piyasa dinamiklerinin dengelenmesi amaglanmistir. Carpan
analizinde Firma Degeri/FAVOK ve Piyasa Degeri/Defter Degeri rasyolar1 kullanilmis olup, 2024 ve
2025 yillarinda zarar oldugu i¢in Fiyat /Kazang orani kullanilmamustir.

Bu kapsamda yurt i¢i benzer sirketlere gore gerceklestirilen ¢arpan analizi sonucunda hesaplanan
Ozsermaye degeri 359.868.224 Avro, yurt dis1 benzer sirketlere gore gerceklestirilen carpan analizi
sonucunda hesaplanan 6zsermaye degeri ise 643.190.149 Avro olarak belirlenmistir.

S6z konusu iki degerleme sonucunun, her birine %50 esit agirlik verilmek suretiyle birlikte
degerlendirilmesi neticesinde, Carpan Analizi yontemine gore hesaplanan nihai 6zsermaye degeri
501.529.187 Avro olarak tespit edilmistir.

Carpan Analizi Ozeti (Avro) Ozsermaye Degeri Agirhik
Yurt i¢i ¢arpan analizi sonucu 359.868.224 %50
Yurt dis1 carpan analizi sonucu 643.190.149 %350
Ozsermaye Degeri 501.529.187 %100
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Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Ekim Turizm - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (Avro) | Agirhk
Indirgenmis Nakit Akimlar1 500.211.398 %50
Carpan Analizi 501.529.187 %50
Agirhklandirlmis Ozsermaye Degeri 500.870.292 | %100

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Degerleme Sonucu

Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri (Avro) 500.870.292
22.05.2026 Tarihli: TCMB €/TL Alhs Kuru 52,8599
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 26.475.953.555
Odenmis Sermaye (TL) (31.03.2026) 700.000.000
Halka Arz Oncesi Birim Pay Degeri (TL) 37,82
Halka Arz Iskontosu %20,0
Iskontolu Ozsermaye Degeri (Avro) 400.696.234
Iskontolu Ozsermaye Degeri (TL) 21.180.762.844
Halka Arz Fiyati 30,26

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4. DEGERLENDIiRME VE SONUC

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayici
ve verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektordeki
yerine iligkin olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayict oldugunu diisiiniiyoruz.

Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa
Carpanlar1 Analizi yontemlerinin kullanilmis olmasini, Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa
Carpanlar1 Analizi yontemlerine esit agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz. Carpan
analizinde Firma Degeri/FAVOK ve Piyasa Degeri/Defter Degeri rasyolar1 kullanilmis olup,
2024 ve 2025 yillarinda zarar oldugu i¢in Fiyat /Kazang orani kullanilmamistir. Sirket’in yillik
amortisman karsiliklarinin cirosuna oraninin oldukc¢a yiiksek olmast goz oniine alindiginda
Fiyat/Kazang oraninin kullanilmamig/kullanilamamis olmasini makul buluyoruz.

Vakif Yatirnrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda
Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi yontemleri ile Sirket’in halka arz
oncesi O0zkaynak degeri 500,87 milyon Avro olarak hesaplanmig olup, halka arz oncesi
0zsermaye degeri lizerinden, %20,0 halka arz iskonto oran1 uygulanarak, halka arz fiyati hisse
basina 30,26 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. Ozet Bilangolar

(TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.986.625.366 1.644.222.588 3.064.410.456 2.627.227.283
Ticari Alacaklar 590.405.802 514.916.801 1.805.979.986 1.235.684.199
Stoklar 1.010.910.032 374.134.821 215.145.799 265.345.816
Dénen Varhklar 4.079.109.887 3.212.242.106 5.307.255.825 4.407.856.828

Operasyonel Kiralamada
Kullanilan Varliklar

42.025.453.066

38.652.277.999

34.218.481.429

32.743.223.936

Maddi Duran Varliklar 139.406.688 430.155.346 412.389.164 394.873.080
Duran Varhklar 42.270.439.889 39.386.534.043 34.904.522.305 33.396.318.792
Toplam Varhklar 46.349.549.776 42.598.776.149 40.211.778.130 37.804.175.620
Kisa Vadeli Borglanmalar 156.516.891 129.631.213 77.028.000 70.000.000

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlart

6.606.763.891

5.516.281.382

6.037.860.169

5.620.537.511

Kiralama Islemlerinden 1.441.528.337 471.448.936 90.193.659 42.087.832
Kaynaklanan Yikiimlilikler
Ticari Borglar 294.756.797 3.153.191.111 1.312.552.308 285.773.499
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.920.792.286 9.479.362.398 8.650.254.520 7.223.369.915
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 6.322.668.534 6.186.999.193 7.347.009.466 6.574.836.911
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 5.094.849.318 5.062.119.116 4.053.053.157 4.162.786.798
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 12.418.109.440 11.397.085.479 11.513.006.068 10.838.993.268
Ozkaynaklar 25.010.648.050 21.722.328.272 20.048.517.542 19.741.812.437
Toplam Kaynaklar 46.349.549.776 42.598.776.149 40.211.778.130 37.804.175.620
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
EK 2: Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. Ozet Gelir Tablosu
(TL) 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Hasilat 16.058.546.333 [15.903.465.377 | 15.361.882.723 2.641.919.404 2.891.487.512
Briit Kar 5.534.238.952 881.192.061 959.659.057 504.097.455 799.530.634
Esas Faaliyet Kan 4.655.291.418 64.082.219 111.879.462 222.042.846 603.340.645
Finansman Gideri Oncesi Kar 4.717.012.372 271.675.322 477.652.948 309.852.361 787.576.692
Vergi Oncesi Kar/Zarar 5.673.567.892 | -2.521.423.485 | -3.059.886.450 -410.173.126 190.085.133
Doénem Kan 4.508.016.033 | -2.363.631.620 | -2.177.623.491 -385.757.974 81.589.060

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gergegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayh zararlardan, kar yoksunlugundan manevi-
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tlg¢iincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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