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Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozet Bilgileri

Degerleme Baslangig / Bitig Tarihi
Rapor Tarihi
Rapor No

Raporun Turu

Raporu Talep Eden
Raporu Hazirlayan Sirket

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmanlarina Ait Bilgiler

Sorumlu Degerleme Uzmanina
Ait Bilgiler

Dayanak So6zlesmenin Tarih Ve
Numarasi

Raporun Kurul Dizenlemeleri
Kapsaminda Degerleme
Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina iligkin
Aciklama

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Ayni Kurulus
Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde De Degerlemesi
Yapilmigsa, Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

01.06.2026 / 29.06.2026

30.06.2026

HALK GYO-2026-10

Is bu rapor Miilkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye ait olan
istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, 3328 ada 16337,10
m? ylzélgumli 4 parselde yer alan toplam 261 adet bagimsiz bélim ile
3328 ada 12394,57 m2 yiizélcumli 11 parselde yer alan toplam 18 adet
bagimsiz bélimin SPK mevzuati geredi pazar degerinin belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Selguk AVLAR
Sehir Plancisi — Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 407552

Ahmet MERMERKAYA
insaat Mihendisi —Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Yiimaz KURKGU
Harita Muhendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Sozlesme Tarihi: 25.02.2026
Soézlesme No: S_014

Bu rapor, 01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig (111-62.1)” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organr’
nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Degerleme
Standartlari kapsaminda, 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili
“Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1)" ile
31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarn Hakkinda Teblig (I11-62.3)” uyarinca tanimlanan Standart
Rapor Formatina uygun sekilde ve ayni tebligin 1.Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlanmigtir.

Sozlesme Tarihi / No: 25.02.2026 / S_014

Rapor No: HALKGYO-2026-10

Rapor Tarihi: 31.03.2026

Raporu Hazirlayan Uzmanlara Ait Bilgiler:

Selcuk AVLAR - Ahmet MERMERKAYA

Toplam Pazar Degeri (KDV Harig): 47.446.430,00.-TL

Tasinmazin 30.06.2026 Tarihli Ozet Degerleri

KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri (TL)

A R G E 2(,YIL

53.614.350.000,00
Elli Ug Milyar Alti Yiiz On Dért Milyon Ug Yz Elli Bin Tiirk Lirasi
64.337.220.000,00
Altmis Dért Milyar Ug Yiiz Otuz Yedi Milyon iki Yz Yirmi Bin Tiirk Lirasi
KDV Hari¢ Aylik Kira Degeri (TL/Ay)
159.996.000,00
Yiz Elli Dokuz Milyon Dokuz Yiiz Doksan Alti Bin Turk Lirasi
KDV Hari¢ Toplam Sigortaya Esas Degeri (TL)
5.790.898.192,09
Bes Milyar Yedi Yiiz Doksan Milyon Sekiz Yiiz Doksan Sekiz Bin Yiiz Doksan lki Tiirk Lirasi
** Ayhk Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak lizere toplamda 250 adet taginmaz icin esas
almmigtir.

iFM KULELERI
(A VE B BLOK)
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2.1. Kurulusun Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. unvani ile Yildiz Posta Caddesi Akin
Sitesi 3.Blok Kat:6 Daire:55 Besiktas-ISTANBUL adresinde, 11.04.2006 tarihinde, faaliyet alani
gayrimenkul degerleme ve danismanlik olmak Uzere kurulmus olup, halen Merkezi Klglkbakkalkdy
Mahallesi, Uman Sokak, No:3 Atasehir-istanbul adresinde olmak lizere ile Resmi, Ozel, yerli ve yabanci
kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve Turkiye’de vyuirurlikte bulunan
mevzuata uygun olarak degerleme hizmeti vermektedir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri EA 32 kapsaminda ISO 9001:2008 Kalite Yonetim Sistemleri
Standartlar Belgesine sahip olan Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri VIII
No: 35 sayili tebli§g uyarinca 26.09.2008 tarihinde Lisansli Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesine
alinmigtir. Bunun yaninda, Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)'nun 08.08.2012 tarih
ve 16351 sayili Karari ile Sirketimize “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelikin 11. maddesine istinaden bankalara
Yoénetmeligin 4. maddesine giren gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Sirket Unvani : HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sirket Adresi : Finanskent Mah., Finans Cad., istanbul Finans Merkezi Halk Ofis Kuleleri, B Blok
No:28/51 Umraniye / ISTANBUL

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu degerleme raporu; raporda detaylari verilen taginmazin giincel piyasa rayi¢ degerinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gergcevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen sinirlama
bulunmamaktadir.

2.4. Isin Kapsami

Bu degerleme raporu; istanbul ili, Umraniye iigesi, Finanskent Mahallesinde konumlu, Halk Bank
Kuleleri olarak bilinen proje kapsaminda yer alan, 3328 ada 4 parsel Uzerindeki bagimsiz bdlimlerin
tamami ile 3328 ada 11 parsel Gzerinde yer alan 18 adet bagimsiz bélimden olugsan ve miulkiyeti Halk
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.$.'ne ait toplam 279 adet badimsiz boéliumin, ginimuz piyasa
kosullarinda TL cinsinden Pazar degerinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri kapsaminda degerleme
amaci ile hazirlanmistir.
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3. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema,
Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

3.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu

Degerleme konusu tasinmazlar, Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi,
Halk Bankasi Kuleleri, A Blok No: 42, B Blok, No: 28 adresinde konumludurlar. Tasinmazlara ulagim;
bdlgenin ana arterlerinden biri olan Ihlamur Bulvari Gizerinden kuzeydogu istikametinde ilerlenip Camlica
Baglanti Yolu gegcildikten sonra Finans Caddesi'ne baglaniimasi suretiyle saglanmaktadir. Konu
tasinmazlara toplu tagsima araclari ve 6zel araglar ile ulasim kolay ve rahattir.

Tasinmazin yakin cevresinde;

Tasinmazlarin yakin gevresinde Istanbul Finans Merkezi Projesi kapsaminda yer alan Sermaye
Piyasasi Kurulu, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,
Ziraat Bankasi Genel Muadurliga, Turkiye Halk Bankasi Genel Mudiurligu ve Vakifbank Genel
Miidiirligi binalari ile birlikte Sarphan Finans Park, is GYO, Varyap Meridian ve gesitli ticari yapilar yer
almaktadir. Ayrica bélgede istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigi ile Atasehir
Belediyesi gibi kamu kurumlari da bulunmaktadir.

Rapor No: HALK GYO-2026-22 Rapor Tarihi: 30.06.2026
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3.2. Ana Gayrimenkullerin Tanimi

Degerleme konusu bagimsiz bélimler; istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 3328 ada 4 ve 11 parseller Gzerinde konumlu ana tasinmazlar blnyesinde
bulunmaktadir. Séz konusu parseller iizerinde tapuda sirasiyla “53 Katli Betonarme Ofis ve Isyeri ve
Arsas!” ile “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri ve Arsasi” vasifli ana gayrimenkuller yer almakta olup
degerleme konusu bagimsiz bélimler bu yapilar igerisinde konumludur.

3328 ada 16.337,10 m? yiizélciimiine sahip 4 parsel; tapuda “53 Katli Betonarme Ofis ve Isyeri ve
Arsasi” vasiflidir. Parsel Gizerinde tek kitle olarak ayrik nizamda inga edilmis olan yapi Halk Ofis Kuleleri
A Blok olarak adlandiriimakta olup degerleme konusu bagimsiz bélimlerin bir kismi bu blok igerisinde
konumlanmaktadir. Onayli mimari projesine gore yapi; 7 bodrum kat, zemin kat, 7 podyum kat ve 38
adet kule katindan olusmakta olup toplamda 53 kath olarak projelendiriimistir. Ana tasinmaz igerisinde
244 adet ofis ve 17 adet isyeri nitelikli bagimsiz bélim bulunmakta olup toplam 261 adet bagimsiz bolim
yer almaktadir. Projesine gére yapinin toplam kapali alani yaklasik 126.896,55 m? olarak belirlenmigtir.
3328 ada 12.394,57 m2 yuzdlcimiine sahip 11 parsel; tapuda “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri ve
Arsas!” vasiflidir. Parsel Uzerinde tek kitle olarak ayrik nizamda insa edilmis olan yapi Halk Ofis Kuleleri
B Blok olarak adlandiriimakta olup degerleme konusu bagimsiz bélumlerin bir kismi bu blok igerisinde
yer almaktadir. Onayli mimari projesine gore yapi; 7 bodrum kat, zemin kat, 7 podyum kat ve 26 adet
kule katindan olusmakta olup toplam 41 katli olarak projelendirilmistir. Ana tasinmaz igcerisinde 160 adet
ofis ve 12 adet igyeri nitelikli bagimsiz bélim bulunmakta olup toplam 172 adet bagimsiz bolim yer
almaktadir. Proje verilerine gére yapinin toplam kapali ingaat alani yaklasik 180.566,70 m#dir.

Tasinmazlarin yer aldidi proje, istanbul Finans Merkezi kapsaminda gelistirilen Halk Ofis Kuleleri (A ve
B Blok) olarak bilinmekte olup finans sektori basta olmak lGzere ulusal ve uluslararasi 6lgekte faaliyet
gosteren kurum ve kuruluglara modern ofis alanlari sunan énemli bir is ve finans merkezidir. istanbul
Finans Merkezi projesi; genis Olgekli ofis alanlari, AVM, kongre ve performans merkezi, otel ve genis
kapasiteli otopark alanlari gibi farkli fonksiyonlari bir arada barindiran karma kullanimli bir yapilasma
anlayisi ile gelistiriimistir. Mimari tasarimi ve yiiksek katli kule yapilari ile dikkat geken proje, istanbul’un
onemli is ve finans odaklarindan biri olma 6zelligi tagimaktadir. Proje kapsaminda insa edilen kuleler,
cevre siluetinde belirgin bir konuma sahip olup Ust katlardan genis sehir manzarasi ile deniz manzaralari
bulunmaktadir.

Projenin konumu ulagim agisindan avantajli olup TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu gibi ana ulagim
akslarina yakin mesafede yer almaktadir. Ayrica bolgede yer alan metro hatlari ve diger toplu tasima

imkanlari sayesinde Istanbul’'un farkl bélgelerine erigim kolaylikla saglanabilmektedir.

3.3. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

3328 ada 4 parsel (A Blok) Bagimsiz Boliimler: Degerleme konusu tasinmazlar, 3328 ada 4 parsel
Uzerinde konumlu Halk Ofis Kuleleri A Blok biinyesinde yer almaktadir. Ana gayrimenkul kapsaminda
toplam 244 adet ofis ve 17 adet isyeri nitelikli olmak tzere 261 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Toplam kullanim alanlari yaklasik 126.896,55 m#dir. S6z konusu bagimsiz bélimler, nitelikleri itibariyla
ofis ve ticari kullanim amacli planlanmigtir. Parsel Uzerinde yer alan taginmazlarin tamami degerleme
konusudur.

3328 ada 11 parsel (B Blok) Bagimsiz Boélimler: Degerleme konusu tasinmazlarin, 3328 ada 11
parsel tzerinde konumlu Halk Ofis Kuleleri B Blok blnyesinde yer almaktadir. B blokta toplam 172 adet
bagimsiz bélim mevcuttur. Ana gayrimenkul kapsaminda degerlemeye konu olan bagimsiz bdlimler
toplam 18 adet isyeri nitelikli olmak Uzere 18 adet bagimsiz bdlimden olusmaktadir. S6z konusu
bagimsiz boélumler projesine gdre B Blok icerisinde konumlanmakta olup toplam kullanim alanlari
yaklasik 9.842,48 m?dir. S6z konusu bagimsiz boélumler, nitelikleri itibariyla ticari kullanim amagli
planlanmigtir.
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GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A5

A VE B BLOK GENEL LISTE

| SiraNo | Ada | Parsel | Bagimsiz Bolum Numarasi | Kat | Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)

1 3328 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 1.047,09
2 3328 4 2 Zemin Is Yeri is Yeri 106,18
3 3328 4 3 Zemin Is Yeri is Yeri 141,60
4 3328 4 4 Zemin is Yeri is Yeri 135,69
5 3328 4 5 Zemin Is Yeri is Yeri 89,56
6 3328 4 6 Zemin is Yeri is Yeri 126,89
7 3328 4 7 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 136,68
8 3328 4 8 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 451,09
9 3328 4 9 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 352,53
10 3328 4 10 Zemin is Yeri is Yeri 378,41
11 3328 4 11 Zemin Is Yeri is Yeri 268,66
12 3328 4 12 Zemin is Yeri is Yeri 250,62
13 3328 4 13 Zemin is Yeri is Yeri 208,86
14 3328 4 14 Zemin Is Yeri is Yeri 250,62
15 3328 4 15 Zemin is Yeri is Yeri 250,62
16 3328 4 16 Zemin is Yeri is Yeri 887,33
17 3328 4 17 Zemin Is Yeri is Yeri 230,76
18 3328 4 18 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 1.273,93
19 3328 4 19 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 470,07
20 3328 4 20 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 2.544,85
21 3328 4 21 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 97,60
22 3328 4 22 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 143,38
23 3328 4 23 Zemin Is Yeri is Yeri 253,55
24 3328 4 24 Zemin Ofis Ofis 86,30
25 3328 4 25 1 Is Yeri is Yeri 553,61
26 3328 4 26 1 Is Yeri Tamamlayici Ofis 335,76
27 3328 4 27 1 is Yeri is Yeri 284,47
28 3328 4 28 1 Is Yeri is Yeri 374,64
29 3328 4 29 1 Is Yeri Tamamlayici Ofis 372,02
30 3328 4 30 1 is Yeri Tamamlayici Ofis 434,29
31 3328 4 31 2 Ofis Ofis 93,05
32 3328 4 32 2 Ofis Ofis 114,71
33 3328 4 33 2 Ofis Ofis 251,82
34 3328 4 34 2 Ofis Ofis 114,76
35 3328 4 35 2 Ofis Ofis 99,53
36 3328 4 36 2 Ofis Ofis 141,26
37 3328 4 37 2 Ofis Ofis 343,80
38 3328 4 38 2 Ofis Ofis 131,18
39 3328 4 39 2 Is Yeri Tamamlayici Ofis 530,91
40 3328 4 40 2 Ofis Ofis 126,32
41 3328 4 41 2 Ofis Ofis 524,24
42 3328 4 42 2 Ofis Ofis 538,82
43 3328 4 43 2 Ofis Ofis 553,44
44 3328 4 44 2 Ofis Ofis 645,75
45 3328 4 45 3 Ofis Ofis 159,23
46 3328 4 46 3 Ofis Ofis 144,19
47 3328 4 47 3 Ofis Ofis 315,44
48 3328 4 48 3 Ofis Ofis 143,17
49 3328 4 49 3 Ofis Ofis 160,27
50 3328 4 50 3 Ofis Ofis 188,04
51 3328 4 51 3 Ofis Ofis 466,47
52 3328 4 52 3 Ofis Ofis 529,56
53 3328 4 53 3 Ofis Ofis 449,42
54 3328 4 54 3 Ofis Ofis 594,16
55 3328 4 55 3 Ofis Ofis 182,91
56 3328 4 56 3 Ofis Ofis 182,63
57 3328 4 57 3 Ofis Ofis 601,15
58 3328 4 58 3 Ofis Ofis 496,84
59 3328 4 59 3 Ofis Ofis 518,12
60 3328 4 60 3 Ofis Ofis 582,43
61 3328 4 61 3 Ofis Ofis 424,10
62 3328 4 62 3 Ofis Ofis 469,21
63 3328 4 63 4 Ofis Ofis 528,42
64 3328 4 64 4 Ofis Ofis 494,77
65 3328 4 65 4 Ofis Ofis 481,96
66 3328 4 66 4 Ofis Ofis 789,10
67 3328 4 67 4 Ofis Ofis 455,78
68 3328 4 68 4 Ofis Ofis 311,70
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GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A 5

A VE B BLOK GENEL LISTE

| SwraNo | Ada | Parsel | Bagimsiz Béliim Numarasi Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)
69 4 69

3328 4 Ofis Ofis 440,22
70 3328 4 70 4 Ofis Ofis 464,59
71 3328 4 71 4 Ofis Ofis 564,95
72 3328 4 72 4 Ofis Ofis 495,89
73 3328 4 73 4 Ofis Ofis 517,27
74 3328 4 74 4 Ofis Ofis 621,75
75 3328 4 75 4 Ofis Ofis 375,06
76 3328 4 76 4 Ofis Ofis 549,83
7 3328 4 77 8 Ofis Ofis 264,21
78 3328 4 78 5 Ofis Ofis 264,21
79 3328 4 79 5 Ofis Ofis 494,77
80 3328 4 80 5) Ofis Ofis 481,96
81 3328 4 81 5) Ofis Ofis 789,10
82 3328 4 82 5 Ofis Ofis 455,78
83 3328 4 83 5 Ofis Ofis 311,70
84 3328 4 84 5 Ofis Ofis 440,22
85 3328 4 85 5 Ofis Ofis 464,59
86 3328 4 86 5 Ofis Ofis 564,95
87 3328 4 87 5 Ofis Ofis 495,89
88 3328 4 88 5 Ofis Ofis 517,27
89 3328 4 89 5 Ofis Ofis 666,87
90 3328 4 90 5 Ofis Ofis 375,06
91 3328 4 91 5 Ofis Ofis 549,83
92 3328 4 92 6 Ofis Ofis 528,42
93 3328 4 93 6 Ofis Ofis 494,77
94 3328 4 94 6 Ofis Ofis 481,96
95 3328 4 95 6 Ofis Ofis 789,10
96 3328 4 96 6 Ofis Ofis 455,78
97 3328 4 97 6 Ofis Ofis 311,70
98 3328 4 98 6 Ofis Ofis 440,22
99 3328 4 99 6 Ofis Ofis 464,59
100 3328 4 100 6 Ofis Ofis 316,27
101 3328 4 101 6 Ofis Ofis 495,89
102 3328 4 102 6 Ofis Ofis 517,20
103 3328 4 103 6 Ofis Ofis 445,13
104 3328 4 104 7 Ofis Ofis 239,36
105 3328 4 105 7 Ofis Ofis 486,14
106 3328 4 106 7 Ofis Ofis 238,44
107 3328 4 107 7 Ofis Ofis 83,75
108 3328 4 108 7 Ofis Ofis 126,82
109 3328 4 109 7 Ofis Ofis 1.087,93
110 3328 4 110 7 Ofis Ofis 191,05
111 3328 4 111 7 Is Yeri Tamamlayici Ofis 136,61
112 3328 4 112 7 Is Yeri Tamamlayici Ofis 118,74
113 3328 4 113 7 Ofis Ofis 138,30
114 3328 4 114 7 Ofis Ofis 81,72
115 3328 4 115 7 Ofis Ofis 67,34
116 3328 4 116 7 Ofis Ofis 99,10
117 3328 4 117 7 Ofis Ofis 38,77
118 3328 4 118 7 Ofis Ofis 96,03
119 3328 4 119 7 Ofis Ofis 494,20
120 3328 4 120 7 Ofis Ofis 521,28
121 3328 4 121 8 Is Yeri Tamamlayici Ofis 510,43
122 3328 4 122 8 Ofis Ofis 1.092,44
123 3328 4 123 8 Is Yeri Tamamlayici Ofis 264,93
124 3328 4 124 10 Ofis Ofis 539,53
125 3328 4 125 10 Ofis Ofis 572,63
126 3328 4 126 10 Ofis Ofis 596,13
127 3328 4 127 10 Ofis Ofis 604,48
128 3328 4 128 11 Ofis Ofis 539,53
129 3328 4 129 11 Ofis Ofis 572,63
130 3328 4 130 11 Ofis Ofis 596,13
131 3328 4 131 11 Ofis Ofis 604,48
132 3328 4 132 12 Ofis Ofis 539,53
133 3328 4 133 12 Ofis Ofis 572,63
134 3328 4 134 12 Ofis Ofis 596,13
135 3328 4 135 12 Ofis Ofis 604,48
136 3328 4 136 13 Ofis Ofis 539,53
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GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A5

A VE B BLOK GENEL LISTE

| SwraNo | Ada | Parsel | Bagimsiz Béliim Numarasi Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)
137 4 137 13

3328 Ofis Ofis 572,63
138 3328 4 138 13 Ofis Ofis 596,13
139 3328 4 139 13 Ofis Ofis 604,48
140 3328 4 140 14 Ofis Ofis 539,53
141 3328 4 141 14 Ofis Ofis 572,63
142 3328 4 142 14 Ofis Ofis 596,13
143 3328 4 143 14 Ofis Ofis 604,48
144 3328 4 144 15 Ofis Ofis 539,53
145 3328 4 145 15 Ofis Ofis 572,63
146 3328 4 146 15 Ofis Ofis 596,13
147 3328 4 147 15 Ofis Ofis 604,48
148 3328 4 148 16 Ofis Ofis 539,53
149 3328 4 149 16 Ofis Ofis 572,63
150 3328 4 150 16 Ofis Ofis 596,13
151 3328 4 151 16 Ofis Ofis 604,48
152 3328 4 152 17 Is Yeri Tamamlayici Ofis 240,53
153 3328 4 153 17 Ofis Ofis 37,71
154 3328 4 154 17 Ofis Ofis 417,04
155 3328 4 155 17 Ofis Ofis 503,01
156 3328 4 156 17 Is Yeri Tamamlayici Ofis 146,56
157 3328 4 157 17 is Yeri Tamamlayici Ofis 112,91
158 3328 4 158 18 Ofis Ofis 326,57
159 3328 4 159 18 Ofis Ofis 431,84
160 3328 4 160 18 Ofis Ofis 450,75
161 3328 4 161 18 Ofis Ofis 326,48
162 3328 4 162 19 Ofis Ofis 539,53
163 3328 4 163 19 Ofis Ofis 572,63
164 3328 4 164 19 Ofis Ofis 596,13
165 3328 4 165 19 Ofis Ofis 604,48
166 3328 4 166 20 Ofis Ofis 539,53
167 3328 4 167 20 Ofis Ofis 572,63
168 3328 4 168 20 Ofis Ofis 596,13
169 3328 4 169 20 Ofis Ofis 604,48
170 3328 4 170 21 Ofis Ofis 539,53
171 3328 4 171 21 Ofis Ofis 572,63
172 3328 4 172 21 Ofis Ofis 596,13
173 3328 4 173 21 Ofis Ofis 604,48
174 3328 4 174 22 Ofis Ofis 539,53
175 3328 4 175 22 Ofis Ofis 572,63
176 3328 4 176 22 Ofis Ofis 596,13
177 3328 4 177 22 Ofis Ofis 604,48
178 3328 4 178 23 Ofis Ofis 539,53
179 3328 4 179 23 Ofis Ofis 572,63
180 3328 4 180 23 Ofis Ofis 596,13
181 3328 4 181 23 Ofis Ofis 604,48
182 3328 4 182 24 Ofis Ofis 539,53
183 3328 4 183 24 Ofis Ofis 572,63
184 3328 4 184 24 Ofis Ofis 596,13
185 3328 4 185 24 Ofis Ofis 604,48
186 3328 4 186 25 Ofis Ofis 539,53
187 3328 4 187 25 Ofis Ofis 572,63
188 3328 4 188 25 Ofis Ofis 596,13
189 3328 4 189 25 Ofis Ofis 604,48
190 3328 4 190 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 265,28
191 3328 4 191 26 Ofis Ofis 434,50
192 3328 4 192 26 Ofis Ofis 506,28
193 3328 4 193 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 146,56
194 3328 4 194 26 Is Yeri Tamamlayici Ofis 112,91
195 3328 4 195 28 Ofis Ofis 524,06
196 3328 4 196 28 Ofis Ofis 574,36
197 3328 4 197 28 Ofis Ofis 326,03
198 3328 4 198 28 Ofis Ofis 243,87
199 3328 4 199 29 Ofis Ofis 523,86
200 3328 4 200 29 Ofis Ofis 576,15
201 3328 4 201 29 Ofis Ofis 603,22
202 3328 4 202 29 Ofis Ofis 536,45
203 3328 4 202 29 Ofis Ofis 580,86
204 3328 4 204 30 Ofis Ofis 578,02
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GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A5

A VE B BLOK GENEL LISTE

| SwraNo | Ada | Parsel | Bagimsiz Béliim Numarasi Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)
205 4 205 30

3328 Ofis Ofis 602,74
206 3328 4 206 30 Ofis Ofis 605,24
207 3328 4 207 31 Ofis Ofis 580,86
208 3328 4 208 31 Ofis Ofis 578,02
209 3328 4 209 31 Ofis Ofis 602,74
210 3328 4 210 31 Ofis Ofis 605,24
211 3328 4 211 32 Ofis Ofis 580,86
212 3328 4 212 32 Ofis Ofis 578,02
213 3328 4 213 32 Ofis Ofis 602,74
214 3328 4 214 32 Ofis Ofis 605,24
215 3328 4 215 33 Ofis Ofis 580,86
216 3328 4 216 33 Ofis Ofis 578,02
217 3328 4 217 33 Ofis Ofis 602,74
218 3328 4 218 33 Ofis Ofis 605,24
219 3328 4 219 34 Ofis Ofis 580,86
220 3328 4 220 34 Ofis Ofis 578,02
221 3328 4 221 34 Ofis Ofis 602,74
222 3328 4 222 34 Ofis Ofis 605,24
223 3328 4 223 35 Ofis Ofis 557,83
224 3328 4 224 35 Ofis Ofis 500,76
225 3328 4 225 35 Ofis Ofis 521,97
226 3328 4 226 35 Ofis Ofis 582,19
227 3328 4 227 36 Ofis Ofis 551,25
228 3328 4 228 36 Ofis Ofis 500,70
229 3328 4 229 36 Ofis Ofis 531,74
230 3328 4 230 36 Ofis Ofis 583,33
231 3328 4 231 37 Ofis Ofis 588,89
232 3328 4 232 37 Ofis Ofis 583,03
233 3328 4 233 37 Ofis Ofis 616,27
234 3328 4 234 37 Ofis Ofis 621,90
235 3328 4 235 38 Ofis Ofis 588,93
236 3328 4 236 38 Ofis Ofis 674,18
237 3328 4 237 38 Ofis Ofis 609,11
238 3328 4 238 38 Ofis Ofis 688,98
239 3328 4 239 39 Ofis Ofis 588,93
240 3328 4 240 39 Ofis Ofis 674,18
241 3328 4 241 39 Ofis Ofis 609,11
242 3328 4 242 39 Ofis Ofis 688,98
243 3328 4 243 40 Ofis Ofis 588,93
244 3328 4 244 40 Ofis Ofis 674,18
245 3328 4 245 40 Ofis Ofis 609,11
246 3328 4 246 40 Ofis Ofis 688,98
247 3328 4 247 41 Ofis Ofis 588,93
248 3328 4 248 41 Ofis Ofis 674,18
249 3328 4 249 41 Ofis Ofis 609,11
250 3328 4 250 41 Ofis Ofis 688,98
251 3328 4 251 42 Ofis Ofis 588,93
252 3328 4 252 42 Ofis Ofis 674,18
253 3328 4 253 42 Ofis Ofis 609,11
254 3328 4 254 42 Ofis Ofis 688,98
255 3328 4 255 43 Ofis Ofis 588,93
256 3328 4 256 43 Ofis Ofis 674,18
257 3328 4 257 43 Ofis Ofis 609,11
258 3328 4 258 43 Ofis Ofis 688,98
259 3328 4 259 44 Ofis Ofis 755,28
260 3328 4 260 44 Ofis Ofis 1.315,10
261 3328 4 261 45 Ofis Ofis 702,30
262 3328 11 1 ZEMIN is Yeri is Yeri 2.881,88
263 3328 11 2 ZEMIN Ofis Tamamlayici Is Yeri 77,04
264 3328 11 4 ZEMIN is Yeri is Yeri 50,70
265 3328 11 7 ZEMIN is Yeri is Yeri 1.500,48
266 3328 11 8 ZEMIN Is Yeri Is Yeri 664,35
267 3328 11 9 1 Is Yeri is Yeri 1.259,15
268 3328 11 11 1 is Yeri is Yeri 124,93
269 3328 11 12 1 is Yeri is Yeri 84,43
270 3328 11 13 1 Is Yeri is Yeri 105,74
271 3328 11 14 1 is Yeri is Yeri 1.344,93
272 3328 11 16 2 Ofis Tamamlayici s Yeri 98,79
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GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A 5

A VE B BLOK GENEL LISTE

m Bagimsiz Bolum Numarasi | Kat | Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)

3328 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 205,00
274 3328 11 18 2 Ofis Tamamlayici I Yeri 65,92
275 3328 11 19 2 Ofis Tamamlayici I Yeri 168,47
276 3328 11 20 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 239,47
277 3328 11 21 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 235,01
278 3328 11 22 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 282,07
279 3328 11 23 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 454,13

GENEL TOPLAM ALAN (m?) 136.739,04

3.4. Tapu Kayitlar

ili ISTANBUL Blok No -

iigesi UMRANIYE Bagimsiz B6lim No EK TABLO
Mahallesi FINANSKENT Bagimsiz Boliimiin Kati EK TABLO
Oyl - EEG PTG E T ([l EK TABLO
EK TABLO
Mevki - Cilt No EK TABLO
Niteligi EK TABLO Sahife No EK TABLO
Pafta F22d23d4d Edinme Tarihi 19.03.2025
Ada EK TABLO Edinme Yevmiye No 13097

KAT
MULKIYETI

Parsel EK TABLO Zemin Tipi

Yuzoleimi EK TABLO
HALK GAYRIMENKUL Hisse Pay
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hisse Payda

Malik

EK TABLO

... .. .. Bagimsiz
Yuzoélgimu 9

(m2)

Tasinmaz

Parsel
ID

Bolum Nitelik Arsa Pay i SEUNE]
Numarasi

3328 4 16.337,10 1 Zemin IS YERI 81 10000 48 4741 135455137
3328 4 16.337,10 2 Zemin iS YERI 14 10000 48 4742 135455138
3328 4 16.337,10 3 Zemin IS YERI 19 10000 48 4743 135455139
3328 4 16.337,10 4 Zemin IS YERI 18 10000 48 4744 135455140
3328 4 16.337,10 5 Zemin iS YERI 12 10000 48 4745 135455141
3328 4 16.337,10 6 Zemin IS YERI 17 10000 48 4746 135455142
3328 4 16.337,10 7 Zemin iS YERI 11 10000 48 4747 135455143
3328 4 16.337,10 8 Zemin iS YERI 35 10000 48 4748 135455144
3328 4 16.337,10 9 Zemin IS YERI 27 10000 49 4749 135455145
3328 4 16.337,10 10 Zemin iS YERI 49 10000 49 4750 135455146
3328 4 16.337,10 11 Zemin iS YERI 28 10000 49 4751 135455147
3328 4 16.337,10 12 Zemin IS YERI 26 10000 49 4752 135455148
3328 4 16.337,10 13 Zemin i$ YERI 22 10000 49 4753 135455149
3328 4 16.337,10 14 Zemin i$ YERI 26 10000 49 4754 135455150
3328 4 16.337,10 15 Zemin i$ YERI 26 10000 49 4755 135455151
3328 4 16.337,10 16 Zemin i$ YERI 110 10000 49 4756 135455152
3328 4 16.337,10 17 Zemin i$ YERI 30 10000 49 4757 135455153
3328 4 16.337,10 18 Zemin i$ YERI 98 10000 49 4758 135455154
3328 4 16.337,10 19 Zemin IS YERI 36 10000 49 4759 135455155
3328 4 16.337,10 20 Zemin i$ YERI 196 10000 49 4760 135455156
3328 4 16.337,10 21 Zemin i$ YERI 8 10000 49 4761 135455157
3328 4 16.337,10 22 Zemin i$ YERI 11 10000 49 4762 135455158
3328 4 16.337,10 23 Zemin i$ YERI 27 10000 49 4763 135455159
3328 4 16.337,10 24 Zemin OFIS 7 10000 49 4764 135455160
3328 4 16.337,10 25 1 i$ YERI 73 10000 49 4765 135455161
3328 4 16.337,10 26 1 i$ YERI 26 10000 49 4766 135455162
3328 4 16.337,10 27 1 i$ YERI 38 10000 49 4767 135455163
3328 4 16.337,10 28 1 IS YERI 50 10000 49 4768 135455164
3328 4 16.337,10 29 1 i$ YERI 29 10000 49 4769 135455165
3328 4 16.337,10 30 1 IS YERI 33 10000 49 4770 135455166
3328 4 16.337,10 31 2 OFis 7 10000 49 4771 135455167
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIX A 5

Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

4 16.337,10 2 OFiS 135455168
3328 4 16.337,10 33 2 OFis 19 10000 49 4773 135455169
3328 4 16.337,10 34 2 OFiS 9 10000 49 4774 135455170
3328 4 16.337,10 35 2 OFisS 8 10000 49 4775 135455171
3328 4 16.337,10 36 2 OFis 11 10000 49 4776 135455172
3328 4 16.337,10 37 2 OFis 26 10000 49 4777 135455173
3328 4 16.337,10 38 2 OFisS 10 10000 49 4778 135455174
3328 4 16.337,10 39 2 IS YERI 41 10000 49 4779 135455175
3328 4 16.337,10 40 2 OFis 10 10000 49 4780 135455176
3328 4 16.337,10 41 2 OFisS 40 10000 49 4781 135455177
3328 4 16.337,10 42 2 OFis 42 10000 49 4782 135455178
3328 4 16.337,10 43 2 OFis 43 10000 49 4783 135455179
3328 4 16.337,10 44 2 OFisS 50 10000 49 4784 135455180
3328 4 16.337,10 45 3 OFiS 12 10000 49 4785 135455181
3328 4 16.337,10 46 3 OFiS 11 10000 49 4786 135455182
3328 4 16.337,10 47 3 OFisS 24 10000 49 4787 135455183
3328 4 16.337,10 48 3 OFiS 11 10000 49 4788 135455184
3328 4 16.337,10 49 3 OFis 12 10000 49 4789 135455185
3328 4 16.337,10 50 3 OFis 14 10000 49 4790 135455186
3328 4 16.337,10 51 3 OFiS 36 10000 49 4791 135455187
3328 4 16.337,10 52 3 OFis 41 10000 49 4792 135455188
3328 4 16.337,10 53 3 OFis 35 10000 49 4793 135455189
3328 4 16.337,10 54 3 OFiS 46 10000 49 4794 135455190
3328 4 16.337,10 55 3 OFis 14 10000 49 4795 135455191
3328 4 16.337,10 56 3 OFis 14 10000 49 4796 135455192
3328 4 16.337,10 57 3 OFiS 46 10000 49 4797 135455193
3328 4 16.337,10 58 3 OFis 38 10000 49 4798 135455194
3328 4 16.337,10 59 3 OFis 40 10000 49 4799 135455195
3328 4 16.337,10 60 3 OFiS 45 10000 49 4800 135455196
3328 4 16.337,10 61 3 OFis 33 10000 49 4801 135455197
3328 4 16.337,10 62 3 OFiS 36 10000 49 4802 135455198
3328 4 16.337,10 63 4 OFiS 41 10000 49 4803 135455199
3328 4 16.337,10 64 4 OFis 38 10000 49 4804 135455200
3328 4 16.337,10 65 4 OFiS 37 10000 49 4805 135455201
3328 4 16.337,10 66 4 OFiS 61 10000 49 4806 135455202
3328 4 16.337,10 67 4 OFis 35 10000 49 4807 135455203
3328 4 16.337,10 68 4 OFiS 24 10000 49 4808 135455204
3328 4 16.337,10 69 4 OFiS 34 10000 49 4809 135455205
3328 4 16.337,10 70 4 OFis 36 10000 49 4810 135455206
3328 4 16.337,10 71 4 OFiS 44 10000 49 4811 135455207
3328 4 16.337,10 72 4 OFiS 38 10000 49 4812 135455208
3328 4 16.337,10 73 4 OFis 40 10000 49 4813 135455209
3328 4 16.337,10 74 4 OFiS 48 10000 49 4814 135455210
3328 4 16.337,10 75 4 OFis 29 10000 49 4815 135455211
3328 4 16.337,10 76 4 OFis 42 10000 49 4816 135455212
3328 4 16.337,10 77 5 OFiS 20 10000 49 4817 135455213
3328 4 16.337,10 78 5 OFis 20 10000 49 4818 135455214
3328 4 16.337,10 79 5 OFis 38 10000 49 4819 135455215
3328 4 16.337,10 80 5 OFiS 37 10000 49 4820 135455216
3328 4 16.337,10 81 5 OFIs 61 10000 49 4821 135455217
3328 4 16.337,10 82 5 OFIs 35 10000 49 4822 135455218
3328 4 16.337,10 83 5 OFiS 24 10000 49 4823 135455219
3328 4 16.337,10 84 5 OFIs 34 10000 49 4824 135455220
3328 4 16.337,10 85 5 OFIs 36 10000 49 4825 135455221
3328 4 16.337,10 86 5 OFiS 44 10000 49 4826 135455222
3328 4 16.337,10 87 5 OFIs 38 10000 49 4827 135455223
3328 4 16.337,10 88 5 OFiS 40 10000 49 4828 135455224
3328 4 16.337,10 89 5 OFiS 51 10000 49 4829 135455225
3328 4 16.337,10 90 5 OFIs 29 10000 49 4830 135455226
3328 4 16.337,10 91 5 OFiS 42 10000 49 4831 135455227
3328 4 16.337,10 92 6 OFiS 41 10000 49 4832 135455228
3328 4 16.337,10 93 6 OFis 38 10000 49 4833 135455229
3328 4 16.337,10 94 6 OFiS 37 10000 49 4834 135455230
3328 4 16.337,10 95 6 OFiS 61 10000 49 4835 135455231
3328 4 16.337,10 96 6 OFis 35 10000 49 4836 135455232
3328 4 16.337,10 97 6 OFiS 24 10000 49 4837 135455233
3328 4 16.337,10 98 6 OFis 34 10000 49 4838 135455234
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Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

4 16.337,10 6 OFIS 135455235
3328 4 16.337,10 100 6 OFis 24 10000 49 4840 135455236
3328 4 16.337,10 101 6 OFis 38 10000 49 4841 135455237
3328 4 16.337,10 102 6 OFis 40 10000 49 4842 135455238
3328 4 16.337,10 103 6 OFis 34 10000 49 4843 135455239
3328 4 16.337,10 104 7 OFis 18 10000 49 4844 135455240
3328 4 16.337,10 105 7 OFis 37 10000 49 4845 135455241
3328 4 16.337,10 106 7 OFis 18 10000 49 4846 135455242
3328 4 16.337,10 107 7 OFis 6 10000 49 4847 135455243
3328 4 16.337,10 108 7 OFis 10 10000 49 4848 135455244
3328 4 16.337,10 109 7 OFis 84 10000 49 4849 135455245
3328 4 16.337,10 110 7 OFis 15 10000 49 4850 135455246
3328 4 16.337,10 111 7 iS YERI 11 10000 49 4851 135455247
3328 4 16.337,10 112 7 iS YERI 9 10000 50 4852 135455248
3328 4 16.337,10 113 7 OFis 11 10000 50 4853 135455249
3328 4 16.337,10 114 7 OFis 6 10000 50 4854 135455250
3328 4 16.337,10 115 7 OFis 5 10000 50 4855 135455251
3328 4 16.337,10 116 7 OFis 8 10000 50 4856 135455252
3328 4 16.337,10 117 7 OFis 3 10000 50 4857 135455253
3328 4 16.337,10 118 7 OFis 7 10000 50 4858 135455254
3328 4 16.337,10 119 7 OFis 38 10000 50 4859 135455255
3328 4 16.337,10 120 7 OFis 40 10000 50 4860 135455256
3328 4 16.337,10 121 8 iS YERI 39 10000 50 4861 135455257
3328 4 16.337,10 122 8 OFis 84 10000 50 4862 135455258
3328 4 16.337,10 123 8 iS YERI 20 10000 50 4863 135455259
3328 4 16.337,10 124 10 OFis 42 10000 50 4864 135455260
3328 4 16.337,10 125 10 OFis 44 10000 50 4865 135455261
3328 4 16.337,10 126 10 OFis 46 10000 50 4866 135455262
3328 4 16.337,10 127 10 OFis 47 10000 50 4867 135455263
3328 4 16.337,10 128 11 OFis 42 10000 50 4868 135455264
3328 4 16.337,10 129 11 OFisS 44 10000 50 4869 135455265
3328 4 16.337,10 130 11 OFisS 46 10000 50 4870 135455266
3328 4 16.337,10 131 11 OFis 47 10000 50 4871 135455267
3328 4 16.337,10 132 12 OFisS 42 10000 50 4872 135455268
3328 4 16.337,10 133 12 OFisS 44 10000 50 4873 135455269
3328 4 16.337,10 134 12 OFis 46 10000 50 4874 135455270
3328 4 16.337,10 135 12 OFisS 47 10000 50 4875 135455271
3328 4 16.337,10 136 13 OFis 42 10000 50 4876 135455272
3328 4 16.337,10 137 13 OFis 44 10000 50 4877 135455273
3328 4 16.337,10 138 13 OFisS 46 10000 50 4878 135455274
3328 4 16.337,10 139 13 OFis 47 10000 50 4879 135455275
3328 4 16.337,10 140 14 OFis 42 10000 50 4880 135455276
3328 4 16.337,10 141 14 OFisS 44 10000 50 4881 135455277
3328 4 16.337,10 142 14 OFis 46 10000 50 4882 135455278
3328 4 16.337,10 143 14 OFis 47 10000 50 4883 135455279
3328 4 16.337,10 144 15 OFisS 42 10000 50 4884 135455280
3328 4 16.337,10 145 15 OFis 44 10000 50 4885 135455281
3328 4 16.337,10 146 15 OFis 46 10000 50 4886 135455282
3328 4 16.337,10 147 15 OFiS 47 10000 50 4887 135455283
3328 4 16.337,10 148 16 OFis 42 10000 50 4888 135455284
3328 4 16.337,10 149 16 OFis 44 10000 50 4889 135455285
3328 4 16.337,10 150 16 OFiS 46 10000 50 4890 135455286
3328 4 16.337,10 151 16 OFis 47 10000 50 4891 135455287
3328 4 16.337,10 152 17 iS YERI 19 10000 50 4892 135455288
3328 4 16.337,10 153 17 OFiS 3 10000 50 4893 135455289
3328 4 16.337,10 154 17 OFis 32 10000 50 4894 135455290
3328 4 16.337,10 155 17 OFiS 39 10000 50 4895 135455291
3328 4 16.337,10 156 17 iS YERI 11 10000 50 4896 135455292
3328 4 16.337,10 157 17 iS YERI 9 10000 50 4897 135455293
3328 4 16.337,10 158 18 OFiS 25 10000 50 4898 135455294
3328 4 16.337,10 159 18 OFiS 33 10000 50 4899 135455295
3328 4 16.337,10 160 18 OFis 35 10000 50 4900 135455296
3328 4 16.337,10 161 18 OFiS 25 10000 50 4901 135455297
3328 4 16.337,10 162 19 OFis 42 10000 50 4902 135455298
3328 4 16.337,10 163 19 OFis 44 10000 50 4903 135455299
3328 4 16.337,10 164 19 OFiS 46 10000 50 4904 135455300
3328 4 16.337,10 165 19 OFiS 47 10000 50 4905 135455301
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Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

4 16.337,10 OFiS 135455302
3328 4 16.337,10 167 20 OFis 44 10000 50 4907 135455303
3328 4 16.337,10 168 20 OFiS 46 10000 50 4908 135455304
3328 4 16.337,10 169 20 OFisS 47 10000 50 4909 135455305
3328 4 16.337,10 170 21 OFis 42 10000 50 4910 135455306
3328 4 16.337,10 171 21 OFis 44 10000 50 4911 135455307
3328 4 16.337,10 172 21 OFisS 46 10000 50 4912 135455308
3328 4 16.337,10 173 21 OFis 47 10000 50 4913 135455309
3328 4 16.337,10 174 22 OFis 42 10000 50 4914 135455310
3328 4 16.337,10 175 22 OFisS 44 10000 50 4915 135455311
3328 4 16.337,10 176 22 OFis 46 10000 50 4916 135455312
3328 4 16.337,10 177 22 OFis 47 10000 50 4917 135455313
3328 4 16.337,10 178 23 OFisS 42 10000 50 4918 135455314
3328 4 16.337,10 179 23 OFiS 44 10000 50 4919 135455315
3328 4 16.337,10 180 23 OFiS 46 10000 50 4920 135455316
3328 4 16.337,10 181 23 OFisS 47 10000 50 4921 135455317
3328 4 16.337,10 182 24 OFiS 42 10000 50 4922 135455318
3328 4 16.337,10 183 24 OFis 44 10000 50 4923 135455319
3328 4 16.337,10 184 24 OFis 46 10000 50 4924 135455320
3328 4 16.337,10 185 24 OFiS 47 10000 50 4925 135455321
3328 4 16.337,10 186 25 OFis 42 10000 50 4926 135455322
3328 4 16.337,10 187 25 OFis 44 10000 50 4927 135455323
3328 4 16.337,10 188 25 OFiS 46 10000 50 4928 135455324
3328 4 16.337,10 189 25 OFis 47 10000 50 4929 135455325
3328 4 16.337,10 190 26 iS YERI 20 10000 50 4930 135455326
3328 4 16.337,10 191 26 OFiS 33 10000 50 4931 135455327
3328 4 16.337,10 192 26 OFis 39 10000 50 4932 135455328
3328 4 16.337,10 193 26 iS YERI 11 10000 50 4933 135455329
3328 4 16.337,10 194 26 iS YERI 9 10000 50 4934 135455330
3328 4 16.337,10 195 28 OFis 40 10000 50 4935 135455331
3328 4 16.337,10 196 28 OFiS 44 10000 50 4936 135455332
3328 4 16.337,10 197 28 OFiS 25 10000 50 4937 135455333
3328 4 16.337,10 198 28 OFis 19 10000 50 4938 135455334
3328 4 16.337,10 199 29 OFiS 40 10000 50 4939 135455335
3328 4 16.337,10 200 29 OFiS 44 10000 50 4940 135455336
3328 4 16.337,10 201 29 OFis 46 10000 50 4941 135455337
3328 4 16.337,10 202 29 OFiS 41 10000 50 4942 135455338
3328 4 16.337,10 202 29 OFiS 41 10000 50 4942 135455338
3328 4 16.337,10 204 30 OFis 45 10000 50 4944 135455340
3328 4 16.337,10 205 30 OFiS 46 10000 50 4945 135455341
3328 4 16.337,10 206 30 OFiS 47 10000 50 4946 135455342
3328 4 16.337,10 207 31 OFis 45 10000 50 4947 135455343
3328 4 16.337,10 208 31 OFiS 45 10000 50 4948 135455344
3328 4 16.337,10 209 31 OFis 46 10000 50 4949 135455345
3328 4 16.337,10 210 31 OFis 47 10000 50 4950 135455346
3328 4 16.337,10 211 32 OFiS 45 10000 51 4951 135455347
3328 4 16.337,10 212 32 OFis 45 10000 51 4952 135455348
3328 4 16.337,10 213 32 OFis 46 10000 51 4953 135455349
3328 4 16.337,10 214 32 OFiS 47 10000 51 4954 135455350
3328 4 16.337,10 215 33 OFIs 45 10000 51 4955 135455351
3328 4 16.337,10 216 33 OFIs 45 10000 51 4956 135455352
3328 4 16.337,10 217 33 OFiS 46 10000 51 4957 135455353
3328 4 16.337,10 218 33 OFIs 47 10000 51 4958 135455354
3328 4 16.337,10 219 34 OFIs 45 10000 51 4959 135455355
3328 4 16.337,10 220 34 OFiS 45 10000 51 4960 135455356
3328 4 16.337,10 221 34 OFIs 46 10000 51 4961 135455357
3328 4 16.337,10 222 34 OFiS 47 10000 51 4962 135455358
3328 4 16.337,10 223 35 OFiS 43 10000 51 4963 135455359
3328 4 16.337,10 224 35 OFIs 39 10000 51 4964 135455360
3328 4 16.337,10 225 35 OFiS 40 10000 51 4965 135455361
3328 4 16.337,10 226 35 OFiS 45 10000 51 4966 135455362
3328 4 16.337,10 227 36 OFis 42 10000 51 4967 135455363
3328 4 16.337,10 228 36 OFiS 39 10000 51 4968 135455364
3328 4 16.337,10 229 36 OFiS 41 10000 51 4969 135455365
3328 4 16.337,10 230 36 OFis 45 10000 51 4970 135455366
3328 4 16.337,10 231 37 OFiS 45 10000 51 4971 135455367
3328 4 16.337,10 232 37 OFis 45 10000 51 4972 135455368
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Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay Cilt SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

3328 4 16.337,10 OFIiS 135455369
3328 4 16.337,10 234 37 OFiS 48 10000 51 4974 135455370
3328 4 16.337,10 235 38 OFiS 45 10000 51 4975 135455371
3328 4 16.337,10 236 38 OFiS 52 10000 51 4976 135455372
3328 4 16.337,10 237 38 OFis 47 10000 51 4977 135455373
3328 4 16.337,10 238 38 OFis 53 10000 51 4978 135455374
3328 4 16.337,10 239 39 OFiS 45 10000 51 4979 135455375
3328 4 16.337,10 240 39 OFis 52 10000 51 4980 135455376
3328 4 16.337,10 241 39 OFis 47 10000 51 4981 135455377
3328 4 16.337,10 242 39 OFiS 53 10000 51 4982 135455378
3328 4 16.337,10 243 40 OFis 45 10000 51 4983 135455379
3328 4 16.337,10 244 40 OFis 52 10000 51 4984 135455380
3328 4 16.337,10 245 40 OFiS 47 10000 51 4985 135455381
3328 4 16.337,10 246 40 OFiS 53 10000 51 4986 135455382
3328 4 16.337,10 247 41 OFiS 45 10000 51 4987 135455383
3328 4 16.337,10 248 41 OFis 52 10000 51 4988 135455384
3328 4 16.337,10 249 41 OFiS 47 10000 51 4989 135455385
3328 4 16.337,10 250 41 OFis 53 10000 51 4990 135455386
3328 4 16.337,10 251 42 OFis 45 10000 51 4991 135455387
3328 4 16.337,10 252 42 OFiS 52 10000 51 4992 135455388
3328 4 16.337,10 253 42 OFis 47 10000 51 4993 135455389
3328 4 16.337,10 254 42 OFis 53 10000 51 4994 135455390
3328 4 16.337,10 255 43 OFiS 45 10000 51 4995 135455391
3328 4 16.337,10 256 43 OFis 52 10000 51 4996 135455392
3328 4 16.337,10 257 43 OFis 47 10000 51 4997 135455393
3328 4 16.337,10 258 43 OFiS 53 10000 51 4998 135455394
3328 4 16.337,10 259 44 OFis 58 10000 51 4999 135455395
3328 4 16.337,10 260 44 OFis 101 10000 51 5000 135455396
3328 4 16.337,10 261 45 OFiS 54 10000 51 5001 135455397
3328 11 12.394,57 1 ZEMIN iS YERI 154 10000 47 4569 135454956
3328 11 12.394,57 2 ZEMIN OFIS 128 10000 47 4570 135454957
3328 11 12.394,57 4 ZEMIN iS YERI 87 10000 47 4572 135454959
3328 11 12.394,57 7 ZEMIN iS YERI 267 10000 47 4575 135454962
3328 11 12.394,57 8 ZEMIN iS YERI 176 10000 47 4576 135454963
3328 11 12.394,57 9 1 S YERI 133 10000 47 4577 135454964
3328 11 12.394,57 11 1 iS YERI 23 10000 47 4579 135454966
3328 11 12.394,57 12 1 iS YERI 15 10000 47 4580 135454967
3328 11 12.394,57 13 1 IS YERI 17 10000 47 4581 135454968
3328 11 12.394,57 14 1 iS YERI 157 10000 47 4582 135454969
3328 11 12.394,57 16 2 OFiS 60 10000 47 4584 135454971
3328 11 12.394,57 17 2 OFis 48 10000 47 4585 135454972
3328 11 12.394,57 18 2 OFis 47 10000 47 4586 135454973
3328 11 12.394,57 19 2 OFiS 29 10000 47 4587 135454974
3328 11 12.394,57 20 2 OFis 77 10000 47 4588 135454975
3328 11 12.394,57 21 2 OFis 38 10000 47 4589 135454976
3328 11 12.394,57 22 2 OFiS 45 10000 47 4590 135454977
3328 11 12.394,57 23 2 OFis 92 10000 47 4591 135454978

3.4.1. Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaza ait Web Tapu sistemi lizerinden 27.04.2026 tarihinde alinan tapu kayit
belgesine gore.

Beyanlar Hanesinde:

-Yénetim Plani : 13/03/2025 (19.03.2025 tarih, 13097 yevmiye) (3328 Ada 11 Parsel /// 1,2, 4,7, 8, 9,
11,12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 nolu tasinmazlar tzerinde)

-Yonetim Plani : 12/03/2025 (19.03.2025 tarih, 13099 yevmiye) (3328 Ada 4 Parsel /// 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89,
90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132,
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133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172,
173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,
213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252,
253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261 nolu taginmazlar Gzerinde)

Serhler Hanesinde:

-- Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Hak ve Mikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve mukellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Rehinler Hanesinde:

-Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

3.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliigi Arsiv Sefliginde yapilan inceleme ve arastirmalar
neticesinde; degerleme konusu tagsinmazlarin bulundugu 3328 ada 4 ve 11 parseller Gzerinde yer alan
yapilara iliskin ruhsat ve izin belgeleri incelenmistir.

3328 ada 4 parsel Uzerinde yer alan A Blok i¢in 08.06.2015 tarih ve 14/28903 sayili yeni yapi ruhsati ile
24.02.2017 tarih ve 16/27095 sayili yenileme yapi ruhsat belgesi diizenlenmis olup yapi 7 yol kot alti,
46 yol kot ustu, toplamda 53 katl, 261 adet bagimsiz bolimli, 5A yapi sinifi, toplamda 242.387,23 m?
insaat alanli olarak diizenlenmistir. Ayrica 24.02.2022 tarih ve 22/1406 sayili isim degisikligi yapi ruhsat
belgesi ile 11.09.2024 tarih ve 24/166356 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir. 24.02.2022
tarihli isim degisikligi ruhsati ile 11.09.2024 tarihli yapi kullanma izin belgesi yol koy alti 7, yol kot Ust
46, toplamda 53 katli, 261 adet bagimsiz boélim, 5A yapi sinifi, toplamda 242.387,23 m? insaat alan igin
dizenlenmisgtir.

3328 ada 11 parsel tzerinde yer alan B Blok icin 08.06.2015 tarih ve 14-28902 sayili yeni yapi ruhsati,
10.06.2015 tarih ve 14/28903 sayili yenileme yapi ruhsat belgeleri diizenlenmis olup yapi 7 yol kot alti,
34 yol kot Ustl, toplamda 41 kath, 172 adet bagimsiz bolimll, 5A yapi sinifi, toplamda 187.495,39 m?
insaat alanh olarak diizenlenmistir. Ayrica 24.02.2017 tarih ve 16/27096 sayili yenilme yapi ruhsati,
18.01.2018 tarih ve 17/27642 sayili yenileme yapi ruhsati, 23.11.2018 tarih ve 18/18164 sayil isim
degisikligi yapi ruhsati, 22.01.2020 tarih ve 19/11349 sayili isim degisikligi yapi ruhsat belgesi
bulunmaktadir. 24.02.2017 tarihli, 18.01.2018 tarihli, 23.11.2018 tarihli, 22.01.2020 tarihli ruhsat
belgeler yol kot alti 7, yol kot tstl 34, toplam 41 kat, 172 adet bagimsiz bélim, 5A yapi sinifi, 180.566,70
m? insaat alan i¢in dizenlenmigtir. Yapi icin iptal edilmis 31.12.2024 tarihli iskan belgesi bulunmakta
olup, iskan belgesi mevcut durumda iptal edilmistir. Ayrica ana taginmaz icin 22.01.2026 tarih ve 238577
sayil tadilat yapi ruhsat belgesi bulunmaktadir. Tadilat ruhsat belgesi yol kot alti 7, yol kot Ustlu 34,
toplam 41 kat, 172 adet bagimsiz bolim, 181300,54 m? insaat alan i¢in dizenlenmistir. Tadilat
ruhsatindan sonra yapi i¢in diizenlenmis iskan belgesi bulunmamaktadir.

Toplam Toplam Kat | Yapi Sinif Ve

Ada/Parsel Verilis Amaci Belge No Kapsami Alan (m2) Sayisi Grubu
3328/4 Yeni Yapi 8.06.2015 14-28903 Ofis Ve Igyeri 261 242.387,23 53 5/A
3328/4 Yenileme 24.02.2017 16-27902 Ofis Ve Igyeri 261 242.387,23 53 5/A
3328/ 4 isim Degisikligi 24.02.2022 22-1406  Ofis Ve Isyeri 261 242.387,23 53 5/A
3328/4  Yapi Kullanma izin Belgesi 11.09.2024 24-166356 Ofis Ve Isyeri 261 242.387,23 53 5/A
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Verilis Amacs Belge No poplam | Toplam Kat | Yap: S Ve
3328/ 11 Yeni Yapi 8.06.2015 14-28902 Ofis Ve Isyeri 172 167.468,39 41 5/A
3328/11 Yenileme 10.06.2015 14-28903 Ofis Ve isyeri 172 167.468,39 41 5/A
3328/11 Yenileme 24.02.2017 16-27096 Ofis Ve igyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/11 Yenileme 18.01.2018 17-27642 Ofis Ve igyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/ 11 isim Degisikligi 23.11.2018 18-18164 Ofis Ve isyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/ 11 isim Degisikligi 22.01.2020 19-11349 Ofis Ve Isyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/11 Yapi Kullanma izin Belgesi 31.12.2024 24-166352 Ofis Ve isyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/ 11 Tadilat Ruhsati 20.01.2026 238577  Ofis Ve Isyeri 172 181.300,54 41 5/A

3.6. Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlarin devredilmesine iligkin herhangi bir takyidat veya sinirlayici kayit
bulunmamaktadir.

3.7. Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yilhk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
(imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlara ait Web Tapu sistemi Gzerinden alinan tapu kayitlarina gére son 3 yillik
donemle ilgili herhangi bir mulkiyet degisimi olmamistir.

3.8. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

3328 ada 4 parsel: Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliigi'nde yapilan incelemelere gore;
3328 ada 4 parsel, 19.06.2012 tasdik tarihli istanbul Finans Merkezi 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani
kapsaminda H: Serbest, KAKS: 2.85 yapilagsma kosullarina sahip T3 lejanth Ticaret Alani igerisinde
kalmaktadir. Ayrica parselin, 22.04.2016 tasdik tarihli Umraniye-Atasehir-Géztepe Hafif Metro Hattr'na
iliskin 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani glizergahi kapsaminda kaldidi, bu alanlara iliskin olarak
23.01.2019 tasdik tarihli 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliginin
onaylandigr anlagiimigtir.

Uygulama esnasinda metro projesi giizergahinda kaldigindan istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim
Daire Baskanligindan goriis alinmadan uygulama yapilamaz. Terki bulunmayan parsel belediye sinirlari
icerisindedir.

3328 ada 11 parsel: Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'nde yapilan incelemelere gore;
3328 ada 11 parsel, 19.06.2012 tasdik tarihli istanbul Finans Merkezi 1/1.000 &lgekli Uygulama imar
Plani kapsaminda H: Serbest, KAKS: 2.85 yapilasma kosullarina sahip T3 lejanth Ticaret Alani
ierisinde kalmaktadir. Ayrica parselin, 22.04.2016 tasdik tarihli Umraniye-Atasehir-Goztepe Hafif Metro
Hatti’'na iliskin 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani giizergahi kapsaminda kaldidi, bu alanlara iligkin
olarak 23.01.2019 tasdik tarihli 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin onaylandigi anlasiimigtir.

Uygulama esnasinda metro projesi giizergahinda kaldigindan istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim
Daire Baskanligindan goriis alinmadan uygulama yapilamaz. Terki bulunmayan parsel belediye sinirlari
icerisindedir.

Rapor No: HALK GYO-2026-22 Rapor Tarihi: 30.06.2026

21



A R G E 2(,YIL

GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A 5

3.9. Gayrimenkul igin Ainmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb.
Durumlara Dair Agiklama

Degerleme konusu tasinmazlar igin alinmig herhangi bir karar bulunmamaktadir.

3.10. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sézlesmeleri, Kat Karsiligi ingaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat
Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gerekli Tiim izinlerinin Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

A Blok icin mevcut projeye gore mimari proje onaylanmis, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
alinmis, kat mulkiyeti tesis edilerek yasal sire¢ tamamlanmistir.

B Blok icin mevcut projeye gére mimari projeler onaylanmis, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
alinmis olmakla birlikte, 20.01.2026 tarihli tadilat ruhsati diizenlenmis olup mevcut durumda kat irtifaki
tesis edilmis ve yasal sure¢ devam etmektedir.

3.12. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret
Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlarin yapi denetiminin, “Halil Rifat Mahallesi, Yizer Havuz Sokak, Perpa
Ticaret Merkezi A Blok No:1, ig Kapi No:103, Sisli/istanbul” adresinde kayitli “istanbul iki Yapi Denetim
Limited Sirketi” tarafindan gergeklestirildigi tespit edilmistir.

3.13. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl
Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna
Ve Farklhi Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine iligkin Agiklama

A Blok i¢in kat mulkiyeti tesis edilerek yasal sire¢ tamamlanmis; B Blok i¢in ise 20.01.2026 tarihli tadilat
ruhsati diizenlenmis olup mevcut durumda kat irtifaki tesis edilmis ve yasal sire¢ devam etmektedir.
Bu kapsamda, tasinmazlarin mevcut hukuki ve fiziki durumlari dikkate alinarak degerleme yapilmis olup,
belirli bir projeye istinaden degerleme gerceklestiriimemigtir.

3.14. Varsa, Gayrimenkulin Enerji Verimlilik Sertifikasi1 Hakkinda Bilgi

3328 Ada 4 Parsel icin 03.08.2023 tarihinde Y2434A07B04E4 belge numaral B sinifi Enerji Kimlik
Belgesi duzenlenmistir. Enerji Kimlik Belgesinin toplam kullanim alani 241.687,75 m*dir.

3328 Ada 11 Parsel icin 03.08.2023 tarihinde Y243461E0DQ15 belge numarali B sinifi Enerji Kimlik
Belgesi dizenlenmistir. Enerji Kimlik Belgesinin toplam kullanim alani 182.592,27 mZdir.
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4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4.1.1. istanbul

istanbul, Tirkiye'nin ekonomik, kiiltiirel ve tarini merkezini olusturan
en kalabalik sehridir. 15 milyonu asan nufusuyla Turkiye nifusunun
yaklasik %18'ine ev sahipligi yapmaktadir. istanbul, Avrupa'daki en
kalabalik sehirlerden biri olmasinin yani sira, dinya genelinde de
niifus bakimindan en kalabalik sehirler arasinda yer alir. istanbul, iki
kltada yer alan b|r sehir olup, nifusunun yaklasik Ugcte ikisi Avrupa yakasinda, geri kalani ise Asya
yakasinda yasamaktadir. Sehir; Tlrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Denizi ile Karadeniz arasinda yer
alan ve diinyanin en islek su yollarindan biri olan Bogazig¢i boyunca uzanir. 5.461 km? yizoélgimine
sahip olan istanbul'un idari sinirlar, istanbul ili ile értiismektedir.

istanbul, Tirkiye’nin en blyiik ve en kalabalik sehri olmaktadir. Hem Asya hem Avrupa kitasinda yer
almakta ve iki kita arasinda kopru goérevi gérmektedir. Tarih boyunca Bizans, Roma ve Osmanli
imparatorluklarina bagkentlik yapmistir. Sehir, tarihi yapilari, camileri, saraylari ve képrileriyle (n
kazanmaktadir. Ayasofya, Topkap! Sarayl ve Sultanahmet Camii gibi eserler, istanbulun zengin
gecmisini yansitmaktadir. Bogazigi, istanbul’'un dogal giizelliklerinden biri olmakta ve sehre essiz bir
manzara sunmaktadir.

istanbul, kiiltiirel etkinlikler, festivaller ve sanat hayati agisindan da ¢ok canli bir sehir olmaktadir.
Ekonomik olarak Tirkiye'nin finans, ticaret ve turizm merkezlerinden biri olmaktadir. Kapaligarsi ve Misir
Carsisi gibi tarihi aligsveris noktalari hem yerli hem yabanci turistler tarafindan ilgi gérmektedir.

Sehrin mutfagi, Osmanl ve Anadolu lezzetlerinin harmanlandidi genis bir yelpaze sunmaktadir.
istanbul’'un sokaklarinda tarih ile modern hayat i¢ ige gegmektedir. Ulasimda Marmaray, metro ve
vapurlar 6nemli rol oynamaktadir.

4.1.2. Niifus ve Demografik Yapi

istanbul Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2025 15.754.053 7.851.344 7.902.709
2024 15.701.602 7.820.462 7.881.140
2023 15.655.924 7.806.787 7.849.137
2022 15.907.951 7.955.820 7.952.131
2021 15.840.900 7.933.686 7.907.214

4.1.3. Umraniye ilgesi

Umraniye, istanbul ilinin ilgelerinden biridir. istanbul'un niifus
bakimindan en kalabalik besinci, Anadolu Yakasi'nin Pendik'in
ardindan en kalabalik ikinci ilgesidir. ilce 35 mahalleden olusur. 22
bin hektarlik bir yerlesim alanina sahiptir. iigenin yizélgimii 46
kmadir. Umraniye ilge merkezinin deniz seviyesinden ortalama
: yiksekligi 152 metredir. Batidan Uskiidar, giineyden Atasehir,
dogudan Sancaktepe kuzeydogudan Cekmekdy ve kuzeybatidan Beykoz ilgeleriyle gevrilidir. Umraniye
istanbul'un en hizli kentlesmis ve en fazla niifus artisi tecriibe etmis ilgelerinden biridir. Umraniye,
ekonomik cesitlilik agisindan ¢ok zengin bir yére olup kiguk imalat sanayisinden konfeksiyona, yedek
parca ve agac Urunleri Uretimine kadar c¢esitlilik gostermektedir.
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
Ve Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

2025 yilinin son ¢eyregi, kuresel ekonomide blyimenin ivme kaybettigi ancak dezenflasyonist sirecin
merkez bankalarina hareket alani tanidigi kritik bir denge dénemine sahne olmustur. ABD ve Cin
arasindaki ticaret mutabakatinin bir yil streyle ertelenmesi, klresel ticaret belirsizligini azaltirken;
FED’in Ekim ve Aralik aylarinda gergeklestirdigi 25’er baz puanlik faiz indirimleri, gelismekte olan
piyasalar tzerindeki likidite baskisini hafifletmistir. Ancak, kiresel piyasalardaki bu "yumusak inig"
senaryosu, teknoloji degerlemelerindeki volatilite nedeniyle kurumsal yatirimcilari daha defansif ve reel
varliklara yoneltmektedir. Turkiye ekonomisi cephesinde ise, 2025 yili Uglncl c¢eyreginde
kaydedilen %3,7’lik GSYH buyime performansi, ekonomik aktivitede bir soguma sinyali olarak
okunmalidir. i¢ talebin siiriikledigi bu biiyime kompozisyonuna ragmen, dis ticaret agiginin yil
sonunda 92,1 milyar USD seviyesine genislemesi, makro dengeler Uzerindeki kirllganhgin strdigunu
kanittamaktadir. Stratejik agidan bakildiginda, kuresel faiz indirim déngusunun yarattigi olumlu iklim,
yerel piyasadaki yiiksek maliyet ve dis agik baskisi ile dengelenmektedir. Bu durum, portféy dagihminda
risk istahinin segici kalmasina ve fiyat istikrari gostergelerinin her zamankinden daha fazla takip
edilmesine neden olmaktadir.

Dezenflasyon slreci 2025 sonu
_ itibariyla teknik bir basari sergilese
de, hizmet enflasyonundaki katilik

" para politikasinin manevra alanini
belirlemeye devam etmektedir.
Arallk 2025 itibariyla TUFE
yilik %30,9 seviyesine gerilerken,
Yi-UFE'nin %27,7’ye yiikselmesi,
Uretici maliyetlerinin hala canl bir
risk unsuru oldugunu
gOstermektedir. TCMB, Temmuz
ayinda  baglattigi  genislemeci
adimlari Aralik’ta 150 baz puan ,
Ocak 2026’da ise 100 baz
puanhk indirimlerle surdurerek
2 | politika faizini %37,0 seviyesine
cekmistir. Bu faiz patikasi, guven
endekslerine dogrudan yansimis;
0 Tuketici Glven
Endeksi 75,38 seviyesinde
kalirken, Reel Kesim Beklenti

w |

R Razssaizzsa NORANAR® @ e | Endeksi 103,7 ile daha direncli bir
S AIE2FJIE S22 3332503353 gorinim  sergilemistir.  Piyasa
Wanom B uoson B AvROASD katihmcilarinin 12 ve 24 ay sonrasi

enflasyon beklentileri

haynak: TOMB *Higi s won ganl itkarnyla (sirasiyla %23,35 ve %17,45 ),

enflasyonun hala tek haneli
hedeflerin uzaginda oldugunu ve yatirimcilarin reel getiri arayisinda gayrimenkul gibi somut varliklari
Onceliklendirmeye devam edecegini teyit etmektedir.
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insaat sektord, GSYH
Uclincu geyregindeki %45,2’lik cari
blylUmesiyle ekonomideki agirhgini W
korumaktadir. Ancak maliyet
tarafindaki ayrisma, gelistiriciler igin
operasyonel riskleri yeniden
tanimlamaktadir.ingaat Maliyet
Endeksi  yillik %23,93 artis
kaydetse de, alt kinlimlar daha kritik
bir tablo sunmaktadir: Malzeme ol
maliyetleri (endeks: 1.840 ) yilhk
bazda yaklasik %20 artarken, isgilik
maliyetleri  (endeks: 2346 )
yaklasik %31 oraninda bir sigrama
yapmistir.  Stratejik olarak bu
veri, iscilik yogun
projelerin malzeme yogun projelere
gore daha yuksek marj baskisi ve
tamamlanma riski tasidigini ortaya

8 |

koymaktadir. Arz potansiyel o

taraﬂnda ise yI||Ik|andII'I|mI§ yapl Ocak  Subat Mat Nean Mayn  Hazian Temmur Aguston Byl Bem  Kaum  Arakk

ruhsati sayisinin 1.064.333 adede - = - = =
2025 024 2023 ) 202 2021

ulasmasi ve kamunun bu

ruhsatlardaki

Kaynak: TUIK *Bir oncekd aya gore defipim

payinin %20,8’e yikselmesi, sosyal
konut odakl projelerin sektdrdeki belirleyici rollini simgelemektedir.

ECB (Avrupa Merkez Bankasi) cephesinde ise Euro Bélgesinde gorilen biylime sorunlari ve ekonomik
durgunluk ile miicadele etmektedir. Genel ekonomik yapi iginde durgunluk enflasyondan daha énemli
bir hal almaya baslamistir. Bu nedenle Haziran ayinda faiz indirimine gitmis streci takip edecegini ifade
etmistir. Almanya, Fransa gibi AB ekonomisinin 6énemli itici gici konumundaki Ulkelerde yasanan
ekonomik sorunlar diger birlik Glkelerinde de gdrtulmeye baslanmistir. Yilin ikinci yarisi itibariyla ECB
daha hizli bir parasal gevseme politikasina yonelik mesajlar vermeye baslamistir. Uzakdogu’da durum
biraz daha farkli gérinmektedir. Ozellikle Cin Merkez Bankas! sorun yasanan insaat ve gayrimenkul
sektdriini desteklemek icin ciddi bir caba sarf ederken diger yandan alisilagelmisin altinda olan biuyime
rakamlarini iyilestirmeye calismaktadir. Japonya da ise son aylarda hizli deger kaybi yasayan para
birimlerini desteklemek ve deflasyonist egilime girmemek igin uygulanan politikalar gézlenmektedir.
BOJ'un (Japon Merkez Bankasi) para biriminin deger kaybini ve oynakligini azaltmak i¢cin mart ayinda
faiz artinmina gitmis ardindan Temmuz ayinda da benzer uygulamayi hayata gegirmistir. BOJ’un bu tip
bir sikilastirma adimi artmasindaki neden ise; zayiflayan para birimi yeni tekrar giglendirmek ve
tuketicilerin gida ve enerji maliyetlerini disurmek icin mali politikada normallesme sirecini tesvik etmek
olarak agiklanmistir.

Japon Yeni maliyetlerinin faiz artirrmi nedeniyle yikselmesi kuresel ekonomide carry trade (tasima
fonlamas ticareti) dalgalanmasina neden olmustur. Japon Yeni cinsinden borclanip diger Ulke para
birimleri ve finansal varliklarina yatirim yapan fonlarin yarattigi dalgalanma diinyadaki varlik fiyatlarini
negatif etkilemistir. Ancak BOJ'un faiz artirmina devam edeceg@ine dair verdigi mesajlar kiiresel
ekonomide bir risk unsuru olusturmaktadir. Gelismekte olan llkelerde ise kiresel enflasyonun tizerinde
seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte dis kaynaga ulasma maliyeti,
ekonomiler igin risk olusturmaya devam etmistir.
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Gelismekte olan Ulkelerde kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari uygulayarak hem i¢c hem de dis
kaynakh sorunlarini ¢ézme ugrasisi igine girmislerdir. Farklilasma uygulanan para ve enflasyonu
oOnleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. Ancak gelismekte olan Ulkelerde bliyime ve istihdam
kaybi sorunlari gelismis Ulkelere gore biraz daha éne ¢ikmistir. Yilin son geyregine dogru daha yogun
yasanmasl beklenen parasal gevseme egilimi gelismekte olan (Ulkeler acisindan pozitif
degerlendirilebilir. Bu yolla artacak portfdy girisleri ve sicak para kismi olarak bu tip Glkelerin kaynak
ihtiyaclarini daha ucuza karsilamasini saglayacaktir. 2024 yilinin dokuz aylik bolimi gectigimiz
seneden gelen jeopolitik risklerin zaman zaman daha da arttigi bir sire¢ olmustur. Dogrudan ekonomik
olmayan ancak énemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tum iktisadi suregleri etkileyen jeopolitik
risklerin artmasi da kiresel gériinimu olumsuz etkilemeye devam etmistir. Stregelen Ukrayna-Rusya
savasl diger yandan Ortadogu’da yasanan olumsuz gelismeler, savasin yayilmasi, basta emtia fiyatlar
Uzerinden olmak kaydiyla, uluslararasi ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olmaya
baslamistir. insani olarak da ciddi bir olumsuziuga isaret eden savaslar ekonomik olarak da pek gok
faaliyeti olumsuz etkilemektedir.

Ceyrek Bazda GSYH lgindeki Pay (%) Ingaat Sektorii - Milli Gelir Buyime Rakamlan

Kargilagtirmas: ()"

Ky Tille

Ceyrek Bazda Bayume (')

W0 ('8 QU OB GO O N M (M (S s OB

Kayruak: Tl Koo TUK I G0 By Otere 1) T D Sataind B rve Oviaen (%)

Dinya ekonomisinde hareketlenmede toparlanma 2024'Un Uglncl ¢eyreginde duraksarken, ulkeler
bazinda ayrisma surmektedir. Haziran ayinda 50,8 seviyesinde olan kiiresel imalat satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Eylil'de 48,8’e gerileyerek daralma bdlgesine gegmistir. Hizmet PMI ise
Haziran ayindaki 52,9 seviyesinden sinirli bir gerileme gdstermis ve daha direngli bir tablo gizmistir.
Agdustos ayi basinda, teknoloji sirketlerinin beklenti altinda kalan bilanco verileri, kiresel buyimeye
yonelik kaygilarin artmasi ve 6zellikle Japon Yeni'nde gorilen hizli deger kazanci nedeniyle kiresel
finansal piyasalarda oynaklik artarken, risk istahi gerilemigtir. ABD Merkez Bankasi (FED) Eylul ayindaki
toplantisinda faiz indirimlerine 50 baz puanlik bir indirimle baglarken, Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da
Haziran ayindan sonra Eylil toplantisinda 25 baz puanlik indirime gitmistir. FED basta olmak Uzere belli
basl merkez banklarinin faiz indirimleri ile Eylil ayi sonunda Cin’de agiklanan genis kapsamli ekonomik
destek paketinin etkisiyle kiiresel risk istahi bir miktar toparlanmistir. Bu son gelismeler metaller basta
olmak Uizere emtia fiyatlarini desteklemektedir. Ote yandan, son dénemde artan jeopolitik riskler enerji
fiyatlar Gzerinde artis yonundeki riskleri beslemektedir.
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Tirkiye ekonomisi 2024'Un ikinci ¢ceyreginde yavaslama kaydetmistir. 2024 ikinci ¢eyrek Gayri Safi
Yurtici Hasila'ya (GSYH) harcamalar tarafinda 6zel sektor tiketiminden gelen katki azalirken, net dis
talebin pozitif katkisi sirmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimig verilere gére GSYH ceyreklik
bazda %0,1 artarken, yillk bazda buyimesi %2,8 seviyesinde gerceklesmistir. Dolar bazinda
yilliklandiriimig GSYH 2024'in ikinci geyreginde 1 trilyon 201,6 milyar dolar olmustur. Yurticinde 2024'Gn
Uclncu ceyregine yonelik 6ncu veriler ekonomik aktivitede yavaglamanin surdigine isaret etmektedir.

2025 yilinin dérdinci ¢eyregi, gayrimenkul piyasasinin makroekonomik dengeleyici rolini pekistirdigi
bir donem olmustur. Konut satiglarinda ulasilan tarihi rekorun temel motivasyonu, finansal yatirim
alternatiflerinin (BIST 100 ve Déviz gibi) sundugu negatif reel getiriler kargisinda gayrimenkuliin
sundugu "deger koruma" glicudr.

iscilik maliyetlerindeki agresif yiikselis (Endeks: 2.346) ve yiiksek insaat maliyetleri, dzellikle ofis ve
lojistik pazarlarinda arzin kisith kalmasina neden olmakta; bu da kira bedelleri Gzerinde yukari yonli
baskiyl kalici hale getirmektedir. Dezenflasyon sirecinin devami ve TCMB'nin ihtiyath faiz indirim
patikasi, 6nimuzdeki donemde finansman erisiminin kademeli olarak iyilesebilecegine isaret etse de,
piyasadaki "guivenli liman" talebi birincil dinamik olmaya devam edecektir.
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4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler

4.3.1. Degerleme islemini Olumlu Yénde Etkileyen Faktorler

-Merkezi konumda yer almalari.

-Ulagim akslarina yakin olmalari.
-Finanskent igerisinde konumlu olmalari.
-ig mekanda liiks isciligin olmasi.

-Kat mulkiyetine sahip olmalari.

4.3.2. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

-Belirli bir alici kitlesine sahip olmalari.

4.4.  Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

3328 Ada 4 Parsel: Degerleme konusu taginmazlar, alan agisindan onayli mimari projeleri ile uyumlu
olup, mahallinde kullanim amacina yonelik i¢ mekanda dizenlemeler yapilmistir. Tasinmazin ana
girisinde guvenlik holl ve lobi alani yer almakta olup, i¢c mekanlarda kullanilan kapilar kismen ahsap,
kismen aliminyum dograma seklindedir. Ofis giris kapilari cam dograma olup, ses yalitimi1 saglanmistir.
Katlar arasi ulasim merdiven holleri ve asansorler araciliyiyla saglanmakta olup, her katta WC hacimleri
ve gay ocagi bélimleri bulunmaktadir. i mekan duvar yiizeyleri kismen saten boyali, kismen dekoratif
sivali ve kismen kompozit kaplama seklindedir. Zemin kaplamalari; otopark alanlarinda epoksi, ortak
alanlarda PVC, ofis boliimlerinde hali, sahanliklarda ise mermer olarak uygulanmistir. WC hacimlerinde
zeminler seramik kapli olup, vitrifiye ve armaturler tamdir. Cay ocagi bolimlerinde mermer tezgah ve
hazir ahsap mutfak dolaplari bulunmaktadir.

Ana tasinmazda merkezi havalandirma sistemi mevcut olup, yapi genel itibariyla liiks malzeme kalitesi
ve isgilikle insa edilmistir. Ana tasinmaz, bulundugu konum itibariyla bélgenin tim altyapi ve Ustyapi
olanaklarindan faydalanmaktadir.

Ana tasinmaz halihazirda tam kapasite ile Halk Bankasi Genel Muduirlik Binasi olarak kullaniimaktadir.

3328 Ada 11 Parsel: Degerleme glinu itibari ile ana tasinmazin gevre diizenlemesi kismen bitmis
durumda olup, dis cephe cam giydirme olup, ortak alanlarda zemin désemeleri ile duvar imalatlari
tamamlanmigtir. Bagimsiz bélimler natamam olup, Shell and core sistemi uygulanacagi belirtiimigtir.
Kaba ingaati tamamlanan ana tasinmazin i¢ hacimlerde kismen tamir igslemleri bulunmaktadir. Shell and
core ingaat seviyesine gére ana yapinin ingaat seviyesi yaklasik %95 seviyeli olarak hesaplanmis olup,
ticari bolimler haricinde ortak alanlar ve gevre diizenlemesi tamamlanmis olmasindan dolayi ana yapi
%100 kabul edilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bdlim alanlari rapor eklerine
eklenmigtir.

4.5. Varsa, Mevcut Yapiyla veya ingaati Devan Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen
Ruhsata Aykiri Durumlara iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar mimari projesine uygun inga edilmigtir.
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4.6. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21
inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

A Blok igin mevcut projeye gore mimari proje onaylanmis, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
alinmig, kat mulkiyeti tesis edilerek yasal slire¢ tamamlanmistir.

B Blok igin mevcut projeye gére mimari projeler onaylanmis, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
alinmis olmakla birlikte, 20.01.2026 tarihli tadilat ruhsati diizenlenmis olup mevcut durumda kat irtifaki
tesis edilmis ve yasal suire¢ devam etmektedir.

Bu kapsamda, 3194 sayili imar Kanunu'nun 21. maddesi uyarinca yeniden ruhsat alinmasini gerektiren
herhangi bir aykirilik veya uygulama bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildig,
Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve
Varsa, bu Yapilarin Hangi Amach Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan, 3328 ada 4 parselde yer alan bélim Halk Bank Genel Muduarligu
olarak, 3328 ada 11 parsel ise igyeri niteliginde olup, mevcutta bos durumadir.
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GAYRIMENKUL DEGEALEME VE DANISMANLIX A

5. Gincel Degerleme Teknikleri
5.1.1. Maliyet Yontemi

Maliyet yaklagimi; degerleme konusu varligin, ayni faydayi saglayacak bir varligin yeniden insa edilmesi
veya ikame edilmesi icin gerekli maliyet esas alinarak degerinin belirlenmesini ifade etmektedir. Bu
yaklasim, bir yatirrmcinin benzer faydaya sahip bir varlik i¢in, ikame maliyetinden daha yiksek bir bedel
0demeyecegi ilkesine dayanmaktadir.

Yaklasim kapsaminda; varligin giincel yeniden yapim veya ikame maliyeti hesaplanmakta, bu tutardan
fiziksel, islevsel ve digsal yipranma (amortisman) etkileri diistilerek deger tespit edilmektedir.

Maliyet yaklagimi 6zellikle; varligin yeni veya yeniye yakin olmasi, 6zel amagli olup piyasa emsallerinin
bulunmamasi veya gelir Uretme kapasitesinin sinirli olmasi durumlarinda tercih edilmektedir. Ayrica
diger degerleme yaklasimlarinin sonuglarinin kontroli amaciyla da kullanilabilmektedir.

Bu yaklasim kapsaminda baslica yontemler; ikame Maliyeti Yontemi, Yeniden Uretim Maliyeti
Yontemi ve Toplama Ydntemi olup, uygulamada ¢ogunlukla amortize edilmis ikame maliyeti esas

alinmaktadir.

Hesaplamalarda; direkt maliyetler (malzeme, isgcilik) ile endirekt maliyetler (proje, ruhsat, finansman,
genel giderler vb.) dikkate alinmakta, ayrica girisimci k&ri da maliyet unsurlarina dahil edilmektedir.

Belirlenen toplam maliyet tizerinden;
o Fiziksel yipranma (yas ve kullanim kaynakl),
e lIslevsel yipranma (teknolojik veya tasarimsal eskime),
o Digsal/lekonomik yipranma (piyasa ve cevresel etkiler)

gibi unsurlar dugullerek taginmazin buginki degeri hesaplanmaktadir

5.1.2. Pazar Yaklasimi (Emsal Karsilastirma) Yontemi

Pazar yaklasimi; degerleme konusu varligin, piyasada islem gérmis veya goérmekte olan benzer
nitelikteki varliklarla karsilastirilmasi suretiyle degerinin belirlenmesini esas almaktadir. Bu yaklagim,
Ozellikle benzer varliklara iliskin glincel ve glvenilir piyasa verilerinin mevcut oldugu durumlarda tercih
edilmekte olup, aktif piyasa kosullarinda anlamli sonuglar vermektedir.

Yaklagim kapsaminda; emsal satislar, teklif fiyatlari ve piyasa verileri incelenerek, degerleme konusu
tasinmaz ile emsaller arasinda konum, buyuklik, kullanim durumu, fiziksel 6zellikler ve hukuki durum
gibi kriterler dogrultusunda karsilastirmalar yapiimakta ve gerekli dizeltmeler uygulanmaktadir.

Pazar yaklagiminin uygulanmasinda temel yéntem Karsilastirilabilir islemler Yéntemi olup, bu yéntemde
benzer nitelikteki tagsinmazlara ait gergeklesmis satis verileri esas alinmaktadir. Elde edilen veriler; birim
m? degerleri, piyasa kosullari ve tasinmazlar arasi farklliklar dikkate alinarak analiz edilmekte ve
degerleme konusu tagsinmaza uyarlanmaktadir.

Gerekli durumlarda; pazarlanabilme kabiliyeti, konum farkliligi, fiziksel 6zellikler ve kullanim durumu gibi
unsurlar i¢cin duzeltmeler yapilmakta olup, elde edilen sonuclar degerlendirilerek nihai degere
ulasiimaktadir
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5.1.3. Gelir Yaklagimi (Direkt Kapitalizasyon) Yontemi

Tasinmazlar gelir getiren cinsten milkler ise- érnegdin kiralik konut ya da is yerlerinde- piyasa
degerleri bulunurken gelir yontemi uygulanir. Gelir yontemi ile tGzerinde yapi bulunan bir taginmazin
degerinin belirlenmesinde dl¢lt, elde edilebilecek net gelirdir. Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik
potansiyel brut gelirinden, tasinmazin bosluk ve kira kayiplarindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin gikariilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi geliri ve arsa gelirinden olugsmaktadir.

5.1.4. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Degerleme calismasinda, tasinmazin pazar degerinin tespiti amaciyla Pazar Yaklasimi (Emsal
Karsilastirma) Yoéntemi kullaniimistir.

S6z konusu yontemin tercih edilme nedeni; bélgede benzer nitelikli taginmazlara iliskin glincel satis
ve/veya kira verilerine ulagilabilmesi ve bu verilerin deger tespitinde guvenilir bir kargilastirma imkani
sunmasidir.

5.2. Pazar Yaklagsimi (Emsal Karsilagtirma) Yontemi

Pazar Yaklasimi yontemi, degerleme konusu taginmaz ile konum, kullanim, blyuklik ve nitelik
acisindan benzer 6zelliklere sahip yakin ¢evredeki gayrimenkullerin satis ve kira verileri karsilastirilarak
uygulanmigtir.

Bu yontemde; tasinmazin piyasa kosullari, benzer tasinmazlarin birim metrekare fiyatlar ve mevcut
kullanim durumu dikkate alinarak kargilastirmali analiz yapilmig ve tasinmazin piyasa degeri tespit

edilmigtir.

5.2.1. Satilik Ofis Emsalleri

iigili

Emsal Aciklama Kisi/Kurum - Tip BquKndugu Alani Istepen
Telefon at LEEET
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede yer
alan SARPHAN FINANSPARK projesinde 14. katinda »
Emlsal konumlu §Q,00 m? alanli oldugu beyan edilen ofis O(S%r;‘)'azk‘lgf(';; 39 141 14 8?;]80 225?.8'000
emlak ofisi tarafindan 22.500.000,00 TL bedelle
satiliktir. Pazarlik pay! bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bélgede yer
alan SINPAS FINANSPARK projesinde 5. katinda N
Emzsal konumiu 173,00 m? alanli olduju beyan edilen ofis 0(5%2)'%k9?fil351’: 0 1*0 5 17;’200 68'0$E'000
emlak ofisi tarafindan 68.000.000,00 TL bedelle
satiliktir. Pazarlk payi bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bdlgede yer
alan ATASEHIR VARYAP MERIDIAN projesinde 16. N
Em3sa| katinda konumlu 1.000,00 m? alanhi oldugu beyan O(SES?)IEBKG(;%S; b Ofis Kat 16 lO?T?Z’OO 310'0198'000
edilen ofis kati emlak ofisi tarafindan 310.000.000,00
TL bedelle satiliktir. Pazarlik pay1 bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bélgede yer
alan ATASEHIR VARYAP MERIDIAN BUSINESS
Emsal projesinde 17. katinda konumlu 200,00 m? alanli Emlak Ofisi -~ 17 200,00  43.000.000
4 oldugu beyan edilen ofis emlak ofisi tarafindan 0 (532) 24102 16 m? TL

43.000.000,00 TL bedelle satihktir. Pazarlik payi
bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar igin yakin ¢cevredeki benzer nitelikli tasinmazlarin ofis/plaza kati fiyatlari
arastirlmis emsal tablolarinda gosterilmistir. Bolgede yapilan emsal arastirmasinda; tasinmazlara
benzer 6zellikli satilik bina nitelikli tasinmaz m? birim degerlerinin 215.000 TL/m?2 - 393.063 TL/m?
araliginda oldugu bilgisi edinilmistir.
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Alan (m?) 80,00 173,00 1.000,00 200,00
istenen Satis Fiyati (TL) 22.500.000,00 68.000.000,00 310.000.000,00 43.000.000,00
istenen Birim Satis Fiyati (TL/m?) 281.250,00 393.063,58 310.000,00 215.000,00
Ongoriilen Pazarlhk Orani -5% -5% -5% -5%
Alan Diizeltme Orani 0% 0% 0% 0%
Reklam Diizeltme Orani 10% 0% 5% 20%
Konum Diizeltme Orani 5% 0% 5% 20%
insa Kalite Diizeltme Orani 10% -5% 10% 30%
Diizeltilmis Birim Fiyat (TL/m?) 337.500,00 353.757,23 356.500,00 354.750,00

ORTALAMA BiRIM DEGER (TL/m?) 350.626,81

Emsal diizeltme tablosuna istinaden degerleme konusu tasinmazlarin satilik ofis/plaza kati birim m?
degeri 350.626-TL/m?2 olarak alinmasi uygun bulunmusgtur.

5.2.2. Satilhik Diikkan Emsalleri

ilgili Kigi/Kurum - | el (e ,
Telefon Kat Dagilimi  Indirgenmis Alan Istenen Deger

(m?)

Emsal Konumu ve Agiklama

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni
bélgede yer alan SARPHAN
FINANSPARK  projesinde  bodrum-
zemin-asma katinda konumlu Bodrum
Kat: 250,00 m?, Zemin Kat: 80,00 m?,
Emsal 1 Asma Kat: 50,00 m? alanli oldugu beyan
edilen ve zemin kata indirgenmis alani
160,00 m2 olarak hesaplanan dikkan
nitelikli tasinmaz emlak ofisi tarafindan
75.000.000,00 TL bedelle satiliktir.
Pazarlik pay! bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni
bélgede yer alan ATASEHIR VARYAP
MERIDIAN projesinde zemin katta
Emsal 2 konumlu 60,00 m? alanl oldugu beyan
edilen dukkan nitelikli tasinmaz emlak
ofisi tarafindan 22.750.000,00 TL bedelle
satiliktir. Pazarlik payi bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni
bélgede yer alan SINPAS FINANSPARK
projesinde zemin katinda konumlu
Emsal 3 173,00 m? alanh oldugu beyan edilen
diikkan nitelikli tasinmaz emlak ofisi
tarafindan 90.000.000,00 TL bedelle
satiliktir. Pazarlik payi bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni
bélgede yer alan SINPAS TIME
RESIDENCE projesinde zemin katinda Emlak Ofisi
Emsal 4 konumlu 128,00 m? alanh oldugu beyan 0 Zemin Kat 128,00 m2 60.000.000 TL
. . o (545) 510 05 55
edilen dukkan nitelikli tasinmaz emlak
ofisi tarafindan 60.000.000,00 TL bedelle
satiliktir. Pazarlik payi bulunmaktadir.

Bodrum Kat:
250,00 mz

Emlak Ofisi Zemin Kat: o
0(507) 2450145 80,00 m? 160,008 Tt
Asma Kat:
50,00 m2

Emlak Ofisi

i 2
0(535)8197711  ZeminKat 60,00 m 22.750.000 TL

Emlak Ofisi

i 2
0 (539) 273 07 96 Zemin Kat 173,00 m 90.000.000 TL

**Emsal taginmazlar i¢in zemin kata indirgeme oranlari; Bodrum Kat:1/4 — Ama Kat:1/3 oranlari baz alinmigtir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin yakin c¢evredeki benzer nitelikli tasinmazlarin diikkan fiyatlar
arastinlmis emsal tablolarinda gdsterilmistir. Bdlgede yapilan emsal arastirmasinda; tasinmazlara
benzer 6zellikli satilik konut nitelikli tagsinmaz m? birim degerlerinin 379.166-TL/m? — 520.231-TL/m?
araliginda oldugu bilgisi edinilmigtir.
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Alan (m?) 160,00 60,00 173,00 128,00
istenen Satis Fiyati (TL) 75.000.000,00 22.750.000,00 90.000.000,00 60.000.000,00
Istenen Birim Satig Fiyati (TL/m?) 468.750,00 379.166,67 520.231,21 468.750,00
Ongoriilen Pazarlik Orani -5% -5% -5% -5%

Alan Diizeltme Orani 0% 0% 0% 0%
Reklam Duizeltme Orani 20% 30% 10% 20%
Konum Diizeltme Orani 5% 20% 10% 10%
inga Kalite Diizeltme Orani 20% 30% 10% 15%
Diizeltilmis Birim Fiyat (TL/m?) 656.250,00 663.541,67 650.289,02 656.250,00

ORTALAMA BIiRIiM DEGER (TL/m?) 656.582,67

Emsal dizeltme tablosuna istinaden degerleme konusu tasinmazlarin satilik dikkan birim m? degeri
656.582-TL/m?2 olarak alinmasi uygun bulunmustur.

5.2.3. Kiralik Diikkan Emsalleri
KIRALIK DUKKAN EMSALLERI

T V7t Zemin Kata .
llgili Kisi/Kurum o i . Istenen Kira
Telefon Kat Dagilimi  Indirgenmis Degeri

Alan (m?)

Emsal Konumu ve Agiklama

Degerleme konusu tagsinmazlar ile ayni bdlgede
yer alan SARPHAN FINANSPARK projesinde Bodrum Kat:
bodrum-zemin katinda konumlu Bodrum Kat: 105.00 m?

105,00 m?, Zemin Kat: 95,00 m?, alanli oldugu Emlak Ofisi '

SEE &) beyan edilen ve zemin kata indirgenmis alani 0 (532) 72101 24 Zemin Kat: 1208000 FHUT L
120,00 m? olarak hesaplanan dikkan nitelikli 95.00 m2
tasinmaz emlak ofisi tarafindan 370.000,00 TL ’
bedelle kiraliktir. Pazarlik payl bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bdlgede
yer alan SINPAS FINANSPARK projesinde Zemin Kat:
zemin—asn;a katinda konumlu2 Zemin Kg\t: N 150.00 m2
Emsal 2 150,00 m?, Asma Kat:27,00 m? alanli oldugu Emlak Ofisi 160,00 m2 250.000 TL

beyan edilen ve zemin kata indirgenmis alani 0 (532) 17536 08 Asma Kat:
160,00 m? olarak hesaplanan diikkan nitelikli
tasinmaz emlak ofisi tarafindan 250.000,00 TL
bedelle kiraliktir. Pazarlik payi bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bélgede Bodrum Kat:
yer alan ATASEHIR NIDA KULE KUZEY 220.00 m2
projesinde bodrum-zemin-asma katinda '
konumlu Bodrum Kat: 220,00 m?, Zemin Kat: Emlak Ofisi Zemin Kat:
Emsal 3 160,00 m?, Asma Kat: 120,00 m? alanh oldugu
beyan edilen ve zemin kata indirgenmis alani DY rg 288 JAEDT0
255,00 m? olarak hesaplanan dikkan nitelikli Asma Kat:
tasinmaz emlak ofisi tarafindan 725.000,00 TL 120.00 m2
bedelle kiraliktir. Pazarlik payi bulunmaktadir. '
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bélgede Bodrum Kat:
yer glan ATASEHIR DELUXIA PALACE 270.00 m?
projesinde bodrum-zemin-asma katinda '
konumlu Bodrum Kat: 270,00 m2, Zemin Kat: Emlak Ofisi Zemin Kat:
2 . 2 o
Emsal 4 g95,00 m2, Asma Kat._ 102,00_ m? alanll_oldugu 0 (545) 510 05 55 395,00 m2
eyan edilen ve zemin kata indirgenmis alani
496,00 m2 olarak hesaplanan dikkan nitelikli Asma Kat:
taginmaz emlak ofisi tarafindan 950.000,00 TL 102.00 m2
bedelle kiraliktir. Pazarlik pay1 bulunmaktadir. '

27,00 m2

255,00 mz 725.000 TL

496,00 m2 950.000 TL

**Emsal taginmazlar i¢in zemin kata indirgeme oranlari; Bodrum Kat:1/4 — Ama Kat:1/3 oranlari baz alinmistir.

Boélgede yapilan emsal arastirmasinda; tagsinmazlara benzer 6zellikteki kiralik diikkan nitelikli tasinmaz
m? kira birim degerlerinin 1.562-TL/Ay/m?2 - 3.083-TL/Ay/m2 oldudu bilgisi edinilmistir.
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Alan (m?) 120,00 160,00 255,00 496,00
istenen Kira Fiyati (TL/Ay) 370.000,00 250.000,00 725.000,00 950.000,00
istenen Birim Kira Fiyati (TL/m?/Ay) 3.083,33 1.562,50 2.843,14 1.915,32
Ongoriilen Pazarlik Orani -5% -5% -5% -5%

Alan Diizeltme Orani 0% 0% 0% 0%
Reklam Diizeltme Orani -5% 25% 0% 15%
Konum Diizeltme Orani -5% 20% 5% 20%
inga Kalite Diizeltme Orani 5% 30% -5% 15%
Diizeltilmis Birim Kira Fiyat (TL/m?/Ay) 2.775,00 2.656,25 2.700,98 2.777,22

ORTALAMA BIiRIM KIiRA DEGERI (TL/m?Ay) 2.727,36

Boélgede benzer nitelikte kiralik dikkan emsalleri dederlemeye konu tasinmazlar igin uyumlastirma
yapilmig olup dikkan kira birim m? degeri 2.727-TL/Ay/m? olarak alinmasi uygun bulunmustur.

5.2.4. Kiralik Ofis Emsalleri
KIRALIK OFiS EMSALLERI

Emsal Agiklama llgili Kigi/Kurum - Tip Bulundugu Istenen Kira

Telefon Kat LA Degeri

Degerleme konusu taginmazlar ile
ayni bolgede yer alan SARPHAN
FINANSPARK projesinde  30.
Emsal katinda konumlu 400,00 m? alanli Emlak Ofisi
1 oldugu beyan edilen ofis kati 0 (532) 337 26 69
emlak ofisi tarafindan 500.000 TL
bedelle kiraliktir. Pazarlik payi
bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar ile
ayni bdlgede yer alan
FINANSKENT ALIZE TOWER
Emsal projesinde 13. katinda konumlu Emlak Ofisi
2 70,00 m? alanli oldugu beyan 0 (537) 225 78 82
edilen ofis emlak ofisi tarafindan
95.000,00 TL bedelle kiraliktir.
Pazarlik pay! bulunmaktadir.
Degerleme konusu tagsinmazlar ile
ayni bélgede yer alan ATASEHIR
VARYAP MERIDIAN projesinde
Emsal 19. katinda konumlu 836,00 m? Emlak Ofisi
3 alanli oldugu beyan edilen ofis kati 0 (532) 224 04 07
emlak ofisi tarafindan 900.000,00
TL bedelle kiraliktir. Pazarlik payi
bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar ile
ayni bélgede yer alan
METROPOL ISTANBUL
Emsal projesinde 11. katinda konumlu Emlak Ofisi
4 145,00 m? alanh oldugu beyan 0 (536) 494 26 91
edilen ofis emlak ofisi tarafindan
150.000,00 TL bedelle kiralktir.
Pazarlik pay1 bulunmaktadir.

Ofis Kati 30 400,00 m2  500.000 TL

1+1 13 70,00 m? 95.000 TL

Ofis Kati 19 836,00 m2  900.000 TL

2+1 11 145,00 m? 150.000 TL

Degerleme konusu tasinmazlar icin yakin ¢gevredeki benzer nitelikli tasinmazlarin kiralk ofis/plaza kati
fiyatlari arastirimis emsal tablolarinda gdésterilmistir. Bolgede yapilan emsal arastirmasinda;
tasinmazlara benzer 6zellikli kiralik ofis nitelikli tasinmaz m? birim degerleri 1.034-TL/Ay/m2 - 1.250
TL/Ay/m2 araliginda oldugu bilgisi edinilmistir.
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Basliklar

Alan (m?) 400,00 70,00 836,00 145,00
Istenen Kira Fiyati (TL/Ay) 500.000,00 95.000,00 900.000,00 150.000,00
istenen Birim Kira Fiyati (TL/m?/Ay) 1.250,00 1.357,14 1.076,56 1.034,48
Ongoriilen Pazarlik Orani -5% -5% -5% -5%
Alan Diizeltme Orani 0% 0% 0% 0%
Reklam Diizeltme Orani 5% 5% 10% 10%
Konum Diizeltme Orani 5% 0% 5% 10%
insa Kalite Diizeltme Orani 5% 0% 10% 10%
Diizeltilmis Birim Kira Fiyat (TL/m? Ay) 1.375,00 1.357,14 1.291,87 1.293,10

ORTALAMA BIRIM KiRA DEGERI (TL/m?/Ay) 1.329,28

Emsal dizeltme tablosuna istinaden degerleme konusu taginmazlarin kiralik ofis birim m? degeri 1.329-
TL/Ay/m?2 olarak alinmasi uygun bulunmustur.

5.2.5. Serefiyelendirme Calismasi

Ayni proje catisi altinda insa edilen gayrimenkullerin degerleri, deger lGzerinde etkili olan faktorler ve bu
faktorlerin deger Uzerindeki etkileme oranlari nedeniyle farklik géstermektedir. Bir proje g¢atisi altinda
bulunan gayrimenkullerin talep deger farkhhgi serefiye olarak tanimlanir. Gayrimenkul degerlemede
ayni deger Uzerinde etkili olan faktorler cesitliik gostermekte olup, kesin bir modelleme
yapilamamaktadir. Serefiye hesabi gayrimenkul degerlemede matematiksel modellemeye imkan
tanimasi nedeniyle dnemlidir.

Bu calismada, ayni projede yer alan birden fazla gayrimenkuliin dederlemesinde deder farkliliklarini
yaratan serefiye kriterleri ve bu kriterlerin degeri etkileme oranlari incelenmistir.

Serefiyelendirmenin gayrimenkul degerine ulasmak icin temel olusturmasi ve de{ere ulasmakta
kullanilan bir ydntem olmasi nedeniyle calismada degerleme yontemleri kavramsal olarak irdelenmigtir.
Ayrica degeri etkileyen kriterlerin ve bu kriterlerin deger Uzerindeki etkilerinin degerleme yapilacak
gayrimenkuliin niteligine ve gayrimenkullerin bulundugu bdlgeye goére cgesitlilik gosterebilecegdi
vurgulanmig ve buna gore konutlarin ve ticari gayrimenkullerin degerini etkileyen faktorler ayri ayr
incelemigtir.

Serefiyelendirme c¢alismalarinda saha g¢alismalari yapilarak serefiye kriterlerinin  segiminde ve
agirliklarinin tespitinde gayrimenkullerin bulundugu bodlgedeki arz ve talep dengesinin serefiyelendirme
calismasinin temelini olusturdugu ve en dnemli sureclerinden biri oldugu vurgulanmistir. Arastirma
sonuglarina gore ayni projede yer alan birden fazla gayrimenkul i¢in yapilan degerleme calismalarinda
serefiyelendirme kriterlerinin  ve bu kriterlerin deger (zerinde birbirlerine gére agirliklarinin
gayrimenkullerin fonksiyonlarina ve gayrimenkullerin i¢cinde yer aldigi1 pazardaki arz ve talep dengesine
gore farkhlik gdstermesi nedeniyle s6z konusu serefiyelendirme calismalarinin bdélgesel analiz
cgalismalarinin sonuglari kullanilarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Ofis Pazar Degerinin Serefiyelendirmesinde Kullanilan Faktoérler
Degerleme calismasinda serefiye oranlarinin ve serefiyelendiriimis birim satis fiyatlarinin
hesaplanmasinda konutlar igin 5 adet faktor kullaniimistir.
1. Bulundugu Kat
Alan Araligi
Cephe Sayisi
YOnu
Manzara Durumu

o B NN

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda ofis nitelikli tasinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim
degeri 290.000,00 TL/m?2 olarak baz alinmigtir.

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda ofis nitelikli tasinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim kira
degeri 1.030,00 TL/Ay/m2 olarak baz alinmistir.
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Serefiyelendirme faktorleri agsagida gibi baz alinmistir.

PUANLAMA KRITERLERI TABLOS

Alan Aralig Puan S e Puan ] M G Puan
Kat Durumu Sayisi

1500'den m2 den Buyuk 0,0% Zemin 0,0% KB 1,5% Sehir 0,0% 0 0,0%
1400-1499 m? arasi 3,0% lveb 2,0% KD 2,0% Deniz  6,0% 1 2,0%
1300-1399 m? arasi 3,0% 6 ve 10 4,0% KB-KD 3,5% 2 3,0%
1200-1299 m? arasi 5,0% 11ve 15 5,0% GB 3,0% 3 4,0%
1100-1199 m? arasi 5,0% 16 ve 20 6,0% GD 3,5% Tum Cephe 5,0%
1000-1099 m? arasi 7,0% 21ve 25 7,0% GB-KB 4,5%

700-999 m? arasi 7,0% 26 ve 30 8,0% KD-GD 5,5%
600-699 m? arasi 8,0% 31 ve 35 9,0% GB-KB-KD 6,5%
500-599 m? arasi 8,0% 36 ve Uzeri 10,0% GD-GB 6,5%
400-499 m? arasi 8,0% GD-GB-KB 8,0%
300-399 m? arasi 9,0% KD-GD-GB 8,5%
200-299 m? arasi 9,0% KD-GD-GB-KB 10,0%
101-199 m? arasi 9,0% Katin Tamami 11,0%

0-100 m? arasi 10,0% Avlu 0,0%

Ofis nitelikli tasinmazlarin tamamlanmasi durumunda olusacak hasilat de@erleri asagdidaki gibi
hesaplanmistir. Detayh tablo rapor eklerindedir.

b AZQRB\I?X&L?Agﬁnm A Serefiyelendirilmis S ETEIE Ortalama Satis
GORE GENEL TOPLAM

DEGERI 44.143.919.102 44.143.800.000 357.851
A BLOK-OFIS Serefiyelendirilmis Toplam Yuvarlatilmig Kira Degeri Ortalama Kira Degeri
PAZAR YAKLASIMINA Kira Degeri (TL/Ay) (TL/AY) (TL/m2/Ay)
GORE GENEL TOPLAM
KIiRA DEGERI 156.787.023 156.796.000 1.270

Dikkan Pazar Degerinin Serefiyelendirmesinde Kullanilan Faktoérler
Degerleme calismasinda serefiye oranlarinin  ve serefiyelendiriimis birim satis fiyatlarinin
hesaplanmasinda diukkanlar igin 4 adet faktor kullaniimistir.

1- Alan Arahgi
2- Yonu
3- Kat

4- Cephe Sayisi

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda Dikkan nitelikli tagsinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim
degeri A Blok 570.000 TL/m?, B Blok 560.000 TL/m?, olarak baz alinmistir.

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda Dukkan nitelikli tagsinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim
degeri A Blok 2.450 TL/Ay/mz?, olarak baz alinmistir.

Serefiyelendirme faktorleri asagida gibi baz alinmistir.

PUANLAMA KRITERLERI TABLOSU

Kat | Puan | Cephe Sayisi | Alan Aralig
Zemin  5,0% 0 0,0% 100 m2 den Kigik 10,0% KB 1,5%
lve5 3,0% 1 3,0% 101-750 m? arasi 6,0% KD 2,0%
6vels 1,0% 2 5,0% 751-1500 m? arasi 3,0% KB-KD 3,5%
16 ve 30  0,0% 1501-3000 m? arasi 0,0% GB 3,0%
GD 3,5%
GB-KB 4,5%
KD-GD 5,5%
GB-KB-KD 6,5%
GD-GB 6,5%
GD-GB-KB 8,0%
KD-GD-GB 8,5%
KD-GD-GB-KB 10,0%
Katin Tamami 11,0%
Avlu 0,0%
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Mevcut ruhsat projesine gore parsel tzerindeki Dukkan nitelikli taginmazlarin serefiyelendirme sonrasi
hasilat degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir.

A BLOK-DUKKAN

Serefiyelendirilmis Yuvarlatilmig Ortalama
i Toplam Deger (TL) Pazar Degeri (TL) geri
GORE GENEL TOPLAM

PAZAR YAKLASIMINA

DEGERI 3.168.235.813 3.168.230.000 657.344
B BLOK-DUKKAN Serefiyelendirilmis Yuvarlatilmig Ortalama
PAZAR YAKLASIMINA Toplam Deger (TL) Satis Degeri (TL) Satis Degeri
GORE GENEL TOPL AM e N ..,
DEGERI 6.302.318.486 6.302.320.000 650.067
A BLOK-DUKKAN Serefiyelendirilmis Yuvarlatiimig Ortalama
PAZAR YAKLASIMINA Toplam Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/m? Ay)
GORE GENEL TOPLAM
KiRA DEGERI 3.200.035 3.200.000 2.752

5.2.6. Pazar Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Pazar yaklasimi, varligin fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastinimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder. Yeterli emsal
bulundugunda Pazar yaklagimi gayrimenkuller i¢in guvenilir bir degerleme yaklagimidir. Degerleme
konusu tasinmazlar igin yakin g¢evredeki benzer nitelikli tasinmazlarin fiyatlari arastinimis emsal

tablolarinda gosterilmistir.
A Blok - Ofis /| Pazar Yaklagimina Gore Serefiyeli Degerleri

. Mevcut Kullanim Brit Alan Yuvarlanmi Birim m?2
Sira No Yasal Nitelik Niteligi (m2) Satis Degeri (TL) | Degeri (TL)
1 1 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 1.047,09 327.900.000,00 313.154,08
2 7 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 136,68 44.000.000,00 321.929,39
S 8 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 451,09 151.100.000,00 334.964,33
4 9 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 352,53 118.100.000,00 335.010,34
5 18 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 1.273,93 423.000.000,00 332.043,09
6 19 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 470,07 160.200.000,00 340.800,44
7 20 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 2.544,85 859.800.000,00 337.858,18
8 21 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 97,60 34.400.000,00 352.464,40
9 22 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 143,38 48.900.000,00 341.047,38
10 24 Zemin Ofis Ofis 86,30 27.500.000,00 318.673,34
11 26 1 is Yeri Tamamlayici Ofis 335,76 112.500.000,00 335.059,08
12 29 1 Is Yeri Tamamlayici Ofis 372,02 122.500.000,00 329.281,65
13 30 1 is Yeri Tamamlayici Ofis 434,29 151.800.000,00 349.533,22
14 31 2 Ofis Ofis 93,05 31.400.000,00 337.442,05
15 32 2 Ofis Ofis 114,71 38.100.000,00 332.145,03
16 33 2 Ofis Ofis 251,82 83.600.000,00 331.987,19
17 34 2 Ofis Ofis 114,76 38.100.000,00 331.994,97
18 35 2 Ofis Ofis 99,53 31.600.000,00 317.478,71
19 36 2 Ofis Ofis 141,26 47.700.000,00 337.684,78
20 37 2 Ofis Ofis 343,80 116.200.000,00 337.988,78
21 38 2 Ofis Ofis 131,18 44.300.000,00 337.704,27
22 39 2 is Yeri Tamamlayici Ofis 530,91 177.800.000,00 334.898,67
23 40 2 Ofis Ofis 126,32 41.900.000,00 331.688,69
24 41 2 Ofis Ofis 524,24 186.200.000,00 355.183,87
25 42 2 Ofis Ofis 538,82 177.400.000,00 329.236,39
26 43 2 Ofis Ofis 553,44 196.600.000,00 355.230,02
27 44 2 Ofis Ofis 645,75 212.500.000,00 329.072,66
28 45 3 Ofis Ofis 159,23 54.300.000,00 341.014,91
29 46 3 Ofis Ofis 144,19 47.900.000,00 332.191,01
30 47 3 Ofis Ofis 315,44 104.700.000,00 331.920,92
31 48 3 Ofis Ofis 143,17 47.500.000,00 331.763,13
32 49 3 Ofis Ofis 160,27 55.100.000,00 343.800,06
33 50 3 Ofis Ofis 188,04 63.500.000,00 337.690,96
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A Blok - Ofis /| Pazar Yaklagimina Gore Serefiyeli Degerleri

- )
Sira No vasal Nitelik Mevcut Kullanim Birim m

Niteligi 8 ) | Degeri (TL)
34 51 3 Ofis Ofis 466,47 156.200.000,00  334.851,89
35 52 3 Ofis Ofis 529,56 180.400.000,00  340.660,97
36 53 3 Ofis Ofis 449,42 147.900.000,00  329.093,51
37 54 3 Ofis Ofis 594,16 211.100.000,00  355.289,38
38 55 3 Ofis Ofis 182,91 60.700.000,00 331.859,69
39 56 3 Ofis Ofis 182,63 60.600.000,00 331.814,62
40 57 3 Ofis Ofis 601,15 213.600.000,00  355.321,35
41 58 3 Ofis Ofis 496,84 163.500.000,00  329.078,75
42 59 3 Ofis Ofis 518,12 170.500.000,00  329.076,09
43 60 3 Ofis Ofis 582,43 200.200.000,00  343.733,35
44 61 3 Ofis Ofis 424,10 142.100.000,00  335.065,35
45 62 3 Ofis Ofis 469,21 157.200.000,00  335.034,33
46 63 4 Ofis Ofis 528,42 178.500.000,00  337.800,71
47 64 4 Ofis Ofis 494,77 167.200.000,00  337.936,45
48 65 4 Ofis Ofis 481,96 158.600.000,00  329.072,48
49 66 4 Ofis Ofis 789,10 266.600.000,00  337.852,69
50 67 4 Ofis Ofis 455,78 152.700.000,00  335.032,58
51 68 4 Ofis Ofis 311,70 106.200.000,00  340.708,51
52 69 4 Ofis Ofis 440,22 148.700.000,00  337.784,39
53 70 4 Ofis Ofis 464,59 155.600.000,00  334.918,22
54 71 4 Ofis Ofis 564,95 200.700.000,00  355.249,63
55 72 4 Ofis Ofis 495,89 163.200.000,00  329.104,59
56 73 4 Ofis Ofis 517,27 170.300.000,00  329.228,21
57 74 4 Ofis Ofis 621,75 220.900.000,00  355.288,86
58 75 4 Ofis Ofis 375,06 124.500.000,00  331.943,53
59 76 4 Ofis Ofis 549,83 181.000.000,00  329.191,46
60 77 5 Ofis Ofis 264,21 90.000.000,00 340.639,38
61 78 5 Ofis Ofis 264,21 90.000.000,00 340.639,38
62 79 5 Ofis Ofis 494,77 167.200.000,00  337.936,45
63 80 5 Ofis Ofis 481,96 158.600.000,00  329.072,48
64 81 5 Ofis Ofis 789,10 266.600.000,00  337.852,69
65 82 5 Ofis Ofis 455,78 152.700.000,00  335.032,58
66 83 5 Ofis Ofis 311,70 107.100.000,00  343.595,87
67 84 5 Ofis Ofis 440,22 150.000.000,00  340.737,45
68 85 5 Ofis Ofis 464,59 152.900.000,00  329.106,66
69 86 5 Ofis Ofis 564,95 200.700.000,00  355.249,63
70 87 5 Ofis Ofis 495,89 163.200.000,00  329.104,59
71 88 5 Ofis Ofis 517,27 170.300.000,00  329.228,21
72 89 5 Ofis Ofis 666,87 236.900.000,00  355.239,43
73 90 5 Ofis Ofis 375,06 124.500.000,00  331.943,53
74 91 5 Ofis Ofis 549,83 181.000.000,00  329.191,46
75 92 6 Ofis Ofis 528,42 181.600.000,00  343.667,28
76 93 6 Ofis Ofis 494,77 170.000.000,00  343.595,67
77 94 6 Ofis Ofis 481,96 161.400.000,00  334.882,08
78 95 6 Ofis Ofis 789,10 271.200.000,00  343.682,10
79 96 6 Ofis Ofis 455,78 155.300.000,00  340.737,13
80 97 6 Ofis Ofis 311,70 108.000.000,00  346.483,23
81 98 6 Ofis Ofis 440,22 151.300.000,00  343.690,51
82 99 6 Ofis Ofis 464,59 158.300.000,00  340.729,78
83 100 6 Ofis Ofis 316,27 114.200.000,00  361.088,25
84 101 6 Ofis Ofis 495,89 169.000.000,00  340.800,71
85 102 6 Ofis Ofis 517,20 176.200.000,00  340.679,77
86 103 6 Ofis Ofis 44513 159.400.000,00  358.097,56
87 104 7 Ofis Ofis 239,36 82.900.000,00 346.346,43
88 105 7 Ofis Ofis 486,14 162.800.000,00  334.880,73
89 106 7 Ofis Ofis 238,44 82.600.000,00 346.418,81
90 107 7 Ofis Ofis 83,75 28.500.000,00 340.279,71
91 108 7 Ofis Ofis 126,82 43.600.000,00 343.782,20
92 109 7 Ofis Ofis 1.087,93 373.900.000,00  343.680,61
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A Blok - Ofis /| Pazar Yaklagimina Gore Serefiyeli Degerleri

- )
Sira No vasal Nitelik Mevcut Kullanim Birim m

Niteligi g ) | Degeri (TL)
93 110 7 Ofis Ofis 191,05 65.700.000,00 343.890,77
94 111 7 is Yeri Tamamlayici Ofis 136,61 46.900.000,00 343.321,12
95 112 7 is Yeri Tamamlayici Ofis 118,74 39.100.000,00 329.302,19
96 113 7 Ofis Ofis 138,30 48.300.000,00 349.239,36
97 114 7 Ofis Ofis 81,72 27.800.000,00 340.205,97
98 115 7 Ofis Ofis 67,34 23.500.000,00 348.998,47
99 116 7 Ofis Ofis 99,10 33.800.000,00 341.062,22
100 117 7 Ofis Ofis 38,77 12.800.000,00 330.183,45
101 118 7 Ofis Ofis 96,03 31.700.000,00 330.119,84
102 119 7 Ofis Ofis 494,20 165.500.000,00 334.886,54
103 120 7 Ofis Ofis 521,28 174.600.000,00 334.944,70
104 121 8 is Yeri Tamamlayici Ofis 510,43 171.000.000,00 335.014,15
105 122 8 Ofis Ofis 1.092,44 391.300.000,00 358.189,13
106 123 8 is Yeri Tamamlayici Ofis 264,93 90.300.000,00 340.838,41
107 124 10 Ofis Ofis 539,53 187.000.000,00 346.597,20
108 125 10 Ofis Ofis 572,63 200.100.000,00 349.441,15
109 126 10 Ofis Ofis 596,13 210.000.000,00 352.269,89
110 127 10 Ofis Ofis 604,48 211.200.000,00 349.390,26
111 128 11 Ofis Ofis 539,53 188.500.000,00 349.377,39
112 129 11 Ofis Ofis 572,63 201.800.000,00 352.409,91
113 130 11 Ofis Ofis 596,13 211.800.000,00 355.289,34
114 131 11 Ofis Ofis 604,48 213.000.000,00 352.368,02
115 132 12 Ofis Ofis 539,53 188.500.000,00 349.377,39
116 133 12 Ofis Ofis 572,63 201.800.000,00 352.409,91
117 134 12 Ofis Ofis 596,13 211.800.000,00 355.289,34
118 135 12 Ofis Ofis 604,48 213.000.000,00 352.368,02
119 136 13 Ofis Ofis 539,53 188.500.000,00 349.377,39
120 137 13 Ofis Ofis 572,63 201.800.000,00 352.409,91
121 138 13 Ofis Ofis 596,13 211.800.000,00 355.289,34
122 139 13 Ofis Ofis 604,48 213.000.000,00 352.368,02
123 140 14 Ofis Ofis 539,53 188.500.000,00 349.377,39
124 141 14 Ofis Ofis 572,63 201.800.000,00 352.409,91
125 142 14 Ofis Ofis 596,13 211.800.000,00 355.289,34
126 143 14 Ofis Ofis 604,48 213.000.000,00 352.368,02
127 144 15 Ofis Ofis 539,53 197.900.000,00 366.799,92
128 145 15 Ofis Ofis 572,63 211.700.000,00 369.698,60
129 146 15 Ofis Ofis 596,13 222.100.000,00 372.567,34
130 147 15 Ofis Ofis 604,48 223.500.000,00 369.738,27
131 148 16 Ofis Ofis 539,53 199.500.000,00 369.765,46
132 149 16 Ofis Ofis 572,63 213.400.000,00 372.667,37
133 150 16 Ofis Ofis 596,13 223.900.000,00 375.586,80
134 151 16 Ofis Ofis 604,48 225.300.000,00 372.716,03
135 152 17 is Yeri Tamamlayici Ofis 240,53 78.500.000,00 326.361,29
136 153 17 Ofis Ofis 37,71 14.200.000,00 376.537,47
137 154 17 Ofis Ofis 417,04 155.400.000,00 372.621,83
138 155 17 Ofis Ofis 503,01 188.900.000,00 375.537,99
139 156 17 is Yeri Tamamlayici Ofis 146,56 47.800.000,00 326.141,94
140 157 17 is Yeri Tamamlayici Ofis 112,91 36.800.000,00 325.919,06
141 158 18 Ofis Ofis 326,57 122.600.000,00 375.420,67
142 159 18 Ofis Ofis 431,84 159.700.000,00 369.813,52
143 160 18 Ofis Ofis 450,75 168.000.000,00 372.714,51
144 161 18 Ofis Ofis 326,48 123.600.000,00 378.583,01
145 162 19 Ofis Ofis 539,53 201.100.000,00 372.731,00
146 163 19 Ofis Ofis 572,63 211.700.000,00 369.698,60
147 164 19 Ofis Ofis 596,13 222.100.000,00 372.567,34
148 165 19 Ofis Ofis 604,48 227.000.000,00 375.528,36
149 166 20 Ofis Ofis 539,53 201.100.000,00 372.731,00
150 167 20 Ofis Ofis 572,63 211.700.000,00 369.698,60
151 168 20 Ofis Ofis 596,13 222.100.000,00 372.567,34
152 169 20 Ofis Ofis 604,48 227.000.000,00 375.528,36
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A Blok - Ofis /| Pazar Yaklagimina Gore Serefiyeli Degerleri
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Sira No vasal Nitelik Mevcut Kullanim Birim m

Niteligi g ) | Degeri (TL)
153 170 21 Ofis Ofis 539,53 202.600.000,00 375.511,19
154 171 21 Ofis Ofis 572,63 213.400.000,00 372.667,37
155 172 21 Ofis Ofis 596,13 223.900.000,00 375.586,80
156 173 21 Ofis Ofis 604,48 228.800.000,00 378.506,12
157 174 22 Ofis Ofis 539,53 202.600.000,00 375.511,19
158 175 22 Ofis Ofis 572,63 213.400.000,00 372.667,37
159 176 22 Ofis Ofis 596,13 223.900.000,00 375.586,80
160 177 22 Ofis Ofis 604,48 228.800.000,00 378.506,12
161 178 23 Ofis Ofis 539,53 202.600.000,00 375.511,19
162 179 23 Ofis Ofis 572,63 213.400.000,00 372.667,37
163 180 23 Ofis Ofis 596,13 223.900.000,00 375.586,80
164 181 23 Ofis Ofis 604,48 228.800.000,00 378.506,12
165 182 24 Ofis Ofis 539,53 202.600.000,00 375.511,19
166 183 24 Ofis Ofis 572,63 213.400.000,00 372.667,37
167 184 24 Ofis Ofis 596,13 223.900.000,00 375.586,80
168 185 24 Ofis Ofis 604,48 228.800.000,00 378.506,12
169 186 25 Ofis Ofis 539,53 202.600.000,00 375.511,19
170 187 25 Ofis Ofis 572,63 213.400.000,00 372.667,37
171 188 25 Ofis Ofis 596,13 223.900.000,00 375.586,80
172 189 25 Ofis Ofis 604,48 228.800.000,00 378.506,12
173 190 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 265,28 86.500.000,00 326.069,84
174 191 26 Ofis Ofis 434,50 164.400.000,00 378.365,16
175 192 26 Ofis Ofis 506,28 190.100.000,00 375.485,24
176 193 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 146,56 47.800.000,00 326.141,94
177 194 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 112,91 36.800.000,00 325.919,06
178 195 28 Ofis Ofis 524,06 198.300.000,00 378.389,85
179 196 28 Ofis Ofis 574,36 219.000.000,00 381.295,99
180 197 28 Ofis Ofis 326,03 124.300.000,00 381.251,84
181 198 28 Ofis Ofis 243,87 92.300.000,00 378.485,54
182 199 29 Ofis Ofis 523,86 198.300.000,00 378.539,66
183 200 29 Ofis Ofis 576,15 219.700.000,00 381.321,40
184 201 29 Ofis Ofis 603,22 228.300.000,00 378.468,90
185 202 29 Ofis Ofis 536,45 201.500.000,00 375.614,14
186 202 29 Ofis Ofis 580,86 219.800.000,00 378.407,40
187 204 30 Ofis Ofis 578,02 220.400.000,00 381.301,03
188 205 30 Ofis Ofis 602,74 228.100.000,00 378.440,95
189 206 30 Ofis Ofis 605,24 227.300.000,00 375.552,19
190 207 31 Ofis Ofis 580,86 221.500.000,00 381.334,12
191 208 31 Ofis Ofis 578,02 222.100.000,00 384.242,10
192 209 31 Ofis Ofis 602,74 229.900.000,00 381.427,33
193 210 31 Ofis Ofis 605,24 229.100.000,00 378.526,21
194 211 32 Ofis Ofis 580,86 221.500.000,00 381.334,12
195 212 32 Ofis Ofis 578,02 222.100.000,00 384.242,10
196 213 32 Ofis Ofis 602,74 229.900.000,00 381.427,33
197 214 32 Ofis Ofis 605,24 229.100.000,00 378.526,21
198 215 33 Ofis Ofis 580,86 221.500.000,00 381.334,12
199 216 33 Ofis Ofis 578,02 222.100.000,00 384.242,10
200 217 33 Ofis Ofis 602,74 229.900.000,00 381.427,33
201 218 33 Ofis Ofis 605,24 229.100.000,00 378.526,21
202 219 34 Ofis Ofis 580,86 221.500.000,00 381.334,12
203 220 34 Ofis Ofis 578,02 222.100.000,00 384.242,10
204 221 34 Ofis Ofis 602,74 229.900.000,00 381.427,33
205 222 34 Ofis Ofis 605,24 229.100.000,00 378.526,21
206 223 35 Ofis Ofis 557,83 212.700.000,00 381.296,12
207 224 35 Ofis Ofis 500,76 192.400.000,00 384.212,26
208 225 35 Ofis Ofis 521,97 199.100.000,00 381.438,51
209 226 35 Ofis Ofis 582,19 220.300.000,00 378.401,24
210 227 36 Ofis Ofis 551,25 211.800.000,00 384.218,22
211 228 36 Ofis Ofis 500,70 193.800.000,00 387.061,42
212 229 36 Ofis Ofis 531,74 204.300.000,00 384.212,89
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213 230 36 Ofis Ofis 583,33 222.500.000,00  381.432,75
214 231 37 Ofis Ofis 588,89 226.300.000,00  384.280,89
215 232 37 Ofis Ofis 583,03 225.700.000,00  387.113,51
216 233 37 Ofis Ofis 616,27 236.800.000,00  384.247,90
217 234 37 Ofis Ofis 621,90 237.200.000,00  381.409,86
218 235 38 Ofis Ofis 588,93 226.300.000,00  384.258,33
219 236 38 Ofis Ofis 674,18 261.000.000,00  387.134,10
220 237 38 Ofis Ofis 609,11 234.100.000,00  384.328,99
221 238 38 Ofis Ofis 688,98 262.700.000,00  381.288,59
222 239 39 Ofis Ofis 588,93 226.300.000,00  384.258,33
223 240 39 Ofis Ofis 674,18 261.000.000,00  387.134,10
224 241 39 Ofis Ofis 609,11 234.100.000,00  384.328,99
225 242 39 Ofis Ofis 688,08 262.700.000,00  381.288,59
226 243 40 Ofis Ofis 588,93 226.300.000,00  384.258,33
227 244 40 Ofis Ofis 674,18 261.000.000,00  387.134,10
228 245 40 Ofis Ofis 609,11 234.100.000,00  384.328,99
229 246 40 Ofis Ofis 688,08 262.700.000,00  381.288,59
230 247 a1 Ofis Ofis 588,93 226.300.000,00  384.258,33
231 248 a1 Ofis Ofis 674,18 261.000.000,00  387.134,10
232 249 41 Ofis Ofis 609,11 234.100.000,00  384.328,99
233 250 a1 Ofis Ofis 688,98 262.700.000,00  381.288,59
234 251 42 Ofis Ofis 588,93 226.300.000,00  384.258,33
235 252 42 Ofis Ofis 674,18 261.000.000,00  387.134,10
236 253 42 Ofis Ofis 609,11 234.100.000,00  384.328,99
237 254 42 Ofis Ofis 688,08 262.700.000,00  381.288,59
238 255 43 Ofis Ofis 588,93 226.300.000,00  384.258,33
239 256 43 Ofis Ofis 674,18 261.000.000,00  387.134,10
240 257 43 Ofis Ofis 609,11 234.100.000,00  384.328,99
241 258 43 Ofis Ofis 688,08 262.700.000,00  381.288,59
242 259 44 Ofis Ofis 755,28 295.700.000,00  391.511,47
243 260 44 Ofis Ofis 1.315,10 501.500.000,00  381.339,90
244 261 45 Ofis Ofis 702,30 276.000.000,00  392.994,45

122.104,48 44.143.800.000,00

Genel Toplam

A BLOK - DUKKAN // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELI DEGERLERI

Yuvarlanmig Satis | Birim Fiyat
Degeri Degeri

(TL) (TL)

Bulundugu Yasal Mevcut Kullanim | Bagimsiz Briit Alani
Kat Nitelik Niteligi Bolim No (m?)

1 Zemin is Yeri 2 106,18 67.180.000 632.700
2 Zemin is Yeri Is Yeri 3 141,60 89.590.000 632.700
3 Zemin is Yeri Is Yeri 4 135,69 85.855.000 632.700
4 Zemin Is Yeri Is Yeri 5 89,56 58.705.000 655.500
5 Zemin is Yeri Is Yeri 6 126,89 80.280.000 632.700
6 Zemin is Yeri Is Yeri 10 378,41 253.440.000 669.750
7 Zemin is Yeri is Yeri 11 268,66 180.700.000 672.600
8 Zemin is Yeri is Yeri 12 250,62 165.710.000 661.200
9 Zemin is Yeri Is Yeri 13 208,86 138.095.000 661.200
10 Zemin is Yeri is Yeri 14 250,62 165.710.000 661.200
11 Zemin is Yeri Is Yeri 15 250,62 165.710.000 661.200
12 Zemin is Yeri is Yeri 16 887,33 589.230.000 664.050
13 Zemin is Yeri Is Yeri 17 230,76 159.815.000 692.550
14 Zemin is Yeri Is Yeri 23 253,55 169.815.000 669.750
15 1 Is Yeri Is Yeri 25 553,61 364.470.000 658.350
16 1 is Yeri Is Yeri 27 284,47 187.280.000 658.350

[y
~

1 Is Yeri Is Yeri 28 374,64 246.645.000 658.350
Y =V, TR 752,07 3.168.230.000.00
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o o .. Yuvarlanmig Birim Fiyat
Bulundugu Yasal Mevcut Kullanim Bagimsiz Briit Alani
Kat Nitelik Niteligi Bolim No (m?) SaUsIREacr Baaei]

: _ (TL) (TL)
1 Is Yeri Is Yeri 1 2.881,88 1.847.860.000 641.200
2 Zemin Ofis Tamamlayici is Yeri 2 77,04 49.615.000 644.000
3 Zemin is Yeri is Yeri 4 50,70 34.495.000 680.400
4 Zemin Is Yeri is Yeri 7 1.500,48 957.905.000 638.400
5 Zemin is Yeri is Yeri 8 664,35 435.280.000 655.200
6 1 Is Yeri is Yeri 9 1.259,15 789.740.000 627.200
7 1 is Yeri is Yeri 11 124,93 80.105.000 641.200
8 1 Is Yeri is Yeri 12 84,43 56.030.000 663.600
9 1 is Yeri is Yeri 13 105,74 70.465.000 666.400
10 1 is Yeri is Yeri 14 1.344,93 843.540.000 627.200
11 2 Ofis Tamamlayici I Yeri 16 98,79 64.725.000 655.200
12 2 Ofis Tamamlayici is Yeri 17 205,00 134.320.000 655.200
13 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 18 65,92 43.380.000 658.000
14 2 Ofis Tamamlayici is Yeri 19 168,47 113.210.000 672.000
15 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 20 239,47 156.900.000 655.200
16 2 Ofis Tamamlayici I Yeri 21 235,01 148.710.000 632.800
17 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 22 282,07 178.495.000 632.800
18 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 23 454,13 297.545.000 655.200

9.842,48  6.302.320.000,00

Kira Degerleri

A BLOK - OFIS // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELi KIRA DEGERLERI

— >
Mevcut Kullanim ( Yuvarlanmig Kira I'3|r|m m=
Kira Degeri

Sira No | B.B.No Yasal Nitelik Niteligi Degeri (TL/Ay)

(TL/Ay)
1 1 IS YERI TAMAMLAYICI OFIS  1.047,09 1.200.000,00 1.146,04
2 7 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,68 200.000,00 1.463,32
3 8 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 451,09 500.000,00 1.108,42
4 9 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFIS 352,53 400.000,00 1.134,67
5 18 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFIS  1.273,93 1.500.000,00 1.177,46
6 19 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 470,07 600.000,00 1.276,41
7 20 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFIS ~ 2.544,85 3.100.000,00 1.218,14
8 21 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 97,60 100.000,00 1.024,61
9 22 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 143,38 200.000,00 1.394,88
10 24 Zemin OFIS OFIS 86,30 100.000,00 1.158,81
11 26 1 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 335,76 400.000,00 1.191,32
12 29 1 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 372,02 400.000,00 1.075,21
13 30 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFIS 434,29 500.000,00 1.151,30
14 31 2 OFiS OFiS 93,05 100.000,00 1.074,66
15 32 2 OFiS OFiS 114,71 100.000,00 871,77
16 33 2 OFIS OFIS 251,82 300.000,00 1.191,34
17 34 2 OFiS OFiS 114,76 100.000,00 871,38
18 35 2 OFiS OFiS 99,53 100.000,00 1.004,68
19 36 2 OFIS OFIS 141,26 200.000,00 1.415,87
20 37 2 OFiS OFiS 343,80 400.000,00 1.163,47
21 38 2 OFiS OFIS 131,18 200.000,00 1.524,62
22 39 2 IS YERI TAMAMLAYICI OFIS 530,91 600.000,00 1.130,14
23 40 2 OFiS OFiS 126,32 100.000,00 791,62
24 41 2 OFIS OFIS 524,24 700.000,00 1.335,28
25 42 2 OFIS OFIS 538,82 600.000,00 1.113,54
26 43 2 OFiS OFiS 553,44 700.000,00 1.264,81
27 44 2 OFIS OFIS 645,75 800.000,00 1.238,86
28 45 3 OFIS OFIS 159,23 200.000,00 1.256,04
29 46 3 OFiS OFiS 144,19 200.000,00 1.387,02
30 47 3 OFiS OFIS 315,44 400.000,00 1.268,08
31 48 3 OFIS OFIS 143,17 200.000,00 1.396,90
32 49 3 OFiS OFiS 160,27 200.000,00 1.247,91
33 50 3 OFiS OFIS 188,04 200.000,00 1.063,59
34 51 3 OFIS OFIS 466,47 600.000,00 1.286,24
35 52 3 OFiS OFiS 529,56 600.000,00 1.133,02
36 53 3 OFiS OFIS 449,42 500.000,00 1.112,55
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37 54 3 OFIS i 594,16 700.000,00 1.178,13
38 55 3 OFIS OFIS 182,91 200.000,00 1.093,44
39 56 3 OFiS OFIS 182,63 200.000,00 1.095,10
40 57 3 OFIS OFIS 601,15 800.000,00 1.330,79
41 58 3 OFIS OFIS 496,84 600.000,00 1.207,63
42 59 3 OFiS OFiS 518,12 600.000,00 1.158,04
43 60 3 OFIS OFIS 582,43 700.000,00 1.201,86
44 61 3 OFIS OFIS 424,10 500.000,00 1.178,98
45 62 3 OFiS OFiS 469,21 600.000,00 1.278,76
46 63 4 OFIS OFIS 528,42 600.000,00 1.135,46
47 64 4 OFIS OFIS 494,77 600.000,00 1.212,69
48 65 4 OFIS OFIS 481,96 600.000,00 1.244,91
49 66 4 OFiS OFIS 789,10 900.000,00 1.140,54
50 67 4 OFiS OFiS 455,78 500.000,00 1.097,03
51 68 4 OFIS OFIS 311,70 400.000,00 1.283,27
52 69 4 OFIS OFIS 440,22 500.000,00 1.135,79
53 70 4 OFiS OFIS 464,59 600.000,00 1.291,46
54 71 4 OFIS OFIS 564,95 700.000,00 1.239,04
55 72 4 OFIS OFIS 495,89 600.000,00 1.209,94
56 73 4 OFIS OFIS 517,27 600.000,00 1.159,93
57 74 4 OFIS OFIS 621,75 800.000,00 1.286,70
58 75 4 OFiS OFiS 375,06 400.000,00 1.066,49
59 76 4 OFiS OFIS 549,83 600.000,00 1.091,24
60 77 5 OFIS OFIS 264,21 300.000,00 1.135,46
61 78 5 OFIS OFIS 264,21 300.000,00 1.135,46
62 79 5 OFIS OFIS 494,77 600.000,00 1.212,69
63 80 5 OFIS OFIS 481,96 600.000,00 1.244,91
64 81 5 OFIS OFIS 789,10 900.000,00 1.140,54
65 82 5 OFIS OFIS 455,78 500.000,00 1.097,03
66 83 5 OFIS OFIS 311,70 400.000,00 1.283,27
67 84 5 OFIS OFIS 440,22 500.000,00 1.135,79
68 85 5 OFiS OFIS 464,59 500.000,00 1.076,22
69 86 5 OFIS OFIS 564,95 700.000,00 1.239,04
70 87 5 OFiS OFiS 495,89 600.000,00 1.209,94
71 88 5 OFIS OFIS 517,27 600.000,00 1.159,93
72 89 5 OFIS OFIS 666,87 800.000,00 1.199,63
73 90 5 OFiS OFIS 375,06 400.000,00 1.066,49
74 91 5 OFIS OFIS 549,83 600.000,00 1.091,24
75 92 6 OFIS OFIS 528,42 600.000,00 1.135,46
76 93 6 OFiS OFIS 494,77 600.000,00 1.212,69
77 94 6 OFIS OFIS 481,96 600.000,00 1.244,91
78 95 6 OFIS OFIS 789,10 1.000.000,00 1.267,26
79 96 6 OFiS OFiS 455,78 600.000,00 1.316,43
80 97 6 OFiS OFIS 311,70 400.000,00 1.283,27
81 98 6 OFIS OFIS 440,22 500.000,00 1.135,79
82 99 6 OFiS OFIS 464,59 600.000,00 1.291,46
83 100 6 OFiS OFIS 316,27 400.000,00 1.264,76
84 101 6 OFIS OFIS 495,89 600.000,00 1.209,94
85 102 6 OFiS OFIS 517,20 600.000,00 1.160,09
86 103 6 OFIS OFIS 44513 600.000,00 1.347,92
87 104 7 OFIS OFIS 239,36 300.000,00 1.253,36
88 105 7 OFiS OFIS 486,14 600.000,00 1.234,20
89 106 7 OFiS OFIS 238,44 300.000,00 1.258,18
90 107 7 OFIS OFIS 83,75 100.000,00 1.193,96
91 108 7 OFIS OFIS 126,82 200.000,00 1.576,98
92 109 7 OFIS OFIS 1.087,93 1.300.000,00 1.194,93
93 110 7 OFIS OFIS 191,05 200.000,00 1.046,85
94 111 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,61 200.000,00 1.464,06
95 112 7 IS YERI TAMAMLAYICI OFIiS 118,74 100.000,00 842,21

96 113 7 OFIS OFIS 138,30 200.000,00 1.446,13
97 114 7 OFiS OFIS 81,72 100.000,00 1.223,76
98 115 7 OFIS OFIS 67,34 100.000,00 1.485,10
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99 116 7 OFIS OFIS 99,10 100.000,00 1.009,06
100 117 7 OFIS OFIS 38,77 46.000,00 1.186,60
101 118 7 OFiS OFIS 96,03 100.000,00 1.041,39
102 119 7 OFIS OFIS 494,20 600.000,00 1.214,09
103 120 7 OFIS OFIS 521,28 600.000,00 1.151,01
104 121 8 IS YERI TAMAMLAYICI OFIS 510,43 600.000,00 1.175,49
105 122 8 OFIS OFIS 1.092,44 1.400.000,00 1.281,54
106 123 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 264,93 300.000,00 1.132,35
107 124 10 OFiS OFiS 539,53 700.000,00 1.297,42
108 125 10 OFIS OFIS 572,63 700.000,00 1.222,43
109 126 10 OFIS OFIS 596,13 700.000,00 1.174,23
110 127 10 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
111 128 11 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
112 129 11 OFIS OFIS 572,63 700.000,00 1.222,43
113 130 11 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
114 131 11 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
115 132 12 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
116 133 12 OFIS OFIS 572,63 700.000,00 1.222,43
117 134 12 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
118 135 12 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
119 136 13 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
120 137 13 OFIS OFIS 572,63 700.000,00 1.222,43
121 138 13 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
122 139 13 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
123 140 14 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
124 141 14 OFIS OFIS 572,63 700.000,00 1.222,43
125 142 14 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
126 143 14 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
127 144 15 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
128 145 15 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
129 146 15 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
130 147 15 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
131 148 16 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
132 149 16 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
133 150 16 OFiS OFiS 596,13 800.000,00 1.341,98
134 151 16 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
135 152 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 240,53 300.000,00 1.247,24
136 153 17 OFIS OFIS 37,71 50.000,00 1.325,84
137 154 17 OFIS OFIS 417,04 600.000,00 1.438,69
138 155 17 OFIS OFIS 503,01 700.000,00 1.391,62
139 156 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 200.000,00 1.364,61
140 157 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 100.000,00 885,65

141 158 18 OFIS OFIS 326,57 400.000,00 1.224,86
142 159 18 OFIS OFIS 431,84 600.000,00 1.389,41
143 160 18 OFIS OFIS 450,75 600.000,00 1.331,12
144 161 18 OFiS OFIS 326,48 400.000,00 1.225,19
145 162 19 OFiS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
146 163 19 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
147 164 19 OFiS OFiS 596,13 800.000,00 1.341,98
148 165 19 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
149 166 20 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
150 167 20 OFiS OFiS 572,63 800.000,00 1.397,07
151 168 20 OFiS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
152 169 20 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
153 170 21 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
154 171 21 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
155 172 21 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
156 173 21 OFiS OFiS 604,48 800.000,00 1.323,45
157 174 22 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
158 175 22 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
159 176 22 OFiS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
160 177 22 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
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161 178 23 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
162 179 23 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
163 180 23 OFiS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
164 181 23 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
165 182 24 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
166 183 24 OFiS OFiS 572,63 800.000,00 1.397,07
167 184 24 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
168 185 24 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
169 186 25 OFiS OFiS 539,53 700.000,00 1.297,42
170 187 25 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
171 188 25 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
172 189 25 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
173 190 26 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 265,28 300.000,00 1.130,88
174 191 26 OFIS OFIS 434,50 600.000,00 1.380,89
175 192 26 OFIS OFIS 506,28 700.000,00 1.382,64
176 193 26 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 200.000,00 1.364,61
177 194 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 100.000,00 885,65

178 195 28 OFIS OFIS 524,06 700.000,00 1.335,72
179 196 28 OFIS OFIS 574,36 800.000,00 1.392,86
180 197 28 OFIS OFIS 326,03 400.000,00 1.226,88
181 198 28 OFIS OFIS 243,87 300.000,00 1.230,18
182 199 29 OFIS OFIS 523,86 700.000,00 1.336,25
183 200 29 OFiS OFiS 576,15 800.000,00 1.388,52
184 201 29 OFIS OFIS 603,22 800.000,00 1.326,22
185 202 29 OFIS OFIS 536,45 700.000,00 1.304,86
186 202 29 OFIS OFIS 580,86 800.000,00 1.377,28
187 204 30 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
188 205 30 OFiS OFiS 602,74 800.000,00 1.327,28
189 206 30 OFiS OFiS 605,24 800.000,00 1.321,79
190 207 31 OFIS OFIS 580,86 800.000,00 1.377,28
191 208 31 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
192 209 31 OFIS OFIS 602,74 800.000,00 1.327,28
193 210 31 OFIS OFIS 605,24 800.000,00 1.321,79
194 211 32 OFIS OFIS 580,86 800.000,00 1.377,28
195 212 32 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
196 213 32 OFIS OFIS 602,74 800.000,00 1.327,28
197 214 32 OFIS OFIS 605,24 800.000,00 1.321,79
198 215 33 OFiS OFiS 580,86 800.000,00 1.377,28
199 216 33 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
200 217 33 OFIS OFIS 602,74 800.000,00 1.327,28
201 218 33 OFIS OFIS 605,24 800.000,00 1.321,79
202 219 34 OFIS OFIS 580,86 800.000,00 1.377,28
203 220 34 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
204 221 34 OFIS OFIS 602,74 800.000,00 1.327,28
205 222 34 OFIS OFIS 605,24 800.000,00 1.321,79
206 223 35 OFiS OFiS 557,83 800.000,00 1.434,12
207 224 35 OFiS OFIS 500,76 700.000,00 1.397,86
208 225 35 OFIS OFIS 521,97 700.000,00 1.341,07
209 226 35 OFiS OFiS 582,19 800.000,00 1.374,13
210 227 36 OFIS OFIS 551,25 800.000,00 1.451,25
211 228 36 OFIS OFIS 500,70 700.000,00 1.398,05
212 229 36 OFIS OFIS 531,74 700.000,00 1.316,44
213 230 36 OFiS OFIS 583,33 800.000,00 1.371,44
214 231 37 OFIS OFIS 588,89 800.000,00 1.358,48
215 232 37 OFIS OFIS 583,03 800.000,00 1.372,13
216 233 37 OFIS OFIS 616,27 800.000,00 1.298,13
217 234 37 OFIS OFIS 621,90 800.000,00 1.286,37
218 235 38 OFiS OFiS 588,93 800.000,00 1.358,40
219 236 38 OFIS OFIS 674,18 900.000,00 1.334,95
220 237 38 OFIS OFIS 609,11 800.000,00 1.313,38
221 238 38 OFiS OFIS 688,98 900.000,00 1.306,28
222 239 39 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
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A BLOK - OFIS // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELi KIRA DEGERLERI

. . Birim m2
B.B.No Kat vasal Nitelik Mevcu_ Kul!anlm Brit Alan Yuve}rla_nmls Kira Kira Degeri
Ni (m?) Degeri (TL/Ay) TL/A

223 240 39 OFIS 674,18 900.000,00 1.334,95
224 241 39 OFIS OFIS 609,11 800.000,00 1.313,38
225 242 39 OFiS OFIS 688,98 900.000,00 1.306,28
226 243 40 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
227 244 40 OFIS OFIS 674,18 900.000,00 1.334,95
228 245 40 OFiS OFiS 609,11 800.000,00 1.313,38
229 246 40 OFIS OFIS 688,98 900.000,00 1.306,28
230 247 41 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
231 248 41 OFiS OFiS 674,18 900.000,00 1.334,95
232 249 41 OFIS OFIS 609,11 800.000,00 1.313,38
233 250 41 OFIS OFIS 688,98 900.000,00 1.306,28
234 251 42 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
235 252 42 OFIS OFIS 674,18 900.000,00 1.334,95
236 253 42 OFIS OFIS 609,11 800.000,00 1.313,38
237 254 42 OFIS OFIS 688,98 900.000,00 1.306,28
238 255 43 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
239 256 43 OFIS OFIS 674,18 900.000,00 1.334,95
240 257 43 OFIS OFIS 609,11 800.000,00 1.313,38
241 258 43 OFIS OFIS 688,98 900.000,00 1.306,28
242 259 44 OFIS OFIS 755,28 1.100.000,00 1.456,42
243 260 44 OFIS OFIS 1.315,10 1.800.000,00 1.368,72
244 261 45 OFIS OFIS 702,30 1.000.000,00 1.423,89

GENEL TOPLAM 122.104,48 156.796.000,00

A BLOK - DUKKAN // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELi KIRA DEGERLERI

Mevcut Bag Yuvarlanmig Birim Fiyat
Yasal Nitelik [ Kullanim gg:?rz'z Briit Alan1 (m?) | Kira Degeri Kira Degeri
Niteligi (TL) (L)

Bulundugu
Kat

1 Zemin IS YERI IS YERI 2 106,18 290.000 2.720
2 Zemin IS YERI IS YERI 3 141,60 385.000 2.720
3 Zemin IS YERI IS YERI 4 135,69 370.000 2.720
4 Zemin IS YERI IS YERI 5 89,56 250.000 2.818
5 Zemin IS YERI IS YERI 6 126,89 345.000 2.720
15 1 IS YERI IS YERI 25 553,61 1.560.000 2.818

PAZAR YAKLASIMINA GORE NiHAIi DEGERLERI

TOPLAM DUKKAN PAZAR DEGERI (TL) 9.470.550.000,00
TOPLAM OFiS PAZAR DEGERI (TL) 44.143.800.000,00
GENEL TOPLAM PAZAR DEGERI (TL) 53.614.350.000,00

TOPLAM DUKKAN KIiRA DEGERI (TL/AY) 3.200.000,00
TOPLAM OFiS KiRA DEGERI (TL/AY) 156.796.000,00
TOPLAM KiRA DEGERI (TL/AY) 159.996.000,00

TOPLAM DUKKAN KiRA DEGERI (TL/YIL) 38.400.000,00
TOPLAM OFiS KiRA DEGERI (TL/YIL) 1.881.552.000,00
TOPLAM KiRA DEGERI (TL/YIL) 1.919.952.000,00

** Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak lGzere toplamda_250 adet
tagmmaz icin esas almmigtrr.
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5.3. Emsal Krokisi

SATILIK OFIS EMSAL KROKISI
WOML TRGARNILAN TN L STIAME IR T

KIRALIK OFIS EMSAL KROKIS|
WONU TRGAANELAN N IALSTIAME AL
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SATILIK DUKKAN EMSAL KROXISI
SOMLTAGERNTIAN I OLSTANE WAELEW

KIRALIK DUKKAN EMSAL KROKISI

SOUTAGARNILAR PN WSS AL
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5.4. Takdir Edilen Kira Degerleri

Degerleme konusu tasinmazlarin kira degerleri agagidaki tabloda verilmistir.

A BLOK-DUKKAN Serefiyelendirilmis Yuvarlatiimig Ortalama

PAZAR YAKLASIMINA Toplam Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/m? Ay)
GORE GENEL TOPLAM

KIiRA DEGERI 3.200.035 3.200.000 2.752

A BLOK-OFIs
PAZAR YAKLASIMINA
GORE GENEL TOPLAM

KiRA DEGERI 156.787.023 156.796.000 1.270

Serefiyelendirilmis Toplam Yuvarlatiimig Ortalama

Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/m? Ay)

** Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak Uzere toplamda_250 adet
taginmaz icin esas alinmigtr.

5.5. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihg: Yéntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlan

Mevcutta hazirlanan rapor; hasilat paylagimi veya kat karsiligi modeline gére proje gelistirme niteliginde

olmayip, yap! kullanma izin belgesi alinmis, “Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.” mulkiyetinde

bulunan ana tasinmazin degerlemesidir. Bu nedenle tasinmazin konumlandidi parsel igin hasilat

paylasimi veya kat karsihgi pay oranlari tespit edilmemisgtir.

5.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Mevcutta hazirlanan rapor; proje gelistirme niteliginde olmayip, ana taginmaz niteligindeki tasinmazin
degerlemesidir. Bu nedenle bos arazi ve proje degerleri tespiti yapiimamigtir.

5.7. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
ile Ulasilan Sonuglar

Mevcutta hazirlanan rapor; proje gelistirme niteliginde olmayip, ana taginmaz niteligindeki tasinmazin

degerlemesidir. Bu nedenle bos arazi ve proje degerleri tespiti yapiimamigtir.

5.8. En Yiiksek Ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Bir mulkin fiziki olarak mimkun, finansal olarak gerceklestirilebilir, yasalarca izin verilen ve degerlemesi
yapilan mulkin en yuksek degerine ulastiran en olasi kullanimi en etkin ve verimli kullanimidir.
Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme tarihi itibariyle tanimlanmis bulunan en yuksek buginki deger rakamini destekleyici makul
ve muhtemel kullanimdir. Bir bagka ifade ile; makul, muhtemel ve yasal olan alternatif kullanim gekilleri
arasindan, yapilmasi teknik ve finansal olarak mimkiin olup en yuksek degerine ulastiran kullanimdir.
Degerleme konusu taginmazin hukuksal ve fiziksel sartlari ile birlikte degerlendirildiginde en verimli ve
en iyi kullaniminda oldugu distnulmektedir.

5.9. Misterek veya Boliinmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul ana tasinmaz niteliginde olup musterek veya boélinmus kisimlar
bulunmamaktadir. Tagsinmazin degerleri rapor ekinde detayl olarak sunulmustur.
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6.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu
Amagla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerleme calismasinda tasinmazin pazar degerinin tespiti amaciyla Pazar Yaklagsimi (Emsal
Karsilastirma) Yontemi kullaniimigtir.

Bu yéntemin tercih edilmesinde; tasinmazin bulundugdu bdlgede benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin
giincel ve karsilastirilabilir satis verilerine ulasilabilmesi, arz-talep dengesinin saglikh sekilde analiz
edilebilmesi ve emsal verilerin yeterli diizeyde olmasi etkili olmustur.

Bolgede gerceklestirilen satiglarin tasinmaz ile konum, kullanim ve fiziksel 6zellikler bakimindan
benzerlik gdstermesi, Pazar Yaklagimi’'nin glvenilirligini artirici bir unsur olarak degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, emsal karsilastirmalari yapilarak gerekli dizeltmeler uygulanmis ve elde edilen bulgular
Isiginda tasinmazin nihai degeri takdir edilmistir.

6.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekceleri

Asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

6.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda
Gorus

Tasinmazin mimari projesi onanmig, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi alinmigtir. Degerleme
tarihi itibari ile mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler tam olup, Yap! Kullanma izin
Belgesinin alinmis olup yasal sire¢ tamamlanmistir.

6.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya Gayrimenkuliin
Degerinin Dogrudan Ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat
Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde degerini veya devrini olumsuz etkileyen herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.

6.5. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Aimindan Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Daire Bilgi

Degerleme konusu ana tagsinmazlardan 3328 Ada 4 Parsel “53 Katli Betonarme Ofis Ve isyeri Ve Arsas!”
11 parsel “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri Ve Arsasi” vasifli olup arsa ve arazi kullanimi mevcut degildir.

6.6. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre
Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde
Ozel Kanun Hiukiumlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz igin herhangi bir Gst hakki, devre milk hakki bulunmamaktadir.
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6.7. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil
Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye
Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Degerleme konusu taginmazlar 111.48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
dogrultusunda incelenmis olup;

- Tebligin “Yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iligskin sinirlamalar” baslikli 22. Maddesinin
a) bendinde belirtildigi Gzere “Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkull satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayl veya satmay vaad edebilirler.“ belirtiimis
olup degerleme konusu 3328 Ada 4 Parsel “BINA” 11 parsel “BINA” nitelikli olarak GYO portféyiinde
bulundurulmasinda bir sakinca olmayacag;,

- Tebligin “Yatinm faaliyetleri ve yatinnm faaliyetlerine iliskin sinirlamalar” baglikh 22. Maddesinin
b) bendinde belirtildigi Gzere “(Degisik: RG-2/1/2019-30643) Portfdylerine alinacak her tirli bina ve
benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina ya da baska Kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
bélimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun
olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi
sartinin yerine getiriimesi i¢in yeterli kabul edilir.” Denilmekte olup, konu tasinmazin yasal belgelerinin
oldugu anlasildigi tizere GYO portféylinde bulunmasinda bir sakinca olmadig,

- Maddenin c) bendinde belirtildigi Uzere “Portféylerine ancak tzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve 6nemli 6lcide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.” ibaresi yer almakta olup
tasinmazin tapu kayitlarinda herhangi bir degeri ve devri engelleyen herhangi bir kayit bulunmadigindan
GYO portféytinde bulundurulmasinda bir sakinca olmayacagi goris ve kanaatindeyiz.
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7.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme konusu taginmaz; milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakigi A.S.’ye ait, istanbul ili,
Umraniye llgesi, Finanskent Mahallesinde yer alan 3328 ada 4 parsel izerinde kayith “53 Katl
Betonarme Ofis ve isyeri ve Arsasi” ile 11 parsel (izerinde kayith “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri ve
Arsasi” nitelikli gayrimenkullerdir.

isbu degerleme calismasinda, tasinmazlarin pazar degerine ulasilabilmesi amaciyla Pazar Yaklagimi
(Emsal Karsilastirma Yontemi) kullaniimistir. Bu kapsamda, tasinmazlar ile benzer niteliklere sahip ve
yakin g¢evrede konumlu emsal gayrimenkullere iliskin glincel satis verileri analiz edilmis, gerekli
karsilastirma ve diizeltmeler yapilarak nihai degere ulasiimistir.

Yapilan incelemelerde, tasinmazlara iligskin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin mevcut
oldugu, yasal gerekliliklerin yerine getirilmis oldugu tespit edilmistir. Tasinmazlar; ticari fonksiyonun
yogun oldugu merkezi bir lokasyonda yer almakta olup, nitelikli yapi 6zellikleri, kurumsal kullanima
uygunlugu ve bulundugu bdlgedeki piyasa kosullari birlikte degerlendirildiginde, satilabilir nitelikte ticari
gayrimenkuller oldugu kanaatine variimigtir.

7.2.  Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin degeri, Pazar Yaklasimi Yontemi ile belirlenmis; konumu, kullanim sekli, fiziksel 6zellikleri
ve piyasa kosullar dikkate alinarak nihai deger takdir edilmigtir.

Yapinin ruhsat ve iskan belgeleri mevcut olup, merkezi konumu, nitelikli yapisi ve gelir potansiyeli ile
kiralanabilir ve satilabilir nitelikte olan ticari gayrimenkul oldugu kanaatine variimistir.

KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri (TL

53.614.350.000,00
Elli Ug Milyar Alti Yiiz On Dért Milyon Ug Yiiz Elli Bin Tiirk Lirasi
KDV Dahil Toplam Pazar Degeri (TL)
64.337.220.000,00
iFM KULELERI Altmis Dért Milyar Ug Yiiz Otuz Yedi Milyon Iki Yiiz Yirmi Bin Tiirk Lirasi
(A VE B BLOK) KDV Hari¢ Aylik Kira Degeri (TL/Ay)
159.996.000,00
Yz Elli Dokuz Milyon Dokuz Yiiz Doksan Alti Bin Turk Lirasi
KDV Hari¢ Toplam Sigortaya Esas Degeri (TL)
5.790.898.192,09
Bes Milyar Yedi Yiiz Doksan Milyon Sekiz Yiiz Doksan Sekiz Bin Yiiz Doksan lki Tiirk Lirasi
** Aylik Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak Uzere toplamda_ 250 adet taginmaz i¢in esas
almmistir.

1,00 $ = 46,7090 1,00 € = 53,2704
KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri ($) KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri (€)
1.147.837.676 1.006.456.681

(*) 29.06.2026 Guinu Belirlenen Gésterge Niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Kurlarina Gére Baz Alinmistir.

Selcuk AVLAR Ahmet MERMERKAYA
Sehir Plancisi insaat Muhendisi
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Gayrimenkul Degerleme Uzman
SPK Lisans N0:407552 SPK Lisans No: 403892

Yilmaz KURKGU
Harita Muhendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Rapor No: HALK GYO-2026-22 Rapor Tarihi: 30.06.2026



A R G E 2(,YIL

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIX A S

7.3. Beyan

» Raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

» Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

» Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
» Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bdlimune bagh olmadigini,

» Degerleme galismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

» Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

» Degerleme cgalismasinin gergeklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar gatismasi
olmadigini,

» Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve turi konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugunu,

» Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

» Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

» Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak (zere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degderleme Standartlar (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

» Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya
kismen yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan dederleme rakamlarinin ya da
degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans
verilmesinin yasak oldugunu,

» Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye

Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.

7.4. Ekler

v" Degerleme Tablolar
v/ Tasinmaza ait resimler ve diger ekler (Proje, ruhsat, iskan vb.)
v' Takyidat Belgeleri

v' Degerleme uzmanlarinin lisans érnekleri ve tecriibe belgeleri
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