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1. GIRIS

Isbu Hukuki Degerlendirme Raporu (“Rapor”), Tirkiye Emlak Katihm Bankasi Anonim
Sirketi (“Emlak Katihim”, “Kaynak Kurulus” veya “Fon Kullanicis1”) Hukuk Genel Miidiir
Yardimcilig1 tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayil1 Resmi
Gazete’de yayinlanan III-61.1. numarali Kira Sertifikas1 Tebligi’nin Ek-1 m. 16 hiikmi
uyarinca hazirlanmistir.

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi (“VKS?”, “Ihrac¢1” veya “Sirket”) tarafindan,
Emlak Katilim’in Fon Kullanicisi olarak yer alacagi, 5.000.000.000,00-TL’lik ihrag¢ tavani
icinde, Kira Sertifikalar1 Tebligi'nde (III-61.1) 6ngoriilen yonetim sézlesmesine dayali kira
sertifikas1 yapisinda, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun (Kurul) 24.02.2022°de uygulamaya
koydugu “Yesil Bor¢lanma Araci, Siirdiiriilebilir Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi,
Stirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Rehberi” (Rehber)’ne uygun olarak, yurtiginde halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere, tertipler halinde,
cesitli vadelerde siirdiiriilebilir/yesil kira sertifikalar1 (“Sertifikalar”) ihra¢ edilmesi
amaglanmaktadir.

2. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun 07.06.2013
tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan III-61.1 numarali Kira Sertifikalar1 Tebligi
hiikiimleri uyarinca, Kaynak Kurulus olarak Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim
Sirketi’nin, Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi ile akdedecegi sdzlesmeler tahtinda
kira sertifikasi ihrag ve arz1 kapsaminda tarafimizdan hukuki inceleme yapilmis olup bu itibarla
Ihragg1’nin agagida yer alan ve tarafimiza sunulan belgeleri incelenmistir.

A. Esas Sozlesmesi

B. Kira sertifikasi ihracina iligkin Yonetim Kurulu karari
C. Pay defteri ve imza sirkiilerleri

D. Ticaret merkezine dair kira s6zlesmesi

Yine bu kapsamda Emlak Katilim’in asagida yer alan ve tarafimiza sunulan belgeleri
incelenmistir.

A. Esas Sozlesmesi
B. Kira sertifikasi ihracina iliskin Yonetim Kurulu karari

Ihraca iliskin olarak Emlak Katilm ve VKS (“Taraflar”’) arasinda akdedilmek iizere
hazirlanmis bulunan ve tarafimiza sunulan asagidaki sézlesme ve belgeler incelenmistir.

A. Devir Sozlesmesi: Bu Sozlesme ile Emlak Katilim, ihraca dayanak olan varliklarini,
ihrag bedeli karsiliginda, inangli miilkiyet esaslarina gére VKS’ye devretmektedir.

B. Vekalet Ve Yonetim Sozlesmesi (1): Bu Sozlesme ile VKS, Varlik Portf6yiinii
yonetmesi ve dayanak varliklardan elde edilecek gelirlerin tahsili i¢in Emlak Katilim’1
vekil ve yonetici tayin etmektedir.

C. Vekalet Ve Yonetim Sozlesmesi (2): Bu sozlesme ile VKS, siirdiiriilebilir/yesil Kira
Sertifikalar1 kargih@ Sertifika Sahiplerinden temin edecegi Ihrag Bedellerinin Emlak
Katilim tarafindan miisterilerine Fon Kullandirma Yo6ntemleri ile kullandirilmak iizere
Emlak Katilim’1 vekil ve yonetici tayin etmektedir.

D. Devralma Taahhiidii: Bu Taahhiitname ile Emlak Katilim, Taahhiitnamede yazili
sartlarin tahakkuku halinde Varlik Portfoyiinti geri devir ve temlik almay: taahhiit
etmektedir.
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varliklar1 ve bu varliklara iligkin Leasing So6zlesmelerinde belirlenen haklar1 Varlik
Portfoyiine dahil edilebilecektir.

5.2.4. Yatinm Varhklar/Yatirim Sukuklarina Iliskin Risk Faktorleri

Varlik Portfoyiinde yer almasi planlanan leasing varliklari disinda tamamen duran varliklar
kullanilarak yapilan siirdiiriilebilir/yesil kira sertifikasi ihraglarinda ise, getiri ddemeleri
Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ihra¢ ve Hazine ve Maliye Bakanliginca taahhiit edilmis
olmakla, Tirkiye Cumhuriyeti’nin genel bir bor¢ 6dememe hali disinda gerek anapara ve
gerekse getiri 6demelerinde herhangi bir sorun olmayacag: distiniilmektedir.

Hazine ve Maliye Bakanliginca ihrag¢ edilen siirdiiriilebilir/yesil kira sertifikalar1 disindaki
duran varliklar agisindan ise, isbu varliklarin ihrag¢1 ya da kaynak kuruluslarinin edimlerini
ifa etmemesi s6z konusu olabilecektir. Bu durumda Bankanin esdeger varlik portfoyii ile
ikame taahhiidiinii yerine getirmesi istenebilecektir.

5.2.5. Ihra¢ Tutarinin Degerlendirilmesine ve Varhk Portfoyiiniin Devrine Iliskin Risk
Faktorleri

Yatirim ve Vekalet Sézlesmesine Dayali Siirdiiriilebilir/Yesil Kira Sertifikasi Thracinda VKS,
siirdiiriilebilir/yesil Kira Sertifikas1 Sahiplerinden tahsil ettigi ihrag tutarini1 Finansman Destegi
islemlerinde degerlendirecegini, uygun vade ve getiride Finansman Destegi projesi
bulunmamas1 halinde ise bu tutarin faizsiz yatinm araglarinda degerlendirecegini kabul
etmektedir. [hrag tutarinin degerlendirilecegi Finansman Destegi projeleri ile faizsiz yatirim
araglarinin da beklenen getiri oranina ulagsmamasi miimkiin olabilecektir.

5.3.Kaynak Kurulus’un Siirdiiriilebilir/Yesil Kira Sertifikasina Iliskin Yiikiimliiliiklerini
Yerine Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

Kaynak Kurulus, 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte
olup, ayn1 kanun hiikiimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olugmasi halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadir. Kaynak Kurulusun anilan diizenlemeler
tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu'na devri s6z konusu
olursa, o takdirde Emlak Katilim VKS ile akdettigi sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla siirdiiriilebilir/yesil Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak
donemsel &demeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurulusun siirdiiriilebilir/yesil Kira
Sertifikasina iligkin yiikiimliliiklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek en ©nemli
risklerin, kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldirilmas: ya da Tasarruf
Mevduat:1 Sigorta Fonu'na devredilmesi olabilecegi degerlendirilmektedir.

6. SONUC

Sirket, Kanun ve Teblig'de 6ngoriilen stirdiiriilebilir/yesil kira sertifikalar ihraci igin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmus, Sirket yonetim kurulu, siirdiiriilebilir/yesil kira sertifikasi
ithraci i¢in gerekli karar1 almis ve bu ihrag i¢in gerekli sdzlesmeleri diizenleyip akdetme ve

bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir ve bunlarigin gerekli izinleri ve onaylar1
da almistir.

Emlak Katilim da, Teblig hiikiimleri uyarinca siirdiiriilebilir/yesil kira sertifikasi ihracinda
Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicisi olma yeterliligini haiz olup, bu ihraca iligkin Yonetim
Kurulu kararini da tesis etmistir. Ayni sekilde bu ihrag i¢in gerekli sozlesmeleri diizenleyip
akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiyi de haizdir.
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