YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN THRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI
VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu Thrac Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 23.07.2026 tarih ve
45/1324  sayili karari ile onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihrag tavan1 kapsaminda satilacak
sermaye piyasasi araglart onay tarihinden itibaren 1yl sure ile satilabilir. Ancak bu belgenin

onaylanmasi, ihrag¢inin veya bu belgeye konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul
veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir
tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihragei tarafindan
belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Ortakliginiza ve isbu Thra¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Kiiclik Camlica Mahallesi Erkan Ocakli Sokak
No:11 Uskiidar/iISTANBUL —
WWW.reysasgyo.com.tr

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii / 676891

01.10.2025 tarihli ve 845 sayili Yonetim Kurulu

Ihragc1 unvam

Ihragcinin iletisim adresi ve internet sitesi

Ihragcinin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Ihraca iliskin yetkili organ karar1 / karar tarihi

(Genel kurul karar1 / Yénetim kurulu karari) Karari
ihrag edilecek sermaye piyasast aract * | ¥ Borglanma Araci
(Sadece biri segilecek) — Kira Sertifikasi

[ Gayrimenkul Sertifikasi

[ VDMK [ IDMK

[ VTMK [ ITMK

[ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

[ Diger
ihra tari v Yurt icinde halka arz edilmeksizin
(qut ici veya yurt disindan sadece biri o [~ Tahsisli satis
secilecek)

I Nitelikli yatirimciya satis

[ Yurt disi satis
“Yesil Bor¢lanma Araci, Siirdiiriilebilir [ Evet
Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, .
Siirdiiriilebilir  Kira Sertifikast Rehberi” [Yesil
kapsaminda ihra¢c edilecek yesil veya R
strdirulebilir bir sermaye piyasasi araci mi? LIStrdaralebilir

Hayir

. —_ 2.000.000.000 TL

Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek (ikiMilyarTiirkLiras1)

sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavani

Finansal tablolar ihrag¢inin

Ihragginin finansal raporlarinin yatirimeilara (Www.reysasgyo.com.ir)  ve Kamuyu I"‘-_‘

iletilme yontemi
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu Ihra¢ Belgesinde yer alan
bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini
beyan ederiz.

Ihragg1 -
Reysag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Durmus Déven

Yonetim Kurulu Bagkani
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YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN ITHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESI EKIDIR

Borglanma arac tiirii

v Tahvil/Finansman Bonosu
[ Yapilandirilmis Borglanma Araci

[~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
[ Paya Donusturulebilir Tahvil

[ Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Borglanma aracina ve
iligkin esaslar

ihraca

Sirketimiz 01.10.2025 tarih ve 845 sayili toplantisinda, yurtiginde
2.000.000.000.-TL (iki milyar TurkLirasi) tutarina kadar, Tiirk
Liras1 cinsinden, farkli vadelerde, bir veya birden fazla defada
Bono ve/veya Tahvil ihra¢ etmesi, satigin halka arz edilmeksizin
nitelikli yatirimcilara yapilmak {izere, piyasa kosullarina bagh
olarak iskontolu, primli ve/veya kuponlu, kuponlu tahvillerin sabit
veya degisken kuponlu olarak ihra¢ edilmesi, ihra¢ edilecek tahvil
ve/veya bononun vadesi ile uyumlu hazine bonosu ve/veya devlet
tahvillerinden bir veya birkaginin referans olarak alinmasi ve/veya
ihra¢ edilecek tahvil ve/veya bononun TLREF ve/veya piyasada
gecerli kabul edilen farkli gosterge faizlerin ve/veya endekslerin
referans olarak alinmasi ile ihra¢ edilmesi, ilave edilecek ek getiri
oraninin belirlenmesi, 6denecek faiz de dahil olmak (izere ihraclarla
ilgili tiim sart ve hiikiimlerin belirlenmesi ve bu kapsamda,
Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul ve diger ilgili resmi ve
0zel merciler nezdinde gerekli basvurularin ve sair islemlerin
yapilmasina

Isbu karar kapsaminda ihrag edilecek bor¢lanma araglarinin piyasa
kosullarina bagli olarak; iskontolu ve/veya kuponlu, kuponlu
borglanma araglarinin degisken veya sabit kuponlu olarak ihrag
edilmesine, faiz oranlarinin belirlenmesinde bor¢lanma araglarinin
vadeleri ile uyumlu devlet i¢ borglanma senetlerinin referans olarak
almmasina, elde edilecek faize ihraglarin vadesine gore degisecek
sekilde ek getiri orani belirlenmesine, ve/veya ihrac¢ edilecek
bor¢lanma araglarinin hazine bonosu ve/veya devlet tahvillerinden
bir veya birkaginin referans alinmasi ve referans alinacak orana
belirlenecek ek getiri oranmin ilave edilmesi, ve/veya ihrag
edilecek borglanma araglarinin degisken faiz oraninin Tiiketici
Fiyat Endeksi'ne (TUFE) endeksli olarak belirlenmesine ve
referans olarak alinacak orana Sirketimizce belirlenecek oranda
yillik ek getiri ilave edilmesine, ve/veya ihra¢ edilecek bor¢lanma
araclarinin degisken faiz oranmin Tiirk Lirast Gecelik Referans
Faiz Orant’na (TLREF) endeksli olarak belirlenmesine ve referans
olarak alinacak orana Sirketimizce belirlenecek oranda yillik ek
getiri ilave edilmesine,

Bu kapsamda ihra¢ edilecek borglanma araci g(r
]

gerceklestirilmesi, bu ihraglara iliskin tutar, vade, faiz ofani vEE £

sekli dahil tim kosullarin belirlenmesi, dagitim gsaslay}

tahsisatlarin belirlenmesi, satislarin tamamlanmasi '\,-; e B
Istanbul AS’de islem gormesi de dahil olmak (zere geré Wl
islemlerin yerine getirilmesini teminen Sirket Yonetimi’né

verilmesine
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karar verilmistir.

Yatirimcilaar ihra¢ edilecek bor¢lanma araglarinin satin almakla
sadece ihracc sirkete faiz karsiliginda bor¢ vermis olmaktadir ve
anapara ve faiz alacagt disinda herhangi bir haklan
bulunmamaktadir.

Ihra¢ edilecek bor¢lanma aracinin iizerinde, bor¢lanma aracinin
devir ve tedaviiliini kisitlayici kayit bulunmamaktadir.

Ihraglarin vadesinden ©nce muaccel hale gelebilecek sekilde
kosullu ihrac1 planlanmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin Kotasyon Y&nergesine gore nitelikli
yatirimetya satilmak iizere ihrag edilen bor¢lanma araglar1 Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan ihrag¢ belgesinin onaylanmasi ve satigin
gerceklesmesini takiben Borsa tarafindan kota alinarak BIAS
Bor¢lanma Araglar1 Piyasasi Kesin Alim Satim Pazarinda islem
gorebilir.

Nitelikli Yatirrmciya Ihrag Pazari’'nda sadece sermaye piyasasi
mevzuatinda tamimlanan “Nitelikli Yatirnmeilar” alim yapabilirler.

Ihragtan elde edilecek fonun

kullanim yerleri

Sirketin genel isletme sermayesi ihtiyaclarini karsilamak ve ana
faaliyetlerini finanse etmek amacli kullanilacaktir.

Ihragc1 taahhiitleri Yoktur.

Ihragcinin  veya aracin  kredi Yoktur.

derecelendirme notuna iliskin

bilgiler

Yetkili kurulug Yoktur.

Garanti hukimleri ve garantor Yokur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslar Yoktur.
Yoktur.

Yeniden yapilandirma esaslari

Borglanma  Araglari
Kurulu’na iligkin bilgiler

Sahipleri

Ihraceimin  yonetim kurulunun veya bor¢lanma arac
sahiplerinin talebi Uzerine, ihrag belgesinde yer verilen veya
ihrac belgesine dayanilarak MKK’da tamimlanacak olan veya
11-31/A.1 sayih Bor¢lanma Araci Sahipleri Kurulu Tebligi’nde
(Teblig) belirtilen sartlarda ve konularda karar almak
amaciyla toplanabilecek olan borclanma araci sahipleri
kuruluna (BASK) iliskin bilgiler asagidadir.

1. BASK’mn, ihraccimin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢lanma  araclar1  sahipleri tarafindan 2
cagrilmasina ve bor¢clanma araci sahipleri kurulunda#&z
alinmasina iliskin esaslar ve sartlar: '
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maddesinde belirtilen ihrag¢1 tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hiikiim ve sartlara iligkin olarak yatirimcilarin yatirim
kararlarini etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi i¢in
ilgili tertip borclanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip
BASK’1n karar almasi gerekir.

Borgclanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit olustuktan
sonra bu bor¢lanma araglarinin hiikiim ve sartlarinin degistirilmesi
halinde, borglanma aracinin temerriidii nedeniyle baslatilmis tiim
takipler ilgili bor¢lanma aracinin hiikiim ve sartlariin degistirilmis
kabul edildigi tarih itibartyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz
kararlar1 uygulanmaz, bir takip muamelesi ile kesilebilen
zamanagimi ve hak diisiiren miiddetler islemez. Bor¢lanma
aracindan dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran takipler
diiser.

Tertip BASK, ihrag¢inin ihrag ettigi bor¢lanma araglarina iliskin
temerriit olusmas1 durumunda ihrag¢inin yonetim kurulu tarafindan
yapilacak cagr1 lizerine toplanir.

Ihragcinin ihrag ettigi bor¢lanma araclarinin muaccel hale gelmis
kupon 6demelerini ve/veya anapara Odemesini ilgili vadelerde
yapamamast durumunda veya asagida belirtilen (¢) maddesi hitkmii
uyarinca, bu ddemelerin vadesinde yapilamayacaginin ihragcinin
yonetim kurulu tarafindan 6ngoriilmesi durumunda veya yetkili bir
mahkeme tarafindan ihraggi i¢in tasfiye veya fesih karar1 alinmasi
durumunda ihrag¢1 temerriitte diismiis anlamina gelecektir.

b) Thrace tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve
sartlar ile ihrage: tarafindan verilen taahhiitler:
Ihragci tarafindan verilen taahhiitler bulunmamaktadir.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Kurulca aksi 6ngortlmedikge, 11-31/A.1 sayili Borglanma Araci
Sahipleri Kurulu Tebligi’nin 4. maddesinin ikinci fikrasina gore
Tertip BASK toplantilarinda kararlar her bir tertibin tedavilde
bulunan toplam nominal bedelinin iicte iki ¢cogunlugunu temsil
eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile almur.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplant1 cagrisi
yapilmasina iliskin esaslar:

Toplantidan en az 15 (on bes) is glinli dnce ydnetim kurulu
tarafindan KAP’ta yapilacak bir ilanla ¢agr1 yapilacaktir. Bu ilanda,
toplant1 giindemine de yer verilecektir. Toplanti sekreteryasi ve
giderlerin kimler tarafindan kargilanacagina iliskin husular Tertip
BASK toplantisinda  belirlenecektir. BASK  toplantisina
katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen listeye gore yonetim
kurulu tarafindan hazirlanacaktir. Thragcimin yonetim kurulu,
muaccel hale gelmis kupon Odemelerinin ve/veya anapara
6demesinin ilgili vadelerde yapilamamasi veya yapilamayacaginin
ongoriilmesi durumunda Tertip BASK’in toplanmasi igin_gag

yapilmasina iliskin esaslar:
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Asgari olarak ihragcinin tedaviilde bulunan borglanma
araglarinin nominal bedelleri toplaminin asgari 2/3’{ine sahip olan
borglanma araci sahipleri tarafindan noter aracigi ile yapilacak
bildirimlerin ihragciya ulasmasini izleyen 5 (bes) is gunu iginde
yonetim kurulunca Tertip BASK ¢agrisi, bu maddenin (g)
bendindeki esaslara uygun sekilde ¢agri yapilacaktir.

e) Tertip BASK Kkararlarimin yiiriirliige girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden
itibaren en geg ii¢ is giini icerisinde ihrag¢inin yonetim kurulu
tarafindan onaylanmadikga gecerli olmaz.

- Thragginin yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve
Genel BASK karari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 {incii maddesinin {giincli fikrasinda
belirtildigi {izere diger tertip bor¢lanma araglarinin nominal
degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar tarafindan yonetim
kurulunun onay tarihinden itibaren en geg bes is giinii i¢inde Genel
BASK’1n toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin dordiincii fikrasinda
belirtildigi lizere, Genel BASK’mn, yo6netim kurulunun Tertip
BASK kararini onaylama tarihinden itibaren on bes is giinii iginde
karar nisabin1 (toplantiya katilacak olan borglanma araglarmin
tedavilde bulunan toplam nominal bedeli Uzerinden (gcte iki
¢ogunlugu) saglayacak sekilde toplanamamasi halinde;

Tertip BASK kararlar1 bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan cagriya ragmen toplantiya
katilmayan ayni tertip bor¢lanma araci sahipleri icin de hikim
ifade etmek iizere kesinlik kazanir.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii maddesinin
ticlincti, dordiincii ve besinci fikralarinda yer almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

Thrage1 tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir. ihrag
belgesinde belirleme yapilmamissa, ihrag¢inin herhangi bir veya
birden c¢ok tertip bor¢lanma araglarinin tedaviilde bulunan
bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden borglanma aract
sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi mimkunddr.
Temsilci, farkli tertip bor¢lanma araglari i¢in aynmi veya farkli
gercek veya tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip
veya tertiplerin bor¢lanma araglarinin tedaviilde bulunan nominal
bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden borglanma araci
sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Thracc tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:
BASK temsilcisi belirlenmemistir. Yapilmast durumunda ilk

BASK toplantisinda temsilci belirlenip belirlenmemesi hususu

bor¢lanma araci sahiplerinin takdirindedir. Atanmasi duru

BASK karari ile belirlenir.

b) Temsilcinin gorev ve yetkileri: -
Temsilci, BASK’1n toplantiya ¢agrilmas: yoniindekii org‘h

aract sahiplerinin taleplerini toplayarak ihraggiya ilet 8

O0demesinde temerriit olustuktan sonra ilgili borglanma

hiikiim ve sartlariin degistirilmesi dahil olmak iizere boErl(:laIEl
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aracinin ihrag belgesinde belirtilen hiikiim ve sartlarindaki her tarlt
degisiklige iliskin olarak ilgili oldugu bor¢lanma araci sahiplerini
temsilen teklif hazirlamaya, ihrag¢1 ile goriismeler yiiriitmeye,
ihrager adina borglanma araci sahipleri ile miizakereleri yiiriitmeye
yetkilidir.

¢) Temsilci Ucreti:

BASK temsilcisine verilecek iicret ve diger ddemeler, Tertip
BASK karari ile belirlenecektir. Borglanma araglar1 sahipleri
temsilcisine 6denecek ticret, bor¢lanma araglari sahipleri tarafindan
Odenecektir.

3. Tertip BASK Kkararlarinin ihracci yonetim Kkurulu
tarafindan onaylanmasi, Kkararlara itiraz ve BASK
kararlarmn yiiriirliige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar, toplanti tarihinden
itibaren en ge¢ 3 (ii¢) isgiinii igerisinde ihragginin yonetim kurulu
tarafindan  onaylanacaktir. ~ Yonetim  kurulu tarafindan
onaylanmayan kararlar gegerli olmayacaktir. Tertip BASK’ta
almmig ve ihragginin yonetim kurulu tarafindan onaylanmig bir
kararin kendi haklarin1 olumsuz etkiledigi gerek¢esiyle ayni veya
farkli ihrag tavanlarina dahil tedaviilde bulunan tiim diger tertip
bor¢lanma araglarinin nominal degerlerinin %20’sine (ylizde yirmi)
sahip olanlar yonetim kurulunun onay tarihinden itibaren en ge¢ 5
(bes) isglinii icerinde Genel BASK’in toplanmasini talep
edebilecektir. Bu siire gectikten sonra Genel BASK’1n toplanmasi
talep edilemeyecek ve Tertip BASK’ta alinan kararlar kesinlik
kazanacaktir.

4. BASK toplantisina katihma iliskin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan
verilen listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda
BASK toplantis1 yapilmas1 halinde ilgili borglanma araci
sahiplerine iliskin kigisel verilerin sadece bu amagcla sinirli olarak
ihraggiya verilmesi s6z konusudur.

BASK toplantisina aslen veya vekaleten katilima miimkiin olup
buna iliskin belirlemede Kurulun II-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullanilmas1 ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
hikimleri mahiyetine uygun diistiigii 6l¢iide uygulanacaktir.

5. BASK toplantisinin yonetilmesine ve oylarin kullanimina
iliskin bilgiler:

BASK toplantis1 asagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gerceklestirilir.

- Toplantilar BASK tarafindan bor¢lanma araglari sahibi olmasi
sart1 aranmaksizin se¢ilen toplant1 bagkanindan, geregince toplanti
baskan yardimcisindan, toplanti baskaninca belirlenen tutanak

yonetilir. p
- Toplanti yerine, yonetim kurulu tarafindan diizenfenerfy
bulunanlar listesine kayitli bor¢lanma araglari sahjplerf
bunlarin vekilleri, ihragcinin belirledigi yonetim kurul "yefe I
yoneticileri, varsa yukaridaki 2.madde cer¢evesinde bW ifleritfita
temsilci girebilir. N
- Toplantida el kaldirma sulu ile oylama yapilir.

o
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- Toplantt bagkaninca BASK’ta goriisiilen tim hususlarin,
sorulan sorularin ve verilen cevaplarin 6zet olarak belirtilmesi,
alinan kararlarin ve her bir karar i¢in kullanilan olumlu ve olumsuz
oylarin sayilarinin ise agik bir sekilde yazilarak gosterilmesi
suretiyle bir toplanti tutanagi diizenlenir. Bu tutanak, ihragci
tarafindan KAP’ta ve sirketin internet sitesinde tabi oldugu
mevzuata uygun olarak duyurulur.

- BASK toplantilarinin yiiriitiilmesi ve kararlarin toplanti
tutanagina gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtilmemis olan
diger hususlarda, gerekli oldugu ve uygun diistigi oOlciide,
ihragcinin genel kurulunun ¢alisma esas ve usulleri hakkinda i¢
yonergesinde yeralan hiikiimler kiyasen uygulanir.

Toplant1 tutanaginda Teblig’in 6 nci maddesinin dordiincii
fikras1 uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda
dikkate alimmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir. S6z
konusu tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina hicbir surette dahil
edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:

Elektronik ortamda BASK yapilmayacaktir.
7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:

Teblig’de belirlenen zorunlu haller disinda, yatirimcilarin
yatinm kararlarmi etkilemeyen konularda BASK toplantisi
yapilmayacaktir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarina iligkin bilgi:

Ihragginin, Kurul’un I11-59.1 sayili Teminatli Menkul Kiymetler
Tebligi’nde diizenlenen teminatli menkul kiymetlerinin sahipleri
ile herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklar1 borglanma araglarimi ilgilendiren
konularda, ihragginin teminatsiz bor¢lanma araci sahiplerinden ayr1
olarak kendi aralarinda (teminatli menkul kiymetler kendi arasinda
ve herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma araclari ise
kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar

Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 01.10.2025 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gercevesinde bu Ihra¢ Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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