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1. TARAFLAR
Isbu 06.08.2026 tarihli Ihrag Sozlesmesi (“Ihra¢ Sozlesmesi”),

a) 6362 say1l1 Sermaye Piyasas1 Kanunu ve I11-52.3 say1l1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi uyarmca Azimut Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan bir gayrimenkul yatirim
fonu olarak kurulan Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu
(GCF0n77)’

b)  Pay Alim Talimati’nda bulunmak veya Katilma Pay1 devralmak veya Ihrag Sézlesmesi’ni
imzalamak suretiyle Thra¢ S6zlesmesi’ne taraf olan;

1. Imza Sayfasi’nda veya,

1i. Pay Alim Talimati Formu’nda veya,
iii.  Sozlesmeye Katilim Formu’nda veya,
iv.  Devir Protokolii’nde,

adi—soyadi; ticari unvani; yerlesim yeri/ticari merkez adresi ve bildirimler i¢in kullanilacak
elektronik posta adresi bulunan Yatirimci (“Yatirimer”)

arasinda, asagida detaylar1 hiikiim alinan sart ve kosullar {izerinde tamamen mutabik kalmarak
imzalanmstir.

Bundan boyle Fon ve Yatirimci birlikte “Taraflar” ve her biri ayr1 ayr “Taraf” olarak anilacaktir

2. TANIMLAR ve YORUM KURALLARI

2.1. Thrag Sozlesmesi’nde aksi diizenlenmedikce, Ek—1’de yer alan kelime ve kavramlar, belirtilen
anlamlara sahip olacaktir.

2.2. Yorum kurallari bakimindan, aksi Thra¢ Sozlesmesi’nde diizenlenmedikge, Ek—1’de yer alan
yorum kurallar1 Thra¢ Sozlesmesi’nin yorumlanmasina iliskin kurallar olacaktir.

2.3. [Igtiiziik, Thrac Belgesi veya Thra¢ Sézlesmesi arasinda herhangi bir geliski olmas1 halinde I¢tiiziik
hiikiimleri tistlin kabul edilecektir.

2.4. Taraflar arasindaki iligkilere iliskin olarak Yiriirliikkteki Mevzuat’ta, Bilgilendirme
Dokiimanlar’’nda ve Ihra¢ S6zlesmesi’nde hiikiim bulunmayan hallerde TBK’nin 502 ila 514.
maddeleri kiyasen uygulanacaktir.

3. KONU

3.1. Bu lhrag¢ Sézlesmesi, GYF Tebligi’nde asgari unsurlar1 belirlenen konularda Yatirimer’nin ve
Fon’un birbirlerine karst hak ve yiikiimliiliikkleri ile Fon’un idaresine ve Fon PortfGyii’niin
yoOnetimine iligkin usul ve esaslar1 belirlemek amaciyla akdedilmistir.

4.  FON’UN YATIRIM STRATEJISI ile YATIRIM SINIRLAMALARI

4.1. Fon’un Niteligi

4.1.1. Fon, SPKn hiikiimleri uyarinca Nitelikli Yatirimcilar’dan Katilma Paylari karsiliginda toplanan
nakit ile gayrimenkuller ve gayrimenkullere dayali haklar karsiliginda, Yatirimcilar hesabina
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4.2.
4.2.1.

4.2.2.

4.23.

4.2.4.

4.25.

4.3.
43.1.

5.
5.1.
5.1.1.

inancli miilkiyet esaslarina gére Fon Portfoyii’nii isletmek amaciyla Ictiiziik ile siiresiz olarak
kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir.

Yatirnm Hedef ve Stratejisi

Fon, GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thrag Sozlesmesi’nde belirtilen esaslara
uygun olarak Gayrimenkul Yatirimlari yapmay1 hedeflemektedir.

Fon Portfoyii'ne dahil edilecek Gayrimenkul Yatirimlari’nin belirlenmesinde; hukuki
statiisiiniin Yriirliikteki Mevzuat’a uyum durumu, yatirimin hukuki durumu ve miilkiyet yapist,
imar ve ruhsat siiregleri, bolgesel gelisim potansiyeli, fizibilite ¢aligsmalari, niifus artis1 ve gelir
seviyesi dinamikleri, konut ve/veya ticari gayrimenkul arz-talep dengesi, kamu ve 6zel sektor
yatirimlari, mevcut ve muhtemel rekabet kosullari, altyapt ve ulagim projeleri, bolgesel
kalkinma planlari, gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler, yatirima konu gayrimenkuliin
fiziksel ve teknik Ozellikleri ile deger artig potansiyeli dikkate almacaktir. Ayrica piyasa
kosullar1, sektorel gelismeler, demografik trendler ve saha tecriibesine dayali analizler
gergevesinde ¢ok boyutlu bir degerlendirme yapilacaktir.

Fon Portfoyii'ne dahil edilen veya dahil edilmesi planlanan Gayrimenkul Yatirimlari’nin
gelirlerinin artirilmasi ile uzun vadeli deger artisi saglanmasi amaciyla, gerekli goriilmesi
halinde uzman kuruluglardan danismanlik hizmeti alinabilecektir. Bu kapsamda; en iyi ve en
verimli kullanim analizi (highest and best use), marka ve kiraci karmasi analizi, marka
konumlandirma ve yerlestirme ¢aligmalar1, maliyet optimizasyonu ve gider azaltic1 analizler ile
operasyonel verimliligi artirmaya yonelik ¢aligmalar yiiriitiilebilecektir.

Mevcut veya akdedilmesi planlanan kira s6zlesmeleri ¢ergevesinde; ticari gayrimenkul yonetim
giderleri, bakim ve onarim giderleri, sigorta giderleri, ortak alan giderleri ve benzeri operasyonel
maliyet kalemleri detayli sekilde analiz edilecektir. Bu dogrultuda, kira s6zlesmelerinin finansal
etkileri degerlendirilerek Vergi yiikiimliiliikleri, amortisman hesaplamalar1 ve nakit akig
projeksiyonlart olusturulacaktir.

Gayrimenkul Yatirimlari’nda Yatirimcilar’a daha yiiksek ve siirdiiriilebilir getiri saglanmasi
amaciyla; hizmet kalitesinden 6diin verilmeksizin (6zellikle ticari birimlerde tiiketici nezdinde
deger goren ve talep yaratan markalarin yer almasi saglanarak), kiralanabilir alanin etkin
kullanimi, metrekare bagina kira bedelinin artirilmasi, yiikksek doluluk oranlarinin korunmasi ve
birim igletme giderlerinin azaltilmasi1 hedeflenmektedir. Kiralama stratejisi olusturulurken,
cevrede yer alan benzer gayrimenkuller analiz edilerek rekabet¢i ve dengeli bir kira karmasi
olusturulacak; boylece hem kiraci ¢esitliligi hem de gelir optimizasyonu saglanacaktir.

Yatirom Simirlamalan

Gayrimenkul Yatirimlari ile Gayrimenkul Yatirimlari digindaki yatirimlara iliskin GYF
Tebligi’nde belirlenen yatirim sinirlamalarina uyulur.

RiSK BIiLDiRiMi ve BEYANLAR
Risk Bildirimi

Fon Portfoyii, Yonetici tarafindan Yatinm Komitesi’nin Gayrimenkul Yatirimlari’na iligkin
yonetim hak ve yetkisi ¢er¢evesinde olusturulacagindan, Fon Portfoyii’niin olusturulmast ve
yonetimi risk esasmna dayali olup Yatirnmci’ya herhangi bir sekilde kar garantisi
verilmemektedir. Fon Portfoyii’nii olusturan varliklarin degerinde olumlu veya olumsuz
degisikler olabilecek ve buna bagli olarak Fon Portfoy Degeri artabilecegi gibi azalabilecektir.
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5.2.
5.2.1.

Fon’un temel yatirim hedef ve stratejisi Bilgilendirme Dokiimanlar ve bu Ihra¢ S6zlesmesi’nde
belirlenen haliyle Gayrimenkul Yatirimlari’ndan olusacagindan Fon tarafindan yapilan
Gayrimenkul Yatirimlari’nin basarili olamamasi halinde Fon’un ve dolayli olarak Yatirimci’nin
zarara ugramasi riski mevcuttur.

Yonetici, Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin yatinm kazanci elde etmek amaciyla
yonetilmesi gorevini iistlenmis olup Yatirimei’ya taahhiit ettigi veya garanti verdigi bir kazang
oranindan s6z edilemez. Diger bir deyisle, Kurucu veya Yonetici, Fon’un 6nceden saptanmis
belirli bir getiriyi saglayacagina dair bir garanti vermemektedir.

Yonetici, gorevini yerine getirirken Portfoy Yonetim Tebligi ve GYF Tebligi basta olmak {izere
Yiiriirliikteki Mevzuat ilgili hiikiimleri ile Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Thra¢ Sézlesmesi’ne
uygun hareket edecektir.

Fon’un Riskleri

Fon’un riskleri agagidaki gibidir:

a) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

b) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarima zamaninda
ulasamamasi ve/veya finansman maliyetinin yiliksek olmasi nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.

¢) Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon Portfoyii’nde yer alan Gayrimenkul
Yatirnmlari’min degerlerinde veya getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis riskidir.

d) Kar Payr Oram Riski: Fon Portfoyii'ne kiardan pay almaya dayali kira sertifikalari,
katilma hesaplari ve benzeri faizsiz finansal varliklarin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin kéar pay1 oranlarinda piyasalarda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
degerlerinde olusabilecek azalislar sonucunda Fon'un net varlik degerinin olumsuz
etkilenmesi ihtimalini ifade eder.

e) Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sozlesmenin karst tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak,
yikiimliiliigiinii kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1
Fon’un zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

f) Kur Riski: Fon’daki yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimliilikkler bazinda yabanci
para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk lirasina kars1 deger kazanma ve kaybetmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

g) Likidite Riski: Fon’un, nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle maruz
kalabilecegi zarar ihtimalidir.

h) Operasyonel Riskler: Fon’un operasyonel siireclerindeki aksamalar, yetersiz veya
istenmeyen i¢ siirecler, insan kaynagi, sistemler ya da dis etkenler nedeniyle ortaya
cikabilecek kayip riskidir.

i)  Ortakhk Pay1 Fiyat Riski: Fon Portfoyii'ne ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon
Portfoyii’nde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle Fon Portf6yii’niin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.
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5.2.2.

5.3.
5.3.1.

)

k)

D)

Piyasa Riski: Kira sertifikalarimin ve diger menkul kiymetlerin, finansal araglara dayali
vaad sozlesmelerine iliskin tasinan pozisyonlarin degerinde, kar payi1 oranlarindaki
dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riskini ifade eder.

Yasal Riskler: Katilma Paylari’nin satisindan sonra Yirdrlikteki Mevzuat’ta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz
etkilenmesi riskidir. Ozellikle Vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler Fon Toplam Degeri’ni ve net getirisini etkileyebilir.

Yogunlagsma Riski: Fon Portfoyii’niin énemli bir kisminin tek bir ihraggmin yatirim
araglarina veya ayni gruba dahil ihrag¢ilar tarafindan ihrag edilen yatirim araglarma yatirim
yapilmasi sonucu olusan risktir. Diger bir ifadeyle belli bir varlik veya varlik grubuna
yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun igerdigi
risklere maruz kalmasidir. Varliklar yeteri kadar ¢esitlendirilmedigi durumlarda, eldeki
varliklarin kotii performansindan Fon Portfoyii’niin getirisi dnemli 6lgiide olumsuz
etkilenebilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimast miimkiindiir.

Beyanlar

Yatirimei, Thrag Sozlesmesi’ne taraf olarak,

a)

b)

d)

e)

g)

Ihrag Sézlesmesi’ni akdetmeden once Fon, Bilgilendirme Dokiimanlari ve Ihrag
Sozlesmesi’ne iliskin gerekli ve yeterli arastirmay1 yaptigini, risklerin farkinda oldugunu,
Fon iizerinden yapilacak yatirimlar sonucu dogabilecek kayiplar hakkinda basta finansal
olmak {izere her tiirlii bilgi ve tecriibeye sahip oldugunu, Fon’a yaptig1 yatirimin risklerini
ve olasi finansal kayiplarini hesap ederek Thrag S6zlesmesi’ni imzaladigini;

Ihrag Sozlesmesi’ne “Yatirimer” sifatyla taraf olmanin ve Fon’da Katilma Payi’na sahip
bir Yatinmci olmanin tasidigr risklerin farkinda oldugunu, Fon iizerinden yapilacak
yatirnmlar ve sair diger islemler sonucunda kar elde edebilecegi gibi zarar riskinin de
bulundugunu;

Gayrimenkul Yatirnmlart’min ve Tirk hukukuna gore Tiirkiye’de regiile edilmis bir
gayrimenkul yatirim fonunda Katilma Pay1’na sahip bir Yatirimci olmanin tagidigi riskler
hakkinda bilgi sahibi olarak Fon’a ve Fon iizerinden yapilacak yatirimlara katilmak
istedigini;

Fon’un temel yatirim stratejisini Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag Sozlesmesi’nde
belirlenen haliyle inceledigini; Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari yapacagini bildigini,
Fon’un yatinm yapacagl herhangi bir Gayrimenkul Yatirrmi’nmin bagarili olamamasi
halinde Fon’un ve dolayli olarak Yatirimci olarak kendinin zarara ugrayacagini bildigini;

Bu Ihrag¢ Sézlesmesi’nde isaret edilen yatirim risklerini bilerek ve goz oniine alarak bu
sozlesmeye girdigini ve mali durumunun bu riskleri kaldirabilecek 6l¢iide iyi oldugunu;

Ihrag Soézlesmesi'ni imzalamak; fhra¢ Sozlesmesi ile baglanmak ve Ihra¢ Sozlesmesi
altindaki her tiirlii islemi ve ylikiimliiliigii yerine getirmek konusunda gerekli tiim hak, yetki
ve hukuki ehliyete sahip oldugunu;

Nitelikli Yatirimci oldugunu ve Nitelikli Yatinimer sifatim  kaybetmesi halinde
gecikmeksizin ve en geg 3 (ii¢) Is Giinii icerisinde Yonetici’yi bilgilendirecegini;

6
Kisiye Ozel ve Gizlidir



h) Nitelikli Yatirimci oldugunu kanitlamak i¢in gerekli bilgi ve belgeleri, talep edildigi
takdirde, Kurucu’ya ve/veya Portfoy Saklayicisi’na gecikmeksizin temin edecegini;

1)  Nitelikli Yatirimer olmadiginin ortaya ¢ikmasi veya Nitelikli Yatirimer oldugunu kanitlar
belgeleri temin etmekte gecikmesi hallerinde, Fon’un veya Kurucu’nun ugrayacagi
dogrudan ve dolayli tiim zararlar1 tazmin etmekle yiikiimlii oldugunu;

j)  Yirirliikteki Mevzuat geregi zorunlu olarak veya SPK dahil ancak bununla siirh
olmamak iizere herhangi bir Resmi Makam tarafindan kendisinden talep edilebilecek Fon’a
iligkin her tiirlii bilgi ve belgeyi gecikmeksizin Yonetici’ye verecegini ve gerekli bilgi ve
belgenin ilgili Resmi Makam’a sunulmasi, gerekli izin ve onaylarin alinmasi ve
bildirimlerin yapilmasi konularinda Yonetici ile tam bir is birligi icerisinde hareket
edecegini;

k) Yatirimer sifati ile Fon’a veya Yonetici’ye sunacagi her tiirlii bilgi ve belgenin dogru ve
eksiksiz olacagini ve yaniltici olmayacagini;

1) Bu Ihrag Sézlesmesi ve/veya Pay Alim Talimati Formu ve/veya Sozlesmeye Katilim
Formu’nu imzalamak suretiyle, mevcut Yatirimeilar’in onay1 olmaksizin Yatirim Komitesi
On onay1 ile Yonetici tarafindan Fon’a yeni Yatirimci alinabilecegini, bu konudaki iglemleri
yapmak i¢in Yonetici’yi yetkilendirdigini;

m) Yatirmm Komitesi veya Yonetici’nin, herhangi bir Devir’i veya herhangi bir Kisi’nin Fon’a
Yatirime1 olarak kabuliini, kendince makul gorecegi bir gerekge ile onaylamamasinin
miimkiin oldugunu ve bu sebeple Yatinm Komitesi’ne, Yonetici’ye veya Fon’a karsi
herhangi bir hak, iddia, talep veya tazminat talebinde bulunmamayi;

n) Yatirnm Komitesi ve Yonetici karari ile Fon’da Ayni Deger karsiliginda Katilma Payi satist
gergeklestirilmesi veya Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin Ayni Deger karsiliginda
gergeklestirilmesi durumunda standard1 [hrag S6zlesmesi ile belirlenen onay1 verecegini;

0) Yonetici’nin, En Uygun Haberlesme Vasitasi ile Yatirimci’ya yazili bildirimde bulunmak
suretiyle, ihrag Sézlesmesi kapsaminda Fon’un Yatirrmer’dan dogmus veya dogacak her
tiirlii alacaklarini, Fon’un Yatirimer’ya karst mevcut veya ileride dogabilecek borglari ile
tek tarafli olarak takas ve mahsup etmeye yetkili oldugunu; Yonetici'nin bu hakki
kullanmasinin Yatirimei’nin agik rizasina tabi olmadigini bildigini;

p) Ihrag Soézlesmesi'ni okuyup anlayarak, liizumlu gordii ise uzman damsmanlariyla
miizakere ederek kabul ettigini, Thra¢ Sézlesmesi’nin imzalanmasi hususunda tamamen
0zgiir iradesiyle hareket ettigini, Taraflar’in higbir zaman birbirini ikna etme ¢abasi iginde
olmadiklarini, Kurucu tarafindan; Fon’un 6nceden saptanmis bir getiri saglayacagina,
Yatirimei’nin anaparasinin korunacagina dair kendisine herhangi bir s6zlii ya da yazih
taahhiit ya da garanti verilmedigini, YOnetici’nin bir getiri saglama yoniinde ilan ve
reklamlar yayimlamadigini, bu yonde herhangi bir imada dahi bulunmadigini;

kabul, beyan ve taahhiit eder.

6. PAY ALIM TALIMATI ve KATILMA PAYLARDI’NIN SATISI
6.1. Pay Alim Talimati

6.1.1.  Yatirimel, {lk Talep Toplama Dénemi’nden baslamak iizere Tasfiye Dénemi’nin basladig
tarihe kadar, Yatirim Komitesi’nin karar1 ve Kurucu’nun onayiyla Ek—2’de yer alan Pay Alim
Talimati Formu’nu imzalamak ve Ek—4’te yer alan Nitelikli Yatirimci Beyani’n1 vermek

7
Kisiye Ozel ve Gizlidir



6.2.
6.2.1.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

suretiyle Yatirim Komitesi’nin belirleyecegi donemlerde nakit veya Ayni Deger olarak Pay
Alim Talimati verebilir. Yatirim Komitesi’nin Pay Alim Talimati toplama dénemi belirledigi
kararlarda; ihraca esas Katilma Pay1 birim fiyat1 hesaplama tarihi, ihraca esas Katilma Pay1
birim fiyati acgiklanma tarihi ve donem igerisinde toplanan Pay Alim Talimatlari’nin
gerceklesme tarihi ayri ayri belirlenir ve bu hususlar Yonetici tarafindan Yatirimceilar’a En
Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilir.

Pay Ahm Talimat: iptal Esaslar

Yatirnmcilar, Yatirim Komitesi’nin belirleyecegi Pay Alim Talimati toplama donemlerine
uygun olarak verdikleri Pay Alim Talimati’m1, en geg ilgili talimat toplama déneminin son Is
Giinii’nden 5 (bes) Is Giinii 6ncesine kadar Yénetici’ye yazili olarak bildirmekle iptal edebilir.

Katilma Pay1 Satis1

Katilma Pay1 satigi, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden 6denmesi veya Yatirmm
Komitesi’nin onayi ile bu degere karsilik gelen Ayni Deger’in Fon’a devri suretiyle
gergeklestirilir.

Katilma Payi satiginin Ayni Deger karsiliginda gergeklestirilmesi durumunda;

(i)  Fon Portfoyii’'ne alinacak Gayrimenkul Yatirimlari’nin se¢imindeki kriterler, Fon’un
yatirim hedef ve stratejisi, yatirim sinirlamalart uygulanir.

(i) Katilma Pay1 satiginin Ayni Deger olarak yapilabilmesi ve Ayni Deger karsiliginda
Katilma Pay1 satisina iligkin uygulama esaslar1 Kurucu’nun alacagi yonetim kurulu
karar ile belirlenir. Bu bakimdan Katilma Pay1 satisinin Ayni Deger karsiliginda
gerceklestirilebilmesi Yatirim Komitesi’nin 6n onayi ile Kurucu’nun onayina tabidir

(iii) Her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim Yatirimcilar’’nin Ek—6’da standardi
belirlenen sekilde onaylari alinir.

(iv) GYF Tebligi’'nde belirtilen esaslar c¢ergevesinde Katilma Payr karsilifinda
Yatirimcilar’dan Fon’a devredilecek ilgili Ayni Deger’in deger tespitine yonelik olarak,
Kurul tarafindan uygun goriilen gayrimenkul degerleme kuruluslarina rapor hazirlatilir.
Bahsi gegen rapora iligkin masraflar Fon Portfoyli'nden degil; Fon’dan Ayni Deger
karsiliginda Katilma Payr satin alan Yatirimci tarafindan kargilanir. Katilma Pay1
satisinda, ihrag¢ edilecek Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla olamaz.

(v)  Pay Alm Talimatlari’'nin Fon’a iletilmesine ve bu talimatlarin gerceklestirilme
donemlerine iligkin olarak, nakit karsiliinda Katilma Pay1 satin alinmasina dair
belirlenen usul ve esaslar ile GYF Tebligi’nin Ayni Deger karsiliginda gayrimenkul
yatirim fonundan Katilma Pay1 satis1 yapilmasina iligkin hiikiimlerine uyulur.

IIk Talep Toplama D&nemi’nin son Is Giinii'nde saat 17:00’ye kadar verilen Pay Alim
Talimatlar, Tk Kapamis’ta Katilma Pay1 baslangi¢ degeri olan 1.000 Tiirk liras1 iizerinden
yerine getirilecektir.

IIk Kapanis’in ardindan 31.12.2026 tarihine kadar Pay Alim Talimatlar1 1.000 Tiirk liras:
iizerinden ve 31.12.2026 tarihinden sonra da Yatirim Donemi siiresince, 6.1.1. madde uyarinca
Yatirnm Komitesi tarafindan belirlenen Pay Alim Talimati toplama donemleri ¢ercevesinde
iletilen Pay Alim Talimatlari, yine anilan madde kapsaminda Yatirim Komitesi tarafindan
belirlenen gergeklesme tarihinde; ilgili Yatinm Komitesi kararinda belirlenen ihraca esas
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6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.5.

Katilma Pay1 birim fiyati hesaplama tarihi itibariyla belirlenen Katilma Pay1 birim fiyat
iizerinden yerine getirilecektir.

Yatirimcer’dan tahsil edilen Alim Bedeli karsiliginda tahsil edilen tutarlar, Katilma Pay1 satisi
islemi gergeklestirilinceye kadar Yatirimci adina Yatirim Komitesi’nin karar verdigi yatirim
araclarinda degerlendirilmek suretiyle nemalandirilacaktir. Su kadar ki, Is Giinleri’nde saat
12:00’a kadar verilen Pay Alim Talimatlari’nin yatirim araglarinda degerlendirilmesi ayn giin;
saat 12:00’dan sonra verilenlerin ise takip eden Is Giinii baslar. Katilma Pay1 alimina yatirrm
araglarindan elde edilen getiri tutar1 dahil edilmez; Pay Alim Talimati’nin gergeklestirildigi
giinii takip eden ilk Is Giinii Yatirimeilar’in hesabina nakit olarak iade edilir.

Katilma Pay1 satisinda Denklestirme yapilmast durumunda, primli Katilma Payr birim
fiyatindaki prim tutar1 Fon’a giris komisyonu olarak kabul edilir.

Uygun yatirim firsatlart bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagimi veya Fon
Portfoyii’niin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek Kurucu, Yatirnrm Komitesi’nin
onayi ile Katilma Payi satigin1 kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

Katilma Paylari’nin itibari degeri yoktur; kaydi deger olarak tutulur ve MKK nezdinde
Yatirimei bazinda izlenir. Fon Katilma Paylari bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

Almm Bedelleri’nin Fon’a aktarilmasi karsiliginda Yatirimc1 hesaplarina aktarilacak Katilma
Pay1 sayisimin  kiisuratli ¢ikmast durumunda, Fon’da kisuratli Katilma Pay1 ihrag
edilemeyeceginden, Yatirimci’ya ihra¢ edilecek Katilma Payi sayisi asagiya dogru
yuvarlanacaktir.

Denklestirme

[k Kapanis’tan sonra Fon’a yeni bir Yatirimer tarafindan Pay Alim Talimati verilmesi hilinde,
yeni Pay Allm Talimati’nda bulunanlar ile mevcut Yatinmcilar ile ekonomik olarak
esitlenmesini teminen ihra¢ edilecek Katilma Paylari, Yatirim Komitesi’nin 6n karar1 ve
Yonetici’nin karar1 dogrultusunda belirlenecek denklestirme esaslarina gore tespit edilen
primli Katilma Pay1 birim fiyat1 iizerinden ihrag edilebilir (“Denklestirme”).

Denklestirme sirasinda, Fon’un kurulug ve faaliyetine iliskin masraflari yaninda olasi yatirim
masraflarinin  Fon Birim Pay Degeri’ni diigiirmesine bagli olarak, Fon’daki mevcut
Yatirimcilar’in istlendikleri maliyetlerin, mevcut Yatirimcilar disinda Fon’a Pay Alim
Talimati1 verenlere yansitilmasi amaciyla ve buna ilave olarak, yapilan bir yatinmin gercege
uygun degerinin heniiz Fon Birim Pay Degeri’ne yansimadigi bir durum olmasi halinde de
Fon Birim Pay Degeri’nden farkli bir fiyat lizerinden Katilma Pay1 birim fiyatiyla Katilma
Pay1 ihraci yapilabilecektir. Bu g¢er¢evede, Denklestirme sonucunda ihra¢ edilecek primli
Katilma Pay1 ihracinda uygulanacak Katilma Pay1 birim fiyati, mevcut piyasa kosullar1 dikkate
alinmak suretiyle, ilgili ihra¢ i¢in agiklanan Fiyat Raporu’nda yer alan Fon Birim Pay
Degeri’nin yaris1 kadar altinda veya yaris1 kadar istiindeki aralik i¢inde kalacak sekilde
Yatirim Komitesi’nin 6n onayiyla Yonetici tarafindan belirlenecektir.

Kural olarak, Denklestirme sirasinda primli Katilma Pay1 birim fiyat1 izerinden ihrag edilecek
katilma paylari, Fon'a ilk kez yatirimci olarak katilacak ve Pay Alim Talimati verenlere tahsisli
olarak ihrag¢ edilir. Bununla birlikte, Yonetici tarafindan Yatirim Komitesi kararina uygun
olarak mevcut Yatirimcilar'in da Denklestirme sonucunda hesaplanan primli Katilma Payi
birim fiyati {izerinden gerceklestirilecek s6z konusu ihraca katilmalarina izin verilebilir.

Katilma Paylar’’nin Degerlerinin Yatirnmcilar’a Bildirimine iligkin Usul ve Esaslar
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6.5.1.  Katilma Paylari’nin degerleri Y 6netici’nin resmi internet sitesi olan www.azimutportfoy.com
adresinde duyurulur ve aksi talep edilmedik¢e Yonetici’nin kayitlarinda bulunan
Yatirimcilar’a ait kayith elektronik posta adresleri araciligiyla Yatirimcilar’a bildirilir. Talep
eden Yatirimcilar’a ayrica faks, e-posta ve posta yoluyla da bildirim yapilabilir. Thrag
Sozlesmesi’nin “Yatirimer'min Bilgilendirilmesine Iliskin Esaslar” hiikmiinde diizenlenen
bilgilendirme esaslar1 saklidir.

6.6. Katilma Pay1 Gruplari
6.6.1.  Yatirimcilar’a taninan hak ve/veya yiikiimliiliikkleri farklilagtirmak amaciyla Fon’da;

(i)  Yatinm Komitesi’ne en fazla 3 (li¢) iiye aday gosterme ve gorevden alma hakkini haiz
A Grubu Katilma Pay1 ve,

(i)  Herhangi bir imtiyaz1 haiz bulunmayan B Grubu Katilma Pay1;
ihrag edilebilecektir.
6.7. Yatirnmcr’min Temerriidii

6.7.1.  Herhangi bir Yatirimci tarafindan, Alim Bedeli’nin Fon’a aktarilmasi taahhiidii basta olmak
iizere Yatirimci olarak Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Ihrag
Sozlesmesi ¢ercevesinde istlenilen yilikiimliiliiklerin, Yiriirliikkteki Mevzuat, Bilgilendirme
Dokiimanlar1 veya Thra¢ Sozlesmesi’ne uygun olarak yerine getirilmemesi ve bu durumun
Yonetici’nin génderecedi ihtarnameyi takip eden 20 (yirmi) Is Giinii boyunca devam etmesi
halinde Yonetici, Yatinm Komitesi’nin karari ile Yatirimcilar arasinda esitsizlige yol
acmayacak sekilde ilgili Yatirimci’yr temerriide diistirebilecegi (“Temerriide Diisen
Yatirimer”) gibi ilgili Yatrimer’yr temerriide diisirmemeyi de tercih edebilir. Ilgili
Yatirimer’nin, sdz konusu 20 (yirmi) Is Giinii igerisinde, ihlalin giderilmesine yonelik makul
ve uygulanabilir bir giderme planin1 yazili olarak Yonetici’ye sunmasi halinde, Yatirim
Komitesi’nin onay1 ve Yonetici’nin ilgili plan1 kabul etmesi kaydiyla, ihlalin giderilmesi igin
ongoriilen siire, s6z konusu planda belirtilen makul siire kadar uzatilir.

6.7.2.  Temerriide Diisen Yatirimcr bakimindan, TBK’nin temerriide iliskin hiikiimleri, olayin
niteligine uygun distiigii 6l¢iide kiyasen uygulanir.

6.7.3.  Temerriide Diigen Yatirimci’nin temerriide konu ihlali tamamen gidermesi halinde, Temerriide
Diisen Yatirimci statiisii bagkaca herhangi bir karar veya isleme gerek olmaksizin
kendiliginden ve ileriye etkili olarak sona erer ve bu statii nedeniyle askiya alinmis olan
haklari, ihlalin giderildigi tarih itibariyla yeniden kullanilabilir hale gelir.

7.  FON’A YATIRIMCI KABULU, KATILMA PAYLARI'NIN DEVRIi ile FON’A
IADESINE ILISKiN ESASLAR

7.1. Fon’a Yatirnmc1 Kabulii

7.1.1. Fon’a,
1. Katilma Payi ihract suretiyle veya,
il. Katilma Pay1 Devirler’ine iliskin hiikiimlere uygun olarak veya,

iii.  Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thra¢ Sézlesmesi geregi olarak
ve bu gerekliliklere iligkin diizenlemelere uygun olarak,

yeni Yatirimer alinabilir.
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7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.3.
7.3.1.

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thra¢ Sézlesmesi geregi olarak
hukuken zorunlu Katilma Pay1 Devirler’i ve Yatinnm Komitesi’nin ihrag karar1 vermesi halleri
sakli kalmak kaydiyla, Fon’a yeni Yatirimci, Yatirim Komitesi on karari ile Yonetici
tarafindan kabul edilebilecektir.

Katilma Pay1 Devirleri’nin Genel Esaslar:

Katilma Paylar1 kismen veya tamamen, Nitelikli Yatirimcilar’a Thrag Sézlesmesi’nde
belirlenen esaslar ¢ergevesinde agsagidaki durumlarda devredilebilir:

1. Devrin, Yiiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihrag Sozlesmesi
uyarinca hukuken zorunlu olmasi veya bunlarin bir geregi olarak gergeklesmesi,

il. Devir’e iligkin Fon’un mevcut Yatirimeilar’ina taninan 6n alim hakki prosediiriiniin
tamamlanmasi lizerine Yatirnm Komitesi karar1 ve Yonetici tarafindan onaylanmasi
iizerine Devir Protokolii’niin Y0netici tarafindan Yatirimcilar adina devralana ibrazi ve
imzasi ile devralan tarafindan Ihra¢ S6zlesmesi’ne taraf olunmasi.

Katilma Paylar, kural olarak, Yatirimeilar’in kendi iliskili Taraflar’ina Yatirim Komitesi’nin
karar1 olmaksizin, Thrag Sézlesmesi’nde belirtilen hiikiimler ¢ergevesinde devredebilecektir.
Yonetici, asagidaki 7.2.3. maddede diizenlenen reddetme hakki ¢ergevesinde gecerli bir sebebi
olmaksizin, Katilma Paylar’nin Yatirimcilar’in kendi iliskili Taraflar’ina devrine onay
vermekten imtina edemez.

Katilma Paylari’nm, Yatirrmcilar’in kendi iligkili Taraflari’na devredilmesi halleri de dahil
olmak {izere, Katilma Pay1 devri yoluyla Fon’a yeni bir Yatirimci kabul edilmesi durumunda,
Yonetici; devralanin mali durumu, itibari, faaliyet alani, tabi oldugu diizenlemeler ile Fon’un
yatirim stratejisi ve yapist ile uyumunu degerlendirir. Bu kapsamda, devralanin Fon’a
kabuliiniin; Fon’un, Y6netici’nin veya mevcut Yatirimeilar’in hukuki, ticari veya operasyonel
durumlarini olumsuz etkileyebilecek ya da risk altina sokabilecek nitelikte olmasi veya ilgili
Yiriirliikteki Mevzuat, Ozellikle Yonetici’nin tabi oldugu MASAK yiikiimliiliikleri
gergevesinde kabuliiniin miimkiin olmamasi hélinde Yonetici, Katilma Pay1 devrini reddetme
hakkini haizdir. Yatinm Komitesi ise, Katilma Paylar’nmin Yatirimeilar’in kendi Tliskili
Taraflari’na devredilmesi halleri hari¢ olmak iizere, Katilma Pay1 devrini herhangi bir sebep
gostermeksizin reddetme hakkim haizdir. Katilma Paylar’’nin Yatirimcilar’in kendi Tliskili
Taraflari’'na devrinde Yonetici’nin isbu madde kapsamindaki ret hakki, miinhasiran
Yiriirliikteki Mevzuat’tan (MASAK yiikiimliliikleri dahil) kaynaklanan objektif ve
belgelendirilebilir engellerle sinirhi olup; Yonetici, ret kararmi gerekgesiyle birlikte, devir
bildiriminden itibaren en ge¢ 10 (on) Is Giinii icinde yazili olarak bildirir. Bu siire iginde
bildirim yapilmamasi halinde devir onaylanmig sayilir.

Katilma Payi Devirler’inde On Ahm Hakk:

Isbu Thrag Sézlesmesi’nin 7.3.2. maddesi sakli kalmak kaydiyla, herhangi bir Yatirimer’nin
(“Devreden”) sahibi oldugu Katilma Paylari’nin bir kismi veya tamamina iliskin herhangi bir
Ugiincii Kisi’den (“Alier”) iyi niyetli bir teklif almas1 (“Teklif’) halinde Temerriide Diisen
Yatirimceilar ve Devreden disindaki;

(1) A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin birincil;
(i1) B Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin ikincil;
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7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

olacak sekilde (birlikte “On Alim Hakki Sahipleri”) ilgili Devre konu Katilma Paylari’n1
isbu 7.3. maddede diizenlendigi sekliyle 6n alim hakki olacaktir.

Devreden Yatirnmei’nin A Grubu Katilma Payi Sahibi veya B Grubu Katilma Pay1 Sahibi
olmasi durumundan veya devir konusu Katilma Pay1 grubundan bagimsiz olarak, iliskili Taraf
devirlerinde herhangi bir Yatirime1’nin birbirine karsi dnalim hakki olmayacaktir.

Devreden aldig1 Teklif’i asgari olarak asagidaki bilgileri icerecek sekilde oncelikle Yatirim
Komitesi’ne ve Yé&neticiler’e bildirilecek ve Yonetici de Fon’daki On Alim Hakki Sahipleri’ne
isbu bilgileri En Uygun Haberlesme Vasitasi ile iletecektir (“Teklif Bildirimi”):

1. Devreden’in ve Alict’nin kimlik bilgileri (adi-soyadi ve/veya ticaret unvant),
ii. Alicr’nmin Teklif’1,

iii.  Devir konusu Katilma Paylari’nin sayist ve Devir bedeli,

iv.  Tum Devir kosullari,

v. On Alim Hakk1 Sahipleri’nin, Teklif hakkinda bilgiye dayali bir karar verebilmeleri ya
da Alic’nin ve/veya Teklif’in iyi niyetli oldugunu ortaya koyabilmesi amaciyla makul
sekilde talep edilebilecek her tiirlii bilgi ve belge.

Teklif Bildirimi siirecinde;

(i)  Teklif Bildirimi’ni alan A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri 10 (on) Is Giinii iginde
(“Birincil Kabul Siiresi”), Devir konusu Katilma Paylari’nm1 kismen veya tamamen
satin alma niyetini, YOnetici’ye yazili bildirimde bulunmak suretiyle agiklayabilir
(“Birincil On Alim Bildirimi”). Birincil Kabul Siiresi i¢erisinde, birden fazla A Grubu
Katilma Pay1 Sahibi tarafindan Birincil On Alim Bildirimi’nin iletilmesi halinde, Devir
konusu Katilma Paylari, bahsi gegen A Grubu Katilma Payi Sahipleri’nin sahip
olduklar1 Katilma Paylar1 ve Birincil On Alim Bildirimi’ne konu olan Katilma Paylari
orantilt olacak sekilde iktisap edilecektir.

(i)  Birincil Kabul Siiresi igerisinde Birincil On Alim Bildirimi géndermeyen veya Teklif
Bildirimi’ni agik¢a reddeden A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin, Teklif Bildirimi’ni
reddettigi kabul edilecek; Yonetici bu durumu ve Birincil On Alm Bildirimi
gergevesinde A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri tarafindan satin alinmayan Devir konusu
Katilma Paylari’nin sayisint B Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’ne, en ge¢ Birincil Kabul
Siiresi’nin sona erdigi tarihten itibaren 1 (bir) Is Giinii icinde bildirilecektir. Bu bildirimi
alan B Grubu Katilma Pay1 Sahipleri 10 (on) Is Giinii iginde (“Ikincil Kabul Siiresi”),
ilgili Katilma Paylari’n1 satin alma niyetini, Yonetici’ye yazili bildirimde bulunmak
suretiyle aciklayabilir (“Ikincil On Ahm Bildirimi”). ikincil Kabul Siiresi igerisinde,
birden fazla B Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan ikincil On Alim Bildirimi’nin
iletilmesi halinde, ilgili Katilma Paylari, bahsi gecen B Grubu Katilma Pay1
Sahipleri’nin sahip olduklar1 Katilma Paylari ve ikincil On Alim Bildirimi’ne konu olan
Katilma Paylar1 ile orantili olacak sekilde ilgili B Grubu Katilma Payi Sahipleri
tarafindan iktisap edilecektir.

On Alim Hakki Sahipleri tarafindan gonderilen Birincil On Alim Bildirimi veya Ikincil On
Alim Bildirimleri’ne konu olan Katilma Pay1 Devirler’i ilgili Devir Taraflar’inca en geg, bahsi
gecen Birincil On Alim Bildirimi veya Ikincil On Alim Bildirimi’nin sona ermesinden itibaren
10 (on) Is Giinii icinde tamamlanmalidir. Bu siirenin sonunda, Devir isleminin On Alim Hakki
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7.3.6.

7.4.
7.4.1.

Sahibi’nden kaynaklanan herhangi bir nedenle tamamlanmamasi halinde Devreden, Alici’ya,
Teklif Bildirimi’nde yer alan her tiirlii kosula uygun olarak Devir islemini gergeklestirebilir.
Fakat Devreden, Devir konusu Katilma Paylari’nin Alict’ya Devir islemini 30 (otuz) giin
tamamlayamazsa, isbu 7.3. maddede diizenlenen 6n alim hakki siireci yine bu madde tahtinda
belirtilen sekilde tekrarlanacaktir.

Herhangi bir Yatirimci tarafindan On Alim Hakki siirecinin kotii niyetle baslatildiginin veya
Alicr’ya veya Teklif’e iligkin olarak eksik, yanlig veya yaniltict bilgi verildiginin anlagilmasi
halinde, Devreden, diger Yatirimcilar’in bu nedenle ugramig olduklari zararlan
karsilayacaktir.

Katilma Pay1 Devirleri’nde Usul

On Alim Hakkr’na ve Siiriikleme Hakki’na iliskin diizenlemeler ile birlikte ve Tliskili Taraf
devirleri de dahil olmak {izere her tiirlii Katilma Pay1 devrinde;

(i)  Yonetici, Devir Protokolii’niin onay1 i¢in gerekli islemleri yapmakla yiikiimlii olup
Devreden ve 6n alim hakkii kullanan On Alim Hakki Sahibi disindaki Yatirimeilar,
Yonetici’ye igbu madde kapsaminda Devralan ile Fon arasinda Devir Protokoli’nii ve
Sozlesmeye Katilm Formu’nu imzalamak yetkisi de dahil olmak iizere devrin
tamamlanmasi i¢in gerekli yetkileri vermektedir.

(i) Devralan Kisi’nin, Fon’un halihazirda Yatirimcist olmamasi halinde ilgili Kisi’nin
Nitelikli Yatirimei vasiflarina haiz olduguna iligkin tevsik edici bilgi ve belgelerin
devreden tarafindan Y 6netici’ye iletilmesi zorunludur.

(iii) Devralanin, devraldigi Katilma Paylan ile iliskili olarak Thrag Sozlesmesi’ne taraf
olmasindan sonra, Katilma Pay1 devirlerine iliskin bilgiler Y 6netici tarafindan MKK’ya
iletilir.

(iv) Fon’a giris komisyonu, performans iicreti hesabi gibi Katilma Paylari’nin elde tutuldugu
siireye gore hesaplanmasi ve benzeri bir nedenle devredilen Katilma Paylari’na sahip
olmaktan kaynaklanan ertelenmis hak veya yilikiimliilikler bulunmasi durumunda, bu
hak ve yiikiimliiliikler de devredilen Katilma Paylar ile birlikte devralana geger ve
devralan Yiiriirliikteki Mevzuat ve isbu fhra¢ Sozlesmesi gergevesinde devredenin
halefi olur.

(v) A Grubu Katilma Pay: Sahipleri’nin kendi aralarinda veya kendi Iliskili Taraflari’na
yapacaklar1 Katilma Pay1 Devirler’inde, devre konu Katilma Paylart A Grubu vasfini ve
buna bagl tim imtiyazlar1 aynen muhafaza ederek devralana intikal eder. A Grubu
Katilma Payi Sahipleri’nin bunlar digindaki Kisiler’e yapacaklari Katilma Payi
Devirler’i sonucunda devre konu Katilma Paylari, Yonetici tarafindan imtiyazsiz B
Grubu Katilma Paylari’na doniistiiriiliir. Bu ger¢evede, séz konusu Devirler’in Y 6netici
tarafindan onaylanabilmesi i¢in devralanin, devre konu A Grubu Katilma Paylari’nin
imtiyazsiz B Grubu Katilma Paylari’'na doniistiiriilecegini kabul etmesi sarttir.
Gerekmesi halinde, devir anindaki tiim Yatirimeilar, s6z konusu doniisiim islemine riza
gostereceklerini pesinen kabul, beyan ve taahhiit etmistir. Isbu hiikiim Fon’un herhangi
bir nedenle sona ermesine kadar gegerli olup, Yatirimci’nin bu maddede diizenlenen
hususlara aykir1 yonde karar alma veya oy kullanma hakkini smirlayan bir oy
sOzlesmesi niteligindedir.
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7.4.2.

7.5.
7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

On Alim Hakkr’na ve Siiriikleme Hakki’na iliskin diizenlemeler ile birlikte ve Tliskili Taraf
devirleri de dahil olmak iizere her tiirlii Katilma Pay1 devrinde Thra¢ S6zlesmesi’nde belirlenen
esaslara uygun olmayan Katilma Pay1 Devirler’i gegerli kabul edilmez; s6z konusu Devirler
Yatirim Komitesi ve Yonetici tarafindan onaylanmaz ve bu ¢ercevede devralan devir islemine
konu Katilma Paylan agisindan,

(i)  Fon’un Yatirime1’s1 sifatin1 kazanamaz.

(ii) Thrag Sozlesmesi’ne taraf olamaz ve devir islemine konu Katilma Paylar1 agisindan
Fon’a iligkin hi¢bir yonetim hakki ve mali hak elde edemez.

(i) Diger Yatirimcilar’a veya Fon’a kars1 devir islemine konu Katilma Paylari’nin iktisabi
ile ilgili olarak Thra¢ S6zlesmesi’nden kaynaklanan herhangi bir hak, menfaat veya yetki
iddiasinda bulunamaz.

(iv) Devreden’in devir islemine konu Katilma Paylar1 agisindan Ihra¢ Sozlesmesi
kapsaminda Yatirimei olarak sahip oldugu sorumluluk ve yiikiimliiliikleri sona ermez.

Katilma Paylar’’min Fon’a iadesi

Yatirimeilar satin  aldiklart Katilma Paylar’mi Bilgilendirme Dokiimanlart ve Ihrag
So6zlesmesi’nde esaslari belirtilen;

1. Yatirnm Komitesi tarafindan Fon Katilma Paylari’nin iadesinin yapilabilmesine iliskin
karar alinmasi,

il. Yatirim sinirlamalarinin GYF Tebligi basta olmak iizere Bilgilendirme Dokiimanlari ile
Thrag Sozlesmesi’nde 6ngoriilen simirlar1 asmasi halinde Yonetici tarafindan alinan
karara istinaden Fon’a zorunlu Katilma Pay1 iadesi yapilmasi gereken durumlar,

iii.  Yirirlikteki Mevzuat uyarinca Yatirimei nin taraf oldugu cebri icra iglemleri nedeniyle
Yonetici tarafindan alinan karara istinaden Fon’a zorunlu Katilma Pay1 iadesi yapilmasi
gereken durumlar,

iv.  Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Thra¢ Sozlesmesi’'nde gerceklestirilecek
degisikliklerin Onemli Olumsuz Etki olusturmasi nedeniyle, Yonetici yonetim kurulu
karariyla Yatirimei’nin yapacagi Katilma Payi iadeleri,

v. Katilma Pay1’nin miras yolu ile intikali halleri,
vi.  Erken Dagitim,
vil.  diginda sadece Tasfiye Donemi’nde iade edilebilir.

Yatirimei, Thrag Sozlesmesi’nin 7.5.1. maddesinde sayilanlar disinda, Tasfiye Dénemi’ne
kadar, kural olarak, Katilma Payi’n1 Fon’a iade edemeyeceginden, bahsi gegenler disinda
Kurucu, kendisine yapilan iade taleplerini reddedebilir. Yatirimci’nin bu nedenle ugradigini
iddia ettigi bir zarar s6z konusu ise, Fon, Kurucu veya Yatirnm Komitesi bundan sorumlu
tutulamaz.

Thrag Sozlesmesi gercevesinde Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin gergeklestirilebilecegi
hallerde, Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigim
ve Fon Portfoyii'ndeki Gayrimenkul Yatinmlari’'ndan ¢ikisin Yatinmer'nin zararina
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde Kurucu, Katilma Paylari’nin iadesini
erteleyebilir. Ancak bu siire 1 (bir) yili asamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a
bildirilir.
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7.54.

Katilma Payi iadelerinde Fon’dan ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

7.6.  Yatirnm Komitesi’nin Karari ile Katilma Pay1 iadesi

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.7.
7.7.1.

7.7.2.

Ihrag¢ Sézlesmesi’nde diizenlenen, Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilecegi diger haller
sakli kalmak kaydiyla, Yatirimcilar, sahip olduklar1 Katilma Paylari’nin, Yatirim Komitesi
tarafindan Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilmesi i¢in yeterli likiditenin bulunduguna
karar verilmesi suretiyle belirlenecek donemlerde, iade talebinde bulunan Yatirimcilar’in
sahip olduklar1 toplam Katilma Paylar1 ile orantili olacak sekilde ve ilgili donem bakimindan
Yatinm Komitesi tarafindan belirlenen azami orami agsmayan kismin1 Fon’a kismen iade
edebilirler.

Yatirim Komitesi tarafindan, Katilma Pay1 iadesinin yapilabilmesine iliskin alinacak kararda;
Katilma Pay1 iade donemi, Katilma Pay1 iadesine esas Katilma Pay1 birim fiyatinin hesaplama
tarihi, s6z konusu birim fiyatin agiklanma tarihi ile dénem igerisinde toplanan satim
talimatlarinin gergeklesme tarihi ayr1 ayri belirlenir. Belirlenen hususlar, Yonetici tarafindan
Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilir ve Katilma Pay1 iadeleri, Yatirim
Komitesi’nin belirledigi esaslara uygun olarak tamamlanir.

Yatirim Komitesi karar1 ¢ergevesinde gerceklestirilecek her bir Katilma Pay1 iade dénemi
bakimindan ayr1 ayri uygulanmak iizere, Yatirimcilar’in satim talimatlar1 kapsaminda
Yatirimcilar’a 6denmesi gereken toplam tutarin, Yatirrm Komitesi tarafindan belirlenecek
oranini agmasi halinde Kurucu, asan kisma tekabiil eden satim taleplerini kismen veya
tamamen karsilamama hakkina sahiptir. Ilgili donemde karsilanamayan satim talepleri ise
Yatirim Komitesi karari ile belirlenen bir sonraki Katilma Pay1 iade doneminde oncelikli
olarak dikkate alinabilir.

Yalnizca isbu 7.6. madde ger¢evesinde Yatirim Komitesi tarafindan Katilma Paylari’nin Fon’a
iade edilebilmesi yoniinde karar alinmasi ¢ergevesinde yapilabilecek Katilma Pay1 iadelerinde
uygulanmak {izere Yatirimcilar, verdikleri satim talimatini, en ge¢ iadeye esas Katilma Pay1
birim fiyat1 hesaplama tarihinden 5 (bes) Is Giinii 6ncesine kadar Yonetici’ye yazili olarak
bildirmekle iptal edebilir. Bunun digsinda Yatirimcilar Fon’a verdikleri satim talimatlarini
herhangi bir gerekgeyle ve Yonetici onay1 olmaksizin iptal edemezler.

Zorunlu Katilma Pay1 iadesi

Fon’un Gayrimenkul Yatirimlart disinda kalan yatirimlarnin, Yirirlikteki Mevzuat’ta
Ongoriilen azami smirlamalart agmasi durumunda Yonetici, yeni Gayrimenkul Yatirim
yapmayarak s6z konusu nakdin Fon’a zorunlu Katilma Payi iadesi yapilmak suretiyle
Yatirimcilar’a dagitilmasina karar verebilir. Bu durumda, Yo6netici’nin Fon’a zorunlu Katilma
Pay1 iadesi yapilmasina iligkin kararmdan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan
Katilma Pay1 birim fiyati, iade alinacak Katilma Pay1 birim fiyati olarak kullanilir ve
Yatinimeilar’in ilgili Katilma Pay1 iadelerine iliskin Fon’a verecekleri satim talimatlari
Y onetici tarafindan olusturularak iade alinan Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Katilma
Paylarr’nin Fon’a iadesinde kullanilacak Katilma Payi1 birim fiyatinin agiklanmasindan
itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde Yatirimcilar’a 6denir.

Yirtirliikteki Mevzuat uyarinca Yatirimer’nin taraf oldugu cebri icra islemleri nedeniyle sahip
oldugu Katilma Paylari’nin nakde c¢evrilerek 6denmesine iligkin Resmi Makam emrinin
Yonetici’ye teblig edilmesi halinde Yonetici, ilgili Yatirimcr’nin, Resmi Makam emrine konu
Katilma Paylari’nin zorunlu olarak Fon’a iadesini yapmak suretiyle, Resmi Makam emrine
uygun yerlere 6denmesine karar verebilir. Bu durumda, Yonetici’nin Fon’a zorunlu Katilma
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Pay1 iadesi yapilmasina iligkin kararmdan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan
Katilma Pay1 birim fiyati, iade alinacak Katilma Pay1 birim fiyat1 olarak kullanilir ve ilgili
Yatirnmei’nin Katilma Payi iadesine iliskin Fon’a verecegi satim talimati, Yonetici tarafindan
olusturulur. Bu sekilde Fon’a iade edilen Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Resmi
Makam emrinde belirlenen yerlere, usuliine uygun olarak 6denir.

7.8. Katilma Paylar’’min Miras Yoluyla Gegisi

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

Gergek Kisi Yatirimcilar’dan herhangi birinin Katilma Paylari’ni (“Miras Katilma Paylar1”)
iktisap eden Halef’inin Nitelikli Yatirime1 olmasi durumunda;

1. Yonetici’nin Fon adina, Miras Katilma Paylari’nin giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen
degeri lizerinden Fon’a iade edilmesini (“Teklif”’) veya,

il. Halef’in Ihrag¢ Sézlesmesi’ne taraf olmay1 reddetmemesi,

kosullariin birlikte gerceklesmesi sartiyla, Yatirim Komitesi ve Yonetici, Miras Katilma
Paylari’nin Halef e gecisine onay vermekten kaginamaz.

Halef’in Teklif’i reddetmesi durumunda Halef;

1. Nitelikli Yatirnmer vasfina haiz oldugunu tevsik edici bilgi ve belgeler Yonetici’ye
iletmekle yiikiimlidiir.

ii. Halef, Ihrag Sozlesmesi’ne taraf olmasina iliskin islemleri tamamlamakla yiikiimliidiir.

iii.  Miras Katilma Paylari’nin Halef e intikaline iliskin diger islemler Yonetici tarafindan
tamamlanir.

Halef’in (i) Nitelikli Yatirimecr olmamasi veya (ii) Teklif’i reddetmesi ve 7.8.2. maddede
diizenlenen yiikiimliiliklerinden herhangi birini yerine getirmemesi, durumlarindan herhangi
birinin ger¢eklesmesi halinde;

(i)  Yonetici, Miras Katilma Paylari’nin Temerriide Diisen Yatirimer disindaki mevcut
Yatirrmcilar’a (“On Alim Hakki Sahipleri”) giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen
degeri iizerinden ve mevcut Katilma Paylar1 oraninda (pro rata) satin alma hakki
tanmimak suretiyle teklif eder. Yonetici tarafindan yapilacak teklif, Miras Katilma
Paylari’nin toplami, birim fiyati, Miras Katilma Paylari’nin tahsis esaslar1 ve kabul
siiresini igerecek sekilde yazili olarak bildirilir. On Alim Hakk1 Sahipleri, séz konusu
teklifi, teblig tarihinden itibaren 10 (on) Is Giinii i¢inde tamamen veya kismen kabul
edebilirler. Siiresi iginde kabul edilmeyen kisimlar bakimindan ilgili On Alim Hakk1
Sahibi’nin éncelikli satin alma hakkindan feragat ettigi kabul edilir. Herhangi bir On
Alim Hakk1 Sahibi’nin 6ncelikli satin alma hakki ¢ercevesinde satin alabilecegi Miras
Katilma Payi’ndan daha azimi satin almayi tercih etmesi veya siiresi iginde kabul
beyaninda bulunmamasi halinde, satin alinmayan kisim, oncelikli satin alma hakkini
kullanan diger On Alim Hakki Sahipleri arasinda, kendi aralarindaki mevcut Katilma
Paylar oraninda (pro rata) yeniden tahsis edilir. Bu ikinci tahsis kapsaminda da satin
alinmayan bir bakiye kalmasi halinde, Yonetici sdz konusu bakiye Miras Katilma
Paylari’n1 aym veya daha yiiksek bir bedelle Ugiincii Kisiler’e teklif etmeye yetkilidir.

(i) Miras Katilma Paylari’nin giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen degerden daha diisiik bir
bedelle Ugiincii Kisi’ye devredilmek istenmesi halinde, On Alim Hakki Sahipleri,
Ucgiincii Kisi’ye teklif edilen diisiik fiyat iizerinden satisa konu Katilma Pay1 iizerinde,
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7.8.4.

yukaridaki (i) bendinde yer alan diizenlemelerin kiyas yolu ile uygulanmasi suretiyle
oncelikli alim hakkina sahip olacaklardir.

(iii) On Alim Hakki Sahipleri’nin Miras Katilma Paylari’nin tamamini satin almadig
durumda Fon’a yeni Yatirimci alinabilecekse de bu durumda Thrag Sozlesmesi’nin
Katilma Paylari’nin devri ile Fon’a yeni Yatirimci alinmasina iliskin hiikkiimleri kiyasen
uygulanir. Buna ragmen Miras Katilma Paylari’nin tamaminmn Ugiincii Kisiler’e de
devrinin gergeklestirilememesi durumunda ise Yatirim Komitesi mevcut kosullar
cergevesinde Fon’un ve Yatirimceilar’in menfaatini gézeterek Miras Katilma Paylari’nin
Fon’a iadesi dahil olmak {izere uygulanacak en uygun yonteme karar verir ve bu karar
Yonetici tarafindan uygulanir.

Miras Katilma Paylari’nin Thra¢ Sézlesmesi’nin 7.8.1. veya 7.8.3/(iii) maddeleri cercevesinde
Fon’a iade edilmesine karar verilmesi halinde, Ydnetici’nin Miras Katilma Paylari’nin Fon’a
iade edilmesine iligkin kararindan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan Katilma
Pay1 birim fiyati, iade alinacak Katilma Pay1 birim fiyati olarak kullanilir ve Miras Katilma
Paylari’nin iadesine iliskin Fon’a verilecek satim talimatlar1 Yonetici tarafindan olusturularak
iade alinan Miras Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinde
kullanilacak Katilma Pay: birim fiyatinin agiklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii icinde
Halef’e 6denir.

7.9. Onemli Olumsuz Etki Nedeniyle iade

7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.

Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve [hrag S6zlesmesi’nde gergeklestirilecek degisikliklerin Onemli
Olumsuz Etki degisikliklerine iliskin olmasi halinde, Yatirimer’'nin ilgili degisikligin
bildirilmesinden itibaren 30 (otuz) giin i¢inde kullanilmak iizere sahip oldugu Katilma
Paylar’’nin tamamini1 Fon’a iade hakki olacaktir. Yatirimer’mn bu hakkini belirtilen siire
icinde kullanmamasi halinde, s6z konusu hak, siirenin sona ermesiyle veya Yatirimei
tarafindan bu hakkin kullanilmayacaginin bildirilmesi ile daha erken bir tarihte kendiliginden
sona erecektir.

Yonetici, Yatirimer’nin Onemli Olumsuz Etki gerekgesiyle yaptigi iade talebini aldiktan sonra
en gec 5 (bes) Is Giinii igerisinde, Yatirimer’nin Katilma Paylari’nin iadesine iliskin kararini
Yatirimei’ya yazili olarak bildirmek zorundadir.

Onemli Olumsuz Etki nedeniyle iade hilinde Yatirime1’nin Katilma Paylari’na karsihik gelen
tutar, ilgili Yatirimer’nin sahip oldugu Katilma Paylari’nin Fon’a iadesine iligskin Yonetici’nin
kararindan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan Katilma Pay1 birim fiyati, iade
alinacak Katilma Pay1 birim fiyati olarak kullanilir ve Yatirimcilar’in ilgili Katilma Pay1
iadelerine iliskin Fon’a verecekleri satim talimatlar1 Yo6netici tarafindan olusturularak iade
alman Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinde
kullanilacak Katilma Pay1 birim fiyatinin agiklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii icinde
Yatirimetilar’a ddenir.

7.10. Tasfiye Donemi Iadeleri

7.10.1.

Katilma Paylari’'nin Tasfiye Donemi’nde Fon’a iadesinde, fiyat olarak, Yiriirliikteki
Mevzuat’ta aksi belirtilmedigi siirece Tasfiye Donemi’nin son giinii itibari ile hazirlanan
bagimsiz denetimden ge¢mis Fiyat Raporlari’'nda hesaplanan Katilma Pay1 birim fiyati
kullanihir. Iade tutarlari, Yiiriirlikteki Mevzuat'ta aksi belirtilmedigi siirece, Tasfiye
Donemi’nin sonu itibartyla hazirlanacak bagimsiz denetimden geg¢mis Fiyat Raporu ve
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7.10.2.

finansal raporlarm hazirlanmasim takip eden 10 (on) Is Giinii igerisinde Yatirimcilar’in
hesabina yatirilir.

Tasfiye Donemi’nde Fon’da yeterli nakit bulunmamasi durumunda Katilma Paylari’nin Fon’a
iadesi, Yonetici’nin karariyla, Katilma Paylari’na karsilik gelen Ayni Deger’in Yatirimcilar’a
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Tasfiye Donemi’nde Katilma Payi’nin Fon’a
iadesinin Ayni Deger karsiliginda gergeklestirilmesi durumunda, GYF Tebligi’nin bu
husustaki diizenlemeleri ile Ihra¢ Sézlesmesi hiikiimlerine uyulur.

7.11. Ayni Deger Karsihginda Katilma Pay: Iadesi

7.11.1.

7.11.2.

Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin gerceklestirilebilecegi hallerde, iade nakit veya, Yatirim
Komitesi ve Yonetici’nin karariyla, Ayni Deger karsiliginda gergeklestirilebilir.

Katilma Payi iadesinin Ayni Deger karsilifinda gergeklestirilmesi durumunda;

(i)  Katilma Pay1 iadesinin Ayni Deger olarak yapilabilmesi ve iadeye iliskin uygulama
esaslar1 Yatirim Komitesi’nin 6n onay1 ve Kurucu’nun alacagt yonetim kurulu karari ile
belirlenir. Bu bakimdan Katilma Pay1 iadesinin Ayni Deger Kkarsiliginda
gergeklestirilebilmesi Kurucu’nun onayina tabidir.

(i) Her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim Yatirimcilari’'nin Ek—6’da standardi
belirlenen sekilde onaylari alinir.

(i) GYF Tebligi’'nde belirtilen esaslar ¢ercevesinde Katilma Pay1 karsiliginda Fon’dan
Yatirimcilar’a devredilecek ilgili Ayni Deger’in deger tespitine yonelik olarak, Kurul
tarafindan uygun goriilen gayrimenkul degerleme kuruluslarina rapor hazirlatilir. Bahsi
gegen rapora iligkin masraflar Fon Portfoyii'nden degil; Fon’a Ayni Deger karsiliginda
Katilma Pay1 iade eden Yatirimei tarafindan karsilanir. Katilma Pay1 iadesinde, iade
edilecek Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

(iv) Ayni Deger’in Fon’a devir islemi (iii) bendi ¢er¢evesinde alinan degerleme raporu
tarihinden itibaren 30 (otuz) giin i¢erisinde tamamlanir.

8. FON PORTFOYU’NUN YONETIMI

8.1. Yatirim Komitesi

8.1.1.

Kurucu, Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin yonetimi basta olmak tizere GYF Tebligi ve
Ihrag Sozlesmesi’nde Ongoriilen kararlari almak ve yetkileri kullanmak iizere Yatirim
Komitesi kuracaktir.

Yatirim Komitesi, GYF Tebligi uyarinca Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu 3 (iig) iiye
(“Daimi Uye(ler)”) ile Temerriide Diisen Yatirimer’nin sahip oldugu Katilma Paylar1 hesaba
katilmaksizin A Grubu Katilma Paylari’nin ¢ogunlugunu temsil eden A Grubu Katilma Pay1
Sahipleri (“Uye Belirlemeye Yetkili Yatirimeilar”) tarafindan aday gosterilerek Kurucu
tarafindan atanan en fazla 3 (ii¢) iiye (“A Grubu Uye(ler)”) olmak iizere toplam en fazla 6
(alt1) iyeden olugacaktir.

(i)  Herhangi bir A Grubu Uye, ancak A Grubu Katilma Paylari’mn ¢ogunlugunu temsil
eden A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin karar1 ile Kurucu tarafindan gorevden
alinabilir.
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(i)

(iif)

(iv)

Herhangi bir A Grubu Uye’nin istifasi, gérevden alinmas1, gérev siiresinin dolmasi veya
baska herhangi bir nedenle gorevinin sona ermesi halinde, bosalan iiyelige, Uye
Belirlemeye Yetkili Yatirimcilar’in aday gosterdigi Kisi, Kurucu tarafindan iiye olarak
atanir.

Herhangi bir A Grubu Uye, Uye Belirlemeye Yetkili Yatirimcilar’m herhangi bir
zamanda Kurucu’ya iletecekleri bir bildirimle degistirilebilir.

Uye Belirlemeye Yetkili Yatirimeilar’im iiye belirleme imtiyazini kullanmamasi halinde
Yatirim Komitesi yalnizca Daimi Uyeler’den olusacak ve Yiiriirliikteki Mevzuat ve isbu
Ihrag Sozlesmesi'nde Yatirim Komitesi’nin kararma birakilan konularda Yatirim
Komitesi toplanti ve karar nisabi GYF Tebligi hiikiimlerine uygun olarak
kullanilacaktir.

Yonetici,

a)

b)

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thra¢ Sézlesmesi’nde Yatirim
Komitesi’nin yetkisine birakilan konularda Yatirim Komitesi’nin alacagi yazili bir karar
iizerine ve bu kararlara uygun olarak hareket edecektir ve,

Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin yonetimi, Fon’un isleyisi ve faaliyetleri ile ilgili
Yatirim Komitesi’nin kararlarina uyum saglayacaktir.

Ancak Yonetici, ilgili Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ve ihra¢ S6zlesmesi
hiikiimlerini agik¢a ihlal eden Yatinm Komitesi kararlarini uygulamayi reddetme hakkina
sahiptir; bu durumda Ydnetici, s6z konusu karari ve reddin gerekgesini Yatirim Komitesi’ne
gecikmeksizin yazili olarak bildirir.

Yatirim Komitesi gerekli goriildiikge, kural olarak, en az ikisi Daimi Uye ve biri A Grubu Uye
olmak {izere, toplam iiye sayisinin ¢ogunlugunun katilimi ile toplanir ve kararlar;

)

(i)

(iif)

(iv)

Kural olarak, Daimi Uyeler’den en az birinin ve A Grubu Uyeler’den en az birinin
olumlu oyunu igerecek sekilde toplantiya katilan iiyelerin ¢ogunlugu ile alinir.

Fon’un mevcut Yatinmcilar’nin kendi aralarinda yapacaklari Devirler ile
Yatirnmcilar’in A Grubu Katilma Pay1 Sahibi veya A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin
Iligkili Taraflar’ina yapacagi Devirler disinda herhangi bir Katilma Pay: devrine
iliskinse Daimi Uyeler’den en az birinin ve A Grubu Uyeler’den en az birinin olumlu
oyunu icerecek sekilde toplantiya katilan Yatinm Komitesi iiyelerinin tamaminin
olumlu oyu gerekir.

Fon Portfoylii'ne dahil edilecek Gayrimenkul Yatirimlari’nin belirlenmesi, mevcut
Gayrimenkul Yatirimlari’nin Fon Portfoyii’nden ¢ikarilmasi ve Fon Portfoyii’nde yer
alan Gayrimenkul Yatirimlari bakimindan tasinmazlarin iktisabi, devri, kiraya verilmesi
veya s0z konusu Gayrimenkul Yatirimlari’nin degerini azaltict nitelikte herhangi bir
karara iliskinse Daimi Uyeler’den en az birinin ve A Grubu Uyeler’den en az ikisinin
olumlu oyunu icerecek sekilde toplam iiye sayisinin ¢ogunlugunun olumlu oyu gerekir.

Yirtirlikteki Mevzuat veya Resmi Makam karar1 geregince karar alinmasi gereken bir
konuya iligkinse, Yirirlikteki Mevzuat veya Resmi Makam kararina uyum nedeniyle
alinmas1 gereken kararlar Daimi Uyeler’i tarafindan bizatihi alimr. Isbu bent,
miinhasiran Yiriirliikteki Mevzuat veya Resmi Makam kararmin geregi olan kararlarla
siurlidir..
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8.2.

8.2.1.

Yatirim Komitesi tiyeleri oylarini olumlu ya da olumsuz olarak kullanacaklardir; ¢ekimser oy
kullanilamaz. Ret oyu veren, dilerse karara iliskin ret gerekgesini tutanaga gecirebilir.

Yatirim Komitesi toplantilar1 toplantiya katilan tiim katilimeilarin birbirlerini es zamanl
olarak duyabildigi veya okuyabildigi iletisim araglari (telekonferans, Zoom, Microsoft Teams
gibi dijital metotlar) vasitasiyla da gergeklestirilebilir. Ancak fiziken toplanilmayan
toplantilarda alinacak kararlar daha sonra yazili olarak hazirlanarak Yatirnm Komitesi iiyeleri
tarafindan Yatirim Komitesi karar nisabina uygun olarak imzalanir.

Yatirim Komitesi iiyeleri birbirlerini vekaleten temsil edebilirler. Isbu maddeye uygun olarak
vekaleten oy kullanan Yatirnm Komitesi iiyeleri, miinhasiran toplantiya katilim i¢in verilmis
yazil1 bir vekalet ile toplantilara katilip oy kullanabilirler.

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihra¢ Sézlesmesi’nde yer alan
sinirlamalara tabi olarak, asagida anilan konularda, Yatirim Komitesi’nin yazili karar almasi
gereklidir:

(i) Fon’un Gayrimenkul Yatirimi kararlar1 ile Fon Portféyii’nde yer alan Gayrimenkul
Yatirimlart’nin Fon Portfoyli’nden herhangi bir sekilde ¢ikarilmasi,

(i)  Erken Dagitim da dahil olmak iizere Fon’dan dagitim yapilabilmesine kararlarinin
verilmesi,

(i) Fon’un likidite durumu gozeterek Katilma Pay1 iade donemleri belirlenmesine iligskin
Ihrag Sézlesmesi’nde belirlenen kararlarin alinmast,

(iv) Fon’un Gayrimenkul Yatirim1 portfoyiine dahil varliklar {izerinde, ipotek veya benzeri
teminatlar da dahil olmak {izere, s6z konusu varliklarin degerini etkileyecek herhangi
bir isleme taraf olunmasi,

(v)  Fonun mevcut Yatirnmcilari'min kendi aralarinda yapacaklari Devirler ile
Yatirimeilar’i {liskili Taraflar’ina yapacagi Devirler disinda herhangi bir Katilma Pay1
devrinin onaylanmasi,

(vi) Fon’un, Yonetici diginda, Yatirimeilar dahil herhangi bir Kisi ile olan uyusmazliginin
¢Oziim yollarinin (6rnegin; dava yoluna gidilip gidilmeyecegi) belirlenmesi,

(vii) Fon’un feshi, tasfiyesi veya herhangi bir sekilde sona ermesine iligkin kararlar,

(viii) Yatirim Komitesi’nin Yiiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihrag
geregince almasi gereken burada siralanmayan diger kararlar.

Yonetici, Yatirim Komitesi tarafindan Fon’a iligkin olarak degerlendirilmesi veya incelenmesi
gereken hususlar hakkinda, bilgiye dayali yorum ve inceleme yapilabilmesi adina Yatirim
Komitesi’ne gerekli bilgileri temin edecektir. Tiim bilgiler miimkiin olan en kisa siire iginde
ve fakat her halde Yatirim Komitesi toplantisimn gergeklestirilecegi tarihten 1 (bir) Is Giinii
oncesine kadar sunulacaktir.

Kurucu/Yonetici

Yénetici, GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlar ve Thrag Sézlesmesi hiikiimlerine, Fon’un
temel yatirim hedef ve stratejisi ve yatirim sinirlamalari ve Yatirim Komitesi kararlarina uygun
olarak Fon Portfoyii’nii olusturacak ve yonetecektir.
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8.2.2.  Kurucu, Fon’un Yatirimcilari’nin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin Bilgilendirme Dokiimam ve Thra¢ Sozlesmesi hiikiimlerine
uygun olarak yiiriitiilmesinden sorumludur.

8.2.3.  Kurucu Fon’a ait varliklar tizerinde kendi adina ve Fon hesabina Yirirliikteki Mevzuat,
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thrag Sézlesmesi’ne uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.

8.2.4.  Fon, Fon ihtiyaglarin1 veya Fon Portfoyii ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla Yatirim
Komitesi karar ile Fon Toplam Degeri’nin azami %50 (yiizde elli)’si oraninda kredi veya
faizsiz finansman kullanabilir. Kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi Hesap
Donemi ile sonrasindaki Hesap Donemleri sonunda agiklanan Fiyat Raporlari’nda s6z konusu
orana uyum saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde bunlarin
tiirii, tutari, 6denen faiz ve komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve geri 6deme tarihine iliskin
bilgiler Hesap Donemi’ni takip eden 30 (otuz) giin i¢inde Yonetici tarafindan En Uygun
Haberlesme Vasitasi ile Yatirimcilar’a bildirilir.

8.2.5.  Fon Portfoyii’nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlart disinda kalan sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemelerinde yer alan ihragg1 sinirlamalari
ile Fon’un yatirim hedef ve stratejileri ve yatirim sinirlamalarina uyulur.

9. FON MALVARLIGI ve HARCAMALAR
9.1. Genel Esaslar

9.1.1.  Fon kurulug masraf ve giderleri ile Fon Portfoyii’niin olusturulmasina iliskin her tiirlii
damigmanlik hizmeti alimlarindan dogan iicretler de dahil olmak {izere asagida siralanan
giderler (birlikte “Fon’a iliskin Giderler”), Fon malvarligindan karsilanir:

(a) Katilma Paylari ile ilgili harcamalar
(b)  Fon Portfoyii’niin igletmesi ile ilgili harcamalar:

1. Yiriirliikteki Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

il. Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

iii.  Fon Portfoyii’ndeki varliklarin sigorta iicretleri,

iv.  Fon Portfoyli'ndeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagl sigorta iicretleri,

v. Fon Portfoyii'ndeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme
hizmetleri i¢in 6denen her tiirli {icret,

vi.  Fon Portfoyii’'ndeki varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun
disinda Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii Vergi, resim ve komisyonlar,

vii.  Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

viii. Fon Portfoyii’'ne alimlarda ve Fon Portfoyii’nde satimlarda 6denen kurtajlar ve
komisyonlar ile alim veya satim gerceklesmese dahi bu amacla yapilan ve Fon’un
faaliyetleri ile ilgili oldugu yo6netim kurulu karari ile belirlenen masraflar
(yabanci para cinsinden yapilan giderler, TCMB déviz satig kuru {izerinden Tiirk
lirasina g¢evrilerek kaydolunur.),

ix.  Fon Portfoyili’nde yer alan ve Fon Portfoyii’niin olusturulmasi siirecinde nihai
olarak Fon Portfoyii’'ne dahil edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak iizere
Gayrimenkul Yatirimlari’na iliskin degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali
danigsmanlik hizmeti iicretleri, noter {icreti ve fatura basim iicreti vb. iicretler,

21
Kisiye Ozel ve Gizlidir



9.1.3.

X1.
Xii.

X1il.
X1V.

XV.

XVI.
XVil.

XViil.
XiX.
XX.
XXI.

XXIl.

XXiil.
XXI1V.

XXV.

Arag¢ kurum komisyonu iicreti ve masraflari,

Fon adina yapilan sozlesmelere iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
icretleri,

MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi1 A.S.'ye Fon icin ddenen iicret,
komisyon ve masraflar,

Fon Portfoyii’ndeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,
Fon Portfoyii’'ndeki Gayrimenkul Yatirimlari’na iligkin her tiirlii bakim, onarim,
tadilat ve yenileme giderleri,

Fon Portfoyli’ndeki Gayrimenkul Yatirimlari’na iliskin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

(Varsa) Katilma Paylari’nin BIAS'ta islem gérmesi i¢in ddenen iicretler ve
yapilan masraflar,

(Varsa) Endeks kullanim giderleri,

Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit
diizeni ile ilgili harcamalar,

Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

KAP giderleri,

Fon Portfoyii’ndeki Gayrimenkul Yatirimlari’nin tapu tescil islemlerine iliskin
harcamalar,

Fon’un taraf oldugu sézlesmelerde s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerini
yerine getiremeyen karsi taraf aleyhine baslatilan hukuki iglemlere iligkin
avukatlk, yargilama ve icra takibi giderleri,

Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve soz
konusu yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar
ile sair yasal harcamalar,

Kurul tarafindan uygun goriilen diger harcamalar.

(c)  Yirirlikteki Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar:

I

ii.

iii.

iv.

Fon’un miikellefi oldugu Vergi ve Vergi Usul Kanunu geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik
ve diger hizmet alimlarindan dogan {iicretler,

Takvim yili esas alinarak iicer aylik dénemlerin son Is Giinii’'nde Fon Toplam
Degeri’nin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy
Saklayicisi tarafindan onaylanan Kurul'a 6denen Kurul {icreti,

Yiriirlikteki Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

Yonetici veya istirakleri, Fon’un kurulusuna iliskin masraflari1 Fon toplam gider oram
icerisinde kalmak kaydiyla Fon’a riicu edebilir. Siipheye mahal vermemek adina, Yiiriirlikteki
Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Ihrag Sozlesmesi’'nde aksi belirtilmedikge,
Yonetici’nin Fon digindaki faaliyetleriyle ilgili olan genel giderleri ve idari masraflarindan,
Yonetici’nin ve istiraklerinin ¢alisanlarmin maaslar1 gibi giderlerden Fon sorumlu
olmayacaktir.

Fon’dan karsilanan Yonetim Ucreti dahil performans iicreti haric tiim giderlerin toplaminin
Fon Toplam Degeri’ne gore {ist sinirt yillik %30 (ylizde otuz)’dur.
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Her Hesap Dénemi’nin son Is Giinii itibariyla, belirlenen yillik Fon toplam gideri oraninin
ilgili doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinliik
ortalama Fon Toplam Degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranin agildiginin tespiti halinde asan tutar ilgili Hesap Dénemi’nin son Is Giinii
itibartyla Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk ettirilir ve tahakkuk tarihini takip
eden 5 (bes) Is Giinii ierisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir. fade edilen tutar, ilgili yil
icinde takip eden Hesap Donemi’nin toplam gider oran1 hesaplanmasinda, toplam giderlerden
dustliir.

9.2. Yonetim Ucreti

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

Yonetici, Fon’un yonetim hizmetlerinin karsiligi olarak, Fon toplam gider oram igerisinde
kalmak kaydiyla Fon Toplam Degeri {izerinden yillik %1,5 (yiizde bir virgiil bes) oraninda
Yonetim Ucreti’ne hak kazanacaktir.

[k Kapanig’tan itibaren ilgili Hesap Dénemi sonuna denk gelen yillik Yénetim Ucreti oransal
olarak hesaplanacaktir.

Yonetim Ucreti giinliik olarak tahakkuk ettirilecek ve tahsil edilecegi aylik dénemin son Is
Giinii’nden itibaren 7 (yedi) Is Giinii Yénetici’ye Fon’dan ddenecektir.

Yonetim Ucreti’ne iliskin BSMV ve varsa diger Vergiler de dahil olmak {izere tiim masraflar
Fon tarafindan karsilanir.

10. DAGITIMLAR
10.1. Genel Esaslar

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

Fon’da olusan kar, Katilma Paylar’’nin Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen esaslara
gore tespit edilen Fon Birim Pay Degeri’ne yansir. Yatirimcilar, sahip olduklart Katilma
Paylari’m Thra¢ Sézlesmesi’nde dngoriilen Katilma Pay1 iade usullerine uygun olarak Fon’a
iade ettiklerinde, igleme esas fiyatin icerdigi Fon’da olusan kardan paylarin1 almig olurlar.

Yonetici, Fon’da olusan nakit fazlasini Yatirim Komitesi’nin kararina istinaden,
1. Yatirim Donemi iginde kalmak kosuluyla yeni yatirimlara yonlendirilebilir.

il. Yatirnmcilar’a dagitmadan 6nce Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve
Fon’un yiikiimliiliikklerine istinaden rezerv ayirabilir.

Yatirim Komitesi karari ile Fon’un finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarini
gbz Oniine alinarak Yonetici Dagitilabilir Tutar’in dagitimina karar verebilir. Dagitim
yapilmasi halinde, dagitim tarihleri ve oranlari da bu ¢ercevede Yatirim Komitesi tarafindan
belirlenir ve Yatirimcilar; dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z konusu dagitimin Fon Birim
Pay Degeri’ne etkisi hakkinda Y onetici tarafindan bilgilendirilir.

Her bir Yatirnmci, Fon Portféyii'nden dogan tiim gelir iizerinde Fon’un yasal Vergi
yiikiimliiliikleri disiildiikten sonra Katilma Pay1 oraninda hak sahibi olacaktir.

Aksi Thrag Sozlesmesi’nde belirtilmedigi siirece, Fon’dan Yatirimcilar’a yapilan dagitimlar,
Fon’un tasfiyesi sirasinda yapilanlar da dahil olmak {izere, nakit, Tiirk liras1 cinsinden ve
banka transferi ile yapilacaktir.

10.2. Dagitim Anahtari ve Performans Ucreti
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10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

Fon’da Yatirim Komitesi tarafindan dagitim karari verildiginde Dagitilabilir Tutar, Yatirim
Komitesi’nin dagitim karar1 ve Ydnetici’nin onay1 ile Yatirimcilar’a Fon’daki Katilma Paylarn
oraninda tahsis edilir. Yapilan tahsisat sonrasinda, asagidaki dagitim anahtarmma gore
Yonetici’nin performans licretine hak kazanip kazanmadigi tespit edilir ve bu dogrultuda
asagidaki sekilde dagitim yapilir;

(i)  Tlk olarak, Dagitilabilir Tutar’in %100 (yiizde yiiz)’ii Fon’un her bir Yatirime1’sina, isbu
bend kapsaminda yapilan kiimiilatif dagitimlarin toplamu ilgili her bir Yatirimei’nin
Fon’a aktardigi nakit tutarlar ile Katilma Pay1 alimi karsiliginda Alim Bedeli olarak
Fon’a devrettigi Ayni Degerler’in toplam degerine esit oluncaya kadar, her bir
Yatirimer’nin Fon’daki katilma pay1 oraninda;

(i)  Ikinci olarak, yukaridaki (i) bendindeki dagitimdan sonra kalan Dagitilabilir Tutar’in
%100 (yilizde yiiz)’ii, Fon’un her bir Yatirimci’sina, her bir Yatirimci’nin Fon’daki
Katilma Pay1 oraninda; igbu bend kapsaminda yapilan kiimiilatif dagitimlarin toplam
tutarinin her bir Yatirimcr’nin Esik Getiri’sine esit oluncaya kadar;

(iii) Daha sonra, kalan Dagitilabilir Tutar’in %10 (yiizde on)’u Yonetici’ye performans
iicreti olarak; %90 (yilizde doksan)’t Fon’un tim Yatirimcilar’ina Fon’daki katilma
paylar1 oraninda;

dagitilir.

Performans tlicreti her bir Yatirimci ve ayn1 Yatirimer’nin farkli tarihlerde Katilma Pay1 alimi
yaptig1 tutarlar iizerinden ayr1 ayn takip edilecektir. Siipheye mahal vermemek iizere,
performans ticreti hicbir kosulda ekspertiz degeri, defter degeri veya ger¢eklesmemis deger
artiglart esas almarak hesaplanmayacak olup, yalnizca Fon tarafindan Yatirimcilar’a fiilen
gergeklestirilen dagitimlara konu edilen ve realize edilmis net kazang {izerinden
hesaplanacaktir. Yonetici, gerceklesmemis, nakde donlismemis veya Yatirimcilar’a fiilen
dagitilmamis herhangi bir kazang veya deger artis1 gerekgesiyle performans iicreti talebinde
bulunamaz.

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihra¢ Sézlesmesi’nde belirtilen
durumlardan kaynaklanan Katilma Pay1 iadelerinde gergeklestirilecekler de dahil olmak iizere
Fon’dan yapilacak her dagitimda; yukaridaki dagitim anahtarina uygun olarak Yonetici’nin
performans licretine hak kazanip kazanmadigi kontrol edilecek ve herhangi bir dagitimda
performans iicreti olusmamasi durumunda, bir sonraki dagitimda 6nceki dagitim tutarlari da
Dagitilabilir Tutar’a eklenerek hesaplama yapilacaktir.

Performans tiicreti ve bunlara iligkin BSMV ve varsa diger Vergiler de dahil olmak {izere tiim
masraflar Fon tarafindan karsilanacaktir.

10.3. Erken Dagitim

10.3.1.

10.3.2.

Erken Dagitim karar1 alinmasi durumunda, Yonetici bu karari en ge¢ kararin alinmasini takip
eden 5 (bes) Is Giinii icerisinde Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitalar ile bildirir.

Erken Dagitim hallerinde, her bir Yatirimci’nin Erken Dagitim ¢ercevesinde Fon’a iade
edecegi Katilma Paylari i¢in Fon’a satim talimat1 vermis oldugu kabul edilir ve Erken Dagitim
hallerinde satim talimatlart Yatirimcilar adina Yonetici tarafindan olusturulur. Ydnetici,
herhangi bir Yatirimer’y1, Thrag Sozlesmesi’nin 10.2. maddesi gergevesinde belirlenen dagitim
anahtar1 uyarmca Katilma Pay1 oranina tekabiil eden iade adedinden farkli adette iade yapmast
i¢in zorlayamaz.
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10.3.3.

10.3.4.

Erken Dagitim doneminde, Yatirnm Komitesi 6n karari dogrultusunda Yonetici’nin Erken
Dagitim kararindan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan Katilma Pay1 birim
fiyati, iade almmacak Katilma Pay1 birim fiyati olarak kullanilir ve Erken Dagitim ¢ercevesinde
iade alinan Katilma Paylari’na, Ihra¢ Sozlesmesi’nin 10.2. maddesi gergevesinde belirlenen
dagitim anahtar1 uyarinca karsilik gelen tutar, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinde
kullanilacak Katilma Pay1 birim fiyatinin aciklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii iginde
Yatirimcilar’a ddenir.

Erken Dagitim, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi sonucunda s6z konusu Katilma Paylari’na
karsilik gelen Ayni Deger’in Yatirimcilar’a devredilmesi suretiyle de gerceklestirilebilir.
Katilma Payr’mn Fon’a iadesi karsiliginda Ayni Deger iizerinden gergeklestirilecek
dagitimlarda, GYF Tebligi’nin konuya iliskin diizenlemeleri ile Thrag Sozlesmesi’nin “Ayni
Deger Karsiliginda Katilma Pay: Iadesi” boliimiinde yer alan hiikiimler uygulanir.

10.4. Tasfiye Donemi Dagitimlari

10.4.1.

10.4.2.

Tasfiye Donemi’nde dagitimlar, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi sonucunda s6z konusu
Katilma Paylari’na karsilik gelen Ayni Deger’in Yatirimcilar’a devredilmesi suretiyle de
gerceklestirilebilir. Tasfiye Donemi’nde Katilma Payr’min Fon’a iadesi karsiliinda Ayni
Deger iizerinden gerceklestirilecek dagitimlarda, GYF Tebligi’nin konuya iligkin
diizenlemeleri ile Thra¢c Sézlesmesi’nin “Ayni Deger Karsiliginda Katilma Pay: ladesi”
béliimiinde yer alan hiikiimler gercevesinde bulunacak Ayni Degerler’in, degeri yukarida Thrag
Sozlesmesi’nin 10.2. maddesi ¢ergevesinde belirlenen dagitim anahtarinin isletilmesinde
dikkate alinir. Yapilacak hesaplama neticesinde Yonetici’nin performans iicretine hak
kazandig1 tespit edilirse, Ayni Degerler’in dagitimi da dagitim anahtarinda belirlenen sira ve
oncelikle yapilir.

Tasfiye Donemi’nin sonunda yapilacak hesaplama sonucunda Yonetici’nin Fon’dan tahsil
etmig oldugu performans iicretinin, ilgili dagitimlarin Fon’un yaptigi tiim yatirimlarin
getirileri/zararlart dikkate alinarak, Tasfiye Donemi sonunda yapilsaydi Yonetici’nin tahsil
edecegi performans iicretini agmasi durumunda, asan kisim Yonetici tarafindan tahsil
oranlarina uygun olarak BSMV’si ve yasal faizi hari¢ olmak {izere, sahip olduklari Katilma
Paylari1 oraninda Yatirimeilar’a dagitilmak tizere Fon’a iade edilecektir.

11. FON PORTFOYU’NUN SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

11.1. Fon Portféyii’ndeki varliklar Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde Portfoy Saklayicisi

nezdinde saklanacaktir.

11.2. Yiriirliikteki Mevzuat kapsaminda Portfoy Saklayicisi’nin gérev ve sorumlulugu altinda olan tiim
islemlerden ve Yatirimei’ya verebilecegi zararlardan, Portfoy Saklayicisi sorumlu olacaktir.

11.3. Fon Portfoyii’ndeki varliklarin saklanmasi hakkinda Bilgilendirme Dokiimanlari ile Yiiriirliikteki

Mevzuat hiikiimleri uygulanir.

12. FON PORTFOYU’NUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

12.1. Fon Portfoyii'nde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Finansal Raporlama

Tebligi’nde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur ve Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Thra¢

Sozlesmesi hiikiimleri uygulanir.
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13.
13.1.

13.2.

14.
14.1.

14.2.

15.
15.1.

YATIRIMCI’NIN BiLGILENDIiRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Ihrag Sozlesmesi kapsaminda Yatirrmcilar’a génderilecek tiim bildirimler, talepler, talimatlar,
onaylar veya yazismalar aksi Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Ihrag
Sozlesmesi’nde aksi diizenlenmedikge yazili olarak ve Yonetici tarafindan belirlenen En Uygun
Haberlesme Vasitast’yla iletilecektir. Yatirimci’'nin bilgilendirilmesine iliskin Yiiriirlikteki
Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thrag Sézlesmesi’nin diger hiikiimleri saklidir.

Fon’un periyodik raporlarinin ve finansal tablolarin hazirlanmasi ile bunlarin Yatirimcilar’a
bildirimi Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi ne iligkin diizenlemelerinde yer alan hiikiimlere
tabidir.

FON’UN TASFIiYESI

Yatirim Komitesi’nin 6n karari ve Yonetici’nin onay1 ile Kurul’a yapilacak bildirim iizerine en
az 6 (alt1) ay oncesinden Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi ile duyurulmak kaydiyla
tasfiye karar alinabilir.

Ihrag Sozlesmesi’nde Tasfiye Donemi’ne iliskin gergeklestirilen diger diizenlemeler sakli kalmak
kaydiyla, Fon’un sona ermesi ve Fon Portfoyli’niin tasfiyesi konusunda Bilgilendirme
Dokiimanlar1 ve Thrag Sozlesmesi hiikiimleri dogrudan; Kurul’un yatirim fonlarma iliskin
diizenlemeleri ise kiyasen uygulanir.

DiGER HUSUSLAR

ihra¢ Sozlesmesi’nin Degistirilmesi

15.1.1.  Onemli Olumsuz Etki yaratabilecek degisiklikler, Yatirimci haklarim ciddi sekilde zedeleyici

ve ispat kiilfetini Yatirnmei’ya yiikleyen kayitlara veya Kurucu/Yonetici lehine tek tarafli
olaganiistii haklar saglayan hiikiimlere yer verilmesi halleri hari¢ olmak iizere, her tiirlii
degisiklik Yatinm Komitesi onayr ve Kurucu yonetim kurulu kararn ile yapilarak
Yatinmcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla bildirilir. Bildirim ile birlikte yeni
diizenlemeler, degisiklige iliskin Kurucu yonetim kurulu karar tarihinden itibaren yiiriirliige
girecektir.

15.1.2. Yonetici, Yiriirliikkteki Mevzuat, bir hakem heyeti veya ilk derece mahkemesi karari veya

Resmi Makam karar veya talimati gibi hususlardan kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine
getirmek amaciyla veya Yatirrm Komitesi’nin onay1 ile Onemli Olumsuz Etki yaratabilecek
degisiklikler disinda Thrag Sézlesmesi’nin herhangi bir hiikkmiiniin tadilinin gerekmesi halinde,
diger Taraflar’a miimkiinse 10 (on) giin 6nceden, degilse miimkiin olan en erken tarihte En
Uygun Haberlesme Vasitast ile bildirilmek suretiyle tek tarafli olarak s6z konusu degisiklikleri
yapma yetkisini haizdir.

15.1.3. Ihrag Sozlesmesi’'nde yapilacak degisikliklerin, herhangi bir Yatirime1 bakimmdan Onemli

Olumsuz Etki yaratacak nitelikte olmasi1 halinde, s6z konusu degisiklik ilgili Yatirimer’mn
yazili onay1 olmaksizin o Yatirrmei agisindan gegerli olmayacaktir. Onemli Olumsuz Etki
nedeniyle Katilma Pay1 iadesine iligkin hiikiimler saklidir.

15.1.4. Fon’un KAP sayfasinda bu fhra¢ Sézlesmesi’nin bir drnegine yer verilir. Thra¢ Sozlesmesi

15.2.

sartlarinda degisiklik yapilmasi hélinde degisiklikleri iceren s6zlesme de KAP’ta ilan edilir ve
Portfoy Saklayicisi’na gonderilir.

Bilgilendirme Dokiimanlar’nin Degistirilmesi
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15.2.1. Bilgilendirme Dokiimanlari’nda GYF Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gergeklestirilen
degisiklikler Yatirime1’y1 baglar.

15.3. Gizlilik

15.3.1. Taraflar’dan her biri, Taraflar’in birbirleriyle paylastiklar1 Gizli Bilgiler’in gizli oldugunu
kabul eder. Taraflarca aksi kabul edilmedikg¢e, Taraflar’dan higbiri Gizli Bilgi’nin sahibi olan
tarafin onceden yazili muvafakatini almaksizin hi¢bir Gizli Bilgi’yi herhangi bir sekilde bir
diger Kisi’ye vermemeyi, herhangi bir sekilde ifsa etmemeyi ve kullanmamay: kabul
etmektedir.

15.3.2.  Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag Sozlesmesi nedeniyle zorunlu
haller hari¢ olmak iizere Taraflar, Yonetici’'nin yazili 6n onayr olmaksizin, bagta
Yatirimcilar’in kimlikleri ve Alim Bedeli tutarlart da dahil olmak {izere, herhangi bir
Yatirimcer’ya iligkin herhangi bir Gizli Bilgi’yi herhangi bir sekilde ifsa etmemeyi kabul
etmektedir.

15.3.3. Herhangi bir Taraf (“ihlal Eden Taraf”), diger Taraf’a ait (“Gizli Bilgi Sahibi”) herhangi bir
Gizli Bilgi’yi izinsiz bir sekilde ifsa ederse, bu durumu durumdan haberdar oldugunda Gizli
Bilgi Sahibi’ne derhal ve yazili olarak bilgi verecektir. Thlal Eden Taraf, ifsasina neden oldugu
Gizli Bilgi ile ilgili olarak agilacak hukuki ve cezai davalarda Gizli Bilgi Sahibi ile ig birliginde
bulunacaktir.

15.3.4. Ihlal Eden Taraf, Gizli Bilgi’nin izinsiz bir sekilde ifsa edilmesinin, kullanilmasinin veya elden
¢ikarilmasinin, Gizli Bilgi Sahibi agisindan, tamiri olanaksiz zarara ve onemli hasara yol
acacagini bilmektedir. Bu nedenle, gizlilik yiikiimliiliigiiniin ihlali halinde, ihlal Eden Taraf,
belirtilenlerle sinirli olmamak kaydiyla, Gizli Bilgi Sahibi’nin bu ihlalden dogan giderlerinin,
masraflariin, vekalet {icretlerinin tazmin edilmesi dahil olmak {izere bu ihlalden dogan
dogrudan ve belgelendirilmis zararlarin1 genel hiikkiimler ¢ergevesinde tazmin etmeyi kabul ve
taahhiit etmektedir.

15.4. Devir Yasagi

15.4.1.  Aksi Ihrag Sozlesmesi’nde belirtilmedigi siirece, herhangi bir Yatirime1’nin Thrag Sézlesmesi
ile belirlenen herhangi bir hak ve yilikiimliiliigii Yonetici’nin yazili onay1 olmaksizin kismen
veya tamamen devredilemez.

15.5. Sona Erme

15.5.1.  Bulhrag Sozlesmesi, Ihra¢ Sozlesmesi degisikliklere iliskin yukaridaki hiikiimler sakli kalmak
iizere, kural olarak, Fon ticaret sicilinden terkin edilmedigi veya Taraflar’in tamaminin Thrag
Sozlesmesi’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni imzalamadig: siirece, Fon
herhangi bir sekilde sona erinceye dek gecerli olacaktir.

15.5.2. Herhangi bir Yatirrmcir’nin herhangi bir nedenle Yatirimen sifatini kaybetmesi veya Ihrag
Sozlesmesi’nin ilgili Yatirimer bakimindan, Yonetici tarafindan Yiriirlikteki Mevzuat veya
Ihrag Sozlesmesi’nde ongoriilen sebeplere dayamilarak sona erdirilmesi halinde, ihrag
Sozlesmesi yalnizca ilgili Yatirimeir bakimindan sona erecektir.

15.6. Miicbir Sebep

Savas, seferberlik, teror eylemleri, dogal afet, salgin hastalik, genel grev, yangin, Yiiriirliikteki
Mevzuat’ta meydana gelen degisiklikler, Resmi Makam kararlari ve bunlarla sinirh
olmaksizin, ilgili ylikiimliliiglin yerine getirilmesini engelleyen, yiikiimliiliige tabi kisinin
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makul kontrolii diginda gerceklesen ve makul tedbirlerle 6nlenmesi veya etkilerinin ortadan
kaldirilmas1 miimkiin olmayan olaylar miicbir sebep olarak kabul edilir. Miicbir sebebe maruz
kalan Yatirimci, s6z konusu durumu ve yiikiimliiliiklerinin ifasi iizerindeki etkilerini, miicbir
sebebi dgrenmesini takiben 10 (on) Is Giinii icerisinde Yonetici’ye yazili olarak bildirir.
Miicbir sebebin Fon’u veya Yonetici’yi etkilemesi halinde ise Y 6netici, s6z konusu durum ve
etkileri hakkinda Yatirimcilar’t aym siire igerisinde En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla
bilgilendirir. Miicbir sebebin devam ettigi siire boyunca, yalnizca miicbir sebepten dogrudan
etkilenen yiikimliiliikklerin ifas1 askiya alinir ve bunlara iliskin siireler, miicbir sebebin fiill
etkisiyle sinirli olmak iizere uzar.

15.7. Feragat

15.7.1.

Taraflar’dan herhangi birinin ihrag Sézlesmesi kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazin
kullanmamasi1 veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat
teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmig olmasi, gelecekte ve tekrar
kullanilmalarini veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullaniimasini engellemez. Ihrag
Sozlesmesi’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya
kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

15.8. Sozlesmeye Katilim

15.8.1.

Yatirimei, bu Thrag Sézlesmesi’ne taraf olarak, yeni Yatirimcilar’in Thrag Sézlesmesi’nde
diizenlenen usule uygun olarak Fon’a kabul edilmesine riza gdstermis; Yonetici’nin yeni
Yatirimer’nin Fon’a kabulii i¢in gerekli islemleri Fon adina ve diger Yatirimeilar’in onayina
ihtiya¢ olmaksizin tek bagina gergeklestirebilecegini, bu kapsamda kendisinden makul olarak
talep edilebilecek islemleri yerine getirecegini ve yeni Yatirimer’nin bu Thra¢ Sézlesmesi veya
Pay Alim Talimati Formu ile Sézlesmeye Katilim Formu’nu imzalamasi suretiyle, mevcut
Yatirimcilar’in ayrica onayina gerek olmaksizin Fon’a Yatirimcr olarak kabul edilerek isbu
Ihrag Sézlesmesi’ne taraf olabilecegini kabul ve beyan etmistir.

15.9. Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazhklarin Coziimii

15.9.1.
15.9.2.

Isbu Thrag Sézlesmesi Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarima tabidir.

Ihra¢ Sozlesmesi’nden kaynaklanan veya Ihrag Sozlesmesi’nin ifas1, gegerliligi ve icrasi ile
iligkili olan tiim uyusmazliklar, ilk olarak Taraflarca dostane bir sekilde ¢oziilmeye
calisilacaktir. Dostane yollarla ¢dziime kavusturulamamasi halinde, Istanbul Tahkim Merkezi
Tahkim Kurallari uyarmca nihai olarak tahkim yoluyla Acil Durum Hakemine iliskin Hiikiimler
cercevesinde ¢oziimlenecektir. Tahkim yeri Istanbul’dur. Tahkim dili Tiirkce’dir. Hakem sayis1
3 (li¢) olacaktir. Hakem heyetinin verecegi kararlar, Taraflar i¢in kesin ve baglayici olmakla
tiim yarg1 organlari tarafindan icra edilebilir olacaktir.

15.10.EKler

15.10.1. Her biri bu Thra¢ Sozlesmesi’nin ayrilmaz bir pargasini teskil eden ekler asagidakilerden

ibarettir:
Ek-1: Tanimlar ve Yorum Kurallari
Ek-2: Pay Alim Talimati Formu
Ek-3: Sozlesmeye Katilim Formu
Ek—4: Nitelikli Yatirimc1 Beyani
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Ek—5: Devir Protokolii Taslagi
Ek-6: Ayni Deger Karsihig Katilma Pay1 Satis1 veya Fon’a Iadesine Iliskin Onay Formu
Ek-7: Performans Ucretine iliskin Bilgilendirme ve Beyan
15.11. imza
15.11.1. Bu Thrag S6zlesmesi Yatirimer tarafindan,
i.  Imza Sayfasi’nda belirtilen tarihte veya,
ii. Pay Alim Talimati Formu ve S6zlesmeye Katilim Formu’nda belirtilen tarihte veya,
iii. Devir Protokolii’nde belirtilen tarihte,

imzalanarak 1 (bir) niishas1 Yatirimei’ya teslim edilmistir.
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EKLER

EK 1-TANIMLAR VE YORUM KURALLARI
1. Tanimlar

Aksi agikca diizenlenmedikge, asagidaki kelimeler ve terimler hem tekil hem de ¢ogul formlarini
icerecek bicimde bu madde uyarinca kendilerine atfedilen anlamlari ifade ederler.

A Grubu Katilma Pay1 ¢ Yalmzca Akgelik Madencilik Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi (Marmara Kurumlar VD/ VKN:0190056676) ve
bunlarm Iliskili Taraflar’ina tahsisli olarak ihrag edilebilecek
ve Iliskili Taraflar’ma devredilebilecek olan Yatirim
Komitesi’ne en fazla 3 (lig) iiye aday gosterme ve gorevden
alma imtiyaz hakkini haiz Katilma Pay1 grubunu ifade eder.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi : A Grubu Katilma Pay1i’na sahip Yatirime1’y1 ifade eder.

Ahm Bedeli :  Pay Alm Talimati veren herhangi bir Yatirimci’nin Thrag
Sozlesmesi’nde belirlenen kosullara uygun olarak, fiilen Fon’a
aktardig1 6demeyi veya bu tutara karsilik Fon’a devrettigi
Ayni Deger’in toplam degerini ifade eder.

Ayni Deger ¢ GYF Tebligi uyarinca, gayrimenkul yatirim fonlar tarafindan
nakit digindaki varliklarla Katilma Payi satin alinmasini
mimkiin kilan; gayrimenkuller veya gayrimenkule dayal
haklarin Fon’a devri suretiyle ayni katilima izin verilen
unsurlar ile bu unsurlara iligkin her tiirlii tadil, degisiklik, ek,
konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, SPK
ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan bu konuya iliskin
yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla ilgili olarak zaman
zaman yirirlige konulan ve yerini alan diizenlemelerde yer
alan tanimi ifade eder.

B Grubu Katilma Pay1 ¢ Herhangi bir imtiyaz hakkini haiz olmayan Katilma Pay1
grubunu ifade eder.

B Grubu Katilma Pay1 Sahibi : B Grubu Katilma Pay1’na sahip Yatirimer’y1 ifade eder.
Bilgilendirme Dokiimanlari :  Fon’un Ictiiziik ile Thra¢ Belgesi’ni ifade eder.

Dagitilabilir Tutar ¢ Fon’un varliklarinin satis1, Gayrimenkul Yatirimlari’ndan elde
edilen her tiirlii gelir ve benzeri gelirler olmasi, alacaklarin
tahsiliyle, sonrasinda alim-satim harci, degerleme giderleri,
masraf, licret, komisyon, Gayrimenkul Yatirimi’nin Fon
Portfoyii’'ne alinmasindan itibaren iglemis ilgili yOnetim
giderleri ile Fon’un yasal Vergi ylikiimliiliikleri de dahil olmak
iizere her tiirlii borcun diisiilmesi sonucu Fon’da olusan nakit
fazlasini ifade eder.
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Denklestirme

Devir

Devir Protokolii

En Uygun Haberlesme
Vasitasi

Erken Dagitim

Esik Getiri

Finansal Raporlama Tebligi

Ihrag Sozlesmesi’nin 6.4.1. maddesinde kendisine verilen
anlami ifade eder.

Katilma Paylari’na iligkin herhangi bir mali ve/veya
yonetimsel hakkin, miilkiyet hakkinin, riichan hakkinin,
opsiyon hakkinin veya oy hakkinin veya intifa hakkinin
herhangi bir Kisi’ye devri veya Katilma Paylari’nin tamaminin
veya bir kisminin satis, temlik, tahsis, takas veya sair benzeri
bir nitelikte bir isleme tabi olmasi ya da {izerinde herhangi bir
takyidatin kurulmasim1 veya bu amagclarla sdzlesme
imzalanmasmi ifade eder. Bu bakimdan “devreden”,
“devralan” veya “devretmek” gibi Devir ile ilgili terimler bu
tanima uygun olarak yorumlanacaktir.

Yatirrm Komitesi’'nin 6n karart ve Yonetici’nin Katilma
Payi’'nin devrine ilisgkin onay karart almasindan sonra
devralanin Thra¢ Sozlesmesi’ne taraf olabilmesi icin, Yonetici
ile devralan arasinda imzalanacak olan Ek-5’te yer alan
protokolii ifade eder.

GYF Tebligi gergevesinde en uygun haberlesme vasitasi
olarak diizenlenen KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon,
faks ve benzeri iletisim araglarini ile ve buna iliskin tadil,
degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan
bu konuya iligkin yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Dagitilabilir Tutar’in, Yatirimecilar’m Katilma Paylari’m
Fon’a iade etmeleri karsiliginda, Katilma Paylar1 oraninda
Yatirimcilar’a, Yatirrm Komitesi onay1 ve Yonetici yonetim
kurulu karari ile dagitilmasini ifade eder.

Her bir Yatirimc1 bakimindan ayr1 ayn takip edilecek olan ve
her bir Yatirnmci’min farkli tarihlerde (kisimlar halinde
yapilabilecek Odemeler dahil) fiilen Fon’a aktardigi nakit
tutarlar ile Alim Bedeli olarak Fon’a devrettigi Ayni Deger’in
toplam degerinin, ilgili Yatirnmci’ya Fon’dan yapilan
dagitimlar yoluyla iade edildigi tarihe kadar, TUIK tarafindan
aciklanan yillik UFE oranma %10 (yiizde on) ilave edilmek
suretiyle hesaplanan yillik getirisini ifade eder.

[I-14.2 sayili Yatim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig ile bahsi gecen bu tebligde degisiklik
ve eklemeler yapan veya onun yerine gegen diizenlemeleri
ifade eder.
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Fon

Fon Birim Pay Degeri

Fon Portfoy Degeri

Fon Portfoyii

Fon Toplam Degeri

Fon’a iliskin Giderler

Gayrimenkul Yatirnmi

Gizli Bilgi

Azimut Portfdy Yonetimi A.S. Dordiinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nu ifade eder.

Fon Toplam Degeri’nin Fon’un toplam Katilma Paylari’nin
sayisina boliinmesiyle elde edilen degeri ifade eder.

Finansal Raporlama Tebligi cerg¢evesinde hesaplanan Fon
Portfoyii’ndeki varliklarin degerlerinin toplamidir.

GYF Tebligi’ne uygun olarak Fon’un finansal varliklari ile
herhangi bir kar pay1, komisyon, gecikme zammi ve bunlarla
ilgili tazminat talepleri de dahil olmak {izere Fon tarafindan
tutulan tiim varliklar ve yatinm portfoyiinii ifade eder.

Fon Portfoyii’ndeki varliklarin SPK’nin ilgili diizenlemeleri
gercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoy
Degeri’ne varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve
borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

Fon Portfoyii’niin yonetimi ile ilgili olarak Fon Portféyii’nden
karsilanacak ve Yonetim Ucreti dahil Fon’a birebir gergek
maliyet degeri iizerinden yansitilacak olan Igtiiziik’te ve isbu
Ihrag Sozlesmesi’nin 9.1.1. maddesinde siralanan giderleri
ifade eder.

GYF Tebligi'ne gore gayrimenkul yatinm fonlarinin
Gayrimenkul Yatirimi olarak kabul edilen yatirimlarini ve bu
terime iligkin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve
yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar
tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurular
ve bununla ilgili olarak zaman zaman yiiriirlige konulan ve
yerini alan diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Yazili halde, sozlii veya elektronik olarak veya sair yolla
iletilen Yonetici’nin, Taraflar’dan herhangi birinin, ilgili
isletmelerin faaliyeti, i3 planlari, pazarlama planlar,
Hesaplar’i, finansal ve hukuki konulari, finansal sonuglari,
operasyonlari, mali tablolari, gelir tablolari, nakit akis
tahminleri, ticari sirlari, finansal ve operasyonel tahminleri,
projeksiyonlari, kayitlari, varliklar, fikri miilkiyet varliklari,
izinleri, lisanslari, onaylari, tiretim siirecleri, is siirecleri,
isletme siirecleri, {irlinleri, hizmetleri, tedarikgileri, alt
yiiklenicileri, teknolojileri, know-how, teknikleri, bagh
kuruluslar, istirakleri, hissedarlari, ana sirketleri, kardes
sirketleri, grup sirketleri, ¢aligsanlari, danigmanlari, iist diizey
ydnetimi ile ilgili bilgiler ile birlikte, isbu Ihrag S6zlesmesi ve
herhangi bir formattaki diger islem belgeleri de dahil,
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GYF Tebligi

Halef

Hesaplar

Hesap Donemi

ictiiziik

ihrac Belgesi

Yonetici, Taraflar’dan herhangi biri ve ilgili isletmeler ile
Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’na ait diger her tiirlii bilgiyi
ifade eder.

111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bahsi gecen bu tebligde degisiklik ve eklemeler
yapan veya onun yerine gecen diizenlemeleri ifade eder.

Yiriirlikteki Mevzuat uyarinca bir Kisi’nin hak ve/veya
yiikiimliiliiklerinin kiilli veya ciiz’1 halefiyet yoluyla baska bir
Kisi’ye gegmesi sonucunda, s06z konusu hak ve
ylikiimliiliikleri devralan Kisi’yi ifade eder; bu kapsamda,
Devreden’in vefati halinde mirasin intikali ¢ergevesinde
malvarhigini kiilli halefiyet yoluyla iktisap eden varis, mirasgi
veya vasiyet alacaklilari, Devreden’in gaipligi veya fiil
ehliyetini ya da tasarruf ehliyetini kaybetmesi gibi sair
sekillerde Yiiriirliikteki Mevzuat cercevesinde Devreden’in
halefi olan veya yerine geg¢en Kisiler ve kanundan veya
so6zlesmeden dogan halefiyet hiikiimleri uyarinca Taraflar’dan
herhangi birinin hak ve yiikiimliliiklerini {istlenen diger tiim
Kisiler dahildir.

Yonetici tarafindan Tiirk liras1 cinsinden TMS/TFRS’ye
uygun olarak hazirlanan mali tablolar1 ve dipnotlarini,
sorumluluk beyanlarini, portfdy raporlarimi ve bagimsiz
denetg¢inin denetimini de igeren 6 (alt1) aylik ve yillik finansal
raporlar ifade eder.

Bu tanim gergevesinde finansal tablolar; bilanco, gelir tablosu,
nakit akis tablosu ve dipnotlariyla beraber Fon Toplam Degeri
degisim tablosundaki degisiklikleri; portfoy raporlari ise fiyat
raporlarini ve portfoy dagilim raporlarini igerir.

Her yil 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12
(on iki) aylik dénemi ve ilk Hesap Donemi’ne iliskin olarak
[k Kapanis tarihinde baslayan ve ayni takvim y1lmin 31 Aralik
tarihinde sona eren donemi ifade eder.

30.12.2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
11239 sicil numarasi altinda kaydedilerek 30.12.2024 tarih ve
11239 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen
Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictlizliglinii ve bu ictiiziikte degisiklik ve eklemeler yapan veya
onun yerine gegen tadilleri ve diizenlemeleri ifade eder.

Fon’un ihrag belgesini ve bu Thra¢ Belgesi’nde degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve
diizenlemeleri ifade eder.
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Ik Kapams

ilk Talep Toplama Dénemi

iliskili Taraf

Imza Sayfas

Is Giinii

Kanun veya SPKn

Katilma Payr

Fon’dan yapilan ilk Katilma Payi satis1 tarihini ifade eder.

Thrag Belgesi’nde belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren
belirtilen siireyi veya daha kisa bir siirede gerekli asgari Fon
biiyiikliigiine ulagilmasi ya da uygun bir yatirim firsat1 tespit
edilmesi halinde Kurucu tarafindan daha kisa siirede
sonlandirilacak siireyi ifade eder.

(i)  Herhangi bir tiizel kisi ile ilgili kullanildiginda, bu tiizel
kiginin igtiraklerini, grup sirketlerini, bu tiizel kisiyi
dogrudan veya dolayli olarak Kontrol edenleri, yonetim
kurulu iiyelerini, bu tiizel kisinin dogrudan veya dolayli
pay sahiplerini ve gergek kisi pay sahiplerinin aile
iyelerini (es, cocuk, ebeveyn ve kardesler), bu
Kisiler’in istiraklerini ve kurdugu ve/veya yoneticisi
oldugu fonlar;; ayrica s6z konusu tiizel kisinin
Kontrol’ii altinda olan veya bu tiizel kisi ile birlikte
ortak Kontrol altinda bulunan herhangi bir diger
Kisi’yi;

(i)  Herhangi bir gergek kisi ile ilgili kullanildiginda, bu
gercek kiginin aile iiyelerini (es, ¢ocuk, ebeveyn ve
kardesler), bu Kisi’yi dogrudan veya dolayli olarak
Kontrol edenleri, bu kiginin kurdugu ve/veya yonettigi
fonlari, bu Kisi’nin Kontrol’ii altinda olan veya bu kisi
ile birlikte ortak Kontrol altinda bulunan herhangi bir
diger Kisi’yi;

(i) Herhangi bir tiizel kisiligi bulunmayan yap1 ile ilgili
kullanildiginda, bu yapiy1 yoneten, Kontrol eden veya
bu yapinin Kontrol’ii altinda bulunan Kisiler’i veya bu
yapt ile birlikte ortak kontrol altinda bulunan herhangi
bir diger Kisi’yi;

ifade eder.

Imza Sayfasi olarak yer alan béliimii ifade eder.

Tiirkiye Cumbhuriyeti’nde bankalarin (Cumartesi ve Pazar
giinleri ile dini ve resmi tatil giinleri hari¢ olmak {izere)
faaliyet gostermek iizere acik bulundugu giinleri ifade eder.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ile bu kanunda
degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gegen kanun
ve diizenlemeleri ifade eder.

Fon’un ihra¢ edecegi her bir Yatirimci'nin sahip oldugu
haklar1 tagiyan ve Fon’a katilimin1 gdsteren, kayden izlenen
sermaye piyasasi aracini ifade eder.
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KAP

Kisi

Kontrol

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

Herhangi bir gergek kisiyi, tiizel kisiyi, sirketi, dernegi, vakfi,
ortakligi, adi ortakligi, tiizel kisiligi bulunmayan kurulusu,
fonu, isletmeyi, miisterek tesebbiisii, Resmi Makami veya bir
alt kurulusu ile Yirirlikteki Mevzuat geregi tiizel kisiligi
bulunmadig1 addedilmekle birlikte sinirli hallerde hak veya fiil
veya tasarruf ehliyetine sahip oldugu kabul edilen herhangi bir
olusumu ifade eder.

Bir Kisi’nin, tek basina veya birlikte hareket ettigi diger
Kisiler ile birlikte, dogrudan veya dolayli olarak;

1. Bir kurulusun oy haklarmin ¢ogunlugunu saglayacak
miktarda payim elinde bulundurmasi veya bu oy
haklarmi1 kontrol etmesini,

il. Bir kurulusun diger pay sahipleri ile arasinda
akdedilmis bir sozlesme, oy sdzlesmesi veya sair bir
mutabakat uyarinca, s6z konusu kurulusun oy
haklarmin ¢ogunlugunu dogrudan veya dolayli olarak
kontrol etmesini,

iii. Oy haklar araciliiyla veya sozlesmesel diizenlemeler
kapsamida, dogrudan veya dolayli olarak bir
kurulugun yonetim kurulu (veya benzer karar organi)
iiyelerinin yarisindan fazlasini atama, goérevden alma
veya bu tiyelerin ¢ogunlugunu belirleme yetkisine sahip
olmasini,

iv.  Bir kurulusun yonetimi, politikalar1 veya Onemli
kararlar1 {lizerinde belirleyici etkiyi fiilen kullanmasi
veya bu yonde yonlendirme yetkisine sahip olmasini,

v. Imtiyazli paylar, veto haklari, ydnetim sdzlesmeleri,
finansman sozlesmeleri, oyda imtiyaz, altin pay veya
benzeri haklar aracilifiyla bir kurulusun stratejik
kararlarim1  tek  basmma  belirleyebilmesi  veya
engelleyebilmesini,

vi.  Bir kurulusun varliklari, faaliyetleri veya yonetimi
iizerinde dogrudan veya dolayli hakimiyet saglayan sair
hukuki veya fiili diizenlemeler yoluyla kontrol
yetkisine sahip olmasini,

ifade eder.

Stipheye mahal vermemek adina, ayni sirketler toplulugu
icerisinde yer alan bagli ortakliklar, istirakler, ana sirketler
veya ortak Kontrol altinda bulunan sirketler arasindaki grup igi
organizasyon, yeniden yapilandirma veya i¢ iligki
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Kurucu

Kurul veya SPK
MASAK

MKK

Nitelikli Yatirimci

Onemli Olumsuz Etki

diizenlemeleri, tek basma Kontrol degisikligi olarak
degerlendirilmez.

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.’yi ifade eder.
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nu ifade eder.
Mali Suglar1 Arastirma Kurulu’nu ifade eder.
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

[I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmin Satis1 Tebligi ve
SPK’nin yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde
tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler
de dahil profesyonel yatirimcilar ile 15.02.2013 tarihli ve
28560 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bireysel Katilim
Sermayesi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan bireysel
katilim yatirimeisi lisansina sahip Kisiler’i ve bunlara iligkin
tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan
bu konuya iligkin yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Fon sartlarinda yapilan asagida siralanan degisiklikler
sonucunda, Yatirimer’min degisiklik oncesi durumuna kiyasla
Fon yatirnmindan elde ettigi ekonomik faydanin 6nemli 6l¢iide
azalmasina yol acabilecek degisiklikleri ifade eder:

(1) Fon’un yatirim stratejisinde tamamen degistirilmesi,

(i)  Yirirlikteki Mevzuat veya SPK diizenlemeleri
uyarinca gerceklestirilenler haricinde, Fon’a Iliskin
Giderler’e yeni kalemler eklenmesi,

(i)  Fon toplam gider oranimin arttirilmast,

(iv) Yonetim Ucreti’nin artirilmas1 veya hesaplanma
yonteminin bahsi gegen Yonetim Ucreti’ni ddeyen
Yatirimci’nin aleyhine sonu¢ dogurabilecek sekilde
degistirilmesi,

(v) Fon’dan yapilacak dagitimlara iliskin sartlarin,
Yatirimer’nin degisiklik oncesindeki durumuna gore
daha kotii hale gelmesi,

(vi) Katilma Paylar’'nin Fon’a itfasinin veya Devir
sartlarinin ~ Yatirnmer’nin - degisiklik  oncesindeki
durumuna gore daha kotii hale gelmesi.
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Pay Alim Talimati

Portfoy Saklayicisi

Portfoy Yonetim Tebligi

Resmi Makam

Saklama Tebligi

Tasfiye Donemi

TBK

Temerriide Diisen Yatirimci

TTK

Uciincii Kisi

Vergi

Fon Katilma Payr’nmmn satin alinmasi amaciyla, Ek-2’de
belirtilen formu imzalamak suretiyle, Alim Bedeli’nin
Yatirimci tarafindan tek seferde Fon’a aktarilmasi sonucunu
doguran talimati ifade eder.

Saklama  Tebligi  diizenlemeleri  ¢ercevesinde  Fon
Portfoyii’'ndeki varliklar1 saklayacak olan Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda agiklanan saklama kurulusunu ifade eder.

I1-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi ile bahsi gegen bu
tebligde degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen
diizenlemeleri ifade eder.

Yetkili devlet, idari, denetleyici, diizenleyici, adli, belirleyici,
cezalandirici, icra veya vergi daireleri, ulusal, bolgesel ya da
yerel makam, temsilcilik, kurul, komisyon, daire, bakanlik,
herhangi bir yarg: yetkisine ait mahkeme veya yargi¢ kiirsiisii
ve/veya bunlarin alt boliimlerini ifade eder.

[I1-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi ile bahsi gecen
bu tebligde degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine
gecen diizenlemeleri ifade eder.

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve ihrag
So6zlesmesi ¢ergevesinde Fon'un sona ermesine karar verilmesi
veya Fon'un sona ermesini gerektiren bir durumun ortaya
¢ikmasi iizerine baglayan ve Fon'un tasfiye edilerek ticaret
sicilinden terkin edilmesiyle sona eren siireyi ifade eder.

6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik
ve eklemeler yapan veya onun yerine gegen kanun ve
diizenlemeleri ifade eder.

Ihrag Sozlesmesi’nin 6.7.1. maddesinde kendisine verilen
anlamui ifade eder.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik
ve eklemeler yapan veya onun yerine gegen kanun ve
diizenlemeleri ifade eder.

Kurucu veya Yénetici hari¢ olmak iizere Thrag S6zlesmesi’nin
Taraf’1 olmayan Kisi’yi ifade eder.

Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi,
Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut Kurumlar Vergisi
tevkifati, harglar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu ve
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BSMYV de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak tizere, her
tirli vergiyi, tarhiyati, fonu, riisumu, harct veya benzer
nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini
(bunlarin 6denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili
ceza veya gecikme zammi da dahil olmak iizere) ifade eder.

Yatirnm Donemi :  Ilk Kapams’tan itibaren Fon’un Tasfiye Dénemi’ne kadar olan

stireyi ifade eder.

Yatirnm Komitesi : Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thra¢ Sézlesmesi’nde

belirlenen esaslar dahilinde Kurucu tarafindan kurulan yatirim
komitesini ifade eder.

Yatinnmei :  Fon’dan Katilma Paylar1 satin alarak Fon’a katilan ve Ihrag

Sozlesmesi’nin tarafi olan yatirimciy1 ifade eder.

Yonetici ¢ Azimut Portfoy Yonetimi A.S.’yi ifade eder.

Yonetim Ucreti :  Fon’un yonetim hizmetleri ile ilgili olarak Fon Portfoyii’nden

karsilanarak Yonetici’ye 6denecek olan ticreti ifade eder.

Yiiriirlikkteki Mevzuat ¢ Yirirliikte olan ve mahkeme disinda herhangi bir diizenleyici

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

kurum tarafindan kanunla diizenlenmis, benimsenmis,
yaymmlanmis, uygulanmig veya takip edilen ilgili Tiirk
hukuku, teblig, kural, karar, yonetmelik, yonerge, emir, karar
veya usulii ifade eder.

Yorum Kurallar:

“Isbu Thra¢ Sozlesmesi”; “bu Ihra¢ So6zlesmesi”, “Thra¢ Sozlesmesi” ve “burada” kullanimlari ve
benzeri anlama gelen kelimeler, bu Thrag Sézlesmesi’nin belli bir hiikmiine degil biitiiniine atif
anlamina gelir.

Maddelere veya paragraflara baslik veya alt baslik eklenmesi sadece kolaylik saglamak amaciyla
olup Thra¢ Sézlesmesi’nin anlamin1 veya yorumunu etkilemeyecektir ve Thrag Sézlesmesi’nin
metnine dahil degildir.

“Madde”, “paragraf” veya “bent’e yapilan atiflarin tamami, aksi belirtilmedikce ilgili

ERINNTS

diizenlemede kendisine karsilik gelen “madde”, “paragraf” veya “bent”ine yapilmis sayilir.

Herhangi bir yiikiimliiliigiin belirli bir zamanda veya tarihte ifa edilmesinin sart kosulmasi halinde
ilgili zaman veya tarih s6z konusu yiikiimliiliigiin ifasinin esash bir kosulunu teskil eder.

Bu lhra¢ Sozlesmesi uyarinca bir islemin yapilmasi icin “giin” olarak belirlenen siireler
hesaplanirken, bu siirenin hesaplanmasinda referans tarihi olan ilk giin dikkate alinmaz. Ihrag
Sézlesmesi’nde Is Giinii olarak belirtilmeyen giin hesabinda takvim giinii esas alinacaktir. Is Giinii
olarak belirlenen bir siirenin son giiniiniin Is Giinii olmayan bir giine denk gelmesi halinde, ilgili
siire takip eden Is Giinii’niin sonunda sona erecektir. Hafta veya ay olarak belirtilen siireler,
stirenin sonu olarak belirlenen ilgili haftanin veya ayin ayni giinii takvim giiniinde sona erecektir.

Sozlesme eklerinin ve belgelerin igerigi biitlinlin ayrilmaz bir pargasini teskil eder ve atif suretiyle

biitiine dahil edilmistir.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Aksi diizenlenmedikge, Yiiriirliikteki Mevzuat’in herhangi birine veya bir kismina veya hukuki
anlagma, sozlesme ya da benzeri yasal belgeye yapilan atif, atif yapilan Yiirtirliikteki Mevzuat
veya hukuki anlagma, sdzlesmenin ya da benzeri yasal belgenin zaman zaman tadil edilen,
eklenen veya degistirilen sekli olarak yorumlanir.

Ne sifat altinda olursa olsun, herhangi bir Kisi’ye yapilan atiflar s6z konusu Kisi’nin kiilli ve ciizi
haleflerini de igerir ve herhangi bir Resmi Makam ile ilgili olarak yapilan atiflar bunun gorev ve
yetkilerini Gistlenen haleflerini de kapsar.

Kurucu’ya atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme
Dokiimanlar1 veya Thrag Sézlesmesi tahtinda Yonetici ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak
veya sorumluluk ile ilgili olmasi hilinde, ilgili madde Yonetici’ye atif yapilmis sekilde
yorumlanir.

Y Onetici’ye atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikkteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme
Dokiimanlar1 veya ihrag Sézlesmesi tahtinda Kurucu ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak veya
sorumluluk ile ilgili olmas1 halinde, ilgili madde Kurucu’ya atif yapilmis sekilde yorumlanir.

Sadece Kurucu’ya veya Yonetici’ye atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikteki
Mevzuat ve/veya Bilgilendirme Dokiimanlari veya Thrag Sézlesmesi tahtinda hem Kurucu hem
de Yonetici ile ilgili veya her ikisinin tasarrufunda bir hak veya sorumluluk ile ilgili olmasi
halinde, ilgili madde hem Kurucu’ya hem de Yonetici’ye atif yapilmis sekilde yorumlanir.
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EK 2 — PAY ALIM TALIMATI FORMU

TARIH:
YATIRIMCI BILGILER]
isim / Unvan
Adres
Vergi Dairesi ve Vergi No
Telefon
Elektronik Posta
YATIRIMCI KATEGORISi
Bireysel Nitelikli Yatirimel Kurumsal Nitelikli Yatirnmci
ODEME SEKLI
Nakit Ayni Deger ile Odeme
Pay Alim Talimati1 Tutar (vaziiley—  Tirk Lirasn  TARIH - KASE - IMZA

*Bu formu imzalamakla:

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ger¢evesinde bir gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Azimut Portfoy Yonetimi

A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”);

@) Pay Alim Talimati verdigimi/verdigimizi,

(i1) Fon ve Fon’un Yatirimcilar’it arasinda imzalanmis 06.08.2026 tarihli Thrag Soézlesmesi’ni (“Sozlesme”)
okudugumu/okudugumuzu ve ilgili S6zlesme’nin tarafi haline geldigimi/geldigimizi;

(iii))  Fon’un siiresiz oldugunu bildigimi/bildigimizi;

(iv)  Verdigim/verdigimiz Pay Alm Talimati tutarmin tamamim fhra¢ Sozlesmesi’nde belirlenen kosullara uygun

olarak yerine getirecegimi/getirecegimizi;

W) Yoénetici’nin Sozlesme’de diizenlenen hiikiim ve kosullara uygun olarak Fon’dan performans ficreti tahsil
edebilecegini bildigimi, ve performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin bilgilendirmenin tarafima yapildigini,
performans iicretinin tahakkuk ve tahsil esaslarini inceledigimi ve bunlar1 kabul ettigimi/ettigimizi;

kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Ek — 1 : Nitelikli Yatirimc1 Beyant
Ek — 2 : Thrag S6zlesmesi

ImzaKase
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(Bir niishast Portfoy Saklayicisi’na teslim edilecektir.)

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu
adina YOnetici olarak;

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Adi — Soyadi ve Unvani:

Imza:

Kagse:
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EK 3 - SOZLESMEYE KATILIM FORMU

TARIH

YATIRIMCI BiLGIiLERI

isim / Unvan

Adres

Vergi Dairesi ve Vergi No

Telefon

Elektronik Posta

SOZLESMEYE KATILIM
1. Amac ve Yorum Kurallari

Isbu form, formda bilgileri verilen Yatirimer’nin, Fon’un 06.08.2026 tarihli Thrag S6zlesmesi’ne (“Sézlesme”)
taraf olmasi1 ve bahsi gecen Sozlesme’nin tiim hiikiimlerinin Yatirimei ig¢in baglayici olmasini saglamak
amaciyla hazirlanmigtir. Formda imzasi bulunan Taraflar, formun Fon’un bahsi gegen Sézlesme’nin ayrilmaz
bir pargasini olusturdugunu ve aksi belirtilmedigi siirece S6zlesme’de yer alan tanimlar ve yorumlarin burada
da aynen gegerli olacagi konusunda mutabiktir.

2. Sozlesmeye Katilim

Yatirimet,

a.  Sozlesme’nin birer kopyasinin kendisine temin edildigini,
b.  Sozlesme’nin tamamini okudugunu,

c¢.  Sozlesme’nin ayri ayr tarafi oldugunu ve

d. Sodzlesme’nin tiim hiikiimlerine uygun davranacagini,

e. Isbu formu imzalanmasimi takiben, Portfdy Saklayicisi yahut dagitim kurulusu tarafindan, amilan
kuruluglar nezdinde hesap agilmasinin MASAK diizenlemelerine ve/veya Yiriirlikkteki Mevzuat’a
aykirilik nedeni ile ve/veya herhangi bir nedenle reddedilmesi halinde Katilma Pay1 iktisabinin miimkiin
olamayacagini bildigini ve bu nedenle S6zlesme’nin kendiliginden sona erecegini ve tim sorumlulugun
kendine ait olacagini,

kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
3. Yiiriirliik

Soézlesme, Yatirrmer’nin Fon’a kabuliiniin usuliine uygun olarak tamamlanmasi ile Yatirimer igin yiiriirlige
girecektir.

Ek — 1 : [hrag Sozlesmesi

imzaKase
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(Bir niishasi Portfoy Saklayicisi’na teslim edilecektir.)

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu
adina Yonetici olarak;

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Ad1 — Soyadi ve Unvant:

Imza:

Kage:
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EK 4 - NITELIKLi YATIRIMCI BEYANI

Asagida imzasi bulunan ben, [XXX], Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim
Fonu’na (“Fon”) yatinm yapma ve Fon’un Katilma Paylari’n1 (“Katilma Paylar1”) iktisap etme
niyetinde oldugumdan asagidaki beyanlarimi Fon’un Kurucu’su konumundaki Azimut Portfoy
Yonetimi A.S.’ye sunar,

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)
12)

13)

Fon Katilma Paylari’nin ihracina iliskin Fon Ihrag¢ Belgesi’nin Sermaye Piyasas1 Kurulu (“Kurul”)
tarafindan onaylanmasimnin, ihragginin veya fhra¢ Belgesi’nde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan
tekeffiili anlamma gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iliskin bir tavsiye niteliginde
olmadigini bildigimi,

Thrag edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin yitirilmesi dahil
cesitli yatirim riskleri i¢erdigini bildigimi,

Sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirimcr” taniminda yer alan sartlart
sagladigimi,

“Nitelikli Yatirimcr” taniminda yer alan sartlan kaybettigimde derhal Yonetici ile ilgili ve yetkili
kurulusa haber verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasast mevzuatina aykirilik
nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimcilar’a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin mevzuat
uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihra¢ edilen Katilma Paylar1 ve ihragei
hakkinda bilgileri ihragcidan, Fon igtiizik ve Ihra¢c Belgesi’'nden ve Ihra¢ Sozlesmesi’nden
o0grenme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliilikkler konusunda bilgileri
ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Bu yatirima karar vermeden 6nce ihrag¢inin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidigi
ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihragginin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisiin bozulmast, iflas etmesi gibi nedenlerle kar
pay1 orani, anapara 6demesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi durumunda haklarimi TTK, Icra iflas Kanunu, TBK ve ilgili diger mevzuat
cergevesinde aramam gerektigini bildigimi,

Katilma Paylari’nin piyasa riski, kér pay1 orani riski, likidite riski, iilke riski ve geri ddememe riski
gibi cesitli riskler i¢erebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Pay1’ni, ihraggiyi, piyasayi, ekonomiyi
ve lilke kosullarini dikkate alarak, ihraggidan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli
sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirim ve istlendigim risk nedeniyle
ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,

Kurul’un kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iliskin diizenlemelerinin,
Katilma Paylari’n1 halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihraggilar bakimindan sinirli oldugunu, ihrage1
hakkinda bilgi almak istedigimde ihraggiya bagvurmam gerektigini bildigimi,

Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihra¢ edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz tanimi
kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi,

Nitelikli Yatirnmcilar’a ihrag edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Kurucu’nun
onayina bagl olarak Nitelikli Yatirimcilar arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimcilar
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disindaki kisilere satilamayacagini bildigimi, satin aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir sekilde
Nitelikli Yatirimc1 olmayan birine veya Kurucu’nun onay1 bulunmaksizin bir Nitelikli Yatirimer’ya
devri halinde sorumlulugun tarafima ait olacagini ve bu nedenle Kurucu’ya bir sorumluluk
yiiklemeyecegimi,

14) Bu beyanlarin tamaminin dogru oldugunu ve yamniltici olmadigini, bu beyam 6zgiir iradem ile
imzaladigimi,

kayitsiz, sartsiz ve gayri kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit ederim.

BEYANDA BULUNAN NIiTELIiKLi YATIRIMCI:

Adyr/Soyadi — Unvani:

T.C. Kimlik Numarasi:
Vergi Kimlik Numarasi:
Adresi:

Imza:
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EK 5 - DEVIR PROTOKOLU

6362 say1l1 Sermaye Piyasasi Kanunu ve SPK’nin I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca Azimut Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) tarafindan bir gayrimenkul yatirim
fonu olarak kurulan Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”)
Yatirimei olarak yatirim yapma niyetiyle asagida imzasi bulunan [XXX] (“Devralan”) [XXX] den
(“Devreden”) [XXX] tarihi itibartyla [XXX] [ YAZI] birim Katilma Pay1 satin almigtir.

Devralan, asagida yer alan imzasi ile Kurucu, Fon ve Yatirimeilar’t arasinda gegerli olan 06.08.2026
tarihli Thra¢ S6zlesmesi’ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder.

Is burada biiyiik harfle baslayan ancak tanimlanmamis olan terimler Thra¢ Sézlesmesi’ne kendilerine
verilen anlami ifade edecektir.

Yénetici’nin, Devralan’in [XXX] [YAZI] birim Katilma Pay1’n1 satin almasi ve Thra¢ Sozlesmesi’ne
Taraf olmasin1 Fon’un Yatirimeilar’1 adina kabul etmesi durumunda, Devralan;

1. Devreden’den edindigi Katilma Pay1 miktarinin [XXX] [YAZI] adet olacagini,
2. TIhrag Sézlesmesi’nden dogan tiim yiikiimliiliik ve sorumluluklarina uygun davranacaginz;
3. Tarafina yapilacak bildirimler i¢in asagidaki bilgilerimin gegerli olacagini,

Adres :

Mgili Kisi :

Faks No :

E-Posta:

kabul, beyan ve taahhiit eder.

Kurucu, Devralan’in [XXX] [YAZI] adet Katilma Payi’m1 [XXX] [YAZI] karsiligi Devreden’den
devraldigim ve ihrag Sézlesmesi’nin Taraf’1 haline geldigini Fon ve mevcut Yatirrmcilar adina kabul
eder.

KATILMA PAYI DEVRALAN
YATIRIMCI

Ady/Soyadi — Unvani:
T.C. Kimlik Numarasi:
Vergi Kimlik Numarasi:
Elektronik Posta Adresi:

imza — Kase:

Bu Devir Protokolii Yatirimer tarafindan yukarida belirtilen tarihte taraflarin yetkili temsilcileri
tarafindan imzalanarak 1 (bir) niishas1 Devralan’a teslim edilmistir.
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FON

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirom Fonu
adina

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

KURUCU/YONETICIi

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.
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EK 6 — AYNi DEGER KARSILIGI KATILMA PAYI SATISI VEYA FON’A iADESINE
ILISKiN ONAY FORMU

TARIH:

YATIRIMCI BiLGIiLERi

isim / Unvan

Adres

Vergi Dairesi ve Vergi No

Telefon

Elektronik Posta

ONAYLANAN AYNIi DEGER iSLEMI

Fon’dan Katilma Pay1 Satisi Fon’a Katilma Pay iadesi

" Bu onay formunu imzalamakla:

Sermaye Piyasasi Kanunu gergevesinde bir gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Azimut Portfoy Yo6netimi
A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirnrm Fonu’nun (“Fon”) Yatirimer’s1 sifatiyla;

1. 1II-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) uyarinca, gayrimenkul
yatirim fonlari tarafindan nakit digindaki varliklarla katilma payi satin alinmasi veya Fon’a katilma pay1
iadesi yapilmasmi miimkiin kilan; gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayali haklarin
Fon’a devri veya Fon’dan yatirimcilara devri suretiyle, Ayni Deger karsiliginda Fon’a katilim veya
Fon’dan ayrilmaya izin verilen unsurlar (“Ayni Deger”) kapsaminda, Fon’dan katilma pay1 satisi
yapilmasini veya Fon’a katilma pay1 iadesi gergeklestirilmesini onayladigima,

2. Ayni Deger karsilhiginda Fon’dan katilma pay1 satist yapilmasi veya Fon’a katilma pay1 iadesi
yapilmasinin usul ve esaslar1 ile sonucuna iliskin olarak Fon’un Kurucu’su/Y dnetici’si Azimut Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan detaylica bilgilendirildigimi ve,

3. Bu onayimin hukuki sonuglari degerlendirerek verdigimi,

kabul ve beyan ederim.

imza — Kase
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EK 7 - PERFORMANS UCRETINE iLiSKiN BILGILENDIiRME VE BEYAN

TARIH:

Performans Ucreti Tahsiline iliskin Esaslar

Fon’dan imtiyazli dagitim pay1 ve performans iicreti tahsiline iligkin esaslar, Kurucu tarafindan 06.08.2026 tarih
ve 130 sayili yonetim kurulu karari ile asagidaki seklide belirlenmistir:

Fon’da Yatinm Komitesi tarafindan dagitim karart verildiginde dagitilabilir tutar, Yatinm Komitesi’nin
dagitim karar1 ve Yonetici’nin onay1 ile yatirimcilara Fon’daki katilma paylar1 oraninda tahsis edilir. Yapilan
tahsisat sonrasinda, asagidaki dagitim anahtarmma goére Yonetici’nin performans iicretine hak kazanip
kazanmadig tespit edilir ve bu dogrultuda asagidaki sekilde dagitim yapilir;

(i) Ik olarak, dagitilabilir tutarin %100’i Fon’un her bir yatirimci’sina, isbu bend kapsaminda yapilan
kiimiilatif dagitimlarin toplami ilgili her bir yatirimcinin Fon’a aktardig1 nakit tutarlar ile katilma pay1 alimi
karsiliginda alim bedeli olarak Fon’a devrettigi ayni degerlerin toplam degerine esit oluncaya kadar, her bir
yatirirmcinin Fon’daki katilma pay1 oraninda;

(ii) Ikinci olarak, yukaridaki (i) bendindeki dagitimdan sonra kalan dagitilabilir tutarin %100°{i, Fon’un her
bir yatirimeisina, her bir yatirimeinin Fon’daki katilma pay1 oraninda; isbu bend kapsaminda yapilan kiimiilatif
dagitimlarin toplam tutarmin her bir yatirimer’nin esik getirisine esit oluncaya kadar;

(iii) Daha sonra, kalan dagitilabilir tutarin %10’u Ydnetici’ye performans iicreti olarak; %90°1 Fon’un tim
yatirimcilarina Fon’daki katilma paylari oraninda;

dagitilir.

Esik getiri, her bir yatirimci bakimindan ayr1 ayr takip edilecek olan ve her bir yatirnmeinin farkl tarihlerde
(kisimlar halinde yapilabilecek 6demeler dahil) fiilen Fon’a aktardigi nakit tutarlar ile alim bedeli olarak Fon’a
devrettigi ayni degerin toplam degerinin, ilgili yatirimciya Fon’dan yapilan dagitimlar yoluyla iade edildigi
tarihe kadar, TUIK tarafindan agiklanan yillik UFE oranina %10 ilave edilmek suretiyle hesaplanan yillik
getirisini ifade eder.

Performans iicreti her bir yatirimci ve ayni yatirrmeinin farkli tarihlerde katilma payr alimi yaptigi tutarlar
iizerinden ayr1 ayri takip edilecektir.

Yiiriirlikteki mevzuat, bilgilendirme dokiimanlari ile Thrac Sézlesmesi’nde belirtilen durumlardan
kaynaklanan katilma pay1 iadelerinde gerceklestirilecekler de déahil olmak iizere Fon’dan yapilacak her
dagitimda; yukaridaki dagitim anahtarina uygun olarak Yonetici’nin performans iicretine hak kazanip
kazanmadig1 kontrol edilecek ve herhangi bir dagitimda performans ticreti olusmamasi durumunda, bir sonraki
dagitimda onceki dagitim tutarlar1 da dagitilabilir tutar’a eklenerek hesaplama yapilacaktir.

Performans iicreti ve bunlara ilisgkin BSMV ve varsa diger vergiler de dahil olmak {izere tiim masraflar Fon
tarafindan karsilanacaktir.

Performans Ucreti Hesaplama Ornegi

Varsayimlar
Aciklama Tutar
Yatirimcinin Fon'a yaptigi yatirim 100.000.000 TL
Yatirim Tarihi 01.01.2026
ilk Dagitim Tarihi 01.01.2028
UFE + %10 Esik Getiri %40 (6rnek)
Esik Getiri Tutari 40.000.000 TL
Toplam Dagitilabilir Tutar 170.000.000 TL
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1. Asama - Ana Paranin iadesi

Dagitilabilir tutarin ilk kismi yatirimcinin yatirdigl sermayenin geri ddenmesinde kullanilir.

Aciklama

Tutar

Dagitilabilir Tutar

170.000.000 TL

Yatirimciya Ana Para iadesi

(100.000.000 TL)

Kalan Dagitilabilir Tutar

70.000.000 TL

Bu asamada Yonetici performans (creti alamaz.

2. Asama - Esik Getirinin Karsilanmasi

Kalan tutar 6nce yatirirmcinin hak ettigi esik getiriyi karsilamak icin kullanilir.

Aciklama Tutar

Kalan Tutar 70.000.000 TL
Esik Getiri (40.000.000 TL)
Kalan Tutar 30.000.000 TL

Bu asamada da Yonetici performans (icreti alamaz.

3. Asama - Performans Ucreti Hesabi

Ana para ve esik getiri tamamen karsilandiktan sonra kalan tutar asagidaki sekilde paylasilr.

Hak Sahibi Oran Tutar

Yénetici Performans Ucreti %10 3.000.000 TL

Yatirimci %90 27.000.000 TL
Sonug

Agiklama Tutar

Ana Para iadesi 100.000.000 TL

Esik Getiri 40.000.000 TL

Performans Sonrasi ilave Dagitim 27.000.000 TL

Yatirimcinin Toplam Tahsilati 167.000.000 TL

Yénetici Performans Ucreti 3.000.000 TL

Beyan

Performans ticretine iliskin bu beyani imzalayarak yatirimcisi oldugum, Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca
gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’na

(“Fon”) iliskin olarak;

1. Fon’un fhra¢ Belgesi ve Thrag Sozlesmesi’nin performans iicretine iliskin hiikiimlerini inceleyerek
bilgilendirildigimi,
2. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslari igeren karar1 ve performans iicreti

hesaplama 6rnegini inceledigimi ve hiikiim ve kosullarini kabul ettigimi,

3. Performans iicreti ile bunlara iligkin BSMV’nin (ve varsa sair vergilerin), Fon’dan tahsil edilecegi

hususunda bilgilendirildigimi,

Yonetici’ye ve Fon’a karsi kabul, beyan ve taahhiit ederim.
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YATIRIMCI BiLGILERI
isim / Unvan
TCK

Vergi Dairesi ve Vergi No

imza — Kase

IMZA SAYFASI

FON

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu
adma

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

YATIRIMCI
Adi/Soyadi — Unvani:
T.C. Kimlik Numarasi:
Vergi Kimlik Numarasi:
Elektronik Posta Adresi:
imza — Kase:
51

Kisiye Ozel ve Gizlidir




