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1- GENEL BILGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2026 — 30.06.2026

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani . Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
(“Sirket” veya “Ortakhk”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. :0622060027500011

Merkez Adresi : Cinarli Mah. Ankara Asfalti Cad.No:15/202 Konak-IZMIR

fletisim Bilgileri : Tel: 0232 421 50 80 Faks: 0232421 50 79

Vergi Dairesi / Vergi No : Karsiyaka V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi : https://mistralgyo.com.tr

¢) Sirketin Sermaye Yapisi

Sirket’in, kayith sermaye tavani 500.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
500.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 469.768.118,19 TL (Dort Yiiz Altmis
Dokuz Milyon Yedi Yiiz Altmis Sekiz Bin Yiiz On Sekiz Tiirk Liras1 ve On Dokuz
Kurus)'dir. Sirketin ¢gikarilmis sermayesi her biri 1 TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde
toplam 469.768.118,19 TL (Dort Yiiz Altmis Dokuz Milyon Yedi Yiiz Altmis Sekiz
Bin Yiiz On Sekiz virgil On Dokuz) adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi
temsil eden pay gruplan, A grubu nama 67.109.734, 61 (Altmis Yedi Milyon Yiiz
Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort virgiil Altmis Bir) adet pay karsiligi 67.109.734, 61
TL'den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort Tiirk Lirast ve
Altmis Bir Kurus) ve B grubu hamiline 402.658.383,58 (Dért Yiiz 1ki Milyon Alti
Yiiz Elli Sekiz Bin Ug Yiiz Seksen Ug virgiil Elli Sekiz) adet pay karsilig
402.658.383,58 TL (Dért Yiiz iki Milyon Alt1 Yiiz Elli Sekiz Bin Ug Yiiz Seksen Ug
Tiirk Liras1t ve Elli Sekiz Kurus)’den olugsmaktadir.

Sirketimizin 30.06.2026 tarihi itibariyle sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

Ortagin Ady Ticaret Ortagin  Toplam OrtaginSermayedeki
Unvani Hisse Adedi Pay1

Onder Tiirkkani 143.906.001 % 30,63

Haydar Inag 118.013.459 % 25,12

Diger 207.848.658 % 44,25

Toplam 469.768.118 % 100
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d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) Imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarda, A grubu nama
67.109.734,61 adet pay imtiyazlidir.
Imtiyazin niteligi : Yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazidir. 8 iiyeden olusan
yonetim kurulunun 6 {iyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket
Genel Kurulu tarafindan segilir.

2) imtiyazh paylarin oy hakkina iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir
imtiyaz bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Organi

1) Sirketimizin 30.06.2026 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi

Onder Tiirkkan1 Y onetim Kurulu Bagkani 10 Haziran 2025 | 30 May1s 2028

Haydar Inag¢ Yonetim Kurulu Bagkan V. | 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028

Hasan Sadun Ogan | Yénetim Kurulu Uyesi 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028

Mehmet Dogan Atay | Yonetim Kurulu Uyesi 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028

Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028

Dilek Cetinkaplan Bagimsiz Yonetim Kurulu | 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028
Uyesi

Avni Yurtseven Bagimsiz Yonetim Kurulu | 10 Haziran 2025 | 30 May1s 2028
Uyesi

Adnan Yildirim Bagimsiz Yonetim Kurulu | 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028
Uyesi

2) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Smri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Yonetim
Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 15. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevieri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

[laveten, Yénetim Kurulu'nun 28.05.2025 tarih ve 2025/12 sayili karar1 uyarinca, Sirket
Yénetim Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkan1 ve Haydar Ina¢ miistereken, (ii) Onder
Tiirkkan1 veya Haydar Inag’dan herhangi biri ile birlikte Hasan Sadun Ogan veya Mehmet
Dogan Atay veya Tufan Unal’in miistereken olmak iizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil
ve ilzama yetkili kilinmustir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3)Yonetim kurulu iiyelerinin, Ortakhik disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su

sekildedir:

Yénetim Kurulu Baskan1 Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding
A.S. icra kurulu baskanlig1 (CEO) gorevini yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray Insaat -
Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde yonetim kurulu baskanlig
gorevini ylriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibariyla, Atay Holding
A.S.’nin yonetim kurulu bagkanlig1 gérevini yiiriitmektedir,

4) Yonetim Kurulu Komiteleri ve faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki goriisii:

Sirketimizin 30.06.2026 tarihi itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile
Personel bilgileri asagida verilmistir.

(i) Denetimden Sorumlu Komite

Ad1 Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangi¢c Tarihi Bitis Tarihi
Adnan Yildirim Bagkan 10 Haziran 2025 30 Mayis 2028
Avni Yurtseven Uye 10 Haziran 2025 30 Mayis 2028

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz {iyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yil
icinde 4 defa toplanmaktadir. Yonetim kurulu adimna sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol
faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak finansal tablolarin dogrulugu ve
gercekleri yansittigina dair yonetim kuruluna gorlis verilmesi, bagimsiz denetim
sirketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine getirmesi

Oongoriilmektedir.

(ii) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi

Avni Yurtseven Bagkan 10 Haziran 2025 30 Mayis 2028

Mehmet Dogan Atay Uye 10 Haziran 2025 30 Mayis 2028
(iii) Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi

Dilek Cetinkaplan Baskan 10 Haziran 2025 30 Mayis 2028

Tufan Unal Uye 10 Haziran 2025 | 30 Mayis 2028
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5) Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:
Genel Miidiirii Levent NARIN"dir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Smmri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve
Miidiirler” bashikli 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiiv, yonetim kurulu kararlari
dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, sermaye piyasasi
mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel
miidiirtin  yetkileri yonetim kurulu kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile
belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 12

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.
6) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Ucret disinda bir menfaat saglanmamaktadr.

7) Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim organi iiyelerinin
sirketle kendisi veya baskasi adima yaptig1 islemler ile rekabet yasag:
kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket ile ¢ikar catismasina neden olabilecek
nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam
iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin ac¢iklamalar:
Yoktur.

9) Son 3 aya iliskin énemli gelismelerin 6zeti: Ulkemizde sektdr enflasyonunun
%30’lar1 agmasi, birim insaat maliyetlerini etkileyen tiim unsurlarin ve 6zellikle enerji
maliyetlerinin ¢ok daha fazla artis1 ve finansman temini zorlugu, finansman
maliyetlerinin artmasi1 genel ekonomik ve finansal goriiniisii ortaya koymaktadir.
Sektordeki canlilik 6zellikle yabanciya satiglar ve iist gelir diizeyinin talebinden
beslenmistir.

10) Donemi ilgilendiren onemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap
doneminin geri kalan kism icin bu hususlardaki onemli risk ve belirsizlikler:
Yoktur.
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2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALi HAKLAR

Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlarn:

Donem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu {iyelerine
verilen huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaglardan olugmakta olup toplami briit
11.847.929,94 TL. dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIiRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢calismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLiSKIN ONEMLI
GELISMELER

a) Sirket faaliyetlerini Onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Yoktur.

b) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler: Yatirim
yapilmamustir.

¢) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarmma iliskin bilgiler:
Yoktur.

d) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar: Ortaklik Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasast Hukuku mevzuati hiikiimlerine
istinaden, bagimsiz denetime tabidir. C6ziim Unliier Bagimsiz Denetim ve YMM Anonim
Sirketi, 2026 faaliyet yili i¢in Bagimsiz Denetim Sirketi olarak ve 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 399. maddesi geregi Sirket denet¢isi olarak gorev yapmaktadir.

e) Sirket aleyhine a¢ilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler: Yoktur

f) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Sirket 2025
yil1 hedeflerine ulagmistir.

g) Sirketin kamuya ac¢iklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.
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h) Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1i yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler: Y oktur

i) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri ¢ercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.

11) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin
yararmna yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da
ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kac¢inilan tiim diger
onlemler: Sirket, bagl sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuc¢larina iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi
gerceklestirilmistir.

a) Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin y1l icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirhhigi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

CARi DONEM

GECMIS DONEM

30.06.2026

31.12.2025

Donen Varliklar

1.913.720.985

2.019.493.055

Duran Varliklar

4.933.706.226

4.905.662.440

Kisa Vadeli Yukumlualiikler

338.314.393

264.370.004

Uzun Vadeli Yukumlilikler

1.161.841.238

1.013.881.503

Ozkaynaklar

5.347.271.580

5.646.903.988

CARI DONEM GECMIiS DONEM
30.06.2026 30.06.2025
Briit Kar 81.610.073 81.502.418
Esas Faaliyet Kar1 (Zarar) 46.115.935 49.842.042
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 51.015.908 19.265.008
Donem Kari (Zarar) (99.287.224) 18.763.501
Pay Basina Kazang (Zarar) (0,2114) 0,0399
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CARI DONEM | GECMIiS DONEM
30.06.2026 31.12.2025
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 5,65 7,64
Likidite Oran1 (D6nen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borg¢lar 0,40 0,87
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,28 0,29

a) Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

b) Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmas: diisiiniilen 6nlemler:
Yoktur.

¢) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler :
Kar Dagitim Politikas1t KAP da ve Sirket web sitesinde ilan edilmistir.

d) Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut ve s Yeri Satis Istatistikleri, Haziran 2026

Tk el konut satislar1 43 bin 406, ikinci el konut satislar1 86 bin 573 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayist Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore
%23,1 oraninda artarak 43 bin 406 oldu. Ikinci el konut satislar1 ise Haziran ayimda bir dnceki
yilin ayni ayina gore %12,5 oraninda artarak 86 bin 573 oldu. Toplam konut satiglart i¢inde
ilk el konut satislarinin pay1 %33,4, ikinci el konut satiglarinin pay1 %66,6 oldu.
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Satis durumuna gore konut satisi, Haziran 2026 (Adet)
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ipotekli konut satislar1 25 bin 993, diger konut satislar1 103 bin 986 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%72,1 oraninda artarak 25 bin 993 oldu. Diger konut satislar1 ise Haziran ayinda bir nceki
yilin ayni ayina gore %?7,1 oraninda artarak 103 bin 986 oldu. Toplam konut satiglar1 i¢inde
ipotekli satiglarin  payr  %20,0 diger satiglarin  payr  %80,0 olarak gerceklesti.

Satis sekline gore konut satisi, Haziran 2026
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Takvim etkilerinden arindirilmis ilk el konut satislart Haziran ayinda %1,5 azaldi

Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir 6nceki yilin ayni ayma gore ilk el konut
satislar1 %1,5 azaldi; ikinci el konut satislart %8,6 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis serilerde ise bir 6nceki aya gore ilk el konut satiglar1 %2,3 artt1; ikinci el konut
satiglari %0,9 artti.

Satis durumuna gore mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis konut satisi, Haziran
2026 (Adet)
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Yabancilara Haziran aymnda 2 bin 15 konut satisi gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglart Haziran aymda bir dnceki yilin ayn1 ayma gore %20,1
oraninda artarak 2 bin 15 oldu. Haziran ayinda toplam konut satislari i¢inde yabancilara
yapilan konut satisinin pay1 %1,6 olarak gerceklesti. Ocak-Haziran doneminde yabancilara
yapilan konut satiglart ise bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %9,2 oraninda azalarak 9 bin
83 olarak gerceklesti.

Haziran ayinda iilke uyruklarmma gore en fazla konut satigt sirasiyla 381 ile Rusya
Federasyonu, 170 ile Ukrayna ve 170 ile Iran vatandaslarina yapild:.

Yabancilara yapilan konut satisl, Haziran 2026
(Adet)
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IIk el is yeri satislar1 5 bin 126, ikinci el is yeri satislar1 11 bin 439 olarak gerceklesti
Tiirkiye genelinde ilk el is yeri satis sayist Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore
%30,8 oraninda artarak 5 bin 126 oldu. ikinci el is yeri satislar1 ise Haziran ayinda bir nceki

yilin ayn1 ayina gore %14,6 oraninda artarak 11 bin 439 oldu.

Satis durumuna gore is yeri satisi, Haziran 2026
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W ik el satiglar [l Ikinci el satiglar
Ipotekli is yeri satislar1 745, diger is yeri satislar1 15 bin 820 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli is yeri satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%86,7 oraninda artarak 745 oldu. Diger is yeri satislar1 ise Haziran ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayma gore %17,2 oraninda artarak 15 bin 820 oldu.
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Takvim etkilerinden arindirilmis ilk el is yeri satislar1 Haziran ayinda %4,9 artti

Takvim etkilerinden arindirilmig serilerde, bir 6nceki yilin ayni ayina gore ilk el is yeri
satiglar1 %4,9 artti; ikinci el is yeri satiglar1 %6,6 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden

arindirilmis serilerde ise bir 6nceki aya gore ilk el is yeri satislar1 %4,0 artt1; ikinci el is yeri
satiglar1 %1,4 artt1.

Satis durumuna gore mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis is yeri satisi, Haziran

2026 (Adet)
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B kel satiglar [ Ikinci el satiglar

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral Izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel, konut ve gars1
projesi gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanmis olup halen satislara devam
edilmektedir. Konut ve ofis bagimsiz alanlarmin hepsi satisa konu olup, cars1 boliimii Sirket
portfoyiinde kalacak ve kiralanarak siirdiirtilebilir gelir elde edilmesi hedeflenmistir.

[zmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul piyasasina yeni
bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfdyiinde bulunan diger
arsalarda da yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amag¢lanmaktadir.

e) Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmissa ne
olciide gerceklestirildigi: Yatirim yoktur.

f) Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarmn niteligi ve tutar:
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Cikarilmis sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.

g) Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Y oktur.

h) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara

sunulmasi zorunlu bilgiler:

Iliskili Taraflarla Alacak ve Bor¢ Bakiyeleri:

Hliskili Taraflarla Alacak ve Bor¢ Bakiyeleri:

a) iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30.06.2026 31.12.2025
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 63.968 57.905
Miray Insaat San. Tic. A.S. - 20.421.999
Toplam 63.968 20.479.904
b) liskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 30.06.2026 31.12.2025
Kumsal Boyalik Bina Yo6netimi 276.720 1.348.249
Toplam 276.720 1.348.249
¢) iliskili Taraflardan Diger Donen Varhklar 30.06.2026 31.12.2025
Diger - 288.799
Toplam - 288.799
d) iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30.06.2026 31.12.2025
Ortaklardan Alacaklar
Onder Tiirkkan 24.216 -
Toplam 24.216 -
lliskili Taraflarla Yapian Islemler:
01.01.2026-30.06.2026
Hizmet Odiing Para/Faiz Diger
Al  Satis Alig Satis Alis Satis
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 3.497.560 - - - - -
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.693.660 - - - - -
Kumsal Boyalik Bina Ydnetimi 4.756.877 - - - - -
Toplam 11.948.097 - - - - -
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

01.01.2026-30.06.2026

Hizmet Odiing Para/Faiz Diger
Als Satis Alis Satis Alis Satis
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 4.372.907 - - - - -
Miray Insaat San. Tic. A.S. 644.665.608 - - - - -
Toplam 649.038.515 - - - - -

i) Finansal tablolarda yer almayan ancak kullamicilar icin faydah olacak diger
hususlar:
Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak baskaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilanco tarihinden sonra ortaya cikan hususlar isbu raporda,
“Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluglarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki ozel onem tasiyan
olaylara iliskin a¢iklamalar” bashgi altinda agiklanmaktadir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler: Yazili ilan edilmis bir politika metni olmamakla beraber, yonetim
tarafindan her asamada, sirketin orta ve uzun vadeli stratejileri diisiiniilerek hareket
edilmektedir.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina
ve raporlarma iliskin bilgiler: Riskin erken saptanmasi komitesi yil i¢inde 6 kez

toplanarak caligmalarin1 Yo6netim Kuruluna raporlar.

¢) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhhk, bor¢/6z kaynak oram ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

8- DIGER HUSUSLAR

a) Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar: Yoktur

13



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

b)Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin

ozeti:
GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:
GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

TOPLAM PAZAR DEGERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:
GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

TOPLAM PAZAR DEGERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:
TAPU KAYIT BILGILERI:

TOPLAM PAZAR DEGERI:

14

Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin tlizerinde mevcut durumda
herhangi bir insai yap1 bulunmamaktadir.
flgili tagmmaz Izmir ili, Konak Ilgesi,
Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mehmet
Dogan Atay (343831/8295780 Hisse),
Erdogan Atay Yatinm Holding Anonim
Sirketi (38135013/276526000 Hisse) ve
(106437/691315), Mistral Gayrimenkul

Yatirnm  Ortakligt ~ Anonim  Sirketi
(553065461/829578000 Hisse)
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

Sirketimiz ~ hissesine  diisen  kismin,
31.12.2025 tarihli rapora gore degeri

473.344.854- Turk Lirasidir.

Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada
6 no.’lu parsel, Konak/IZMiR.
Taginmazin  lizerinde insai
baslamustir.

Degerleme konusu tasinmaz Izmir Ili,
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554
ada 6 parsel numarali, tapuda “Arsa”
vasifli, Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.

31.12.2025 tarihli rapora gore degeri
2.082.758.784- Tiirk Lirasidir.

calisma

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D
pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-
Konak/IZMIR

Mistral Towers proje alant

[zmir 1li, Konak flcesi, Mersinli
Mahallesi,  24N-Il.c-D  pafta, ana
tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan tapuda
“Kat Miilkiyeti” vasifli, gayrimenkul
iizerinde bulunan 108 adet bagimsiz
bolim.

31.12.2025 tarithli rapora gore degeri
3.788.150.000- Tiirk Lirasidir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI: Boyalik Mah, 3208. Sk. 5575 Ada 3
Parsel, 35930 Cesme/Izmir
GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Arsa

TAPU KAYIT BILGILERI: [zmir ili Cesme Ilgesi Sakarya Mahallesi
5575 Ada 3 Parsel 661896/2047015
Hissesi

TOPLAM PAZAR DEGERI: 31.12.2025 tarihli rapora gore degeri

2.069.420.302- Turk Lirasidir.

c¢)Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orami ve siiresi, ongoriilerin
gerceklesme durumu, sorunlar gibi ilave agiklamalar: Sirketin sahibi bulundugu 3 adet
arsa lizerinde kat karsilig1 insaat seklinde yapilmis anlasmalari olup, 3 projede de insaat
ruhsatlar1 temin edilmistir.

8554 ada 6 no.’lu parsel’de yer alan Mia Port projemizin insaat isleri devam etmekte olup,
genel ingaatin tamamlanma oran1 % 90’dur.

8623 ada 21 parsel iizerinde yer alan arsamiz i¢in Mirnas Grup ile kat karsilig1 anlagsma
imzalanmis olup, Azur Ofis projemizin zemin iyilestirme islemlerine baglanmistir.

Cesme ilgesi, Boyalik Mah, 3208. Sk. 5575 Ada 3 Parselde bulunan arsamizda, Kumsal
Boyalik isimli projemiz i¢in Yapt Kullanma Izin Belgesi alinmigtir.
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d)Portfoyde yer alan varhiklardan Kiraya verilenler ile ilgili ayrintih bilgiler:

OFiS KULE KiRACILARI SOZLESME TARIHi SOZLESME SURESI
YANG MING ANADOLU GEMI AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL
LUXOTTICA GOZLUK END.VE TiC.A.S. 1.06.2018 5 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 1.01.2019 10 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A S. 15.03.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 24.11.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 1.06.2022 6 YIL VE 7 AY
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.07.2022 5 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.07.2022 5 YIL
OFIS KIRALAMA SISTEMLERI INS.SAN.VE TiC.A.S. 12.03.2018 5 YIL
AXA SIGORTA 1.09.2021 5 YIL
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 12.01.2023 1 YIL
AYDIN BUGRA ILTER 1.01.2022 5 YIL
GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM.A.S. 16.01.2023 10 YIL
ALIGUMUS INSAAT MiM.MUH.SAN.VE TiC.A.S. 20.02.2023 5 YIL
TURK EKONOMI BANKASI 1.03.2023 10 YIL
OCEAN NETWORK EXPRESS TURKEY DENIiZCILIK A.S. 11.09.2023 5 YIL
AXA SIGORTA 10.05.2024 5 YIL
UCAK TEKSTIL TURZ.ITH.IHR.SAN.VE TiC.A.S. 1.02.2025 5 YIL
MERACK TEKSTIL TICARET ITHALAT iHRACAT A.S. 15.12.2025 5 YIL
OPET PETROLCULUK A.S. 1.11.2025 5 YIL
BLACC ENTERPRISES BILISIM SISTEMLERI A.S. 3.03.2026 5 YIL
KONUT KULE KIRACILARI SOZLESME TARIHI SOZLESME SURESI
ZA MADENCILIK SAN.VE TIC.A.S. 5.08.2024 1YIL
BATICIM BATI ANADOLU CIMENTO A.S. 15.09.2021 1YIL
PELIN ISPIR 22.02.2021 1YIL
MURAT BAYSAL 6.03.2019 1YIL
KLEMSAN ELEKTRIK ELEKTRONIK SAN.VE TIC.A.S. 18.06.2021 1YIL
BAKI VINC HIZMETLERI NAK.INS.SAN. VE TIiC.LTD.STI. 10.07.2024 1YIL
TEVFIK ERKAN SAHAN 16.02.2026 1YIL
AHMET SOYLER 1.11.2021 1YIL
ZA MADENCILIK SAN.VE TiC.A.S. 15.09.2025 1YIL
FATIH MEHMET SANCAK 1.09.2025 1YIL
CEKER YAPI MALZEMELERI A.S. 6.03.2024 1YIL
ABP TDS MUHENDISLIK A.S. 3.09.2025 1YIL
HULYAM OZEL SAGLIK LTD.STI. 25.11.2024 1YIL
KARHAN PAZARLAMA LOJISTIK LTD.STI. 1.08.2024 5YIL
GORGULU TARIM LTD.STI. 1.08.2021 1YIL
FRIGO-PAK GIDA MAD.SAN.TIC.A.S. 22.04.2021 1YIL
YARKIN ATIK 6.05.2025 1YIL
MLK RESTORAN GIDA TURIZM SAN VE TIiC A.S. 14.10.2025 1YIL
MEDICANA HASTANE iSL.A.S. 5.12.2024 1YIL
MARTICO LOJISTIK A.S. 11.08.2025 1YIL
CARSI KIRACILARI SOZLESME TARIHI SOZLESME SURESI
KOFTECI YUSUF SAN.TIC.AS. 1.12.2017 10 YIL
CARRERA FITNESS SPAAS. 1.01.2018 10 YIL
CARRERA FITNESS SPAA.S. SATIS OFiISI 1.01.2018 10 YIL
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 1.01.2018 10 YIL
MURAT AK 1.06.2023 1YIL
PALLY KAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 8.04.2018 5YIL
SERHAT KOROGLU TURIZM GIDA INS. OTOMOTIV SAN. TiC.LTO 16.12.2019 5 YIL
ZEYTIN EV YEMEKLERI LTD.STI. 31.12.2022 5YIL
BENGUL BOZKURT 1.01.2020 5 YIL
DIBA KAFE LTD.STI. 1.10.2018 5YIL
ALACATI KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TIC.A.S. 1.12.2018 5YIL
MARTIN CLUB LTD.STI. 15.01.2019 5YIL
ILHAN AKCAY 1.11.2020 5 YIL
BOWL GIDA TURIZM VE OGRANIZSYON SAN.TIC.LTD.STI. 1.05.2023 5YIL
CUBA TURIZM SAN.VE TIC.LTD.STI. 1.09.2019 5YIL
LOVALLE PASTACILIK LTD.STI. 1.04.2020 5YIL
ALACAT| KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TIC.A.S. 1.10.2021 5YIL
AKM KAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 1.12.2021 5 YIL
RAZZ KAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 15.11.2022 5 YIL
ARKAS OTOMOTIV SERVIS VE TICARET AS. 24.02.2023 5 YIL
EBRU BAHCELI 1.07.2024 5 YIL
BLUE ZONE GIDA SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI 1.07.2024 5YIL
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

d) Ortakhgin ilgili hesap donemine ait karsilastirmali finansal

tablolar:

30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOLARI

Cari Donem

Onceki Dénem

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 30.06.2026 31.12.2025
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 607.598 5.800.433
Finansal Yatirimlar 4 102.896.728 162.923.951
Ticari Alacaklar 4.474.730 9.424.196
-[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 4.474.730 9.424.196
Diger Alacaklar 84.300 72.791
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 18 24.216 -
- Lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 60.084 72.791
Stoklar 7 1.778.632.741 1.790.467.219
Pesin Odenmis Giderler 2.808.383 2.940.388
-Iliskili Taraflardan Pegin Odenmis Giderler 18 276.720 1.348.249
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 2.531.663 1.592.139
Diger Donen Varliklar 24.216.505 47.864.077
-Iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 18 - 288.799
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 9 24.216.505 47.575.278
Ara Toplam 1.913.720.985 2.019.493.055
Toplam Dénen Varhklar 1.913.720.985 2.019.493.055
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 2.568.876 1.767.233
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.568.876 1.767.233
Diger Alacaklar 403.396 475.031
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 403.396 475.031
Yatirirm Amach Gayrimenkuller 11 4.913.248.047 4.885.339.414
Maddi Duran Varliklar 17.352.573 17.996.650
Maddi Olmayan Duran Varliklar 133.334 84.112
Toplam Duran Varhklar 4.933.706.226 4.905.662.440

TOPLAM VARLIKLAR

6.847.427.211

6.925.155.495
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30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOLARI

Cari Donem

Onceki Dénem

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 30.06.2026 31.12.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Finansal Yikiimliilikler 33372 -
Ticari Borglar 1.443.102 20911.123
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 18 63.968 20.479.904
-[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 1.379.134 431.219
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 639.714 809.506
Diger Borglar 706.387 851.883
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 706.387 851.883
Ertelenmis Gelirler 333.155.589 223.473.541
-1liskili Olmayan Tara, ] j isteri
S(')'zlewfelerindenyDogan ){ZZZ;;dnaIZZZZ‘ZZngiwizzrll:;lgtllzzem 10 333.155.589 223.473.541
Dénem Kari Vergi Yikimlilagi 20 527.758 8.622.991
Kisa Vadeli Karsiliklar 670.368 689.896
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 224.294 164.608
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 446.074 525.288
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9 1.138.103 9.011.064
Ara Toplam 338.314.393 264.370.004
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 338.314.393 264.370.004
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 1.107.657 1.236.280
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 1.107.657 1.236.280
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.365.072 2.285.346
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 2.365.072 2.285.346
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 20 1.158.368.509  1.010.359.877
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.161.841.238  1.013.881.503
Toplam Yiikiimliiliikler 1.500.155.631  1.278.251.507
Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 5.347.271.580  5.646.903.988
Odenmis Sermaye 13 469.768.118 469.768.118
Sermaye Diizeltmesi Farklari 13 1.311.074.441 1.311.074.441
Geri Alinmig Paylar (-) 13 (80.954.973) (80.954.973)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilma irikmis Dig
Gelirleil Grerion yacak Birikmis Diger Kapsamli 13 (138.925) (512.681)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplary) (138.925) (512.681)
-Tanumlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang/(Kaywplari) (138.925) (512.681)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13 290.604.900 263.587.098
-Yasal Yedekler 209.649.927 182.632.125
-Geri Alinan Paylara Iliskin Yedekler 80.954.973 80.954.973
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlart 3.456.205.243 3.610.232.235
Net Dénem Kar1 veya Zarari (99.287.224) 73.709.750

TOPLAM OZKAYNAKLAR

5.347.271.580

5.646.903.988

TOPLAM KAYNAKLAR

6.847.427.211

6.925.155.495
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30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT GELIiR TABLOLARI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT
KAR (ZARAR)

BRUT KAR / ZARAR

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI)
ONCESIi FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri

Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) (+/-)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESIi KARI (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)
Geliri
Doénem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Donem Karimmin (Zararinin) Dagihim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Onceki Onceki

Cari Donem Donem Cari Donem Donem

Smirh Smirh Sinirh Smirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gec¢mis Gecmemis Gecmemis

01.01.2026 01.01.2025 01.04.2026 01.04.2025

Dipnotlar 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
14 87.461.290 90.237.474 39.578.650 35.507.397
14 (5.851.217) (8.735.056) - -
81.610.073 81.502.418 39.578.650 35.507.397
81.610.073 81.502.418 39.578.650 35.507.397

15 (55.217.958) (26.809.951) (32.491.308) (12.721.663)
(1.273.571) (4.811.249) (628.926) (3.340.133)

16 21.471.401 248.727 294912 185.259
(474.010) (287.903) (157.896) (150.471)

46.115.935 49.842.042 6.595.432 19.480.389

17 37.885.960 87.378.630 16.326.377 29.039.083
84.001.895 137.220.672 22.921.809 48.519.472

714.202 3.856.716 697.416 3.731.547

(197.157) (4.227) (16.046) (4.227)

19 (33.503.032) (121.808.153) (14.916.654) (134.613.407)
51.015.908 19.265.008 8.686.525 (82.366.615)

20 (150.303.132) (501.507) (55.390.103) 109.896.626
(2.454.681) (5.096.816) (591.458) (5.096.817)
(147.848.451) 4.595.309 (54.798.645) 114.993.443
(99.287.224) 18.763.501 (46.703.578) 27.530.011
(99.287.224) 18.763.501 (46.703.578) 27.530.011
(99.287.224) 18.763.501 (46.703.578) 27.530.011
(99.287.224) 18.763.501 (46.703.578) 27.530.011
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Pay Basina Kazan¢
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang (0,2114) 0,0399 (0,0994) 0,0586
Cari Cari Onceki
Donem  Onceki Donem Donem Dénem
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmis Ge¢mis  Ge¢cmemis Gecmemis
01.01.2026 01.01.2025  01.04.2026 01.04.2025
30.06.2026 30.06.2025  30.06.2026 30.06.2025
DONEM KARI / ZARARI (99.287.224) 18.763.501 (46.703.578) 27.530.011
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar/
Vergi Oncesi (+/-) 533.937 413.975 (84.663) 6.730
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplar) 533.937 413.975 (84.663) 6.730
Diger Kapsamh Gelir Unsurlarimna iliskin Toplam
Vergiler (+/-) (160.181) (124.193) 25.399 (2.019)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Toplam Vergiler (+/-) (160.181) (124.193) 25.399 (2.019)
- Dénem Vergi Gideri/Geliri (+/-) - - - -
- Ertelenmig Vergi (Gideri) /Geliri (160.181) (124.193) 25.399 (2.019)
TOPLAM DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (+/-) 373.756 289.782 (59.264) 4.711
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) (98.913.468) 19.053.283 (46.762.842) 27.534.722
Toplam Kapsaml Gelirin Dagilimi (98.913.468) 19.053.283 (46.762.842) 27.534.722
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylari (98.913.468) 19.053.283 (46.762.842) 27.534.722
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (0,21006) 0,0406 (0,0995) 0,0586
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET 6ZSERMAYE DEGiSiM TABLOLARI

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Liras’nin 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi ("TL") Olarak Belirtilmistir.)

30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT OZSERMAYE DEGISiM TABLOLARI

Kar veya Zararda

Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Yeniden Degerleme ve Ayrilan
Odenmis Sermaye Diizeltme Geri Alinmis Olgiim Kazang / Kisitlanmig Gecmis Yillar Net Dénem Kan Toplam
Dipnot Sermaye Farklar: Paylar (-) Kayiplar: Yedekler Kar / Zararlari Zarari (Ozkaynaklar
Tanimlanmis Fayda
Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazan¢/Kayiplar:

1 Ocak 2025 134.219.462  1.646.623.097 (67.790.253) (792.221) 206.200.334 3.600.417.319 157.549.247 5.676.426.985
Transferler - - - - - 157.549.247 (157.549.247) -
Kar Paylar - - - - 43.624.684 (135.033.724) - (91.409.040)
Sermaye Artirimi 335.548.656  (335.548.656) - - - - - -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
Artis (Azalis) - - (13.164.720) - 13.164.720  (12.920.104) - (12.920.104)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 289.782 - - 18.763.501 19.053.283
Dénem Kari (Zarary) - - - - - - 18.763.501 18.763.501
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - 289.782 - - - 289.782
30 Haziran 2025 469.768.118  1.311.074.441 (80.954.973) (502.439) 262.989.738 3.610.012.738 18.763.501  5.591.151.124
1 Ocak 2026 469.768.118  1.311.074.441 (80.954.973) (512.681) 263.587.098  3.610.232.235 73.709.750  5.646.903.988
Transferler - - - - - 73.709.750  (73.709.750) -
Kar Paylari - - - - 27.017.802  (227.736.742) - (200.718.940)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 373.756 - - (99.287.224) (98.913.468)
Dénem Kart (Zarari) - - - - - - (99.287.224) (99.287.224)
Diger Kapsamlr Gelir (Gider) - - - 373.756 - - - 373.756
30 Haziran 2026 13 469.768.118 1.311.074.441 (80.954.973) (138.925) 290.604.900  3.456.205.243  (99.287.224) 5.347.271.580
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Cari Dénem

Onceki Donem

Simirh Denetimden

Simirh Denetimden

Gecmis Gegmis
1.01.2026 1.01.2025
Dipnot 30.06.2026 30.06.2025
A-isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (102.016.870) (497.000.906)
Donem Kari (Zarari) (99.287.224) 18.763.501
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 93.684.449 3.665.594
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 15 842.665 668.627
Karsilhiklar Tle Tlgili Diizeltmeler 1.069.818 902.693
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 1.069.818 902.693
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 17 (442.606) (54.391.595)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 17 (442.606) (54.391.595)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler (58.539.426) (32.987.035)
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglary)
ile llgili Diizeltmeler ] 16 (21.096.072) -
Finansal Varliklarin Gerg¢ege Uygun Deger Kaywplar: (Kazanglar) ile 11gili
Diizeltmeler 17 (37.443.354) (32.987.035)
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 20 150.303.132 501.507
Parasal (Kazang) / Kayip 450.866 88.971.397
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 114.906.597 (433.265.856)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 5 4.147.823 3.961.259
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 6 60.126 (11.347.484)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 7 5.021.917 (648.235.506)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 132.005 160.863.287
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 5 (19.468.021) 63.663.963
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) (169.792) 93.169
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler 6 (274.120) (9.095.650)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin
Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 10 109.682.048 148.088.194
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 15.774.611 (141.257.088)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 109.303.822 (410.836.761)
Odenen Temettiiler (200.718.940) (91.409.040)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaninda Yapilan Odemeler (51.839) (112.803)
Vergi Iadeleri (Odemeleri) (10.549.913) 5.357.698
B-Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 97.665.373 (24.365.500)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglar (247.810) (666.164)
Alinan Faiz 17 442.606 54.391.595
Diger Nakit Girisleri (Cikiglarr) 97.470.577 (78.090.931)
C-Finansman Faaliyetlerden Nakit Akislar: 33.372 (12.920.104)
Isletmenin Kendi Paylarim1 Almasindan Kaynaklanan Nakit Cikislari - (12.920.104)
Diger Nakit Girisleri (Cikislart) 33.372 -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) (4.318.125) (534.286.510)
D-Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C+D) (4.318.125) (534.286.510)
E. Donem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 5.800.433 624.901.779
F-Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (874.710) (89.305.348)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E+F) 3 607.598 1.309.921
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a) Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin

sinirlamalarinin kontroliine iligskin bilgiler:

ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen portfoy

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Haziran 2026 | 31 Aralik 2025
A | Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 103.504.326 168.724.384
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 6.691.880.788 | 6.675.806.633
C | Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 24.216 -
Diger varliklar 52.017.881 80.624.478
D | Toplam varliklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 6.847.427.211| 6.925.155.495
E | Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 - -
F | Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 33.372 -
G | Finansal kiralama borglar1 111-48.1. Md. 31 - -
H | liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
I | Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 5.347.271.580 | 5.646.903.988
Diger kaynaklar 1.500.122.259 | 1.278.251.507
D | Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 6.847.427.211 | 6.925.155.495
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2026 | 31 Arahk 2025
Al | Para ve sermaye piyasasi araglariin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 5793.329

A2 | Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 606.158
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 | At tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (¢) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
L | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ () 102.896.728 162.923.951
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Portfoy simirlamalar

ilgili diizenleme

30 Haziran 2026

31 Arahk 2025

Asgari / Azami oran

1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | I11-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0% Azami %10

2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 98% 96% Asgari %51

3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 1,5% 2,40% Azami %49

4 Yabanc1 ggyrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, 0% Azami %49
sermaye piyasasi araclari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0%

5 | Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20

6 | isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10

7 | Bor¢lanma sinir1 111-48.1. Md. 31 0% 0% Azami %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden .

8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22 / (e) 0,01% 0.08% Azami %10

9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlariin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 1,50% 2,35% Azami %10
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g) ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

h) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

1)Sirket’in yatirnm damismanhg ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig:
kurumlarla arasinda ¢ikar ¢atismalari ve bu ¢ikar ¢catismalarim1 6nlemek icin
Ortaklik tarafindan alinan tedbirler hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

i) Damismanhik hizmetleri alinan Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig:
hususundaki bilgi:

1- Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2026 — 31.12.2026 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1t Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirtlmasi hususunda
Coziim Unliier Bagimsiz Denetim ve YMM Anonim Sirketi genel kurulca segilmistir.
Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

2- Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baslikli 35. Maddesi geregi, 2026 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den
degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin
Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

3- Hukuk Danismanhg
2026 yili itibariyle sirketimizin hukuk danigsmanligini San Hukuk Biirosu

yiirlitmektedir. Bunun yaninda SPK mevzuati yoniinden de Pekin&Pekin Avukat
Ortakligindan danigsmanlik hizmeti alinmaktadir.
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