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OYAK YATIRIM

1. Raporun Amaci

isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Seri: VII 128.1
numarali Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir. Raporda yer verilen tim bilgi ve
sayisal degerler, 06.08.2026 tarihinde KAP’ta agiklanan Citlek¢i Magazacilik Gida A.S. (“Sirket”, “Citlekgi
Magazacilik”) Halka Arz izahnamesi ve eklerinden ve 15.06.2026 tarihli Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
(“Tera Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’ndan elde edilmistir. Bu rapor, Sirket halka arzina
iliskin olarak, yatirnmcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yoniinde bir 6neri ya da teklif degildir. Bu
rapor, OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. (“OYAK Yatirim”)'nin yalnizca Tera Yatirim tarafindan hazirlanmis
olan Fiyat Tespit Raporu hakkindaki gorisi olup, yatirim kararlarinin yayimlanan izahnamenin incelenmesi
sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi OYAK Yatirim
hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

2. Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Citlek¢i Magazacilik, temelleri 1995 yilina dayanan ve Tunglar Yatirim Holding biinyesinde faaliyet gosteren bir
kuruyemis perakendecisidir. Sirket; kuruyemis perakendeciligi, e-ticaret ve enduistriyel gida isleme alanlarinda
faaliyet gostermekte olup, 2011 yilindan itibaren gelistirdigi konsept magazacilik modeliyle biyimesini
surdirmektedir.

Sirket’in operasyonel altyapisinin merkezinde, 2012 yilinda faaliyete gecen Kirikkale Ay ¢ekirdegi Entegre Tesisi
bulunmaktadir. Yillik 45.600- ton kuruyemis ve ay ¢ekirdegi isleme kapasitesine sahip tesis, otomasyon destekli
Uretim sirecleriyle ham maddelerin islenmesi ve paketlenmesini tek merkezden gergeklestirerek tedarik
zincirini desteklemektedir.

Sirket Uretim altyapisi ve genis magaza agiyla Turkiye genelinde faaliyet gostermektedir. Yillik yaklasik 32
milyon magaza ziyaretcisine hizmet veren Sirket, 1.200'in Gzerinde ¢alisaniyla operasyonlarini sirdirmekte;
magaza agini 6z kaynak yatinmlariyla genisletmeyi ve Uretim tesislerinde verimlilik odakli yatirimlarla
blylimesini desteklemeyi hedeflemektedir.

Kaynak: Sirket internet Sitesi
3. Halka Arza iliskin Ozet Bilgiler

Halka arz edilecek paylar 30.000.000 TL Nominal sermaye artirimi ve 6.500.000 TL Nominal ortak satisi olmak
Uzere toplam 36.500.000 TL Nominal olarak planlanmistir. Halka arz fiyati 73,70 TL olarak belirlenirken halka
arz blyukliga 2,7 Milyar TL olarak hesaplanmaktadir. Sirket’in halka arz sonrasi piyasa degeri ise 13,3 Milyar
TL olacaktir. Talep toplama islemi 10-11-12 Agustos 2026 tarihleri arasinda “Konsorsiyum Araciligiyla- Sabit
Fiyat ile Talep Toplama ve En lyi Gayret” ydntemi ile gerceklestirilecektir. Sirket, Borsa istanbul’da Yildiz
Pazar’da islem gorecektir.

Sirket

Borsa Kodu/Ticker
Aracilik Yontemi

Halka Arz Oncesi Cikariimis
Sermaye

Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.
CITAS
En iyi Gayret Araciligi

150.000.000 TL nominal

180.000.000 TL nominal

Halka Arz Sonrasi Cikariimig
Sermaye

Halka Arz Miktari ve Tiiru

Halka Arz Biiyii

30.000.000 TL nominal (Sermaye Artirimi)
6.500.000 TL nominal (Ortak Satisi)
36.500.000 TL nominal (Toplam)
2.690.050.000 TL
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10-11-12 Agustos 2026
Borsa Diginda Satis - Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve Satis Yontemi
Borsada islem Gérecegi Pazar
14.600.000 TL nominal Yurt ici Bireysel Yatinnmci (%40) - Esit Dagitim
9.125.000 TL nominal Yurt i¢i Kurumsal Yatirimci (%25) - Serbest Dagitim
9.125.000 TL nominal Yurt Digi Kurumsal Yatirimci (%25) - Serbest Dagitim

Yiiksek Bagvurulu Yatirimcilar igin asgari pay basvuru miktari 12.001 adet olup; bu
kategoriden dagitima dahil olmak isteyen yatirimcilar en az 12.001 adet talepte bulunmasi

Tahsisatlar

gerekmektedir. Bu kategorideki dagitim oransal dagitim yontemiyle gergeklestirilecektir.

Anonim Sirketler ve Limited Sirketler Bireysel Yatirimci kategorisinden basvurabilecektir.

Tiim yatinnmci gruplarinda miikerrer talep kontrolii olacak ve herhangi bir yatirrmcinin
sadece en yiiksek talebi dagitima dahil edilecektir.

yapmayacaklarini beyan etmislerdir.
Briit halka arz gelirinin %15'i ile 30 giin boyunca fiyat istikrari uygulanmasi
planlanmaktadir.

Sirket'in halka arzdan 2,1 milyar TL net gelir elde etmesi 6ngorilmektedir.

Halka arzdan elde edilecek gelirin %30-40'inin isletme Sermayesinin giiclendirilmesinde,
%30-40'Inin Yeni Sube Yatirnimlarinda, %10-20'sinin Yurt igi Yeni Depo Yatinmlarinda ve
%10-20'sinin GES Yatinnmlarinda kullanilmasi planlanmaktadir.

Kaynak: izahname, Fiyat Tespit Raporu, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi

4. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Halka arz dncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Unvani / Adi Soyadi

Nominal Nominal

() ()
Sermaye (TL) (%) Sermaye (TL) (%)

Tunglar Yatirnm Holding 150.000.000 | 100% 143.500.000 80%

Halka Agik - - 36.500.000 20%

Toplam 150.000.000 | 100% 180.000.000 100%

Kaynak: izahname, Fiyat Tespit Raporu

5. Halka Arz Gerekgeleri ve Halka Arz Gelirlerinin Kullanim Yeri

Sirketin halka arzdan 2,1 Milyar TL net gelir elde etmesi beklenmektedir.

Halka arzdan elde edilecek gelirin %30-40'inin isletme Sermayesinin giiclendirilmesinde, %30-40'inin Yeni Sube
Yatirimlarinda, %10-20'sinin Yurt ici Yeni Depo Yatirimlarinda ve %10-20'sinin GES Yatirimlarinda kullaniimasi
planlanmaktadir.

Kaynak: izahname
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6. Ozet Finansallar

Citlekci Magazacilik Gida A.S.

Ozet Gelir Tablosu (milyon TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Hasilat 4.454,41 6.284,85 9.035,64 2.628,39
Satislarin Maliyeti (-) (3.305,58) (4.718,87) (6.061,38) (1.795,07)
Briit Kar/ Zarar 1.148,83 1.565,99 2.974,26 833,32
Genel Yonetim Giderleri (-) (103,72) (211,61) (280,37) (112,95)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (465,70) (704,67) (1.225,08) (348,31)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25,34 27,55 56,91 6,57
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (10,99) (9,27) (35,01) (31,12)
Esas Faaliyet Kar/ (Zarari) 593,75 667,99 1.490,71 347,51
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 195,74 86,49 107,14 11,55
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - (16,85) (4,90) (2,67)
TFRS 9 Uyarinca Kazang veya Zarar (2,43) (0,20) 0,03 (0,27)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar / (Zaran) 787,06 737,43 1.593,59 355,65
Finansman Gideri (-) (30,04) (35,09) (53,99) (71,62)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari / Kayiplari (271,01) (117,04) (43,49) 615,24
Vergi Oncesi Kar 485,66 585,30 1.496,10 899,26
Donem Vergi Gideri /Geliri (30,12) (154,93) (329,58) (92,33)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri (122,97) (174,69) (209,06) (243,81)
Doénem Kari / (Zaran) 332,57 255,68 957,46 563,13
Ozet Bilango (milyon TL) 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

Dénen Varliklar 1.352,18 2.098,46 1.836,97

Nakit ve Nakit Benzerleri 241,52 501,97 457,49

Stoklar 885,85 981,35 998,37

Diger Dénen Varliklar 186,51 250,82 267,39

Diger 38,31 364,32 113,72

Duran Varliklar 3.497,70 4.336,31 5.228,58

Maddi Duran Varliklar 1.860,66 2.174,31 2.308,17

Yatinnm Amacl Gayrimenkuller 1.058,49 1.136,69 1.136,70

Diger 578,55 1.025,31 1.783,71

Kisa Vadeli Yukiimluliikler 649,37 961,23 685,56

Kisa Vadeli Borglanmalar 25,87 43,09 66,75

Ticari Borglar 446,13 701,03 398,15

Diger 177,38 217,10 220,66

Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 659,78 990,58 1.338,58

Uzun Vadeli Borglanmalar 214,66 428,79 574,99

Ertelenmis Vergi Yakimlulugu 421,59 536,09 729,38

Diger 23,52 25,70 34,21

Ozkaynaklar 3.540,74 4.482,96 5.041,41

Odenmis Sermaye 150,00 150,00 150,00

Sermaye Dizeltme Farklari 621,02 621,02 621,02

Gegmis Yil Karlari 2.010,30 2.196,25 3.153,71

Net Dénem Kari 255,68 957,46 563,13

Diger 503,74 558,23 553,56

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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7. Degerleme ve Sonug

Tera Yatinim tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda, Sirket icin yapilan degerleme calismasinda “INA” ve
“Piyasa Carpanlari” yontemleri sirasiyla %50 ve %50 oraninda agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir.

Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %20,00 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basi
73,70 TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Sonucu Agirhk (%) Ozsermaye Degeri (Mn TL)
1) indirgenmis Nakit Akimlari 50% 12.452,9
2) Pazar Yaklagimi 50% 13.599,7
BIST Benzer Sirketler 50% 15.530,6
BIST Gida, igecek 25% 15.281,6
BIST Ticaret 25% 8.055,7
\[(’aetélz::kAmagll Gayrimenkul Ekspertiz 70% 1.136,7
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 13.822,0
Pay Basina Fiyat (TL) 92,15
iskonto Orani 20,00%
Halka Arz Fiyati (TL) 73,70

*Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Ekspertiz Degerine %30 iskonto uygulanmistir.

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

8. Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Goriisiimiiz

e Fiyat tespit raporunda sektor ve Sirket hakkinda verilen bilgilerin yeterince kapsamli ve anlasilir oldugu

goruslindeyiz.

e Sirket icin yapilan degerleme calismasinda “INA” ve “Piyasa Carpanlari Analizi” kullanilmigtir. Kullanilan
degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini disliniiyoruz.

e INA ve Piyasa Carpanlari Analizi ydntemlerine sirasiyla %50 ve %50 agirlik verilmistir.

e Piyasa Carpanlari Analizinde FD/FAVOK, FD/Haslilat ve PD/DD ¢arpanlarinin bir arada kullaniimasini olumlu

buluyoruz.

e Yatirim amagli gayrimenkuller igin bulunan degere %30 iskonto uygulanmasini olumlu buluyoruz.
e Bulunan degere %20,00 halka arz iskontosu uygulanarak hesaplanan pay basina 73,70 TL'lik halka arz

fiyatinin makul oldugu gorusiindeyiz.
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Uyari Metni

Burada yer alan yatirm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhg kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim
karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Kurumsal Finansman BolUimu tarafindan
bilgi verme amaciyla hazirlanmis olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina iliskin bir teklif
icermemektedir. Veriler, glivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmigtir. Bu kaynaklardaki hata ve
eksikliklerden ve bu bilgilerin ticari amagli kullaniimasindan dogabilecek zararlardan OYAK Yatirirm Menkul
Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz. isbu rapordaki tim goriis ve tahminler, s6z konusu rapor
tarihiyle OYAK Yatirnm Menkul Degerler A.S. Kurumsal Finansman Bolimi’ne ait olup diger OYAK Grubu
sirketlerinin goris ve tahminlerini temsil etmemektedir. Bu rapordaki tim goriis ve bilgiler 6nceden haber
verilmeksizin degistirilebilir. OYAK Yatirim ve diger grup sirketleri bu raporda adi gegen sirketlerin hisselerinde
pozisyon sahibi olabilir veya islem yapabilir. Ayrica, yatirimcilar bu raporda adi gegen sirketlerle OYAK Yatirim
ve diger grup sirketlerinin yatirim bankaciligi ve/veya diger is iliskileri icinde olabilecegini veya bu tir is firsatlar
arayisinda olabilecegini kabul eder.
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