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Sinpag GYO olarak, insana, dogaya ve yasama deger katan projeler
Uretirken yalnizca bugtint degil gelecegi de sekillendiriyoruz.
Attigimiz her adimda daha yasanabilir, daha guglt ve daha

surdurulebilir bir dinya kurmayi hedefliyoruz.

Bugun, bu sorumlulugu daha genis bir perspektiften ele aliyoruz:

DUnyayi Sekillendiriyoruz...

Gelecegi inga ederken dogayla uyumu merkeze aliyor,
yasami destekleyen alanlar yaratiyoruz. Her proje, daha surdurulebilir
bir dinyanin pargasi oluyor. Her karar, gelecege birakilan bir etki
tasiyor.

Surdurulebilirligi yalnizea bir hedef degil, tim sureclerimizin temel
yaklasimi olarak gortyoruz. Kaynaklari koruyan, yagsami destekleyen
ve uzun vadeli deger Ureten bir anlayigla hareket ediyoruz.

Sinpasg GYO olarak, buguin attigimiz her adimin yarinin diinyasini
sekillendirdigine inaniyoruz. Bu nedenle yalnizca yapi degil,
surdurulebilir bir yasam modeli inga ediyoruz.

DUnyayi sekillendiriyor, gelecegi insa ediyor ve
surdurulebilir bir yarina birlikte yén veriyoruz...
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TSRS 117, TSRS118, TSRS119, TSRS146(b),
TSRS 154, TSRS155(c), TSRS 156,
TSRS 159(a), TSRS159(b), TSRS 160,
TSRS 161, TSRS164, TSRS170, TSRS 172,
TSRS174, TSRS177, TSRS183,

TSRS 2 29(a)(vi)

Bu rapor, Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhig

AS. (‘Sinpas GYO” veya “Sirket”) ile bag
ortakliklarinin (“Grup”) surdurulebilirlik ve iklimle
baglantili agiklamalarint igeren ikinci TSRS

uyumlu strdurulebilirlik raporudur. Rapor, 29

Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak
yGrarlage giren Tarkiye StrdUrulebilirlik Raporlama
Standartlar’na (“TSRS”) uyumiu sekilde
hazirlanmistir.

Rapor,10cak 2025 - 31 Aralik 2025 finansall
raporlama dénemini esas almakta olup, Grup'un
ilgili déneme iliskin strdrulebilirlik ve iklimle
baglantili risk ve firsatlarina dair konsolide
aciklamalarint igermektedir. Raporlama kapsami,
Sinpag GYOnun finansal raporlama kapsami ile
uyumlu olarak belirlenmigtir.

Raporun hazirlanmasinda, Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu (‘KGK?)
tarafindan yayimlanan TSRS 1: Stirdiiriilebilirlikle
ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina

iligkin Genel Hiikkiimler ve TSRS 2: iklimle

ilgili Agiklamalar esas alinmis, sektér bazli
karsilastirilabilirlik agisindan SASB Standartlar
degerlendirilmistir. Bunun yani sira, TSRS 2'nin sektor
bazl uygulanmasina yénelik rehber niteligindeki
Ek Cilt 36 — Gayrimenkul dokimaninda yer alan
sektor odakl agiklama konulari ve metrikler de
degerlendirme surecinde dikkate alinmistir.

Sinpasg GYO, bu rapor araciligyla, kisa, orta

ve uzun vadede Grup'un nakit akiglarini,
finansmana erigimini, sermaye maliyetini,
faaliyet sonuglarini, finansal durumunu ve
kurumsal degerini etkilemesi makul dlglide
beklenebilecek strdUrulebilirlik ve iklimle ilgili risk
ve firsatlarina iligkin bilgileri agiklamaktadir. S6z
konusu agiklamalar, genel amagli finansal rapor
kullanicilarinin Sirket'e kaynak saglama, yatinm
yapma, kredi verme veya benzeri ekonomik
kararlarinda faydal olacak nitelikte hazirlanmustir.
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Rapor; TSRS ¢ercevesinde dngoérulen dort temel
acikloma alani olan Yénetigim, Strateji, Risk
Yonetimi, Metrikler ve Hedefler basliklar altinda
yapilandiriimistir. Bu kapsamda, sardarlebilirlik
ve iklimle baglantill konularin Sirket’in kurumsal
yonetisim yapisi igerisindeki gézetimi, stratejik
planlama streglerine entegrasyonu, risk yonetimi
yaklagimi ve performans takibine iliskin metrik ve
hedefleri butincul bir yaklasimla ele alinmigtir.

Sinpag GYO'nun surdurlebilirlik ve iklim degisikligiyle
baglantill olarak belirledigi risk ve firsatlarin finansal
etkilerinin degerlendirimesinde, Sirketin finansal
raporlama sureglerinde esas aldigr dnemlilik
yaklasimi ile uyum gézetilmistir. Bu kapsamda,
sUrdurdlebilirlik ve iklimle ilgili konularin Sirketin
finansal performansi, finansal pozisyonu, nakit akislar,
finansmana erigimi ve sermaye malliyeti Gzerindeki
mevcut ve potansiyel etkileri dikkate alinmistir.

Raporun 6zellikle Strateji ve Risk Yonetimi
bolumlerinde, Sirket'in kisa, orta ve uzun vadeli
zaman ufuklari igerisinde finansal yeterliligini,
operasyonel dayanikliigini ve kurumsal

deger yaratma kapasitesini etkileyebilecegi
degerlendirilen strdurdlebilirlik ve iklimle ilgili

risk ve firsatlar agiklanmustir. S6z konusu risk ve
firsatlar, finansal denetim ve kurumsal risk yonetimi
sUregleriyle uyumlu sekilde belirlenen dnemlilik
seviyeleri dogrultusunda degerlendirilmistir.

Sirket, raporda yer alan finansal ve finansal
olmayan bilgileri; karsilastirilabilir, dogrulanabilir,
zamanl, anlasilabilir ve gergege uygun sekilde
sunmay! amaglamustir. Bu dogrultuda rapor,

TSRS 1ve TSRS 2de dngorulen agiklama ilkeleriyle
uyumlu olarak, strdardlebilirlik ve iklimle ilgili
bilgilerin finansal raporlama kullanicilart agisindan
karar faydasi saglayacak sekilde agiklanmasi
yaklasimiyla hazirlanmistir.

Ayrica Sinpag GYO, strdurulebilirlik raporlamasini
yalnizca mevzuata uyum amactyla degdil; kurumsal
risk yonetimi, finansal dayaniklilik, seffaflik,

hesap verebilirlik, paydas guveni ve uzun vadeli
deger yaratma stratejisinin ayrilmaz bir unsuru
olarak ele almaktadir. Bu kapsamda Sirket, TSRS
uyumlu raporlama yaklagimini, strddrdlebilirlik
performansinin izienmesi, iklimle baglantili risk ve
firsatlarin yénetimesi ve ulusal/uluslararasi yatirimc
beklentilerine uyum saglanmasi bakimindan
stratejik bir arag olarak degerlendirmektedir.
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Finansal Agiklamalar ile Baglanti

Sinpasg GYO'nun surdurdlebilirlik ve iklimle ilgili finansal agiklamalari, Sirket'in 10cak 2025 - 31 Aralik 2025
tarihlerini kapsayan finansal raporlama dénemi ile uyumlu olacak sekilde hazirlanmigtir. Bu kapsamda
raporda sunulan agiklamalar, Sinpas GYO'nun ayni déneme iliskin finansal tablolar, Sinpag GYO 2025
Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (*KAP”) kamuya acgiklanan bilgiler ile
tutarliik gozetilerek olusturulmustur.

Raporda yer alan surdarulebilirlik ve iklimle baglantili finansal bilgiler; Sirket'in finansal raporlamasinda
kullanilan veri setleri, varsayimlar, muhasebe politikalari, tahmin yontemleri ve raporlama prensipleriyle
uyumlu olarak degerlendirilmistir.

Surdardlebilirlik verileri ile finansal bilgiler arasinda karsilagtiriiabilirlik ve butinltk saglanmast amaciyla,
raporda yer alan finansal nitelikli agiklamalar Tark lirasi (“TL”) cinsinden sunulmustur. Sinpas GYO,
sardurdlebilirlik ve iklimle ilgili finansal agiklamalarin, finansal raporlama butinluganun bir parcasi
oldugunun bilinciyle hareket etmekte; bu kapsamda TSRS gergevesinde agiklanan bilgilerin, Sirketin
kurumsal strateijisi, risk yonetimi strecleri, finansal planlamasi ve uzun vadeli deger yaratma yaklagimiyla
uyumlu olmasina ézen géstermektedir.

Denetim

29 Aralik 2023 tarihli ve 32414(M) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Kamu Gozetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGK”)
duzenlemeleri uyarinca, Tarkiye Strdaralebilirlik
Raporlama Standartlart (“TSRS”) kapsaminda
hazirlanan surddrdlebilirlik raporlarinin bagimsiz
guvence denetimine tabi tutulmasi zaruri kilinmistir.

Bu gergevede, Sinpas GYO'nun 1 0cak 2025 —

31 Aralik 2025 hesap dénemine iliskin strdurlebilirlik
ve iklimle baglantili agiklamalari, ilgili mevzuat ve
glvence denetimi standartlart dogrultusunda sinirli
glvence denetimine tabi tutulmustur.

S6z konusu sinirl glvence denetimi, PKF Aday
Bagimsiz Denetim A.$. tarafindan; GDS 3000
“Tarihi Finansal Bilgilerin Bagimsiz Denetimi
veya Sinirli Bagimsiz Denetimi Digindaki
Glvence Denetimleri” ve sera gazi emisyonlarina
iligkin aciklamalar bakimindan GDS 3410 “Sera
Gazi Beyanlarina iligkin Gliivence Denetimleri”
standartlar esas alinarak gergeklestirilmistir.

Denetim sUrecinde, raporda yer alan strdurulebilirlik
ve iklimle ilgili agiklamalarin TSRSye uygunlugu,
raporlama kapsami, kullanilan yéntemiler, veri
toplama sUregleri, sera gazi emisyon hesaplamalari
ve agiklamalarin tutarliidr sinirh givence denetimi
kapsaminda degerlendirilmigtir.

PKF Aday Bagimsiz Denetim AS. tarafindan
hazirlanan sinirl bagimsiz gtivence raporu, bu
raporun Ekler bélimunde kamuya sunulmaktadir.
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Gecis Mudfiyetleri
TSRS 146(b), TSRS 2 29(a)(vi)

Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan 2512.2025
tarihli ve 01/38488 sayill Kurul Karar uyarinca,

2024 yili raporlama déneminde ilk kez TSRS lere
uygun olarak strdurdlebilirlik raporlamasi yapan
isletmeler igin, TSRS 1 Standardrnin E4, E5 ve

E6(b) paragraflarinda yer alan ilk yillik raporlama
doénemine iliskin gecis muafiyetlerinin uygulama
sUresi bir yil uzatiimistir.

Bu kapsamda Sirket'in yararlandigr gegis
muafiyetleri asagidaki gibidir:

TSRS 1E4: isletmenin TSRSYyi uyguladigr ilk

yillik raporlama déneminde, isletmenin
surdUrulebilirlikle ilgili finansal agiklamalarini
ilgili finansal tablolarint yayimladiktan sonra
raporlamasina izin verilmektedir. Bu dogrultuda,
Sinpag GYO TSRS Uyumlu StrdUrulebilirlik
Raporunu, 2025 faaliyet donemine ait finansal
tablolar paylasildiktan sonra yayimlamaktadir.

TSRS 1E5: isletmenin ilk yil raporlama déneminde
(TSRS 2 uyarinca) yalnizea iklimle ilgili risk ve
firsatlara yonelik bilgileri agiklamasina ve
dolayisiyla isletmeye TSRS Tdeki htkamleri,
yalnizca iklimle ilgili risk ve firsatlart agiklamasiyla
ilgili oldugu 6lgude uygulamasina izin
verilmektedir. Bu cercevede, Sinpas GYO bir dneeki
raporlama déneminde oldugu gibi 2025 TSRS
Uyumlu Surdurulebilirlik Raporu'nda da yalnizca
iklimle ilgili risk ve firsatlari raporlamaktadir.

TSRS 1E6(b): isletmenin bu Standardi uyguladigi
ikinci yillik raporlama déneminde, iklimle ilgili risk
ve firsatlar diginda, strdurulebilirlikle ilgili risk ve
firsatlara iligkin karsilastirmali bilgi agiklamasi
zorunlu degildir. Sinpas GYO sadece iklimle ilgili risk
ve firsatlara iliskin karsilastirmali bilgi agiklamistir.

Sirket, surdurulebilirlikle baglantili risk ve firsatlara
iliskin agiklamalarini; veri toplama, i¢ kontrol,
6lctm, dogrulaoma ve raporlama surecglerinin
gelisim duzeyini dikkate alarak kademeli sekilde
genisletmektedir. Bu kapsamda Sinpasg GYO, TSRS
uyumlu raporlama kapasitesini glglendirmeyi,
surdurulebilirlik ve iklimle ilgili finansal etkilerin
6lgcum metodolojisini geligtirmeyi ve agiklama
kalitesini her raporlama déneminde artirmayi
hedeflemektedir.
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Ote yandan, TSRS kapsamina iligkin Kurul Kararrnin
gegici htkimleri uyarinca ilk iki yillik raporlama
ddéneminde Kapsam 3 sera gozi emisyonlarinin
aclklanmasi zorunlu tutulmamig olmakia birlikte,
Sinpag GYO 2025 yili raporlamasinda deder zincirinden
kaynaklanan dolayli sera gazi emisyonlarinin daha
butuncul sekilde izlenebilmesi amaciyla Kapsam 3
emisyonlarini da raporlama strecine dahil etmistir.

Bu dogrultuda Sirket, Kapsam 1 ve Kapsam 2
emisyonlarinin yani sira, mimkan olan veri setleri
ve hesaplama metodolojileri cergevesinde
Kapsam 3 emisyonlarini da degerlendirmistir.
Kapsam 3 emisyonlarinin hesaplanmasinda

veri temini, tedarik¢i bazl bilgi akigl, faaliyet
verilerinin siniflandirimasi ve emisyon faktérlerinin
uygulanmasi gibi alanlarda gelisim intiyaci
bulundugu dikkate alinmakta; bu nedenle ilgili
aciklamalar, mevcut veri kalitesi ve metodolojik
varsayimlar gergevesinde sunulmaktadir.

Sinpag GYO, Kapsam 3 emisyonlarinin raporlamaya
ddahil edilmesini, yalnizca mevzuat uyumunun
otesinde, deger zinciri kaynakli iklim etkilerinin

daha kapsamii anlasiimasi, tedarik zinciri
yoénetiminin guglendiriimesi, finansal risklerin

daha saglikll degerlendiriimesi ve yatirimci
beklentilerine daha yUksek duzeyde
uyum saglanmasi bakimindan
6nemli bir adim olarak
degerlendirmektedir.

Sirket, ilerleyen
raporlama
dénemlerinde gegis
muafiyetlerinin

etkisini azaltmay,

veri toplama

ve dogrulama
sUreclerini
olgunlastirmays,
Kapsam 3 dahil

sera gazi emisyon
hesaplamalarinin
kapsamini genigletmeyi
ve surdurUlebilirlik ile iklimle
ilgili finansal agiklamalarini
TSRS'nin 6ngoérdugu
karsilastinlabilir, dogrulanabilir, zamanli
ve anlagilabilir bilgi nitelikleri dogrultusunda
gelistirmeyi amaglamaktadir.
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Raporlama Sinirlari ve - SINPAS
.o A BOSPHORUS
Olcum Yaklagsimi ‘ S

Raporda, strdurdlebilirlik ve iklimle baglantili risk ve firsatlara
iliskin agiklamalar, Sinpag GYO'nun dogrudan operasyonlari ve
bagh ortakiigr Kizilbk Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS. ile sinirli
tutulmustur.

Sinpag GYO, sera gazi emisyonlarinin raporlanmasina iligkin
kurumsal sinirlarini belirlerken operasyonel kontrol yaklagimini
esas almistir. Bu yaklasim dogrultusunda, Sirketin bagl ortaklikiar
ve istiraklerinden kaynaklanan sera gazi emisyonlari, emisyon
envanterine dahil edilmistir.

Sirket’in bagl ortaklikiarinin ve istirakinin sera gazi envanterine dahil
edilmesine iligkin degerlendirme, faaliyet hacmi ve toplam sera
gazi emisyonlari Uzerindeki etkileri dikkate alinarak dnemlilik ilkesi
kapsaminda yénetim muhakemesine dayanmaktadir.

Sera gazi emisyonlarinin hesaplanmasinda, Sirketin dogrudan
kontroltinde bulunan faaliyetler ile bagl ortakiik ve istiraklerinin
faaliyetlerinden kaynaklanan emisyonlar, sahiplik oranlar dikkate
alinarak degerlendirilmistir. Bu kapsamda Kapsam 1, Kapsam 2
ve veri temin edilebildigi 6iglde Kapsam 3 sera gazi emisyonlar,
raporlama sinirlar igerisinde dlgUimus ve ilgili metodolojik
varsayimlar ¢ercevesinde raporlanmistir.

Sirket, raporlama sinirlarinin belirlenmesinde finansal raporlama
kapsami, operasyonel etki alan, veri erisilebilirligi, emisyon
kaynaklarinin dnemlilik diizeyi ve strdrdlebilirlik ile iklim baglantil
risk ve firsatlarin finansal etkileri gibi kriterleri dikkate almustir.
Bdylece raporda sunulan agiklamalarin, Sinpag GYO'nun konsolide
faaliyet yapisini ve strdurtlebilirlik performansini gergege uygun,
karsilastiriabilir ve karar faydasi saglayacak bigimde yansitmasi
amaglanmistir.

Sera gazi emisyonlarinin élgumunde kullanilan veri setleri; enetiji
tdketimi, yakit kullanimi, satin alinan elektrik, faaliyet bazli
tUketim verileri ve mUumkun oldugu élguide deger zinciri
kaynakli bilgilerden olugsmaktadir. Kullanilan emisyon
faktorleri, hesaplama yontemleri ve varsayimiar;
uluslararasi kabul gérmus sera gazi muhasebesi
yaklasimlart ile uyumlu gekilde degerlendirilmig, veri
kalitesi ve 6lcUm kapasitesi raporlama dénemi
itibaryla mevcut bilgi ve sistemler gergevesinde

ele alinmustir.

Sinpasg GYO, raporlama sinirlari ve élgim
yaklasiminin geligen TSRS uygulamalar, veri toplama
altyaprsy, ig kontrol mekanizmalar, bagimsiz giivence
sUregleri ve deger zinciri verilerinin olgunlagmastyla
birlikte her raporlama déneminde daha kapsamli ve
karsllastiriabilir hale getirilmesini hedeflemektedir.

12


https://sinpasgyo.com/projeler/satisi-tamamlanan-projeler
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HAKKINDA HEDEFLER

SINPAS GYO NP
HAKKINDA ' |\ GOKORMAN

Sinpasg Gayrimenkul Yatirim Ortakigi AS. (‘Sinpag GYO”
veya “Sirket), 22 Aralik 2006 tarihinde, gayrimenkul
yatirim ortakligina (‘GYO”) déntsmek amaciyla Sinpag
ingaat Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur. Sirket,
GYO'ya dénusum talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na
("SPK”) bagvurmus: ilgili bagvurunun onaylanmasini
takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline tescil
edilerek gayrimenkul yatirim ortakligi statlsunu
kazanmig ve unvani Sinpag Gayrimenkul Yatirnm
ortakhgi A.S. olarak degistirilmistir.

Sinpas GYO, Turkiye'de kuruimus olup faaliyetlerini
Tarkiye'de surdUrmektedir. Sirket, sektérin énde gelen
gayrimenkul yatirm ve gelistirme gruplarindan biri
olan Sinpasg Grup Sirketleri catisi altinda faaliyet
gostermekte; gayrimenkul gelistirme, yatirim ve portféy
yoénetimi alanlarindaki bilgi birikimiyle caligmalarin
yUratmektedir.

Grup'un ana faaliyet konusu, ikamete yarar,
satis amagl gayrimenkul projeleri gelistirmektir.
Bu kapsamda Sinpas GYO'nun faaliyetleri; arazi
gelistirme, proje tasarimi, konut projelerinin
planlanmasi, geligtirilmesi, Uretim streglerinin
yoénetiimesi, satig, pazarlama ve portféy yénetimi
faaliyetlerini igermektedir. Sirket, faaliyetlerini dogrudan
operasyonlarinin yani sira bagl ortakliklar ve ézkaynak
yontemiyle degerlenen yatinmlari araciligryla da
strdtrmektedir.

Sinpas GYO'nun portféy stratejisinin temel odagin,
bulundugu boélgenin sosyoekonomik geligimini
destekleyen, yasam kalitesini artirmayi hedefleyen ve
uzun vadeli deger yaratma potansiyeli tagiyan nitelikli
konut projeleri gelistirmek olusturmaktadir. Sirket, proje
gelistirme sureglerinde yalnizca yapi Uretimini degil;
sehircilik, mimari kalite, gcevresel duyarlilik, sosyal
donati alanlari, kullanict beklentileri ve yatirm
degeri unsurlarini birlikte ele alan batincul bir
yaklasim benimsemektedir.

Gayrimenkul yatinm ortakligi statdstinde
faaliyet gdsteren Sinpas GYO'nun paylari,
Borsa istanbul AS. (“Borsa istanbul” veyad

“BIST") Yildiz Pazarda SNGYO islem kodu

ile igslem gbérmektedir. Halka agik bir girket
olarak Sinpag GYO, faaliyetlerini Sermaye
Piyasasi Kurulu dtizenlemeleri, Borsa istanbul
uygulamalary, ilgili sermaye piyasasi mevzuati,
kurumsal yonetim ilkeleri, seffaflik ve hesap
verebilirlik esaslar gergevesinde ylratmektedir.
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RAPOR
HAKKINDA

31 Aralik 2025 itibaryla Sirketin aktif buyUkiagt 88.530.819.234 TL seviyesine ulagmistir. Bu bUyUkiUk, Sinpag GYO'nun
gayrimenkul gelistirme alanindaki operasyonel kapasitesi, portfoy dlgedi ve uzun vadeli deger yaratma potansiyeliile
uyumlu oldugu degerlendiriimektedir.

Sinpag GYO, surdurdlebilirlik yaklasimini is modeli, yatirim kararlari, proje geligtirme suregleri, risk ydonetimi ve kurumsal
yonetisim yapisinin ayriimaiz bir unsuru olarak degerlendirmektedir. Bu dogrultuda Sirket; gevresel etkilerin yonetiimesi,
iklimle baglantili risk ve firsatlarin degerlendiriimesi, sosyal fayda saglayan yagam alanlarinin gelistirimesi, paydas
beklentilerine uyum saglanmasi ve uzun vadeli kurumsal deger yaratiimasi hedefleriyle faaliyetlerini sirddrmektedir.

Bu yap, Sinpas GYO'nun sdrdurdlebilirlik ve iklimle baglantili risk ve firsatlarinin degerlendirimesinde de belirleyici bir
unsur teskil etmektedir. Gelistirici GYO niteligi nedeniyle Sirket agisindan iklimle ilgili fiziksel ve gegis riskleri; yalnizca
mevcut gayrimenkul portféylnun isletiimesi Uzerinden degil, ayni zamanda arsa edinimi, proje tasarimi, ingaat sdregler,
tedarik zinciri, enerji ve kaynak verimliligi, satig kabiliyeti, mtsteri beklentileri ve finansman kosullar tzerinden de analiz
edilmektedir. Bu ¢ergevede Sinpag GYO, strdUrulebilirlik yaklagimini proje gelistirme déngtsundn tim asamalarina
entegre etmeyi ve uzun vadeli deger yaratma kapasitesini guglendirmeyi hedeflemektedir.

Sinpag GYO'nun 31122025 itibariyle sermayedeki payi asagidaki gibidir:

Sermayedeki Pay (TRY ve %)

Ortaklar 31Aralik 2025
Avni Celik %32,75 1.309.800.566
AriFinansal Kiralama A.S. %9,96 398.375.146
Ahmet Celik %2,55 101.915.474
senay Gelik %1,55 62.068.387
Ayse Sibel Celik %0,20 8.034.710
Sinpag GYO A.S. %0,13 5.333.336
Diger %52,86 2114.472.381
Nominal sermaye %100 4.000.000.000
Sinpasg CO.

Suudi Arabistan Kralligrnin nitelikli konut Gretimi ve vatandaslarina uygun vade oranlart ile konut sahibi yapmak Gzere
baslattidrimar ¢alismalar kapsaminda Tark ingaat sektoériine yaptig davet ile yapilan karsilik gérigmeler sonucunda
Suudi Arabistan Kraligr yasalarina goére Sinpasg CO. isimli firmanin yasal kurulug galismalar tamamlanmigtir. Sinpag CO.
Suudi Arabistan Kraligrnda belirli gayrimenkullere yatinm yapmak Gzere ¢aligmalarini strdlrmektedir.

Kizilbuk GYO

Kizilbtk GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayall haklardan olugan portféydn igletiimesi
faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sirket, Kizilbtk GYO sermayesinin %65.20'sine sahiptir (2022: %75). Sirket, 13 Agustos

2021 tarihinde bagh ortakligi Kizilbtk Gayrimenkul Yatinm Ortakligr AS.nin 240.000.000 TL tutarindaki sermayesini
temsil eden 240.000.000 adet paydan, toplam sermayenin %25ine karsilik gelen 60.000.000 adet payin ilk halka
arzini gergeklestirmistir. Sirket, 10.012025 tarihinde 300.000.000 TL olan sermayesini, 900.000.000 TL'si i¢ kaynaklardan
karsilanmak suretiyle 1200.000.000 TLYye ¢ikarmistir. Sirket, 2 Temmuz 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kanunu
huaktmleri kapsaminda, 2021-2025 yillar igin gegerli olan 1200.000.000 TL tutarindaki mevcut kayitl sermaye tavanini
6.000.000.000 TLye yukseltmis olup, her biri 1 TL itibari degerde 6.000.000.000 adet pay igin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan verilen kayitl sermaye tavani izni 2025-2029 yillan arasinda (5 yil) gegerlidir.

GuUney Marmara Gayrimenkul

Sirket'in bagl ortakhigr olan Kizilbuk GYO'nun 14 Eylul 2023 tarihli yénetim kurulu karar dogrultusunda,
Balikesir'de devre tatil veya devre mulk projesi gelistirmek amaciyla 500.000 TL sermayeli GUney Marmara
Gayrimenkul Yatinmlar AS'ye 245.000 TL sermaye payi ile istirak edilmesine karar verilmistir. Giney Marmara
Gayrimenkul'tin tescil iglemi 22 Eylul 2023 tarihinde gergeklestirilmistir. Sirket, GUney Marmara Gayrimenkul
sermayesinin dolayl olarak %31,95'ine sahiptir.

KizilbUk Kuggolu

Sirket’in bagh ortakhigr olan Kizillbuk GYO'nun 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi kapsaminda, Guney
Marmara Gayrimenkul Yatinmlar AS’nin %100 bagl ortakhidr olan Kizilbtk Kusgolt Gayrimenkul Yatinmlart AS.
tarafindan Balikesir ili, Susurluk ligesi, Okgugdl Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde bulunan toplam 34315154
m? buyUklugundeki arsalar igin arsa sahibi ile “Duzenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsgihgi ingaat Yapimi ve Hasllat Paylagimi Sézlegsmesi” imzalanmigtir. S6z konusu sézlegme kapsaminda, arsa
Uzerinde KizilbUk Kusgoll Gayrimenkul Yatirimilar A.S. tarafindan bir devre tatil projesi gelistirilecektir. Arsa payi
karsiiginda inga edilecek yapilarin devre tatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa sahibine
verilecek olup, kalan %88'lik kismi KizilbUk Kusgoll Gayrimenkul Yatinmlar AS.'ye ait olacaktir. Sirket, Kizilbtk
KusgdlU'nuin sermayesinin dolayl olarak %31,95'ine sahiptir.

Sirket’in 31122025 tarihi itibariyle gegerli, konsolidasyona dahil edilen bagl ortakliklar ve igtirak durumu
asagidaki gibidir:

Ticaret Sirketin Faaliyet Ortaklik Ortaklik Dolaylh/Dogrudan
Unvani Konusu orani (%) Yapisi Ortakliklar
Sinpas CO B rimenkul 100 Bagh Ortaklik Dogrudan
i Sektoru < <
Kizilblk
i Gayrimenkul
gayrimenkul Y 5 65,20 Bagl Ortaklik Dogrudan
Yatirhm Yatirim Ortakligi
Ortakhgi AS.
Beyqzkum Goyrimenkul
Satig Paz. isl. acentelerinin 65,20 Bagl Ortaklik Dolayh
Hiz. A.§. faaliyetleri
Kizilbik Devre tatil
Kusgoli Gay. projesi 3195 Bagh Ortaklk Dolayli
Yat. A.S. geligtirme
Guney.Murmaru Gayrimenkul )
Gayrimenkul - 3195 Bagli Ortaklik Dolayli
Yatirimlari AS. g saumi
Bogqmgl qutlm Egjitim - I
Hizmetleri ve i Heri 15,24 Istirak Dogrudan
Ticaret A.S. geter
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Portféydeki Arsalarin Degerleme Raporlar Ozet Bilgileri 31.12.2025 Tarihli Sinpas GYO'ya Ait

Portféy Degeri

Arsalar — 31.12.2025 Ekspertiz ‘ Nitelik ‘ Ada ‘ Parsel ‘ Degeri (TL)

Projeler Portfoy Degeri

2-4-5-6-
Ankara, Cankaya, 29635 o-11
Alacaatl Mahallesi = 29900 5 R 317000 £42.914.185.524
44638 4-5
63303 2-5
ankara. Gankaya, Arsa 102.259.000
Alacaath Mahallesi 63304 1
63306 1
Ankara, Cankaya,
Biiyukesat Mahallesi* Arsa 29284 2 3.046.091.000
Ankara, Sincan,
Temelli/Gazi Mahallesi a=c Sl & R =000
istanbul, Beykoz,
Goztepe Mahallesi Arsa 2760 23 4.285.000.000
S clKuctikgakmece, Arsal 801 34 172.767.000

Halkali Mahallesi

. lam Portfoy Buyukltugu
Istanbul, KGglikgekmece,

g B 5 E B .386.056.907 TL

2432 5-6-7-8

] .. q 2434 2
I_stqnbul, Umraniye, s 3.427.785.883
Finanskent Mahallesi 2437 3

2433 4-5-6-7

istanbul, Beykoz,

e d Mahallesi Arsa 121 12-119 45116.500
istanbul, Umraniye,
T ant Mahallosi Arsa 2434 l 299.705.000 ' - = :
S o R SINPAS
TOPLAM TL | 22.47.87.383 . - N7 MARINA
* Hasilat Paylasimi % 45 Sinpag GYO'ya ait dederi 1.370.740.950 TL dir. / : R LY. ‘ 11 elg\ ANKARA

Toplam Arsa Stogumuz:

22.471.871.383 TL
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Portféydeki Binalarin ve Projelerin De§erleme Raporlari Ozet Bilgileri

2025 SNGYO
Nitelik Adet Aciklama PAYINA
DUSEN TRY
. 1381
Sinpds | yog34 6 fon %100 SINPAS GYO A S. 11986.878.000
Boulevard Ofisfigyeri 23
Kat karsiligi %40 pay devredilmis ve
Konut 217 stoklardan dustlmustur.
Koru Aura 2432 1l fisi . 5.321.096.000
Ofis/lgyeri 4 Degerleme, %100 Sinpag GYO muilkiyetine
ait pay Uzerinden yapilmigtir.
s Konut 172 . ’
Ege Vadisi | 29355 1 Duikkan 8 %100 SINPAS GYO A.S. 4.462.020.000
495 .
SakliKoru | 801 33 fenut %100 SINPAS GYO A S. 3742563000
Ofisfigyeri 5
sinpas Mesken 3 . '
Metrolife 0 1991 Oﬁ3/i§yeri 44 %100 SINPAS GYO A.S. 2.496.380.000
Guneypark=| 5534 3 Konut 192 %100 SINPAS GYO A S. 2149.318.000
Kiime Evler
Guneypark- | g2, ) Konut 147 %100 SINPAS GYO A.S. 2,020.099.000
Kime Evler
94 ’
foulovard % 135 5 et %100 SINPAS GYO A S. 1772303514
Finansgehir Ofisfigyeri 10
Altinoran
Snowland ve | 29635 7-8 isyeri 2 %100 SINPAS GYO A. S. 1220.600.000
Extremeland
Guneypark~ | ,q534 10 Mesken 52 %100 SINPAS GYO A S. 1142.215.000
Kime Evier
Queen 4 25
CentralPark | 994 | 2479956~ | Mesken %100 SINPAS GYO A S. 861631728
n 57 Ofisfigyeri 7
Bomonti
Kat karsiigl %30 pay devredilmis ve
: 7 stoklardan dustlmustar.
Lt 121 1 o e 770917532
Villalari Vilia Degerleme, %100 Sinpag GYO milkiyetine
ait pay Uzerinden yapiimistir.
Kat karsiidi %32 pay devredilmis ve
Metrolife 6372 25 Konut 164 stoklardan dustlmustar. 08,000
Premium | 6373 21 Ofis/isyeri n Degerleme, %100 Sinpag GYO muilkiyetine
ait pay Uzerinden yapilimistir.
. 4 .
i~-TOWERS ns7 3 Du.kkon %100 SINPAS GYO A.S. 560.926.140
Rezidans 24
Marina e
fnkard  BPoccq WS- 7 gesken %100 SINPAS GYO A S. 516.585.000
Marina Isyeri 1
Towers
Sinpas | y9634 4 Mesken 38 %100 SINPAS GYO A S. 511785000
Oksijen

20

31.12.2025

Portféydeki Binalarin ve Projelerin Degerleme Raporlari Ozet Bilgileri

. 2025 SNGYO PAYINA
Ada Nitelik Aciklama DUSEN TRY
gdos 9006 3 Duikkan 10 %100 SINPAS GYO A §. 449992740
Country
B 301 |[12-13-21-26 |  Konut 5
o 302 5-8 Diikkan 38 %100 SINPAS GYO A §. 328756.000
7727 1 Otopark 71
Finanssehir Konut 7 N ;
B b our 2435 7 S A %100 SINPAS GYO A. . 292710.000
incek Life Konut 1 A :
o 63306 2 By A %100 SINPAS GYO A. . 281000000
Sinpas
istanbul 801 2 Diikkan 22 %100 SINPAS GYO A S. 199.488.000
Saraylari
Bina 5514 6 isyeri %100 SINPAS GYO A.S. 180.657.000
gnanssohir % 1ox 15 Konut 5 %100 SINPAS GYO A §. 160.685.660
Park Yagam
Sinpas
Aqua City 0 1958 Konut 8 %100 SINPAS GYO A §. 133.099.967
2010
fiomare g, 57 Diikkan 1 %100 SINPAS GYO A S. 125100.000
Suites
i Duikkan '
=l 6258 25 g %100 SINPAS GYO A S. M.216.000
Egeboyu Konut 1
Corlu DUkkan 4 N '
Asmalipark | 249 3 . . %100 SINPAS GYO A. . 85.868.853
6785 Konut 4 .
Gékorman " %100 SINPAS GYO A S. 81100.000
7392 Ofisfigyeri 5 3 3
Rezidans 1 .
Ege Yakasi | 801 27 i %100 SINPAS GYO A S. 64.020390
Dukkan 8
s;,’;%“j 2436 6 Konut 7 %100 SINPAS GYO A §. 60.830.000
Sinpas | 7056 1 Mesken 1 %100 SINPAS GYO A S. 34348000
Koycegiz
Sinpag Mesken 3 _
Bosphorus | 800 4 %100 SINPAS GYO A.S. 30340000
city DUKkan 2
Sinpds | g943 6 Konut 1 %100 SINPAS GYO A S. 27.660.000
Lagin
SinpaslLiva | 7224 9 Konut 1 %100 SINPAS GYO A. S. 18.597.000
TOPLAM 42.914.185.524
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1 J . SINPAS
NPAS GYO PORTFOY DEGERI TABIAT
- — VILLALARI
Ekspertiz Degeri TL
31.12.2025
Arsa 22.471.871.383 TRY
Konut 34.804.035.064 TRY
Ticari Alan 6.674.172.191 TRY
Diger
(7 otopark, spor/Tenis Kult']bl'],gl(aqu Merkezi, Sosyal Alan vb.) 1.435.978.270 TRY

3 GYO Payi -
kspertiz Degeri

65.386.056.907 TRY

Bagh Ortakligimiz Kizilbik GYO'daki

Sinpag GYO Payi (%65,20) 26.002.657.152 TRY
TOPLAM sBE2/1140:080 TRY

Projelerimiz hakkinda hazirlanmig olan degerleme raporiarina Kamuyu Aydiniatma Platformunda (KAP)
httpsy/fwww.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/i459-sinpas-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s

baglantisinda sirket bilgileri sayfasindaki ‘Degerleme Raporlari” sekmesinden ulagilabilmektedir.

Ayrica sirketimizin kurumsal web sitesi Yatirimel lliskileri sayfasinda Dederleme Raporlart | Sinpag GYO

(sinpasgyo.com) linkinde de degerleme raporlarimiz yer almaktadir.
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Onemililik

TSRS117, TSRS118,
TSRS 119

Sinpas GYO, surdurulebilirlik ve iklimle baglantili

risk ve firsatlarin degerlendiriimesinde finansal
onemlilik yaklasimini esas almaktadir. Bu
kapsamda, Sirket'in kisa, orta ve uzun vadede

nakit akiglarini, finansal performansini, finansal
durumunu, finansmana erisimini, sermaye
malliyetini ve kurumsal deger yaratma kapasitesini
etkilemesi makul olgtde beklenebilecek
surdurdlebilirlik ve iklimle ilgili konular dnemlilik
degerlendirmesine tabi tutulmaktadir.

2025 yil raporlama déneminde, iklimle baglantili
risk ve firsatlarin finansal etkilerinin nicel analizinde
kullaniimak Uzere, Sirketin 2025 yil konsolide
finansal tablolar! dikkate alinmis ve finansal
onemlilik esigi, vergi éncesi karin (“VOK”) %5'i
olarak belirlenmigtir.

Bu referans deger kullanilarak, iklimle baglantili
fiziksel riskler, gegis riskleri ve surdurulebilirlik
odakli firsatlar; proje gelistirme sUregleri,

maliyet yapisl, satig performansi, finansman
kosullari, sigorta maliyetleri, mevzuata uyum
yukamlUltkleri, enerji ve kaynak verimliligi
yatirimlari ile varlik degerleri Uzerindeki potansiyel
etkileri bakimindan analiz edilmektedir.

24

Sinpasg GYO'nun is modeli, EPRA metodolojisi gercevesinde
gelistirici GYO nitelidi tasidigindan, dnemililik degerlendirmesi
yapillirken kira geliri odakli portféy yapisindan ziyade;

proje Uretimi, satis kabiliyeti, teslim performansi, stok
yonetimi, gelistirme potansiyeli tastyan varliklarin deger,
proje bazl nakit akisi ve finansmana erigim gibi geligtirici
GYO dinamikleri dikkate alinmaktadir. Bu nedenle iklimle
baglantili risk ve firsatlarin finansal etkileri, yalnizca meveut
gayrimenkul portféydndn isletilmesi Gzerinden dedil, arsa
ediniminden proje tasarimina, insaat streclerinden satis
ve teslim agamalarina kadar uzanan tim deger yaratim
ddéngusu kapsaminda degerlendiriimektedir.

Sirket, dGnemlilik degerlendirmesinde nicel esiklerin yan
sira, nitel unsurlar da dikkate almaktadir. Bu kapsamda
duzenleyici beklentiler, yatinmeai ve finansal kurulug
beklentileri, stirdUrdlebilir finansmana erisim potansiyeli,
itibar etkisi, musteri tercihleri, iklim dedisikligine uyum
ihtiyaci, BIST Strdurtlebilirik Endeksine déhil olma hedefi
ve ulusal/uluslararasi CSY (Cevresel, Sosyal ve Yonetisim)
degerlendirme kriterleri Snemlilik analizinde destekleyici
unsurlar olarak degerlendiriimektedir.

Sinpas GYO, finansal dnemlilik yaklagimine; sarddrdlebilirlik
ve iklimle baglantil agiklamalarin karar faydasi
saglayacak, karsilastirlabilir, dogrulanabilir ve anlagilabilir
sekilde sunulmasini temin eden temel bir raporlama
ilkesi olarak benimsemektedir. Bu dogrultuda dnemlilik
degerlendirmesi, Sirketin kurumsal risk yonetimi, stratejik
planlama, finansal raporlama ve surdurdlebilirlik yonetimi
sUrecleriyle uyumlu bicimde ele alinmaktadir.

Onemli Muhakemeler ve Olgim Belirsizlikleri

TSRS 174, TSRS177, TSRS183

Kullanilan temel varsayimlar ve degerlendirme
yaklasimi, raporun ilgili bélimlerinde agiklanmig olup,
ilgili metodolojilerin gelistirimesine yénelik galigmalar
ilerleyen raporlama dénemlerinde ele alinacaktir.

Sinpag GYO, strdurdlebilirlik ve iklimle baglantil
risk ve firsatlarin finansal etkilerine iligkin
degerlendirmelerini, raporlama tarihi itibariyla
mevcut olan veri setleri, igsel analizler, uzman
gorusleri, sektorel géstergeler ve yonetim
muhakemeleri gergevesinde gergeklestirmistir.

Bu muhakemeler; iklimle baglantili risklerin finansal
etkilerinin 6lcumunde, dzellikle risklerin gergeklesme
olasliligy, etki buyUkiagd, zamanlamasi, cografi
yogunlasmasi, proje bazli farkllagmasi ve finansal
sonuglara yansima bigimini degerlendirmek igin
kullanilimistir. Fiziksel riskler agisindan asir hava olaylar,
sicaklik artigl, su stresi, sel, taskin, yangin ve benzeri klim
kaynakli etkilerin proje lokasyonlari, insaat stregleri,
operasyonel sureklilik, sigorta maliyetleri ve varlik degerleri
Uzerindeki olasi etkileri degerlendirilmistir. Gegis riskleri
agisindan ise mevzuat degisiklikleri, karbon fiyatlomasi
olasiig, enerji verimliligi yakumlGltikleri, yesil bina
beklentileri, finansal kuruluglann CSY kriterleri, yatirmai
talepleri ve dusUk karbon ekonomisine gegis stirecinin
maliyet yapisi Uzerindeki etkileri dikkate alinmistir.

S6z konusu degerlendirmeler, dogasi

geregi 6lcum belirsizlikleri icermektedir.

iklim senaryolarinin uzun vadeli yapisi,

iklim modellerindeki varsayimsal farklilikiar,
duzenleyici gergevenin gelisim sUreci, piyasa
kosullarindaki degiskenlik, tedarik zinciri
verilerinin sinirliidy, proje bazl teknik verilerin
olgunlasma duzeyi ve finansal etkilerin zaman
iginde farklilagabilmesi, dlgum belirsizliginin
baslica kaynaklarini olugturmaktadir. Bu
nedenle raporda sunulan finansal etki
analizleri, kesinlik tagimayip, mevcut bilgi ve
varsayimlar gergevesinde yapilmig makul
degerlendirmeleri yansitmaktadir.

Kullanilan temel varsayimlar, veri kaynaklari,
metodolojik yaklagimlar ve degerlendirme
esaslar raporun ilgili bélamlerinde
aciklanmustir. Sinpas GYO, ilerleyen
raporlama dénemlerinde veri kalitesinin
artinimasi, proje ve lokasyon bazl analizlerin
derinlestirilmesi, senaryo analizi kapasitesinin
gelistiriimesi, Kapsam 3 emisyon verilerinin
olgunlastirimasi ve iklimle baglantil finansall
etkilerin daha élgulebilir hale getirilmesi
amactyla metodolojik calismalarini
guclendirmeyi hedeflemektedir.

SINPAS
ISTANBUL

SARAYLARI


https://www.istanbulsaraylari.net/
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Is Modeli ve Deder Zinciri

is Modeli

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS.
(“Sinpag GYO" veya “Sirket”), Turkiye'de kurulmus
ve faaliyetlerini TUrkiye'de sUrddren, Sermaye
Piyasasi Kurulu ("SPK”) diizenlemelerine

tabi halka agik bir gayrimenkul yatirim
ortakligidir. Sirket, faaliyetlerini basta Ili-48.1
sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin Esaslar Tebligi olmak zere ilgili
sermaye piyasasi mevzuati, Borsa istanbul
duzenlemeleri, kurumsal yonetim ilkeleri

ve kamuyu aydinlatma yakamlualUkleri
cergevesinde yUrUtmektedir.

GYO Tebliginin 4. maddesinin birinci fikrasi
uyarinca Sirket; séz konusu Teblig ile belirlenmis
usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar,
sermaye piyasasi araclar, Takasbank para
piyasasl ve ters repo islemleri, mevduat ve katima
hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek

diger varlik ve haklardan olugan portféyd isletmek
amagciyla paylarini ihrag etmek Gzere kurulan ve
SPKn'nin 48. maddesinde sinir gizilen faaliyetler
gergevesinde olmak kaydiyla bu Teblig'de izin
verilen diger faaliyetlerde de bulunabilen sermaye
piyasasl kurumudur.

Bu gercevede Sinpas GYO'nun faaliyetleri;

arsa ve gayrimenkul gelistirme potansiyelinin
degerlendirimesi, proje fizibilitesi, konsept
gelistirme, tasarim koordinasyonu, ruhsat ve
yasal izin sUreglerinin takibi, muteahhit ve hizmet
saglayicilarla akdedilen sézlesmeler kapsaminda
projelerin takip ve kontrolU, satis ve pazarlama
faaliyetleri, mUsteri iligkileri, teslim stregleriile
portféy ydnetimini kapsamaktadir.

Sirket, GYO Tebliginin 22. maddesinin birinci
fikrasi uyarinca portféytndeki gayrimenkullere
iligkin ingaat iglerini bizzat Ustlenmemekte; bu
amagla personel ve ekipman edinmemektedir.
Portfdyde yer alan projelere iligkin ingaat igleri,
GYO Tebliginin 3. maddesinin birinci fikrasinin (n)
bendinde tanimlanan muteahhitler araciligryla
yurdtalmekte; proje gelistirme, kontrol ve
danigmanlik hizmetleri ise ayni maddenin

(f) bendinde tanimlanan danisman sirketler
tarafindan ilgili sézlesme hikumleri gergevesinde
saglanmaktadir.
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Sinpasg GYO'nun gelir yapisi, agirlikli olarak
GYO Tebliginin 4. maddesinin birinci fikrasi
kapsamindaki gayrimenkul projeleri ve satig amagl

gayrimenkullerden elde edilen hasilata dayanmaktadir.

Sirket, EPRA (European Public Real Estate Association)
metodolojisi gergevesinde, gelirlerini agirlikli olarak
gayrimenkul gelistirme ve satig faaliyetlerinden

elde eden gelistirici GYO olarak nitelendiriimektedir.

Bu nitelendirme yalnizca uluslararasi yatinmecilar
agisindan kargilagtirmali bir analiz imkéni sunmaya
yonelik olup Sirket’in 8362 sayill SPKn ve GYO Tebligi
kapsamindaki gayrimenkul yatirnm ortaklidi stattsina,
portféy isletme yetkisini ve tabi oldugu duzenleyici
yukimltltkleri higbir surette etkilememektedir. EPRAYya
yapilan atif, minhasiran Sirket’in deger yaratim
modelinin ve gelir bilegiminin uluslararasi yatinmecilar
agisindan karsilastirmall bigimde konumlandiriimasina
yonelik analitik bir referanstir.

Sinpasg GYO'nun deger yaratim modeli, kira geliri agirlikli
geleneksel bir portfdy isletmeciliginden ziyade, gelistirilen
projelerin satis performansi, proje bazl karlilik, stok
yonetimi, teslim kabiliyeti, maliyet ve finansman yénetimi,
portféyde yer alan gelistirme potansiyeli taglyan
varliklarin etkin degerlendirimesi ve proje bazll nakit akigi
yaratma kapasitesi Gzerine kuruludur.

Sirket portféytnde kira geliri elde edilen varliklar
bulunmakla birlikte, kira portféyu Sirket'in ana faaliyet
odagini olusturmamakta; proje gelistirme ve satig
odakliis modeline kiyasla daha sinirl ve tamamilayici
nitelikte kalmaktadir. Bu nedenle Sirket’in finansal
performansi ve surdurdlebilir deger yaratma kapasitesi
degerlendirilirken, yalnizca kira gelirleri, doluluk

oranlari veya kira sézlesmeleri degil; geligtirici GYO
dinamiklerine uygun olarak proje Uretim kabiliyeti, satig
hiz,, teslim performansi, stok devir hizi, maliyet yénetimi,
finansmana erisim ve proje bazl nakit akigl dikkate
alinmaktadir.

Bu is modeli, Sinpag GYOnun surdurdlebilirlik ve iklimle
baglantili risk ve firsatlarinin degerlendiriimesinde de
belirleyici bir unsur teskil etmektedir. Sirket agisindan
surdurdlebilirlik ve iklimle baglantili etkiler; yalnizca
mevcut gayrimenkul portféyunun isletiimesi veya

sinirli kirar portféya Uzerinden degjil, ayni zamanda arsa
edinimi, proje fizibilitesi, tasarim tercihleri, malzeme
sec¢imi, yUklenici ve tedarik zinciri ydonetimi, enerji ve
kaynak verimliligi, ruhsat ve uyum suregleri, mUsteri
beklentileri, satig kabiliyeti, finansman kosullari ve teslim
sonrasl mUsteri deneyimi Uzerinden analiz edilmektedir.

SINPAS
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Deger Zinciri

Sinpas GYO' nun deger zinciri; Sirket'in SPK dlzenlemelerine talbi GYO statlsy, proje gelistirme ve satig odakli
is modeli, bagl ortakliklar aracilidiyla yarattadu faaliyetler, portféy yonetimi sdregleri ve gayrimenkul
gelistirme déngUsunun tim agsamalari dikkate alinarak olusturulmustur.

Sinpag GYO'nun deger zinciri yaklagimi, strdrdlebilirlik ve iklimle baglantil risk ve firsatlarin yalnizea Sirketin dogrudan
operasyonlartyla sinirl olmadigin; portféy yatirmi, proje gelistirme, ruhsatiandirma, finansman, tedarik, yuklenici
yonetimi, proje kontrolU, satis, teslim ve musteri iliskileri sirecleri boyunca ortaya cikabilecek gevresel, sosyal,
operasyonel ve finansal etkilerin de bitincdl bigimde degerlendirimesi gerektigi yontndedir.

Yukari Yénli Deger Zinciri

Deger Zinciri

Unsuru

Sermaye ve
finansman
saglayicilari

Sirket'in proje gelistirme, portfoy yatinmi, isletme sermayesi ve finansal
surdarulebilirlik ihtiyaclarinin karsilanmasinda rol oynayan bireysel ve kurumsal
yatinmeilar, bankalar, finans kuruluslar ve sermaye piyasasi katilimeilarindan
olugsmaktadir. Finansmana erigim kosullari, sermaye maliyeti, kredi teminat yapisi,
ESG kriterleri ve strdUrulebilir finansman olanaklan Sirketin uzun vadeli deger
yaratma kapasitesi agisindan énem tasimaktadir.

Kamu otoriteleri

imar, ruhsatlandirma, yapi denetimi, gevre mevzuati, sermaye piyasasi mevzuati,
finansal raporlama, strdtrdlebilirlik raporlamasi ve kamuyu aydinlatma streglerinde

ve diizenleyici rol oynayan bakanliklar, yerel yonetimler, Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa istanbul,

kurumlar Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu basta olmak tzere ilgili kamu kurumlarint kapsamaktadir.
Portfoye alinmasi planianan veya portféyde bulunan arsa, arazi, gayrimenkul ve

Arazi, gayrimenkul | gayrimenkul projelerine iligkin fizibilite, imar durumu analizi, konsept geligtirme,

ve proje gelistirme mimari ve teknik tasarim koordinasyonu, degerleme, ruhsatlandirma ve yasal izin

suiregleri sUreglerinin takibini kapsamaktadir. Bu agsama, Sirket'in proje gelistirme ve satis

odakli is modeli bakimindan deger yaratiminin temel unsurlarindan biridir.

Miuteahhitler,
yukleniciler ve alt
yukleniciler

Sirketin portféyunde yer alan projelerin ingaat islerini, ilgili sézlegsmeler ve mevzuat
cercevesinde gergeklestiren muteahhitler, ana yUkleniciler, alt yUkleniciler ve teknik
hizmet saglayicilarint kapsamaktadir. Sinpag GYO, SPK GYO Tebligi uyarinca ingaat
islerini bizzat Ustlenmemekte; proje kontrold, sézlesme yonetimi, kalite, zamanlama
ve uyum sureglerini takip etmektedir.

Malzeme, ekipman
ve lojistik tedarik
zinciri

Proje gelistirme sUreclerinde kullanilan yapr malzemeleri, teknik ekipman, enerji
verimliligi ¢éztmleri, lojistik ve ilgili hizmet saglayicilarn kapsamaktadir. Malzeme
maliyetleri, tedarik strekliligi, kalite standartlari, karbon yogunlugu, enerji verimliligi, is
saghgr ve guvenligi ile gevresel performans bu stiregte Gnem arz etmektedir.

Profesyonel hizmet
saglayicilari

Gayrimenkul degerleme kuruluslarn, bagimsiz denetim kuruluglari, hukuki danismanilar,
finansal danigmanilar, strddrdlebilirlik danigmanlari, teknik musavirler, mimarlik ve
muhendislik firmalari gibi Sirketin portfdy yonetimi, raporlama, uyum, degerleme, finansall
analiz ve proje gelistirme streglerine katki saglayan paydaslardan olugsmaktadir.

Sigortave
risk transferi
saglayicilar

Sirket'in portféytnde yer alan varliklara, projelere ve operasyonel stireglere iligkin
mulkiyet, dogal afet, ingaat, sorumluluk, iklim kaynakli fiziksel riskler ve diger risklerin
yonetilmesinde rol oynayan sigorta sirketleri, brokerler ve risk danismanlarini
kapsamaktadir. iklim degisikliginin sigorta maliyetleri, teminat kogullar ve risk
transferi kapasitesi Uzerindeki etkileri bu baglik altinda degerlendiriimektedir.

Dogrudan Operasyonlar

Deger Zinciri

Unsuru

Portféy ve varlik

Sirket portféydnun stratejik yonetimi, gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin
performans takibi, gelistirme potansiyeli tasiyan varliklarin degerlendiriimesi, deger

yonetimi artisi potansiyelinin izienmesi, sinirll kira portfoytine iliskin gelir ve doluluk takibi ile
portféydn finansal performansinin yénetiimesini kapsamaktadir.
Sinpas GYO'nun gelistirme odakli is modelinin merkezinde yer alan fizibilite, konsept
gelistirme, tasarim koordinasyonu, ruhsat ve yasal izin streglerinin takibi, yuklenici ve
Proje gelistirme ve | danisman koordinasyonu, proje kontrolt, maliyet ve zamanlama takibi, kalite gdzetimi,
proje kontrolii is sagligr ve gavenligi performansinin izZienmesi ve teslim planlamasi streglerini

kapsamaktadir. Bu faaliyetler, SPK GYO Tebliginde belirlenen faaliyet sinirlamalar sakli
kalmak kaydiyla yartttimektedir.

Satis ve pazarlama
yonetimi

Gelistirilen projelerin hedef musteri kitlesine sunulmasi, satig stratejisinin belirlenmesi,
fiyatlama, kampanya yénetimi, satig kanallarinin koordinasyonu, marka yénetimi,
musteri iletisimi ve proje bazli satig performansinin izlenmesini kapsamaktadir. Sirket'in
proje gelistirme ve satis odakli is modeli bakimindan kritik bir deger yaratim alanidir.

Musteri iligkileri,
tahsilat ve teslim
suregleri

Satig sonrasi musteri iletisimi, sézlesme surecleri, tahsilat takibi, tapu ve teslim
organizasyonu, musteri memnuniyeti, sikGyet yonetimi ve teslim sonrasi hizmet
sureclerini kapsamaktadir. Bu alan, Sirket'in marka degeri, mUsteri glveni ve uzun
vadeli paydas iligkileri agisindan énem tasimaktadir.

Uyum, raporlama
ve kurumsal
yonetim siiregleri

Sermaye piyasasi mevzuatina uyum, KAP agiklamalari, finansal raporlama, portfoy
sinilamalarina uyumun takibi, gayrimenkul degerleme suregleri, strdurlebilirlik
raporlamasi, bagimsiz denetim ve glivence suregleri ile kurumsal yonetim
uygulamalarint kapsamaktadir.

Sinirh kira portféoyu
ve kiraci iligkileri

Sirketin ana faaliyet odagini olusturmamakla birlikte, portféyde yer alan kira getirili
varliklara iligkin kira sézlesmelerinin yénetimi, tahsilat stregleri, kirac iligkileri, doluluk
performansi ve ilgili operasyonel takip streglerini kapsamaktadir. Bu faaliyetler,
Sirket'in toplam is modeli i¢erisinde sinirli ve tamamlayici niteliktedir.

isletme ve
miilk yonetimi
koordinasyonu

Portféyde yer alan sinirl kira getirili varliklar ve tamamlanmig projelerdeki ilgili
operasyonel stregler kapsaminda bakim-onarim, givenlik, acil durum hazirlhdi, yangin
guvenligi, enerji ve kaynak kullanimi, is strekliligi ve malk ydnetimi faaliyetlerinin ilgili
hizmet saglayicilar araciligiyla koordinasyonunu kapsamaktadir. GYO Tebliginde
yer alan ticari isletmecilik sinirlamalari saklidir.
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Asagi Yonlu Deger Zinciri

Deger Zinciri

Unsuru

Aciklamasi

Sirketin gelistirdigi projelerden bagimsiz bélim satin alan masteriler, nihai kullanicilar ve

Musteriler ve y AR . . =N A :
> - mulk sahiplerini kapsamaktadir. Satig, teslim, tapu stregleri, mUsteri deneyimi, memnuniyet,
bagimsiz bolim . S N ) -
hioleri sikGyet yénetimi, kullanim kalitesi ve uzun vadeli yagam alani degeri bu paydas grubu
g P agisindan énem tasimaktadir.
Sirket portféydnde yer alan sinirli kira getirili varliklarn kullanicilarin kapsamaktadir. Kira
Kiracilar sozlesmeleri, kullanim deneyimi, memnuniyet, tahsilat, yenileme stregleri ve operasyonel
beklentiler bu baglik altinda degerlendiriimektedir.
Satig Proje satis streglerinde destek saglayan satis ekipleri, emlak brokerleri, dijital pazarlama
; kanallar, reklam ajanslar, medya kuruluslar ve iletisim danismanlarint kapsamaktadir.
pazarlama ve . . — .
Bu paydaslar, projelerin hedef kitleye ulasmasl, marka algisi, masteri talebi ve satig
aracilik kanallar

performansi Uzerinde etkili olmaktadir.

Finansal rapor
kullanicilar
ve yatirimei
toplulugu

Pay sahipleri, potansiyel yatinmecilar, analistler, kredi verenler, finansal kuruluglar ve diger
sermaye piyasas! katiimcilarini kapsamaktadir. Sirketin finansal performansi, portféy
yapisi, surddrtlebilirlik agiklamalari, iklimle baglantili risk ve firsatlari, kurumsal yénetim
uygulamalari ve uzun vadeli deger yaratma kapasitesi bu paydaslar agisindan karar
faydasl saglamaktadir.

Yerel toplum ve
proje cevresi

Sirketin gelistirdigi projelerin bulundugu boélgelerdeki yerel topluluklar, kullanicilar ve
gevresel-sosyal etki alanlarini kapsamaktadir. Projelerin bulundugu bélgelerde yasam
kalitesi, altyapl, sosyal donati, gevresel etkiler, istihdam ve sosyoekonomik gelisime katki bu
baslik altinda degerlendirimektedir.
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YONETISIM
Yonetim Kurulu

(Tsrs 127 (b) (i), TSRS 26 (b) (i)

Sinpag GYO ve tum bagh ortakliklarda
surdardlebilirlik ve iklimle ilgili konularin yénetiminin
en Ust duzey sorumiulugu Yonetim Kurulu'ndadir.
Yoénetim Kurulu, Sirket'in strdaralebilirlik ve iklimle ilgili
stratejilerinin genel is stratejileriyle uyumlu sekilde
gelistiriimesini ve uygulanmasini saglamak Uzere
bu alandaki temel politika, hedef ve yol haritalarin
onaylamaktadir. Sirket genelinde uygulanacak

risk yonetimi yaklasimlarinin ve standartlarinin
olusturulmasi, risk politikalarinin tanimlanmasi ve
gerektiginde faaliyet kosullarindaki degisikliklere
paralel olarak bu politikalarin giincellenmesi
Yonetim Kurulu'nun sorumiulugundadir. Etkin bir
risk yonetimi yapisinin kurulmasi ve strdurdlebilir
sekilde isletiimesi, risk dlzeylerinin yilda en az 2 kere
ve gerekli goruldugunde izlenmesi ve belirlenen
risk limitlerinin kontrol altinda tutulmasi da Yénetim
Kurulu tarafindan gézetilmektedir.

Bununla birlikte, belirlenen risk limitleri
dogrultusunda ortaya ¢ikan durumlarin
degerlendiriimesi, gerektiginde duzeltici veya
onleyici adimlarin atiimasi, risklerin azaltimasina
yonelik stratejilerin uygulanmasi ve bu streglerin
buttnsel bir kurumsal risk yonetimi gergevesinde
yUrtttlmesi, Yonetim Kurulu'nun Ust goézetim ve
yoénlendirme sorumluluklart arasindadir.
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Yonetim Kurulu, surdurdlebilirlik ve iklim performansinin
duzenli olarak izlenmesi, performans gostergelerinin
degerlendirimesi ve bu gdstergelere dayali olarak gerekli
iyilestirme alanlarinin belirlenmesi streclerinde nihai
denetim ve yonlendirme sorumlulugunu Ustlenmektedir.
Bu kapsamda Yonetim Kurulu, Ust yonetimin
sUrdardlebilirlik ve iklimle ilgili uygulamalarini hayata
gecirmesini desteklerken, paydas beklentilerinin gozetildigi
seffaf ve hesap verebilir bir ydnetisim anlayisinin
sUrddrdlmesini saglamaktadir.

Yonetim Kurulu, énemli yatinm kararlarinin alinmasi ve risk
yonetimi politikalarinin belirlenmesi stireclerinde, iklimle
ilgili riskleri ve firsatlar alinacak kararlarin ayrilmaz bir
bilegeni olarak degerlendirmektedir. Bu degerlendirme
sUrecinde, strdrulebilirlik uygulamalarinin sagladig
cevresel ve stratejik faydalar ile bu uygulamalarin finansal
ve operasyonel etkileri bir arada ele alinmaktadir.

Bu gergevede, yeni gayrimenkul projelerinde yesil bina
sertifikasyonu (LEED, BREEAM vb,) ve eneriji verimliligi gibi
sUrdardlebilirlik uygulamalar degerlendirilirken, s6z
konusu uygulamalarin proje yatinm maliyetleri, satig
fiyatlar,, teslim sreleri ve uzun vadeli isletme giderleri
Uzerindeki etkileri buttncul bicimde analiz edilmektedir.
Yonetim Kurulu, bu uygulamalarin yol agabilecegi ilave
yatinm maliyetleri ile bunlarin saglayacadi enerji ve
kaynak verimliligi, diizenlemelere uyum, marka degeri ve
mUsteri talebine dayali satig fiyatr avantaj gibi faydalari
kiyaslayarak; gevresel fayda ile finansal ve operasyonel
etki arasindaki dengeyi gdzeten bir yaklagimla nihai
yatirim kararlarini sekillendirmektedir.

Surdurulebilirlik Komitesi

(Tsrs 127 (a) (iii), TSRS 127 (a) (iv),
TSRS 127 (b) (i), TSRS 2 6 (a) (i),
TSRS 2 6 (a) (iv), TSRS 26 (b) (i)

Sinpas GYO'da surdUrulebilirlik ve iklimle ilgili
konularin yénetimi stregleri SGrdUrulebilirlik
Komitesi tarafindan yuratilmektedir. Komite
baskani, ayni zamanda Yénetim Kurulu Bagkan
Vekilidir ve komitenin koordinasyonu Yatirimci
iligkileri ve Surdurdlebilirlik Mudart tarafindan
saglanmaktadir. Komite Gyeleri, strdurdlebilirlik
alaninda uzmanlagmisg kisiler arasindan
secgilmektedir. Toplam 6 Uyeden olusan komitenin
dort Gyesi Yonetim Kurulu Gyesidir. SUrdurulebilirlik
Komitesi, yilda en az 2 kez olmak Uzere belirlenen
periyotlarla toplanmaktadir.

2025 faaliyet donemi icerisinde 2 kez toplanan
Komite'nin toplantilara katilim orani %100 olarak
gergeklesmistir. Komite'nin icrada gérevli oimayan
Gyelerinin orani %333, bagimsiz Gyelerinin orani

ise %0'dir. Komite faaliyetleri kapsamindailgili
dénemde Yénetim Kurulu'na 2 adet rapor
sunulmustur.

Sinpag GYO A. . Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ahmet Celik, bagli ortaklik Kizilbik GYO A. $. Yonetim
Kurulu Uyesi/Genel Mudur Mahmut Sefa Gelik,
Sinpas GYO A. S. Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudur
Seba Gacemer, Sinpas GYO A. S. Yonetim Kurulu
Uyesi ve Malli islerden Sorumlu Grup Baskani (CFO)
Dursun Yasar Gamurali, Sinpas GYO A. S. Mali
islerden Sorumlu Grup Bagkan Yardimcisi Kenan
Evren Karakaya ve Sinpag GYO A. $. Yatirimci
iligkileri ve Surdurulebilirlik MUdart Dr. A. Berrak
Kéten olmak Uzere toplam 6 Uyeden olugsmaktadir.

Surduarulebilirlik Komitesinin amaci, yapisi, gérevi
ve sorumluluklart Sinpas GYO Sirdurdlebilirlik
Komitesi Gorev, Caligma Usul ve Esaslarinda
agikga belirtilmistir

Surdurulebilirlik Komitesi, Sinpas GYO'nun
surduarulebilirlik ve iklim politikalarinin olusturulmasi,
surdUrulebilirlik ve iklimle baglantil Sirket'i
etkileyebilecek riskleri ve firsatlar tespit ederek
yonetilmesi, Sirket'in sirdarulebilirlik ve iklim
performansinin izlenmesi, degerlendiriimesi ve
raporlanmasindan sorumiudur.

Komite, strdUrulebilirligin Birlesmis Milletler
Surdarulebilir Kalkinma Amaglari dogrultusunda ve
cevresel, sosyal ve yonetisim (CSY) cercevesiyle
sirketin tum faaliyet alanlarina entegre edilmesi,
Sirket’in sUrdarulebilirlik ve iklimle ilgili strateji

ve hedeflerinin belirlenmesi, bu kapsamda,
surddrulebilirlik ve iklim yol haritasinin olusturulmasi,
uygulanmasi ve izlenmesi sureglerinin koordine
edilmesi ve yapllan ¢alismalarin yilda en az 2

kere ve gerekli goruldugunde Yoénetim Kurulu'na
raporlanmasindan sorumludur.

Yatinmet lligkileri ve Strdartlebilirlik MUdarg,
surdurulebilirlik ile baglantil Sinpag GYO'yu
etkileyebilecek risk ve firsatlari belirleyerek
Surduarulebilirlik Komitesine sunmaktadir. Komite'ye
sunulan ve énemli olabilecedi degerlendirilen riskler
Riskin Erken Saptanmasi Komitesine raporlanmaktadir.

2025 yilrigerisinde gergeklestirilen toplantilarda ele
alinan konular;

Surdurdlebilirlik yonetisim
yapisinin guglendirilmesi

TSRS, GRI ve CDP kapsamindoaiki
raporlama stireglerinin etkin,
zamaninda ve mevzuata
uyumlu sekilde yarattlmesi

Surdurulebilirlik performans
gostergelerinin izlenmesi

Veri toplama sUreglerinin

gelistiriimesi ve ilgili departmanlar
arasi koordinasyonun artiriimasi

Bu kapsamda, strdrulebilirlik veri altyapisinin
gugclendiriimesi, karbon emisyon hesaplamalarinin
desteklenmesi, CSY performansinin iyilestiriimesi ve
raporlanan verilerin dogrulanabilir ve karsilastiriabilir
nitelikte olusturulmasina yonelik kararlar alinmistir.
iklimle ilgili risk ve firsatlarin daha sistematik sekilde
takip edilmesine yonelik calismalarin strdtrdimesi,
TSRS uyum sUrecinin gelistirilmesi, GRI raporlama
altyapisinin guglendiriimesi ve CDP ¢alismalarinin
etkin sekilde ilerletiimesi Komite'nin éncelikli gtindem
maddeleri arasinda yer almigtir.
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iklim ve Risk Komitesi

(tsrs 127(a)(iii), TSRS 127(a)(iv), TSRS127(b)(i), TSRS 2 6(a)(iii), TSRS 2 6(a)(iv), TSRS 2 6(b)(i))

iklim ve Risk Komitesi, Sinpag GYO'nun faaliyetleri
dogrultusunda kaynaklanan fiziksel ve gegisg
risklerinin belirlenmesinden, degerlendirimesinden
ve bunlarin stratejik planlara, yatinm kararlarina,
proje gelistirme faaliyetlerine ve operasyonel
sUreglere entegre ediimesinden sorumludur.
Komite, yilda en az 2 kez toplanti gergeklestirir ve
toplantilarda alinan kararlar Yonetim Kurulu'na
sunar. Komite, yilda en az bir defa Yénetim Kurulu'na
faaliyetleri hakkinda rapor sunar. Komite, 2024 TSRS
Uyumlu Surdurdlebilirlik Raporu’nun yayimlanmasinin
ardindan, 2025 faaliyet yilinda kuruldugundan,
gegen yilki raporda bu Komite'ye yer veriimemistir.

2025 faaliyet dénemiicerisinde 2 kez toplanan
Komite'nin toplantilara katiim orani %100 olarak
gergeklesmistir. Komite'nin icrada gérevli oimayan
Gyelerinin orani %25, bagimsiz Gyelerinin orani ise %0°drr.
Komite faaliyetleri kapsamindailgili dénemde Yonetim
Kurulu'na 2 adet rapor sunulmustur.

Baskanligini, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Ahmet
Celikin yaptig komite en az gl Yonetim Kurulu Uyesi
olmak Uzere en fazla 8 kisiden olusmaktadir. Komite
Uyeleri, bagl ortaklik Kizilotik GYO A. S. Yénetim Kurulu
Uyesi/Genel Mudur Mahmut Sefa Gelik, Yonetim Kurulu
Uyesi/GeneI MUdUr Seba Gacemer, Yonetim Kurulu
Uyesi ve Mali islerden Sorumiu Grup Baskani (CFO)
Dursun Yagar Gamurali, Mali islerden Sorumiu Grup
Bagkan Yardimcisi Kenan Evren Karakaya, Uretim
Grup Baskani Mehmet Yavas, Proje Yonetim Genel
MUdUr Yardimeisi Ayse Ozgiin ve Yatinmei lligkileri ve
Sardardlebilrilik MUdtrd Dr. A. Berrak Kéten'dir.
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iklim ve Risk Komitesinin amac, yapisi, gorevi ve
sorumiulukiari Sinpag GYO iklim ve Risk Komitesi
Goérev, Calisma Usul ve Esaslarinda agikga belirtilimistir.

Komite'nin baglica gorev ve sorumluluklar arasinda
risk yonetimi stireglerini ydratmek, strdtrdlebilirlik
stratejisini iklim hedefleriyle uyumlu gekilde yaratmek,
sirketin gevresel etkisini iyilestirmeye yonelik calismalar
gelistirmek, raporlama streglerini ylritmek ve kapasite
gelistirme faaliyetlerinde bulunmak yer almaktadir.

2025 yilrigerisinde gergeklestirilen toplantilarda ele
alinan konular;

Sinpag GYO'nun iklimle ilgili risk
ve firsatlarinin daha sistematik
ve etkin sekilde izienmesi

iklim odakl yénetigim yapisinin

gugclendiriimesi,

TSRS, GRI ve CDP kapsamindaki
calismalarin mevzuata ve
uluslararasi raporlama standartlarina
uyumlu sekilde yurattlmesi

iklim risklerinin finansal
ve operasyonel etkilerinin
degerlendirilmesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

(tsrs127(a)(iii), TSRS127(a)(iv), TSRS127(b)(i), TSRS 2 6(a)(iii), TSRS 2 6(a)(iv), TSRS 2 6(b)(i))

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, strdurdlebilirlik
ve iklimle baglantili riskler de dahil olmak Uzere,
Sirket'in varhigini, gelismesini ve devamini
tehlikeye dusUrebilecek risklerin erken teshisi,
aksiyon planlarinin olusturulmasi ve riskin
yénetiimesinden, risk yénetimi ve i¢ kontrol
sistemleri tarafindan belirlenen riskleri ve firsatlar
olgcmek ve Yonetim Kurulu'na raporlamaktan
sorumludur. Komite bagkani Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Sayin Erman Gete*; komitesi Uyesi ise
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Akif Galle’dir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az iki ayda
bir oimak Uzere yilda 6 kez toplanir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin amaci,
yapisi, gorevi ve sorumluluklari Sinpas GYO Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Gérev, Calisma Usul
ve Esaslarinda agikga belirtiimistir. Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi Gorev, Calisma Usul ve
Esaslar’na, 2025 Dénemi Yonetim Kurulu Faaliyet
Raporu’nun 17 ve 18. sayfalarindan ulasilabilir.

2025 faaliyet ddnemi igerisinde 6 kere toplanan
Komite'de fiziki toplanti gergeklestirimemistir.
Komite'nin icrada goérevli olmayan Gyelerinin

ve bagimsiz Gyelerinin orant ise %100 olarak
gercgeklesmistir. Komite faaliyetleri kapsaminda
ilgili ddnemde Yénetim Kurulu'na 6 adet rapor
sunulmustur. Bu raporlar araciligryla risklerin erken
tespit edilmesi, etkin risk yonetimi kltarandn
desteklenmesi ve Yonetim Kurulu'nun karar alma
sureglerine katki saglanmasi amaglanmistir.

Komite, Sirket’in kérliigini ve operasyonel verimililigini
artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, bu firsatlara
yonelik gerekli galigmalarin yaratdimesi ve elde
edilen bulgularin zamaninda Yénetim Kurulu'na
raporlanmasindan sorumludur. Ayrica, Yénetim
Kurulu'nun gérusleri dogrultusunda risk yénetimi
stratejileri esas alinarak risk politikalarinin ve
uygulama usullerinin belirlenmesi, uygulanmasi

ve bu ilkelere uyumun saglanmasi da Komite'nin
gorev alanindadir. Risk izleme fonksiyonunun

etkin bigcimde yerine getirilebilmesi amaciyla
gerektiginde ilgili birimlerden bilgi, gorus ve rapor
talep ediimekte, bunun yani sira, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama
standartlarina uygun sekilde hazirlanan finansal
tablolar ve faaliyet raporlarinda agiklanan riskler
duzenli olarak gézden gegirilerek raporlanmaktadir.

Kurumsal Risk Yonetimi yaklasimi gergevesinde,
Sirket'in hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek
risk ve firsat unsurlarinin etki ve olasilik
temelinde tanimlanmasi, degerlendiriimesi,
izlenmesi ve etkin bir sekilde yéonetilmesini
saglamak amaciyla i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmasi Komite’nin gérev alanindadir.
Risk ydnetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin
sirketin kurumsal yapisina entegre edilmesi
ve bu sistemlerin etkinliginin sdrekli izlenmesi
sorumluluklar arasinda yer almaktadir.
Ayrica, bu sistemler araciligiyla tespit

edilen risk ve firsatlarin uygun kontrol
mekanizmalari ¢cercevesinde dlcUlerek karar
alma sureglerinde kullaniimak Uzere Yonetim
Kurulu'na raporlanmasi saglanmaktadir.
Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen ilave
risk degerlendirme faaliyetlerinin yaratiimesi
ve Sermaye Piyasasi Kurulu ile TUrk Ticaret
Kanunu kapsamindaki diger yakamlaltklerin
yerine getiriimesi de Komite'nin sorumluluklari
arasindadir.

2025 yil igerisinde gergeklestirilen toplantilarda
ele alinan konular;

Sinpas GYO'nun faaliyetlerini
etkileyebilecek finansal,
operasyonel, stratejik, sektorel,

hukuki ve makroekonomik risklerin
erken asamada tespit edilmesi,
degerlendiriimesi ve izlenmesi

Gayrimenkul sektori
dinamikleri, finansman
kosullari, maliyet gelismeleri,
piyasa kosullari

Proje sUreclerine iligkin
riskler
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Kurumsal Yonetim Komitesi

TSRS 127 (a) (ii), TSRS 127 (b) (i),
TSRS 2 6 (a) (ii), TSRS 26 (b) (i)

Kurumsal Yénetim Komitesi, Sirket iginde kurumsal
yonetim ilkelerinin uygulanmasini saglar, yatirimci
iliskilerini gdézetir ve ydnetim kuruluna yapisal
iyilestirmeler konusunda dnerilerde bulunur. Ayrica
risklerin dngoérdlmesi, Ucretlendirme politikalarinin
belirlenmesi ve bu gergevede dneriler sunmak ve
insan kaynaklart streglerinin kurumsal yéonetim
ilkkeleriyle uyumiu sekilde yuratdlmesine katki sunar.
Komite, hazirladigi rapor ve degerlendirmeleri
yonetim kuruluna sunmakla sorumludur.

2025 faaliyet ddonemi igerisinde b kere toplanan
Komite'de fiziki toplanti gergeklestiriimemistir.
Komite'nin icrada gorevli oimayan Gyelerinin
orani %67, bagimsiz Gyelerinin orant ise %67 olarak
gergeklesmigtir.

Komite faaliyetleri kapsaminda ilgili dénemde
Yonetim Kurulu'na 5 adet rapor sunulmustur.

Bu raporlar araciligiyla kurumsal yénetim
uygulamalarinin guglendiriimesi, pay sahipleri ile
iliskilerin gelistiriimesi ve seffaf, strdurulebilir bir
yonetim anlayisinin desteklenmesi amaglanmistir.

Komite Bagkani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sayin Akif Gulle, komite Uyeleri ise Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Erman Gete* ve
Yatinmei lligkileri ve Strdurdlebilirlik MGdUrd Sayin
Dr. Ayseguil Berrak Kéten'dir.

SINPAS

BOULEVARD

FINANS SEHIR
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Kurumsal Yonetim Komitesinin amaci, yapisi, gorevi
ve sorumluluklar Sinpag GYO Kurumsal Yonetim
Komitesi ve Calisma Esaslar’nda agikga belirtimistir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Calisma Esaslar’na,
2025 Dénemi Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun
12-14. sayfalarindan ulasilabilir.

2025 yiliigerisinde gergeklestirilen toplantilarda ele
alinan konular;

Sinpasg GYO'nun kurumsal

yonetim uygulomalarinin
gelistirilmesi

Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yonetim likelerine
uyumun izlenmesi

Yatinmecit ligkileri faaliyetlerinin
degerlendiriimesi

Pay sahipleri ile iligkilerin
etkinliginin artirimasi

Kamuyu aydinlatma
sureglerinin seffaflik ilkesi
cergevesinde yuruttlmesi

Denetim Komitesi

(tsrs127(a)(ii), TSRS 127(a)(ii), TSRS 127(b)(i), TSRS 2 6(a)(ii), TSRS 2 6(a)(iii), TSRS 2 6(b)(i))

Denetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri
gergevesinde, Yonetim Kurulunun gdzetim ve denetim
faaliyetlerini etkin sekilde yerine getirmesine destek
olmak amaciyla olusturulmustur. Komite, kendi yetki ve
sorumluluk alaninda degerlendirmelerde bulunarak
Yonetim Kuruluna éneri sunmakta olup, nihai karar
sorumlulugu Yénetim Kuruluna aittir.

Komite, en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en oz 4 kez
toplanmakta ve gerceklestirdigi tim galismalar yazil
hale getirerek kayit altina almakta, toplantt sonuglarini
iceren raporlar Yonetim Kuruluna sunmaktadir.

2025 faaliyet donemiicerisinde 5 kere toplanan
Komite'de toplantilar fiziki ortamda gergeklestiriimemistir.
Komite'nin icrada gorevli olmayan Gyelerinin orani %100,
bagimsiz Gyelerinin orani ise %100°ddr. Komite faaliyetleri
kapsaminda ilgili ddénemde Yonetim Kuruluna 5 adet
rapor sunulmustur. Bu raporlar araciigryla finansal
raporlama ve denetim stireglerinin etkinliginin artirnimasi,
i¢ kontrol mekanizmalarinin glglendiriimesi ve paydas
glveninin desteklenmesi amaglanmigtir.

Komite Bagkani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin
Erman Cete* komite Uyesi ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sayin Akif Gulle'dir. Denetim Komitesi en oz iki
Uyeden olugsmakta olup, Gyelerin tamami bagimsiz
ybnetim kurulu Gyelerinden segilmektedir.

Denetim Komitesinin gérev ve sorumluluklar arasinda;
kamuya agiklanacak finansal tablolarin ve ilgil
dipnotlarin mevzuata ve uluslararasi muhasebe
standartlarina uygunlugunun incelenmesi, finansal
raporlama streglerinin dogrulugu ve butinldgandn
gdzetimi, bagimsiz denetim kurulugunun segimi,
performansinin degerlendiriimesi ve bagimsiziiginin
iZenmesi yer aimaktadir. i¢ kontrol ve i¢ denetim
sistemlerinin etkinliginin degerlendiriimesi, bu sistemlerin
gelistiriimesine yénelik dnerilerde bulunulmasi ve tespit
edilen dnemli bulgularin Yénetim Kurulu'na raporlanmasi
Komite'nin sorumluluklarn arasinda yer almaktadir.

Denetim Komitesinin amagci, yapisi, gérevi ve sorumlulukiar
Sinpag GYO Denetim Komitesi ve Calisma Esaslarda
aclkga belirtimistir. Denetim Komitesi ve Calisma Esaslarna,
2025 Dénemi Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun 16 ve 17.
sayfalarindan ulasilabilir.

Komite, ayni zamanda Sirket faaliyetlerinin yararltkteki
mevzuat, sirket igi dUzenlemeler ve kurumsal yénetim
ilkeleriile uyumlu sekilde yarttdltp yaratiimedigini

gdzetmekte; dizenleyici otoriteler tarafindan gergeklestirilen

denetimlerin sonuglarini degerlendirmekte ve gerekli
durumlarda Yénetim Kuruluna éneriler sunmaktadir.
Bununla birlikte, gikar gatismalarinin dnlenmesine ve ticari
sir niteligindeki bilgilerin korunmasina yonelik politika ve
uygulamalara uyum da Komite tarafindan izlenmektedir.

2025 yilrigerisinde gergeklestirilen toplantilarda ele alinan
konular;

Finansal raporlama
sUreglerinin dogrulugu ve
seffaflig

Bagimsiz denetim
faaliyetlerinin etkinligi

i¢ kontrol ve i¢ denetim
sistemlerinin igleyisi

Mevzuata uyum
sUreglerinin izlenmesi

Finansal tablolarin gergege
uygun, karsilastirilabilir ve ilgili
diizenlemelere uyumlu sekilde
hazirlanmasi

*Sirketimizin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Erman Qetenin 30.06.2026 tarihinde gérevinden aynimasi nedeniyle bogalan bagimsiz yénetim kurulu
tiyeligine iliskin olarak:Turk Ticaret Kanununun 363Uincti maddesi Sermaye Piyasast Kurulunun I-171 sayil Kurumsal Yonetim Tebligi ve ilgili diger sermaye
piyasasi mevzuat hukimieri gergevesinde, Kurumsal Yonetim Komitesinin (Aday Gosterme Komitesi gérevini de yerine getiren komite) olumiu géristi
dogrultusunda, Prof. Dr. Mehmet LUtfi Arslan’in bagimsiz yénetim kurulu Uye aday olarak belifenmesine ve badimsiz yénetim kurulu Gyeligine iliskin
Sermaye Piyasasi Kurulunun uygun gortisinin alinmasini teminen gerekli bagvurunun 29.07.2026 tarihinde Kurul nezdinde yapilmasina karar verilmigtir.
Bagimsiz ydnetim kurulu Uyesi adayinin atanabilmesi amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulunun I-17.1 sayill Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda gerekli
uygun géragun alinmasi igin 29.07.2026 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna bagvuruda bulunulmugtur.
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HAKKINDA

YONETIiSIM STRATEJI
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METRIK VE
HEDEFLER Zail ﬁ

Yetkinlikler ve Kapasite Gelistirme Faaliyetleri

Surdurulebilirlik ve iklimle baglantili risk ve firsatlara iliskin tasarlanan stratejiler de dahil olmak
Uzere sorumlu olan kisiler ve organlarin strdurlebilirlik konusundaki yetkinligini artirmak amaciyla
Surdurulebilirlik Farkindalik Etkinligi dUzenlenmistir.

Destekleyici Kontrol ve Proseduirler

(Tsrs 127 (a) (i),
TSRS 127 (b) (i),
TSRS 26 () (i),
TSRS 2 6 (b) (i)

Rusgveti Onleme
ve Yolsuzlukla surdurulebilirlik
Miucadele Politikasi
Politikasi

Hediye ve . Cevresel ve
Agirlama Sinpag GYO Sosyal Etkiler

Politikasi surdurulebilirlik ve Politikasi

iklimle ilgili konulari
asagida belirtilen ve (2}
halka agik sekilde
e paylastigi politikalarla
Ié Zﬁ%‘;gr:"‘; birlikte entegre sekilde Etik

Politikasi ele alimaktadir. PoIIEESS

<=

Tedarik Insan Haklari ve

insan Kaynaklari
Politikasi

Yoénetimi
Politikasi Miisteri
Memnuniyeti
Politikasi
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Surdurulebilirlik Politikasi:

Cevresel, sosyal ve ekonomik performans
gostergeleri dogrultusunda hedefler
belirlenmekte ve ilerleme duzenli olarak
izlenerek paydasglara raporlanmaktadir. Bu
suregler surdurulebilirlik hedeflerine ulasiimasini
destekleyen bir kontrol yapisi olugturmaktadir.

Cevresel ve Sosyal Etkiler Politikasi:
Faaliyetlerin gevresel ve sosyal etkileri duzenli
olarak élgulmekte ve izlenmektedir. Emisyon,
kaynak kullanimi ve sosyal etkilerin yonetimine
yonelik kontrol ve iyilestirme mekanizmalar
uygulanmaktadir.

Etik, is Ahlaki ve Uyum Politikast:

Sirket genelinde etik ilke ve davranig
standartlart karar alma sureglerine entegre
edilmektedir. ic; denetim, etik hat mekanizmasi
ve duzenli raporlama stregleri aracilidiyla
uyumun surekliligi amaglanmaktadir.

insan Haklari ve insan Kaynaklari
Politikasi:

Calisan haklarinin korunmasi, ayrimciligin
onlenmesi ve adil calisma kosullarinin
saglanmasina yonelik prosedurler
uygulanmaktadir. Caligan katilimi ve geri
bildirim stregleri ile uygulamalarin etkinligi
izlenmektedir.

Musteri Memnuniyeti Politikasi:

Musteri geri bildirimlerinin toplanmasi, analiz
edilmesi ve gikdyet yonetimi stiregleri Gzerinden
hizmet kalitesi izienmekte ve gelistiriimektedir.
Bu kapsamda musteri memnuniyetinin
artinimasina yonelik strekli iyilestirme
mekanizmalari uygulanmaktadir.

Tedarik¢i Yonetimi Politikasi:

Tedarikgi se¢im ve degerlendirme sUreglerinde
seffaflik, adil rekabet ve strdurtlebilirlik kriterleri
esas alinmaktadir. Tedarikgi performansi ve
uyum duzeyi dtzenli olarak izlenmektedir.
Tedarik zincirinde gevresel ve sosyal riskleri
azaltmaya yoénelik kontrol mekanizmalari
uygulanmaktadir.

is Saglig ve Guvenligi Politikasi:

is yerindeki risklerin belirlenmesi ve kontrol
altina alinmasina yonelik sistematik analizier
yapiimaktadir. Egitimler, acil durum planlari ve
performans izleme suregleri ile guvenli calisma
ortaminin saglanmasina yonelik uygulamalar
yaratdlmektedir.

Hediye ve Agirlama Politikasi:

Hediye ve agirlama suUregleri belirlenen limitler, kayit
ve raporlama mekanizmalari ile kontrol edilerek
cikar catigmasi ve etik risklerin dntine gegilmesi
amaglanmaktadir. Bu uygulamalar, seffaflik ve
kurumsal itibarin korunmasi amaciyla dizenli olarak
izlenmektedir.

Rigveti Onleme ve Yolsuzlukla

Mucadele Politikast:

Rusvet ve yolsuzluk riskleri dUzenli olarak
degerlendirilmekte ve bu risklere yonelik kontrol
ve denetim sUregcleri uygulanmaktadir. ihlal
durumlarinin tespiti ve aksiyon alinmasina yénelik
yapilandiriimig streclerle sifir tolerans yaklagimi
desteklenmektedir.

sardurulebilirlik ve iklimle ilgili konularr igeren
politikalar, yasal dizenlemeler ve strdUrulebilirlik
konusunda yasanan geligmelere de bagl olarak
gerek goruldugu durumlarda guncellenmektedir.
Politikalarin guncellenmesi ve yaritilmesinden
Surdurudlebilirlik Komitesi, onaylanmasindan ise
Yénetim Kurulu sorumiudur.

Bununla birlikte, bilgi glvenligi sistemleri yonetimi
kapsaminda olusturulan politika ve prosedUrler
araciigryla, bilgi varliklarinin gizliligi, butinltgu

ve erisilebilirligini saglamaya yénelik kontrol
mekanizmalart bulunmaktadir. Bu kapsamda,

bilgi varliklarinin hassasiyet seviyelerine gore
siniflandiriimasi ve etiketlenmesi, erigim ve kullanim
sUreglerinin yetki bazli ydnetilmesi, gérevler ayrilid
ilkesi dogrultusunda kritik streglerde inisiyatif, onay,
uygulama ve kontrol fonksiyonlarinin ayristiriimasi
saglanmaktadir. Bilgi sistemlerine iliskin risklerin
belirlenmesi, analiz edilimesi ve uygun kontrol
aksiyonlari ile ydnetiimesine yonelik yapilandiriimig
risk yonetimi stregleri uygulanmakta ve duzenli
olarak goézden gegirilmektedir. Kullanimdan kalkan
cihazlar tzerindeki verilerin glivenli sekilde silinmesi
veyad fiziksel olarak imha edilmesine yénelik
prosedurler ile veri sizintisi riskleri azaltiimakta olup,
bu surecler kayit altina alinarak denetime tabi
tutulmaktadir. Bilgi sistemlerinin givenliisletiimesine
yonelik olarak erigsim kontrolleri, yedekleme ve is
surekliligi mekanizmalari, gtvenlik testleri ve olay
izleme suregleri uygulanarak bilgi gavenligi yapisi
sUrekli olarak izienmekte ve iyilestiriimektedir. Ek
olarak, bilgi gtivenligi ihlallerine ve siber olaylara
karsi mudahale sureglerinin tanimlandigr olay
mudahale planlari ile olasi glivenlik olaylarinin
tespiti, raporlanmasi ve etkilerinin sinirlandirimasina
yonelik operasyonel stregler olusturularak bilgi
guvenligi yonetimi desteklenmektedir.
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Ucretlendirme Surecleri

(Tsrs 127 (a) (v), TSRS 26 (a) (v), TSRS 229 (g) (i), TSRS 229 (g) (ii))

Sinpasg GYO, Ucretlendirme Politikasi
kapsaminda Yénetim Kurulu'na huzur hakki
ddemektedir. Odenecek huzur hakki tutar
piyasaya duyarli olacak sekilde makroekonomik
gelismeler de dikkate alinarak, Sirket’in
performans ve basarisina bagli olarak tespit
edilir ve genel kurul onayt ile belirlenmektedir.
Ust duzey yoneticiler igin, piyasaya duyarli

bir Ucretlendirme politikasi uygulanmaktadir.
Ucret artiglarinda; Ust duizey yoneticinin
performansi, kendilerini gelistirme gabalari,
sektor ortalamalari ve enflasyon orani dikkate
alinmaktadir.
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Sinpag GYO, raporlama dénemi itibaryla
surdurulebilirlik veya iklimle ilgili konulari
Ucretlendirme sUreglerine dogrudan ddhil
etmemektedir ancak gelecek raporlama
dénemlerinde ddhil etmeyi planlamaktadir.

Ucretlendirme streglerinin olugturulmasi, gézden
gegciriimesi ve uygulanmasi suregleri Kurumsal
Yénetim Komitesi tarafindan yakindan takip
edilmekte olup, s6z konusu komite mevzuatta
belirtilen gérevlerinin yani sira Aday Gdsterme
Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gérev ve
sorumluluklarini da yerine getirmektedir.

4]


https://sinpasboulevard.com/cankaya/?utm_source=adwords&utm_medium=search&utm_campaign=search|branding|boulevardcankaya&gad_source=1&gad_campaignid=17422161961&gbraid=0AAAAABhYsvMVubPzoDwkD03Y8OhdnQ2RH&gclid=CjwKCAjwsrbTBhAvEiwA0Bpp4e3KZseOgstQwKd4_Vvs1zWeuVK2k51G4r3EU7cf4_oREax074FUJRoCowYQAvD_BwE

RAPOR HAK-
KINDA

YONETISIM

STRATEJI

STRATEJI

Sardurdlebilirlik ve iklimle Baglantili

Riskler ve Firsatlar

TSRS 129(c), TSRS130(c), TSRS133(c), TSRS 210(d)

Sirket, uluslararasi olarak kabul géren iklimle iigili Mali Agiklamalar Gorev GUct (TCFD) metodolojisine uygun olarak,
iklim risk ve firsatlarini iZiemekte, degerlendirmekte ve sinflandirmaktadir. ilgili risk ve firsatlar, Sirket'in stratejik
planlamasiyla uyumlu olarak tanimlanmis kisa, orta ve uzun vade kapsaminda dizenli olarak analiz edilmektedir.

Sinpasg GYO Stratejik Vadeleri

Kisa Vade Oo-1yil

OrtaVade 1-3yil
Uzun Vade

Risk ve Firsat Envanteri

Sinpasg GYO, iklimle ilgili risklerini fiziksel riskler ve gegis
riskleri olmak Uzere iki ana kategoride incelemektir.

Fiziksel riskler, dunyada artan emisyonlarin etkisiyle
meydana gelen asir hava olaylari, yagislar, kuraklik gibi
olaylarr kapsamaktadir. Fiziksel riskler meydana gelme
olasiligl ve etkisi bakimindan akut ve kronik olmak Uzere
iki alt kategoride incelenmektedir.

Akut Fiziksel Riskler, iklim degjisiklinin etkisiyle beraber
aniden meydana gelebilecek ve etkisi yuksek olarak
degerlendirilebilecek ngoérulmesi zor riskler olarak
tanimlanmaktadir.

Kronik Fiziksel Riskler, etkisinin kisa vadeden ziyade uzun
vadede meydana geldigi, énlem almanin zor oldugu
ancak akut fiziksel risklere kiyasla énceden dngérdlmesi
nispeten kolay risklerdir. Mevcut raporlama déneminde,
asirt hava olaylari ve su stresi riski bu kategoride
degerlendiriimektedir. Yapilan fiziksel etki analizleri
sonucunda, etkilerin Sinpag GYO'nun belirlemis oldugu
esik degerinin altinda kalmasi nedeniyle sonuglar nicel
olarak degil, nitel olarak agiklanmaktadir.

Gegis riskleri, dUsUk karbonlu ekonomiye

gegis sUrecinde ortaya gikacak riskler olarak
tanimlanmaktadir. Sinpas GYO bunyesinde piyasa ve
yasal riskler olarak iki alt kategoride incelenmektedir.
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Piyasa Riski, iklim degisikliginin piyasa dinamkileri
Uzerinde neden oldugu dalgalanmalari ifade
etmektedir. Bu basglik altinda degisen eneriji dinamikleri
degerlendiriimektedir.

Yasal Riskler, dlzenleyici kurum ve kuruluslar tarafindan
iklim dedjisikliginin etkilerini azaltmak igin kurgulanan
yasal dizenlenmelere uyum saglanamamasi
durumunda meydana gikan riskleri ifade etmektedir.
Bu baglik altinda, yasal diizenlemelere uyum ve

karbon fiyatlandirma politikalar (SKDM ve TR-ETS)
degerlendiriimektedir.

Firsatlarda ise Sinpag GYO, “iklim ve strdurtlebilirlik
finansmanina erisim” firsatini degerlendirmektedir.

Mevceut raporlama déneminde, surdUrulebilirlik ve iklimle
baglantili risk ve firsatlan degerlendirme amaciyla risk
ve firsat envanteri glincellenmis ve bu kapsamda bir
degerlendirme ¢alistayr gergeklestiriimistir. Calistay
sonucunda agagidaki sonuglara ulasiimistir:

Fiziksel risklerde su stresi ve asirt hava olaylari,
gegis risklerinde degisen enerji dinamikleri
onceliklendirilmistir. Firsatlarda ise, iklim ve
surdurulebilirlik finansmanina erigsim firsati dSncelikli
konular arasinda yer almigtir.

METRIK VE
HEDEFLER

RiISK YONETIMI

BOULEVARD
GANKAYA

= /o

L
- S

&

/3

&=
-
-

=t WP 5
o

b

W~ gD

[ e

_,
=

e A

) !. -
=

o=

HBBA i

[
==

,.
/]
[

i R

i
[ Li

'3

/ ki

~

- F

SEEEEL EVEILET | B

e
s
L

o
i 8
-
i
"~

S A

=

_U-I
=
B==
= i= g

=
=
r 1=

TTILTIT:

el

EE )

1]
-
n
n
m
n

il

— -


https://sinpasboulevard.com/cankaya/?utm_source=adwords&utm_medium=search&utm_campaign=search|branding|boulevardcankaya&gad_source=1&gad_campaignid=17422161961&gbraid=0AAAAABhYsvMVubPzoDwkD03Y8OhdnQ2RH&gclid=CjwKCAjwsrbTBhAvEiwA0Bpp4e3KZseOgstQwKd4_Vvs1zWeuVK2k51G4r3EU7cf4_oREax074FUJRoCowYQAvD_BwE

STRATEJI

Riskler ve Firsatlar Tablolari

TSRS 29(a), TSRS 29(b), TSRS 29(c), TSRS 29(d), TSRS 210(a), TSRS 210(b), TSRS 210(c),
TSRS 213(a), TSRS 213(b), TSRS 222(a)(i), TSRS 2 22(a)(iii)(1), TSRS 2 22(a)(ii)(3)

Risk Bilgisi

Riskin Taru:

iklim Riski — Kronik Fiziksel Risk

Riskin Agiklamasi:

Asirt Hava Olaylari

Riskin Vadesi:

Kisa, Orta, Uzun

Riskin Olasilig::

Orta - YUksek

Riskin Siddeti:

Orta - YUksek

Etkinin TGr{:

Beklenen

Riskin Meydana Geldigi Ulke [ Bélge:

TUrkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan Operasyonlar ve
Asag Yonlu

Ongériilen Finansal Etki:

Artan Dolayli Maliyetler ve MUsteriye
Geciken Teslim

Riskin Tanimi

Asirt Hava Olaylari, azalan toplam
yagis orani ve ortalama hava
sicaklarindaki yukselisi ifade
etmektedir. NGFS Mevcut Politikalar
senaryosuna gore, uzun vadede %8
oraninda dusgmesi gorulen yagis
orani ve 2.4 derece artmasi beklenen
sicakliklar sirketlerin is strekliligini
etkileyebilir.

Riskin Nakit Akigina,
Finansmana Erigsime
ve Sermaye Maliyetine
Etkisi

Sinpas GYO agisindan agirt hava

olaylarr; santiye surekliligi, is saghgi ve
guvenligi, beton dékum suregleri, peyzaj
uygulamalari, altyapr baglantilari, tedarik
zinciri ve teslim programlari Gzerinde etkili
olabilir. GYO dinamikleri bakimindan bu risk;
proje surelerinin uzamasi, maliyet artisl,
sigorta giderleri, musteri teslimat takvimi ve
portféy degerleri Uzerinde dolayl finansal
etki yaratabilir. Orta ve uzun vadede
Ozellikle yuksek emisyon senaryosunda
riskin operasyonel ve finansal etkisinin
artabilecegi degerlendiriimektedir.

Sinpag GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpas GYO, proje zaman planlamasi
ve tedarik zincirini iklim risklerinin
yaratabilecedi potansiyel etkileri goz

onunde bulundurarak analiz etmektedir.

Iklim senaryolarina gére Isi stresine
bagl olarak is glcinde meydana
gelecek potansiyel azalmayr minimize
etmek icin saha iginde duzenlemeler
gerceklestirerek is gucu verimini sarekli
olarak canli tutmayi ve galiganlarina

insan haklarina uygun bir galisma ortami

sunmay! amaglamaktadir.

Strateji ve Karar Aima
Sureclerine Etkisi

Asirt hava olaylari riskine iliskin proje
bazl degerlendirmeler, proje gelistirme
sUreglerinde temel karar kriterlerinden
biri olarak degerlendiriimektedir.

Hava sicakligr artisinin yuksek olarak
degerlendirildigi bolgelerdeki yeni
yatirmlarda risk-maliyet analizleri
dogrultusunda sigorta stratejileri,
teknik 6nlemler ve potansiyel gelir
etkileri entegre bir sekilde analiz
edilmektedir. Bu da projenin kisa, orta
ve uzun vadedeki getirilerini korumayi
amagclamaktadir.




STRATEJI

Riskler ve Firsatlar Tablolari

Risk Bilgisi

Riskin Taru:

iklim Riski — Kronik Fiziksel Risk

Riskin A¢iklamasi:

Su Stresi

Riskin Vadesi:

Uzun

Riskin Olasihigt:

Orta - YUksek

Riskin Siddeti:
Orta - Yuksek

Etkinin TUrG:

Beklenen

Riskin Meydana Geldigi Ulke [ Bélge:

Tarkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan Operasyonlar ve
Asagi Yonld

Ongérulen Finansal Etki:

Artan Dolayli Maliyetler ve MUsteriye
Geciken Teslim

Riskin Tanimi

Su stresi, toplam su talebinin
bolgedeki toplam ulasilabilir suya
oraninin yuksek oldugu durumlarda
ortaya gikmaktadir. Ozellikle
Turkiye'de, su stresi kaynakli risk
faktorlerinin Ege, Akdeniz, GUney
Marmara, Guneydogu Anadolu

ve i¢ Anadolu boélgelerinde gok
yUksek seviyelerde gerceklesmesi,
Kuzey Marmara, Karadeniz ve Dogu
Anadolu bolgelerinde ise dtguk

ilo orta seviyede gergeklesmesi
ongordlmektedir.

Riskin Nakit Akigina,
Finansmana Erigsime
ve Sermaye Maliyetine
Etkisi

Sinpas GYO agisindan su stresi; santiye

su kullanimi, peyzaj sulamasi, ortak

alan igletmeleri, havuz ve sosyal tesis
kullanimlari, konut kullanict deneyimi,
altyap yeterliligi ve operasyonel maliyetler
Uzerinde etkili olabilir. Uzun vadede yuksek
emisyon senaryosunda riskin daha belirgin
hale gelmesi beklenmektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpas GYO, su stresinin yuksek oldugu
bolgelerde yeni projelerde yagmur suyu
hasadi, gri su kullanimi, dtigtk su tGketimli
armaturler, kurakgil peyzaj, verimili
sulama sistemleri ve site isletmelerinde
su verimliligi uygulamalart éncelikli hale
gelmektedir.

Strateji ve Karar Alma
Sureclerine Etkisi

WRI Aqueduct Gzerinden yapilan
analizlerde Sinpas GYO'nun varliklarinin
yaklasik kisa ddbnemde ylzde 50sinin

, uzun vadede ise yaklagik %751nin

“‘Cok Yuksek’ riskli bélgede bulundugu
tespit edilmistir. Bu kapsamda, projeler
duzenli olarak kapsamili bir iklim riski
degerlendirmesine girmektedir. Gelecek
projelerde ise, fizibilite caligmalarinda su
stresinin énemli bir rol oynayacagina Ust
yonetim tarafindan karar verilmistir.




STRATEJI

Riskler ve Firsatlar Tablolari

Risk Bilgisi

Riskin Turu:
iklim Riski — Gegis Riski
Riskin A¢iklamasi:

Degisen enerji ve emtia
piyasasi dinamikleri

Riskin Vadesi:

Kisa, Orta, Uzun

Riskin Olasihig::

YUksek

Orta

Riskin Siddeti:

Etkinin TGrG:
Beklenen
Riskin Meydana Geldigi Ulke [ Bélge:

TUrkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan Operasyonlar
Asagi Yonlu Akig

Ongérilen Finansal Etki:

Artan dogrudan maliyetler - isletme
yonetimi, Mulk sahipleri ve kiracilar

Riskin Tanimi

Enerji donUsum sureci kapsaminda
fosil yakitlardan dusuk karbonlu eneriji
kaynaklarina yonelim, enerji ve emtia
piyasalarinda fiyat oynakligina ve
tedarik zincirinde aksamalara neden
olabilmektedir. Bu gelismeler, 6zellikle
enerji yogun sektorlerde faaliyet
gosteren sirketler agisindan maliyet
yapilari Uzerinde baski olusturan ve
operasyonel planlama sureglerini
zorlastiran yapisal bir gegis riski teskil
etmektedir.

Riskin Nakit Akigina,
Finansmana Erigsime
ve Sermaye Maliyetine
Etkisi

DUsuk karbonlu ekonomiye gegis
sUrecinde enerji sektérinde ortaya ¢ikan
ilave maliyetler, elektrik ve fosil yakitlar

gibi emisyon yogun girdilerin fiyatlarina
yansiyabilmekte ve bu durum sirketlerin
maliyet yapilari Uzerinde énemli bir baski
olusturabilmektedir. S6z konusu riskin
finansal etkisinin, kisa vadeye kiyasla orta
ve uzun vadede daha belirgin hale gelmesi
beklenmektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpas GYO, enerji maliyetlerinde
olugabilecek artig riskini azaltmaya
yonelik olarak, gelecek déonem konut
projelerinde yenilenebilir enerji
sistemlerinin entegrasyonuna dénuk
uygulamalarr hayata gegirmektedir.
Bu kapsamda, Sakli Koru projesinde 78
kWp, Metrolife Premium projesinde ise
182 kWp kurulu gtice sahip gtines enerjisi
panellerinin kurulumu planlanmig olup
uygulama sdreci devam etmektedir.

Strateji ve Karar Alma
Sureclerine Etkisi

Enerji fiyatlarindaki olasi
dalgalanmalardan kaynaklanabilecek
malliyet riskleri, proje gelistirme
sureglerinde degerlendirilen temel
unsurlar arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, yeni projelere iligkin
fizibilite ¢alismalarinda enerji verimililigi,
yenilenebilir enerji ¢ézUmlerinin
uygulanabilirligi ve uzun vadeli isletme
giderleri kapsamli bigimde analiz
edilmekte; yatirim kararlari sz konusu
degerlendirmeler cercevesinde
sekillendirilmektedir.




STRATEJI

Riskler ve Firsatlar Tablolari

Firsat Bilgisi

Firsatin Tanimi:

iklim ve strdurdlebilirlik
finansmanina erigsim

Firsatin Vadesi:

Kisa, Orta, Uzun

Firsatin Olasihgt:

Orta

Firsatin Siddeti:

Orta - YUksek

Etkinin TUrG:

Beklenen

Firsatin Meydana Geldigi Ulke [ Bolge:

TUrkiye

Riskin Meydana Geldigi Ulke [ Bélge:

TUrkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Yukari Yonlu ve Dogrudan
Operasyonlar

Ongoriilen Finansal Etki:

Daha dusuk veya avantaijli oranlarla
sermayeye erisimin artmasi

Firsatin Tanimi

Kuresel dlgekte gevresel
surdurdlebilirlik anlayisinin gtc
kazanmasiyla birlikte, cevresel
inisiyatifleri stratejik bir yaklasimla ele
alan ve agiklama yaktmldltklerini
zamaninda, dogru ve seffaf bicimde
yerine getiren sirketler; yatinmcilar ve
finans kuruluslar nezdinde daha fazla
tercih edilir hale gelmektedir.

Firsatin Nakit Akisina,
Finansmana Erigsime
ve Sermaye Maliyetine

Etkisi

DUsuk emisyon senaryolarinda
surdurdlebilirlik odakli yatinmlarin artmasi,
Sinpas GYO'nun surdurulebilir finansman
kaynaklarina erigim imkanini gaglendirebilir.
Bu firsatin finansal etkisinin orta ve uzun
vadede daha belirgin hale gelmesi
beklenmektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpas GYO, 2024 yilindan itibaren
surdurulebilirlik verilerini, Borsa istanbul'da
islem géren sirketlerin performans
beyanlarinda kullanilan London Stock
Exchange Group (LSEG) platformu
araciligryla raporlamaktadir. Sirketin

en dénemli dncelikleri arasinda, 2026
yilinda BIST Surdurdlebilirlik Endeksine
dahil oilmak yer almakta; bu dogrultuda
surdurulebilirlik performansinin
guglendiriimesi ve gelecekteki konut
projeleri icin strdurulebilirlik baglantils
finansman araglarina erisimin artirimasi
hedeflenmektedir.

Strateji ve Karar Alma
Sureclerine Etkisi

Sardurdlebilirlik baglantili finansman
imkanlari, cevresel kriterlerin yeni
projelerin tasarm ve planiama
streclerine daha gugclu bigimde

entegre edilmesini tesvik etmektedir. Bu
dogrultuda Sinpas GYO, finansal avantaj
saglayabilecek surdurulebilirlik kosullarini
karsilamak amaciyla strdurdlebilirlik
performansini guglendirmeye ydnelik
stratejik uygulamalar gelistirmektedir.
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Sinpasg GYO' nun gegtigimiz raporlama déneminde gergeklestirdigi galistay ve mevcut raporlama
déneminde gergeklestirdigi calistay sonucunda énemli gérdtgu risk ve firsatlarda revizyonlar
gerceklesmistir. ilgili revizyonlar agagidaki tabloda agiklanmistir:

Risk/Firsat

Seller

2024

Degerlendirilmistir.

2025

Degerlendiriimemistir.

Revizyon Gerekgesi

Gegctigimiz sene, 6ncelikli
olarak belirlenen sel riski, bu
sene artan dnlem ve gelisen
muhendislik teknolojileri
kapsaminda éncelikli olarak
degerlendirilmemistir.

Su Stresi

Degerlendirimemistir.

Degerlendirimistir.

Sirketin, mevcut varlik
portféyl ve devam eden
projeleri kapsaminda,
ilgili risk dGneelikli olarak
degerlendirilmistir.

Asirt Hava
Olaylar

Degerlendirimemistir.

Degerlendirilmistir.

Sirketin, mevcut varlik
portféyd ve devam eden
projeleri kapsaminda,
ilgili risk dneelikli olarak
degerlendirilmistir.

Yasal
DUzenlemelere
Uyum

Degerlendirilmigtir.

Degerlendiriimemigtir.

Sinpas GYO, strdurulebilirlik
raporlamasini ikinci kez
gercgeklestirmis olup, yasal
ddzenlemelere uyum
kapsaminda séz konusu riski
azaltmaya yonelik dnlemler
almaktadir.
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EGE VADISI
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RAPOR
HAKKINDA

YONETISIM STRATEJI

METRIK VE

RISK YONETIMI HEDEFLER EKLER Y

Senaryo Andlizleri

TSRS 144(a)(ii), TSRS144(a)(iv), TSRS 222(b)(i)(1), TSRS 2 22(b)(i)(2),
TSRS 2 22(b)(1)(3), TSRS 222(b)(i)(4), TSRS 2 22(b)()(5), TSRS 2 22(b)(i)(6),
TSRS 2 22(b)(i)(7), TSRS 2 22(b)(ii)(1), TSRS 2 22(b)(ii)(2), TSRS 2 22(b)(ii)(3),

TSRS 2 22(b)(ii)(4), TSRS 222(b)(ii)(5), TSRS 2 22(b)(iii), TSRS 2 25(a)(ii),
TSRS 2 25(a)(iv), TSRS 2 25(a)(v), TSRS 2 25(b)

Sinpas GYO, strdurulebilirlik ve iklimle baglantil tim

risk ve firsat envanterinin belileme ve degerlendirme
sUreclerini 2026 yilinda glncellemistir. Sirket, 31 Aralik
2025 tarihli portfoyl Uzerinden distk ve ylksek emisyon
olmak Uzere toplam altr senaryo kullanmustir. Bu
senaryolar, gectigimiz raporlama déneminde kullanilan
senaryolar ile ayni olmakla beraber, meveut raporlama
déneminde glncellenen veri setlerini igermektedir.

DugUk emisyon senaryolari, gugl iklim politikalar
ve erken dnlemlerle sicaklik artiginin sinirlandigi
iyimser yaklasimlar temsil etmektedir:

® |PCC RCP 2.6, gUigIt emisyon azaltim
onlemleriyle sicaklik artisini sinirlamayr hedefler.

® NGFS Below 2°C, Paris Anlagmasi uyumiu;
erken ve stratejik politika mudahaleleriyle
sicaklik artigint 2°C altinda tutmayi éngordr.

o [EA NZE (Net Zero Emissions), 2050'ye
kadar net sifir emisyon hedefleyerek 1,5°C
sinirint korumaya yoneliktir.

SiINPAS
EGE VADISI
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YUksek emisyon senaryolari, iklim politikalarinin
yetersiz kaldigi ve ciddi fiziksel etkilerin dngéruldugu
kétumser yaklasimlart temsil etmektedir:

® |PCC RCP 85, gevresel politikalarin
uygulanmadigl, emisyonlarin hizla arttigr en
kétimser senaryodur.

® NGFS Current Policies, yalnizca mevcut
politikalarin dikkate alindig, yeni dnlem
ongoérulmeyen senaryodur.

e [EA STEPS (Stated Policies), fosil yakit
agirhginin strdugu, sicaklik artiginin 25-27°C'ye
ulasabilecegi referans senaryodur.

Sinpas GYO, dnceliklendirdigi risklerin nicel finansal
etkisini hesaplarken NGFS Below 2°C ve NGFS Current
Policies senaryolarini esas almis olup analizlere
makroekonomik géstergeler dahil edilmemistir.

Asiri Hava Olaylari

Sinpag GYO, asirt hava olaylari riski kapsaminda artan hava sicakliklar etkisiyle meydana gelebilecek is guicu

kayiplarini analiz edilmistir. Bu dogrultuda, devam etmekte olan projelerin is glictindeki verim kaylbr nedeniyle
proje teslim tarihindeki potansiyel gecikmeler analiz edilmis, s6z konusu gecikmelerin finansal etkisi, belirlenen
enflasyon varsayimi dikkate alinarak degerlendirilmistir.

Su Stresi

Sinpag GYO, su stresini analiz ederken uluslararasi olarak kabul gére WRI Aqueduct Water Risk atlasindan
yararlanmustir. Kendi portfoyU ve istiraki olan Kizilbuk GYO'nun portféydnde yer alan projelerin etkilenme
duzeyini meveut, 2030 Business as Usual (BAU) ve 2050 Business as Usual (BAU) perspektifinde
degerlendirmistir. Portfdyde yer alan projeler, su riski kategorisine gore 0-4 arasinda degerlendirilmistir.
Sonrasinda ise varligin tipine gére su kullanimi durumunun yaratacag etkiler katsayilar ile entegre edilmigtir.
varligin suya bagimiilig, IPCC ARG risk gergevesinde “Risk: Finansal Risk = Tehlike (H) x Maruziyet (E) x Kirilganlik
(V) mantiginda analiz edilmistir.

Sirketin 2025 yilinda projelerinin su riski degerlendirmesine goére oransal dagilimi agagidaki tabloda dzetlenmistir.

Su Riski
A : : Orta - Yuksek Dusuk
%80 %40-80 (%20-40) (<%10)
Stres %48,6 %25,7 %29 %229
2=
S ]
g Ongodrulen
o Su Stresi %50,0 %235 %29 %235
s (2030 BAU)
w ..
Ongorulen
Su Stresi %75,0 %0,0 %0,0 %25,0
(2050 BAU)

Degisen Enerji Dinamikleri

Degisen enerji dinamikleri riski gergevesinde, Sinpasg GYO, iklimle baglantili risk ve firsatlarin
Sinpas GYO portfdyundeki projelerin elektrik ve beklenen finansal etkisinin belirlenen esik degerin
dogalgaz tuketim verileri esas alinarak birim enerji altinda kalmasi nedeniyle bu konuda nicel bilgi
maliyetleri belirlenmistir. Yapilan projeksiyonlarda aciklamamayi tercih etmistir.

enerji maliyetlerinin yillik %10 oraninda artacag

6ngdrulmus ve riskin olasi finansal etkisi bu varsayim

dogrultusunda degerlendirilmigtir.
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RAPOR i . v AN TR METRIK VE
HAKKINDA YONETISIM STRATEJI RISK YONETIMI HEDEFLER EKLER \
7~
Finansal Durum, Finansal Performans ve Nakit Akiglari _SINPAS
ISTANBUL
SARAYLARI

TSRS 215(a), TSRS 215(b), TSRS 216(a), TSRS 216(c), TSRS 216(d)

Sinpasg GYO, dnceliklendirmis oldugu iklimle ilgili risklerin Sirket izerindeki nitel finansal etkileri
baglantili risklerin finansal durumu, finansal Riskler ve Firsatlar Tablolarinda; nicel finansal etki
performansi ve nakit akisi Uzerinde yaratabilecedi hesaplamalarina ait detaylar ve kullanilan senaryolar
etkileri belirlemis oldugu kisa, orta ve uzun vade Senaryo Andlizleri bolUmUnde agiklanmaktadir.
dogrultusunda nicel olarak analiz etmigtir. Etkiler, iklimle baglantili risk ve firsatlarin, finansal tablolarda
sirketin belirlemis oldugu finansal esik degerin raporlanan varlik ve yukimiultklerin defter degerleri
altinda kaldigi igin nicel olarak dedil nitel olarak Uzerinde, bir sonraki yillik raporlama déneminde énemli
acgiklanmistir. bir etki yaratmasi beklenmemektedir.

SINPAS
ISTANBUL
SARAYLARI
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(¢

Strateji ve Karar Alima

TSRS 214(a)(i), TSRS 214(a)(ii), TSRS 214(a)(iii), TSRS 214(a)(iv), TSRS 214(a)(v),
TSRS 214(b), TSRS 214(c), TSRS 2 22(a)(jii)(2)

Sinpas GYO, raporlama dénemi itibariyla
surdrulebilirlik ve iklimle baglantili risk ve firsatlara
yonelik is modelinde herhangi bir yapisal degisiklik
gergeklestirmemis veya bu yonde bir degisiklik
planlamamigtir.

Sinpas GYO, ikim degisikligiyle baglantil risklerinin ve
firsatlarinin strateji ve karar alma streglerine etkisini
Riskler ve Firsatlar Tablolarinda agiklamaktadir.

Sirket asir hava olaylari riskini devam etmekte olan
projelerinde is surekliligine kargi énemli bir risk olarak
konumlandirmaktadir. Sirket, insaat sahalarinda is
surekliliginin herhangi bir kesintiye ugramadan devam
etmesi icin saha igi galisma kosullarini dizenleme ve
takvim planlamasi gibi galismalar gergeklestirerek
hem bu riskleri etkisini minimize etmeyi hem de
calisanlarina insancil bir ¢alisma ortami sunmaly!
amaglamaktadir.

Sinpag GYO, su stresi riskine kargl, mevcut projelerinde
bdlge su arzini dizenli olarak takip etmektedir.

Sirket varliklarinin bu riske karsi direngliligini artirmak
amactyla gesitli galismalar gergeklestirmistir.

SINPAS

EGE BOYU
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Sirketin 2024 yil TSRS raporunda agiklanan yagmur
suyu hasadi ve gri su geri kazanimi degerleri, projenin
tasanm asamasindaki teknik dngdruler esas alinarak
hazirlanmigtir. Projenin tamamlanmasini takiben
gergeklestirilen ninai muhendislik degerlendirmeleri,
sistem tasarimlari ve isletme senaryolar dogrultusunda
s6z konusu 6ngoruler guncellenmistir. Bu dogrultuda,
2025 TSRS Raporunda ilgili gostergeler, proje tasarminin
nihai hale getirilmesi sonrasinda elde edilen guncel
teknik veriler esas alinarak revize ediimistir.

Hedeflenen, yillik 5.784.937 litre yagmur suyu hasadi ve
168425 m? gri su geri kazanimi, 2025 yilinda Koru Aura
projesinde yillik 377 m? yagmur suyu hasadi ve 16425 m?
gri su geri kazanimi olarak gergeklestirmistir. Yerlesim
oraninin planlanan seviyelere ulasmasini takiben
sistemin tam kapasiteyle galigmast dngérilmekte olup,
bu dogrultuda yillik yaklasik 17520 m?* gri su geri kazanimi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte, yagmur suyu
depolama sistemlerinde yer alan sarniglarin dzellikle
ilkbahar ve yoz aylarinda tamamen bosalmasini takiben
gergeklesecek ilave yagislarin yeniden depolanabilmesi
durumunda, yillik yagmur suyu hasadi miktar meveut
seviyelerin Uzerine ¢ikabilecektir.

Metrolife Premium Projesinde insaat faaliyetleri 2025 yili
itibartyla devam etmekte olup, projenin 2026 yili sonuna
kadar tamamlanmasi hedeflenmektedir. Bu nedenle proje
henlz isletme asamasina gegmediginden 2024, 2025

ve 2026 yillarinda yagmur suyu hasadi uygulamasindan
filli fayda saglanmasi éngortimemektedir. 2026 yilinin
sonunda bitirilmesi hedeflenen Metrolife Premium
projesinde yillik 90,5 m3 yagmur suyu hasadi saglanmasi
amaglanmaktadir. Ote yandan, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi kapsaminda sdz konusu proje igin gri su geri
kazanim sistemi kurulmasi zorunlu olmadigindan projede
gri su geri kazanim sistemi tasarlanmamis ve bu nedenle
gri su geri kazanimi éngérdlmemektedir.

Bu dogrultuda, gegtigimiz donem raporunda yer
alan 2026 yilinda yillik 732,361 m? gri su geri kazanimi
6ngorusy, proje tasariminin nihai hale getiriimesi ve
teknik degerlendirmelerin tamamlanmasi sonrasinda
guncellenmis olup, mevcut proje kapsaminda gri su
geri kazanim sistemi bulunmadigindan gegerliligini
korumamaktadir.

Sinpas GYO, enerji fiyatlarindaki dalgalanmalardan
kaynaklanan maliyet riskini yeni proje gelistirme
sUreclerinde temel bir parametre olarak
degerlendirmektedir. Olasi enerji maliyeti artislarina kars!
énlem amaclyla gelecek dénem konut projelerinde
yenilenebilir enerji sistemlerinin entegrasyonuna yénelik
adimlar atilmigtir. Sakli Koru ve Metrolife Premium
projelerinde ingaat faaliyetleri 2025 yili itibaryla devam
ettiginden, glines enerjisi sistemleri henliz isletmeye
alinmamis olup 2024 ve 2025 raporlama dénemlerinde
GES kaynakli elektrik Gretimi gergeklesmemistir.

Projelerin tamamlanmasini takiben, ilgili sistemlerin
devreye alinmasi planlanmaktadir. Enerji Kimlik Belgesi
(EKB) hesaplamalarina gore;

® Sakli Koru Projesinde 78 kWp kurulu guice sahip
gunes enerjisi sistemi ile yillik yaklasik
284.700 kWh elektrik Uretimi,

® Metrolife Premium Projesinde ise 182 kWp kurulu
guce sahip guines enerjisi sistemi ile yillik yaklagik
660.650 kWh elektrik Uretimi

hedeflenmektedir.

2024 TSRS Raporunda Sakli Koru Projesi, proje gelistirme
asamasindaki adi olan Halkall 33 Parsel Projesi olarak yer
almakta olup, ilgili projeye iliskin kurulu gtig 82 kWp olarak
ONgorulmustdr. Proje tasarminin nihai hale getirilmesi ve
teknik revizyonlar sonucunda kurulu guig 78 kWp olarak
guncellenmistir. Benzer sekilde, Metrolife Premium Projesinde
ongorulen kurulu guig de yapilan teknik optimizasyonlar
dogrultusunda 172 kWp'den 182 kWp'ye revize edilmistir.
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Sakli Koru Projesinde ingaat faaliyetleri 2025

yili itibaryla devam etmekte olup, proje hentiz
isletme agamasina gegmediginden 2024 ve 2025
raporlama dénemlerinde yagmur suyu hasadi ve
gri su geri kazanimi uygulamalarindan fiili fayda
saglanmamigtir.

Gegtigimiz yil raporlama déneminde belirtilen “2027
yillicin ise Sakli Koru (Halkali 33 Parsel) projesinde
yillik 5.629.444 litre yagmur suyu hasadl, 12.692,5

m? gri su geri kazanimi” hedefi revize edilmistir.
Gegtigimiz dénem raporunda, proje, gelistirme
surecindeki adi olan Halkali 33 Parsel Projesi olarak
yer almakta olup; yagmur suyu hasadi, gri su

geri kazanimi ve gunes enetijisi sistemine iligkin
ongoruler proje tasariminin o tarinteki teknik verileri
esas alinarak hazirlanmigtir. Proje tasariminin nihai
hale getirilmesi ve muhendislik hesaplamalarinin
guncellenmesi sonrasinda gevresel performans
gostergeleri revize edilmistir. Hala devam eden Sakli
Koru projesinde, proje bitiminde yillik 374 m? gri su
kazanimi, tam kapasiteye ulastiktan sonra ise yillik
toplam 12.410 m? gri su kazanimi planlanmaktadir.

| 2T
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Ayni zamanda, 2025 yilinda Finans $ehir Park Yasam
projesinde yillik 2.366.720 litre yagmur suyu hasadl
gergeklesmistir. 2026 yilinda Finans $ehir Ticari

Etabi projesinde yillik 2.007.430 litre yagmur suyu
hasadi gergeklesmesi amaglanmaktadir. Erigmeyi
amagladigr surdurdlebilirlik finansmanlari ile meveut
ve gelecek projelerinde ikiz ddnUistimu desteklemek
Sinpas GYO'nun gelecek donemlerdeki en buyCk
oncelikleri arasinda yer almaktadir.

Sinpag GYO, ikimle baglantili risklere karsi agikladig
plan ve faaliyetlerin uygulanmasina yénelik finansal
ve operasyonel kaynaklari, 6z kaynaklar ve proje
bazinda temin edilen gesitli finansmanlar Uzerinden
gergeklestirmektedir. Sirket, raporlama déneminde
GES, yagmur suyu hasadi ve su geri kazaniming
yonelik uygulamalar gergeklestirmis olmakia birlikte,
ilgili harcamalar muhasebe politikalart gergevesinde
maddi duran varlik olarak aktiflestirimemis ve dénem
gideri olarak muhasebelestiriimistir. Bu nedenle séz
konusu harcamalar iklimle baglantil faaliyetleri
desteklemekle birlikte, sermaye harcamasi (CAPEX)
kapsaminda raporlanmamistir.

SINPAS

KOYCEGiz

Sirket, firsat olarak belirlemis oldugu iklim ve
sardarulebilirlik finansmanina erisim firsatimi
stratejik bir 6neelik olarak ele almaktadir.

Bu kapsamda, strdurtlebilirlik beyanlarini
2024 yilinda gergeklestirmis oldugu GRI
uyumlu surduarulebilirlik raporu, TSRS uyumlu
surdurulebilirlik raporu ve CDP iklim Dedisikligi

kategorisinde “C” degerlendirmesi ile kanitlamis,

2025 yiliiginse yine TSRS uyumlu strdurulebilirlik
raporu, gergeklestirmeyi planladigr GRI uyumlu
sardarulebilirlik raporu ve gergeklestirecedi CDP
beyani ile guglendirmeyi hedeflemektedir.

SINPAS
KOYCEGIiz

Ayni zamanda, Sirket dnceliklendirdigi BIST
surdurulebilirlik endeksine girig i¢in ¢alismalarina
devam etmekte olup 2026 yilinin sonunda girmeyi
hedeflemektedir.

Sinpas GYO'nun raporlama déneminde belirlenmis
bir iklim gegis plani bulunmamakia beraber,

gelecek dénemlerde iklim gegis plani hazirlamayi
hedeflemektedir. Raporlama dénemi itibariyla,
Sirketin mevcut varliklarini yeniden konuslandirma,
baska bir amaca uygun héle getirme, bir ist modele
gecgirme veya hizmet digi birakma kapasitesine iligkin
bir durum bulunmamaktadir.
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RISK YONETIMI

TSRS 144(a)(i), TSRS 144(a)(iii), TSRS144(a)(v), TSRS144(b), TSRS 2 25(a)(i),
TSRS 2 25(a)(jii), TSRS 225(a)(v), TSRS 225(b), TSRS 2 25(c)

Sinpas GYO, faaliyetlerinin surekliligini, blyume
hedeflerini ve uzun vadeli deger yaratma
kapasitesini etkileyebilecek surdurtlebilirlik

ve iklim kaynakli risklerinin belirlenmesinde,

orta ve uzun vadeli stratejik planlarini ve bu
planlari etkileyebilecek i¢ ve dis gelismeleri esas
almaktadir. Risk belirleme surecinde, Sirketin

is modeli, deger zinciri unsurlari ve faaliyet
gosterdigi cografi bolgelerin dzgun kosullari
gozetilmektedir. Bu sUreg, iklim bilimi, duzenleyici
cergeve ve sektorel uygulamalardaki geligmeler
dogrultusunda 2025 raporlama déneminde de
guncellenmistir.

Sirket, dnceki raporlama dénemine kiyasla
iklimle ilgili riskleri belirleme, dederlendirme,
o6nceliklendirme ve izleme sureglerinde
yonetisim yapisi ve degerlendirme kapsami
bakimindan glncelleme yapmigtir. 2025 yilinda
Yatirimet iligkileri birimi koordinasyonunda

ve dogrudan Yonetim Kurulu'na bagh olarak
faaliyet géstermek Uzere iklim ve Risk Komitesi
kurulmustur. iklim ve Risk Komitesi'nin gorevi,
iklim degisikligi kaynakli fiziksel ve gegis risklerinin
tespit edilimesi, degerlendiriimesi ve kurumsal
risk yonetimi sUreglerine risklerini stratejik
planlamaya entegre edilmesini desteklemektir.
Komite ayrica CSY risklerinin Kurumsal Risk
Envanteri igerisinde ayri bir baslik altinda takibini
saglamaktadir. Uyeleri; Yonetim Kurulu Gyeleri,
Ust yonetim temsilcileri ve strdurulebilirlik,

cevre yonetimi, kurumsal risk ve finansal analiz
alanlarinda bilgi ve deneyime sahip kigilerden
olugsmaktadir.

Bu kapsamda Sirket'in iklimle baglantili risk
alanlari altinda, fiziksel iklim riskleri, gegis riskleri
ve iklim kaynakli piyasa/degerleme riskleri dikkate
alinmaktadir. Fiziksel riskler, agirt hava olaylari ve
uzun vadeli iklim degisiklikleri kapsaminda akut
ve kronik riskler olarak degerlendirilmektedir.

Bu dogrultuda sel, firtina, kuraklik, sicak hava
dalgalari, deniz seviyesi yukselmesi, toprak
kaymasi ve diger yerel afet risklerinin proje
gelistirme suregleri, insaat faaliyetleri, varlik
dayanikihgi, sigortalanabilirlik ve operasyonel
sureklilik Gzerindeki olasi etkileri incelenmektedir.
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Gegis riskleri ise dusuk karbonlu ekonomiye
gegis surecinde ortaya gikabilecek duzenleyici,
teknolojik ve piyasalitibar kaynakli degigimler
cergevesinde ele alinmaktadir.

Surdurdlebilirlik ve iklimle baglantili firsatlar, risk
ve firsat envanteri kapsaminda izlenmektedir.
2024 raporlama déneminde “Sermaye Akisl ve
Finansman — SardUrdlebilirlik Baglantili Kredilere
Erisim” baghgi altinda degerlendirilen finansmana
erisim firsati, 2025 raporlama déneminde “iklim ve
Surdurdlebilirlik Finansmanina erisim” basghgiyla
izlenmeye devam etmistir. Firsatlara iligkin bilgiler,
raporun “Strateji” bolumande detaylandiriimistir.

Risk degerlendirme kapsamina emisyon
raporlama yukdamluldkleri, karbon fiyatlandirmasi
veya benzeri dlzenleyici beklentiler, yesil bina
teknolojilerine uyum ihtiyaci, sardurulebilir
malzeme kullanimi, yatirimei ve musteri
tercihlerindeki donusum ile surdUrulebilirlik
performansina bagl rekabet kosullari dahil
edilmektedir. iklim risklerinin piyasa tarafindan
yeterince fiyatlanmamasi gayrimenkul
varliklarinin uzun vadeli degerinde belirsizlik
yaratabileceginden, degerleme ve yatirm
fizibilitesi sUrecleri acisindan ayrica izlenmektedir.

Surdurulebilirlik ve iklimle baglantil riskler,

zaman igerisindeki seyrini, potansiyel

etkilerini ve ortaya ¢ikma ihtimaillerini takip
edebilmek amaciyla periyodik olarak gézden
gegiriimekte ve bu inceleme yilda en az bir defa
gergeklestiriimektedir. ilgili risk ve firsatlarin tespiti
ile strekli takibi, Strdurulebilirlik Komitesi'nin
koordinasyonundan sorumlu olan Yatirmci
iligkileri ve Surdurulebilirlik Mudurd tarafindan
Ustlenilmektedir. Tespit edilen unsurlar, yil iginde
en az iki kez toplanan Strdurulebilirlik Komitesinin
gundemine tasinmakta; komite tarafindan
6nemli olarak degerlendirilen riskler ise Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi'ne raporlanarak
burada da ayrica degerlendirmeye tabi
tutulmaktadir.

Belirlenen risklerin bUydkltgu, etki ve olasilik
analizine dayal bir ydbntemle élgtlmektedir. Bu
yéntemde her bir risk i¢in asagidaki iki boyut
degerlendiriimektedir:

e Gergeklesme olasiligr: “%1 — istisnai derecede
dUsuk” seviyesinden “%100 — Neredeyse kesin”

seviyesine kadar uzanan yuzdesel bir aralikta
tanimlanmaktadir.

® Operasyonel etki: “1 — Operasyonlarda
veya itibarda etki gdzlenmeyen” seviyeden
‘5 — Operasyonel durma’ seviyesine kadar
uzanan begli sayisal bir élgekle
puanlanmaktadir.

Olasilik ve etki degerlerinin garpimi ile elde edilen
sonug, her bir risk i¢in bir Risk Puani olusturmakta;
bu puan, riskleri baydklUklerine gére siniflandirmak
ve onceliklendirmek i¢in kullaniimaktadir. Risk
degerlendirme matrisi ve buna karsllik gelen puan
araliklart asagidaki tablolarda sunulmaktadir.
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Tablo 2. Risk Degerlendirme Matrisi

Azsayida . . Ciddi mali
Operasyonlarda operasyonu Bolgesel etk, kayiplar. Operasyonel
Olasilik [ Etki veyaitibarda P ) 4 yonetilebilir " y p L P 4
otiisiyok i) etkiler, kisa zarar (3) buyuk itibar durma (5)
Y vadeli(2) zarari (4)
Neredeyse Kesin | | i e . . ; "
(%100) %20 — Orta Alti %40 — Orta %60 — Orta Ustu %80 — YUksek %100 — Cok Yuksek
ok BUyuk .

i Bovd %20-Orta Al | %40-Orta | %59 - Orta Usttl | %79 - Yiksek | %99 - Cok Yiksek
Olasilikla (%99)
BUyuk Olasilikla ] | i N | R N ;
(290) %18 — Orta Alti %36 — Orta %54 — Orta Ustl %72 — YUksek %90 — Cok Yuksek
Olma Olasig
Olmamasindan %13 — DUsUK %26 — Orta Alti %40 — Orta %53 — Orta Ustl | %66 — Orta UstU
Yuksek (%66)
Olmasi da
Olmamasi da Esit %10 — DUgUk %20 — Orta Alti %30 — Orta Alti %40 — Orta %50 — Orta
Olasilikla (%50)
DusUk Olasilikla

¢ %7 — DUsUk %13 — DUsUk %20 — Orta Alti %26 — Orta Alti %33 — Orta

(%33)

Cok DusUk
Olasilikla (%10)

%2 - Gok Diigtik

%4 — Gok DUtk

%6 — DUsik

%8 — DUgiik

%10 — DUstk

istisnci Derecede
DUtk Olasilia (%1)

%0 — Gok Dustik

%0 — Gok DUtk

%1 — Gok DUtk

%1 — ok Dtk

%1 — ok DUtk

Tablo 3. Risk Puanlamasi Tablosu

Risk Seviyesi Puan Araligi
Gok Dustik %0 — %5
Dusuk %06 — %15
Orta Alti %16 — %30
Orta %31 — %50
Orta UstU %51 - %70
YUksek %71 — %85
Cok Yuksek %86 — %100
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Sinpas GYO, strdurdlebilirlik ve iklimle baglantili
risklerin bUydklagunu yukarida agiklanan metodoloji
gercevesinde analiz etmektedir. Risklerin izlenmesi
ve kurumsal risk yonetimi streglerine entegrasyonu
igin, strdurulebilirlik ve iklim verilerinin dizenli olarak
toplanmasi, dogrulanmasi ve raporlanmasi esas
alinmaktadir. Bu kapsamda emisyon verileri, enerji
ve su tUketimi, karbon yogunlugu, yesil sertifikali
proje orani, ESG uyumlu tedarikgi orani, sigorta
maliyetleri ve iklim riski senaryo analizi ¢iktilari gibi
gostergeler takip edilebilecek temel performans
gostergeleri arasinda degerlendiriimektedir.

Kapsam 1, Kapsam 2 ve Kapsam 3 emisyonlarinin GHG
Protokolt ile uyumlu gekilde élgtimesi, iklimle baglantili

risklerin sayisallastirimasina ve karsilastiriabilir
bicimde izienmesine katki saglamaktadir.

Bu gostergelerden elde edilen bulgular,
surdurdlebilirlik Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi degerlendirmelerine girdi saglamakta;
finansal dnemlilik esigini agan risklerin aksiyon
planlarina dénusturtimesine ve Sirketin Kurumsall
Risk Yonetimi yaklagimiyla entegre sekilde

yonetilmesine katki saglamaktadir.

Sirket’in faaliyetleri nedeniyle maruz kalabilecegi strdurulebilirlik ve iklim kaynakli riskler ile karsilasabilecedi
firsatlar, uluslararasi kabul géren iklim senaryolarinin giktilari gergevesinde degerlendiriimektedir. Sinpas
GYO, portféoydnun fiziksel ve gegis risklerine karsi dayanikliigini degerlendirmek amaciyla distk emisyonlu
ve yuksek emisyonlu ikim senaryolarini dikkate almaktadir. Bu kapsamda RCP 2.6 senaryosu | NGFS Below
2°C | IEA NZE (Net Zero Emissions), kuresel sicaklik artisinin sinirlandirilidigr ve dusuk karbonlu déntstimun
hizlandigi bir géruntimu; RCP 8.5 / NGFS Current Policies | IEA APS (Announced Pledges Scenarios) senaryolarl
ise emisyonlarin yUksek seyrettigi, asir hava olaylarinin, kuraklik, sel ve sicaklik dalgalarinin daha belirgin hale
geldigi bir géranimu temsil etmektedir. Senaryo analizlerinde yerel afet risklerinin proje lokasyonu bazinda
degerlendiriimesi, arsa segim kriterleri, sigorta planiamasi, yatirm fizibilitesi, varlik degerleme galismalari

ve olasi prim artiglart gibi finansal etkilerin dikkate alinmasi hedeflenmektedir. Bu yaklagim, iklim risklerinin
operasyonel etkilerinin yani sira finansal planlama ve uzun vadeli portféy dayanikliig Gzerindeki etkilerinin
degerlendirimesini saglamaktadir. Senaryo segimine, kullanilan varsayimiara ve nicel sonuglara iligkin
ayrintilar raporun Strateji bOIIMUNUN, Senaryo Analizleri alt basliginda sunulmaktadir.

SINPAS
MARINA
ANKARA
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METRIK VE
HEDEFLER Y

METRIK VE HEDEFLER

TSRS 151(c), TSRS151(d), TSRS151(e), TSRS151(g), TSRS 29(e), TSRS 222(a)(ii), TSRS 229(a)(i),
TSRS 2 29(a)(ii), TSRS 229(a)(iii), TSRS 229(a)(iv), TSRS 229(a)(v), TSRS 229(f), TSRS 2 33(a),
TSRS 2 33(b), TSRS 233(d), TSRS 233(e), TSRS 233(g), TSRS 233(h), TSRS 234(a), TSRS 234(b),
TSRS 234(c), TSRS 234(d), TSRS 235, TSRS 236(a), TSRS 236(b), TSRS 2 36(c), TSRS 2 36(e)

Iklimle ilgili Metrikler

TSRS 151(c), TSRS151(d), TSRS151(e), TSRS151(g), TSRS 233(a), TSRS 233(b), TSRS 233(d),
TSRS 233(e), TSRS 233(g), TSRS 233(h), TSRS 234(a), TSRS 234(b), TSRS 234(c),
TSRS 2 34(d), TSRS 235, TSRS 236(a), TSRS 236(b), TSRS 236(c), TSRS 2 36(e)

Sinpasg GYO, TSRS 2 gerekliliklerine uygun sekilde iklimle ilgili metrik olarak sera gazi emisyonlarini ve TSRS
2 Sektér Bazl Uygulamasina iligkin Rehber'in Ek Cilt 36: Gayrimenkul Rehberini esas almaktadir. Sirket
tarafindan tanimlanmig ézel bir metrik bulunmamaktadir.

Sera Gazi Emisyonlari

TSRS 229(a)(i), TSRS 229(a)(ii), TSRS 229(a)(iii), TSRS 229(a)(iv), TSRS 229(a)(v)

Sinpasg GYO, sera gazi emisyonlart dlgim streglerini
uluslararasi standartiara uyumiu olarak yaratmektedir.
Sirketin faaliyetleri sonucu salinan sera gaziarinin
6lcumunde Sera Gazi Protokolt: Kurumsal Muhasebe
ve Raporlama Standardi (The GHG Protocol Corporate
Accounting and Reporting Standard, 2004), IPCC 2006
Guidelines, IPCC 2019 Refinement, IPCC ARB, TEIAS Ulusall
Elektrik Uretimi Emisyon Faktérd, TUKK Sera Gazi Envanteri
ve TUBITAK gibi ulusal ve uluslararasi kurumlarin
yayimladigi metot ve yaklagimiar kullanmaktadir. Sirket,
sera gazi emisyonlarini sigmek igin kullandig yaklagim,
metodoloji, girdiler ve varsayimiarda énceki raporlama
dénemine kiyasla metrik sonuglarini etkileyebilecek
herhangi bir degisiklik yapmamistir.

Sera gazi emisyonlarinin élgulebilir veriye dayanarak
hesaplanmasi amactyla sarf edilen eneriji kaynaklarina
ait faturalar, saha loglari, ERP kayitlar, bakim kayitlari,
cihaz kapasite etiketleri ve sayag okuma raporlar girdi
olarak kullaniimigtir.

Sera gazi emisyon hesaplamalarinda organizasyon
sinir operasyonel kontrol* yaklasimina gére

belirlenmis olup, bu kapsamda Sinpas GYO, bagli
ortakliklarini ve itirakini organizasyon sinir kapsaminda
degerlendirilmistir. Ancak, Sinpag GYO ve Kizilbtk

GYO haricindeki diger bagl ortakliklar ve istirakin
faaliyetlerinin sinirl olmasi ve sera gazi emisyonlari
Uzerindeki etkisinin dnemli dizeyde olmamasi
nedeniyle, sera gazi emisyon hesaplamasi Sinpag GYO
ve Kizilbtk GYO igin gergeklestiriimistir.

*Sinpas GYO 2024 TSRS raporunda organizasyonel sinirlarin ézkaynak yaklasimina gore belirlendigi sehven belirtiimistir. Anilan raporda
sehven aciklanan bu bilgi; Sinpas GYO 2026 TSRS raporunda operasyonel kontrol yaklasimi olarak ddzeltiimistir. Bu durum, bir kelime

yanlighgr olup beyan edilen emisyon verileri (izerinde herhangi bir degisiklik olugturmamigtir.

Sinpas GYO ve bagl ortakliginin 2024 ve 2025 yillarina ait sera gazi emisyonlari agagidaki gibidir:

Sera Gazi
Emisyonlari Dedisim
(Mutlak Briit, 9's
tco2e)
X X Kapsam 1 1182,35 790,93 %-33
Sinpag Gayrimenkul
Yatinm OrtakligrAS. | kapsam 2 1104,75 107578 %-3
Kapsam 3 - 1193,65 -
. . Kapsam 1 292,93 268,63 %-8
Kizilbtik Gayrimenkul
Yatinm OrtakigrAS. | apsam 2 129824 673,59 %48
Kapsam 3 = 649,38 =
Konsolide Toplam (Kapsam 1+ Kapsam 2) | 3.878,27 2.808,93 %-28
Konsolide Toplam (Kapsam 1+ Kapsam 2 + Kapsam 3) 4.651,96 -

Kapsam 1 Emisyonlari

Sinpas GYO ve bagl ortakligl, 2025 yilina iliskin dogrudan (Kopsom 1) sera gazi emisyonlarini yakit tdrlerine
gore hesaplamistir. Bu kapsamda isinma amagl kullanilan dogalgaz, jeneratoér yakiti olarak tuketilen dizel,
sirket filosundaki araglarda kullanilan benzin ve dizel ile yangin sénddrdculerde ve iklimlendirme sistemlerinde
kullanilan gazlara iligkin tdketimler hesaplama kapsaminda dahil edilmistir.

Kapsam 2 Emisyonlari

Sinpag GYO ve bagl ortakligy, 2025 yilina iliskin eneriji kaynakli dolayl (Kapsam 2) sera gazi emisyonlarini
hesaplarken, ofislerde kullaniimak Uzere yerel sebekeden temin edilen elektrik tuketimlerini dikkate almistir.
Kapsam 2 sera gazi emisyonlari, Sera Gazi Protokoli'ne uygun olarak lokasyon bazli yaklasim dogrultusunda
hesaplanmustir.

Raporlama déneminde, elektrik tedarikine iligkin herhangi bir yenilenebilir eneriji sertifikasi (6rnegjin, I-REC
ve YEK-G) veya ikili enerji satin alma anlasmasi (Power Purchase Agreement — PPA) gibi piyasa temelli
s¢zlesme araglart kullanilmamistir.

Kapsam 3 Emisyonlari

Sinpas GYO ve bagl ortaklidy, 2025 yilina iliskin diger dolayli (Kapsam 3) sera gazi emisyonlarini; satin alinan Grdn
ve hizmetler, sermaye mallari (duran varlikiar), yakit ve enerijiyle ilgili faaliyetlerin Gretim dncesi emisyonlar! (wr).
yukart yénld tagimacilik ve dagitim, is seyahatleri ile galisanlarin ise gelis-gidisleri kategorilerini kapsayacak sekilde
hesaplamigtir. Veri mevcudiyetine bagli olarak satin alma kalemlerinde KDV hari¢ harcama tutarlarinin ilgili
emisyon faktorleriyle garpildigr harcama temelli ydntem; tasimacilik, is seyahatleri ve galisan ulasimi gibi fiziksel
verilerin bulundugu kategorilerde ise faaliyet verilerinin ilgili emisyon faktérleriyle garpildidi faaliyet temelli yontem
kullaniimistir. Hesaplamalarda DEFRA ve EPA emisyon faktérleriile IPCC'nin 100 yillik kiiresel Isinma potansiyeli
degerleri esas alinmistir.
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Diger Sektorler Arasi Metrikler

Varliklarin iklim Degisikligine Dayanikliigi ve Uyumu

TSRS 29(e), TSRS 2 22(a)(ii)

Sinpasg GYO, iklimle baglantili fiziksel riskler kapsaminda
WRI Aqueduct Su Riski Atlasrnin “Nehir Tagkini

Riski” (Riverine Flood Risk) géstergesini kullanarak
portféytndeki tum projelerin sel/taskin riskinden
etkilenme duzeyini degerlendirmektedir. 2025 yilinda
yapilan degerlendirmede, 2024 yilinda oldugu gibi WRI
Aqueduct Su Riski Atlasi verilerinden hareketle girketin
portféyinde yer alan projelerin %26,47'si DUsUk, %5294
Orta ve %20,59'u Ylksek risk dlizeyinde sinflandiriimistir.

YUksek risk dtizeyinde siniflandirilan 7 projenin tamami
istanbul ilinde yer almakta olup, agirlikli olarak istanbul
il Umraniye (Koru Aura, Boulevard Finanssehir,
Finanssehir Time & Park, Finanssehir Park Yasam, Sinpas
Palas, Gokorman) ve Sancaktepe ilcesinde (Aqua City
2010) konumlanmaktadir. WRI Aqueduct verilerine gére
bu bélgeler ani ve yogun yagislarda yuzey akigl ve dere
taskini potansiyeli tagimaktadir; Finanskent bélgesinde
kismen dere islahi galismalar yapilmig olmakla birlikte
ani yagis riski devam etmektedir.

Ic Karbon Fiyatlandirmasi

TSRS 2 29(f)

Iklimle ilgili Hedefler

YUksek riskli 7 projenin Sinpas GYO payina dusen
toplam degerinin portféy toplam degerine

orani yaklasik %12,19'dur. S6z konusu projelerde
zemin suyu yénetimi, drenaj sistemleri ve yapisal
glgclendirme standartlari asgari tasarim kriteri
olarak benimsenmektedir. Geligtirme potansiyeli
taglyan ve henlz ruhsatlandirma agsamasindaki
arsalarda (6rnegin Beykoz ve Kugukgekmece
parselleri) iklim uyum kriterleri, zemin ettidu ve
taskin modellemesi yatirim karar sureglerine
entegre ediimektedir. Sinpas GYO'nun iklimle
baglantill gegis risklerine kargl dayaniksiz

olarak siniflandirilabilecek varliklar veya igletme
faaliyetlerine iligkin anlamli bir miktar veya ytzde
tespiti mimkin olmamaktadir.

Sinpag GYO'nun iklimle baglantili firsatlarla dogrudan
uyumlu fiziksel varliklar veya faaliyetlere iliskin anlamli
bir miktar veya ytizde tespiti mimkin olmamaktadir.

Sinpag GYO ve bagl ortakliklari, raporlama déneminde herhangi bir i¢ karbon
fiyatlandirmasi uygulamamaktadir.

TSRS 151(c), TSRS151(d), TSRS151(e), TSRS151(g), TSRS 233(a), TSRS 233(b), TSRS 2 33(d),
TSRS 233(e), TSRS 233(g), TSRS 233(h), TSRS 234(a), TSRS 234(b), TSRS 234(c),
TSRS 2 34(d), TSRS 235, TSRS 236(a), TSRS 236(b), TSRS 236(c), TSRS 2 36(e)

Sinpas GYO, sera gazi emisyonlarinin azaltimasini stratejik bir dncelik olarak ele almaktadir. Sirket, bu raporlama
déneminde iklim hedeflerini tanimlamig ve él¢dlebilir gdstergelerle izlenecek bir gergeve olugturmustur. Hedeflere
yonelik ilerleme, Strdurdlebilirlik Komitesi tarafindan veri temelli olarak izienecek ve dizenli olarak sirketin yonetim

kuruluna raporlanacaktir.

Sirketin Kapsam 1 emisyonlari icinde hareketli yanma kaynakli emisyonlar énemli bir paya sahiptir. Arag
filosunun kademeli olarak hibrit ve elektrikli araglarla yenilenmesi giindeme alinarak, bu déntgimle Kapsam 1

emisyonlarinda %5 oraninda azaltim hedeflenmektedir.

Hedef 1: Kopsam 1 Emisyonlarinda %5 Azaltim

Hedefin Nitelikleri

Hedefi belirlemek igin kullanilan metrik

Hedef Hakkinda Agiklamalar

Kapsam 1emisyonlarinda %5 oraninda azaltim saglanmasi

Hedefin amaci

Sirketin uzun vadede net sifira ulagma yolunda atacagi ilk adimlardan
birisi olarak kapsam 1 emisyonlarinin %5 oraninda azaltiimasi

Hedefin gecerli oldugu isletme bolimu

Sirket'in tim operasyonel faaliyetleri

Hedefin gegerli oldugu dénem

2026 — 2030

ilerlemenin élguldugu baz dénem

2025

D6nUmM noktalari ve ara hedefler

Hedef yili olan 2030'a kadar her yil, bir énceki ylla gbre azaltim saglanmasi

Hedef tarl

Mutlak ve nicel hedef

Uluslararasi taahhuatlerle uyum

Paris Anlasmasi ve Turkiye'nin 2053 Net Sifir hedefi ile uyumludur

Uguincu taraf dogruloma

Uygulama sonuglari, bagimsiz denetgiler tarafindan dogrulanacaktir

Gdzden gegirme suUreci

Yillik karbon emisyonu hesaplamalarina gére Surdurulebilirlik Komitesi
tarafindan gerekli durumlarda gézden gegirilecektir

ilerlemeyi izlemek igin kullanilan
metrikler

Yillik tCO,e azaltim orani

Revizyon ve agiklamasi

Hedef, 2025 raporlama déneminde ilk kez belirlenmistir.

Bu nedenle dnceki yillarla karsilastirmali revizyon agiklamasi bulunmamaktadir

Performans ve egilim analizi

2025 faaliyet dénemi hedefin baglangig yilidir.

ik performans verileri 2025'te 6lgllecek ve trend analizi gelecek
raporlama déneminde kamuya agiklanacaktir

Hedef kapsamindaki sera
gazi tarleri

CO,, CH, ve N,O dahil olmak Gzere

Kyoto Protokoltl kapsamindaki baslica sera gaziari

Kapsanan emisyon kapsamlari

Hedef sadece Kapsam 1 emisyonlarini kapsar.

Brit / Net hedef aciklamasi

2030 yilina kadar %5 brut azaltim hedefi belirlenmistir.

Sektdrel karbonsuzlagma yaklagimi

Hedef sektoérel karbonsuzlagma metodolojisi kullaniimaksizin, kurum igi
fizibilite analizleri ve tlke taahhutleri esas alinarak belirlenmistir

Kapsam 2 tarafinda Sirket, faaliyet alanlarinin elektrik tuketiminden kaynaklanan piyasa bazl emisyonlarini
I-REC veya YEK-G gibi yenilenebilir eneriji sertifikalarlyla dengelemeyi planlamaktadir. Kapsam 3
emisyonlarinda ise Sinpas GYO, Turkiye'nin 2053 yili Net Sifir hedefi ve Ulusal Katki Beyani (NDC) ile uyumiu
bir dekarbonizasyon yol haritasi izleyerek net sifir emisyona ulagsmayi planlamaktadir. Raporlama dénemi
itibariyle Sirket’in emisyon hedeflerine ulasmak igin planianan karbon kredisi kullanimi bulunmamaktadir.

Kapsam 3 emisyonlarinin hesaplanmasinda kullanilan metodolojinin gelistiriimesi ve faaliyet bazl lgim
yénteminin daha fazla kategoriye yayginlastiriimasi, emisyon verilerinin dogrulugu ve gavenilirliginin
artirimasi amacityla éncelikli Sirket planlar arasindadir.

Sirket, yeni proje gelistirme sureglerinde yesil alan uygulamalarini artirmaya, enetji ve kaynak verimililigini
destekleyen tasarim kriterlerini degerlendirmeye ve uygun projelerde LEED, BREEAM veya benzeri yesil bina
sertifikasyon sUreglerini gliindemine almayi planlamaktadir.

Sirket, Snimuzdeki dénemlerde hedeflerin nicel élgulebilirligini artirmayi ve bagimsiz dogrulama sureglerini

degerlendirmeyi planlamaktadir.
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Diger Metrikler

Tablo 4. Surdarulebilirlik Agiklama Konulari ve Metrikler

Metrik

Kategori

2024 Yanit

ENERJI YONETIMI

Gayrimenkul sektériine gore toplam

IF-RE-130a.1 taban alaninin ydzdesi olarak ener;ji Nicel - Taban alanina gére yuzde (%) %100 %100
tuketimi veri kapsami
Gayrimenkul sektérine gore;
(1) Veri kapsamina sahip portfoy Nicel - Gigaijul (GJ) 2024 yil toplam enerji tiketimi: 17.118 GJ 2025 yili toplam ener;ji tiketimi: 19.266GJ
alanina goére tuketilen toplam ener;ji
IF-RE-1300.2
(2) sebeke elektrigi yuzdesi ve Nicel - Yazde (%) %100 %100
(3) yenilenebilir enerji ytzdesi Nicel - Ytzde (%) %0 %0
Gayrimenkul sektérine goére, veri
, kapsamina sahip portféy alantigin . 5 . - . -
IF-RE-1300.3 enerji tuketimindeki benzer yuzde Nicel - Yuzde (%) YUzde Degisimi: +%42,6 YUzde Degisimi: +%12,5
degisimi
Gayrimenkul sektérine gore; - . ; 5 %0 o
(1) eneriji derecelendirmesine sahip ve Nicel - Taban alanina gore yiizde (%) e
IF-RE-1300.4
(2) ENERGY Fllscrtifikasina sahip Nicel - Taban alanina gére yuzde (%) %0 %0
uygun portféyln ylzdesi
IF-RE-1300.5 Bina enerji yénetimi hususlarinin Tartisma ve Analiz - Yok Sinpas GYO, enerji ydnetimini hem mevcut varliklarinin igletiimesine | 31 Aralik 2025 itibariyla portféyde 9 aktif ingaat projesi

gayrimenkul yatirim analizine ve
operasyonel stratejiye nasil entegre
edildiginin agiklamasi

hem de yeni projelerin gelistirme sureglerine entegre etmektedir.
Eneriji verimliligini artirmaya yénelik uygulamalar, yatirm
degerlendirmelerinde ve operasyonel stratejilerde éncelikli olarak
ele alinmaktadir.

TUm projelerinde enetji verimliligini destekleyen teknik ¢ézimler
uygulanmaktadir. Yerden isitma sistemleri, 1st kontrol ézellikli
camlar ve tag ydnu gibi ytksek yalitim performansina sahip
malzemeler kullanilarak binalarin isil konforu artirlmakta, enerji
kayiplarinin en aza indirilmesi hedeflenmektedir.

2026 yilinda tamamlanmasi planlanan Metrolife Premium
projesinde yaklasik 182 kWp, 2027 yilinda tamamlanmasi
6ngorulen Sakli Koru projesinde ise yaklagik 78 kW kapasiteli giines
enerji sistemlerinin (GES) kurulumu gergeklestiriimektedir. Bu
sistemlerin, ilgili projelerin tesliminden itibaren devreye alinmasi
hedeflenmektedir. S6z konusu yatirmlar araciligiyla yenilenebilir
enerji kullanim oraninin artirimasi ve enerji maliyetlerinin uzun
vadede azaltimasi planlanmaktadir.

bulunmakta olup bu projelerin tamaminda enerji verimliligi
tasarim kriterleri yapi ruhsati agamasinda uygulanmaktadir.

Yilsonu itibariyla 3 proje (Koru Aura, Boulevard Finanssehir,
Finanssehir Park Yagam) %99 tamamlanma oranina ulagmig
ve operasyonel enerji tiketimine dahil edilmistir. Glnes ener;ji
sistemi yatirimlari kapsaminda Metrolife Premium’da ~182

kW ve Sakli Koru projesinde ~78 kW kapasiteli sistemler 2026-
2027 teslim takvimlerine entegre edilmis olup bu kapasiteler
devreye alindiginda toplam portfdy yenilenebilir enerji oranini
anlaml bigimde artiracaktir.
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Tablo 4. Surdarulebilirlik Agiklama Konular ve Metrikler

Metrik

Kategori

2024 Yanit

SU YONETIMI

IF-RE-1400a.1

Gayrimenkul sektoriine gore; (1)
toplam taban alani ve

Nicel - m2

512.250,09

1.004.395,64

(2) Yuksek veya Asirt Yuksek Su Stresi
olan bélgelerdeki taban alaninin
yUzdesi olarak su gekme verilerinin
kapsami

Nicel - Taban alanina gére yuzde (%)

%95,53

%78,27

IF-RE-1400.2

Gayrimenkul sektorine gore; (1) Veri
kapsamina sahip portféy alanina
gore cekilen toplam su ve

(2) Yuksek veya Asirt Yuksek Su Stresi
olan bélgelerdeki yuzde

Nicel - Bin metrekup (m?), Yizde (%)

30.776,00

35.989,33

%81,01

%7227

IF-RE-1400.3

Gayrimenkul sektérine gére, veri
kapsamindaki portféy alaniigin
¢ekilen sudaki benzer yuzde degisim

Nicel - Ytzde (%)

YUzde Degisimi: +%6,88

YUzde Degisimi: +%16,94

IF-RE-1400.4

Su yénetimi risklerinin tanimi ve bu
riskleri azaltmaya yonelik strateji ve
uygulamalarin tartigiimasi

Tartisma ve Analiz - Yok

Portféyde yer alan projelerin Snemli bir kismi, Sakarya Nehri
ve Marmara Denizi kiyl havzalarinda konumlanmakta olup,
bu alanlar ‘cok yuksek” (>80%) ve “yuksek” (40-80%) su stresi

riski altinda bulunmaktadir. Bu durum, su temininde sUreksizlik,

maliyet artisi ve yasal dizenlemelere bagl kullanim kisitlari
gibi operasyonel riskler dogurmaktadir.

S&z konusu risklerin azaltiimasina yénelik olarak, yeni
projelerde dusuk debili armaturler, gift kademeli rezervuarlar
ve otomatik sulama sistemleri gibi su verimliligi saglayan
uygulamalara yer verilmektedir. Ayrica, yagmur suyu hasadi
ve gri su geri kazanimi gibi alternatif su kaynaklarina yénelik
sistemler, yoz aylarinda tamamlanmasi planlanan Koru Aura
projesiile birlikte ilk kez devreye alinacaktir.

Yeni yatirim kararlarinda havza bazli su stresi analizleri
dikkate alinmakta, mimkin olan durumlarda dusuik riskli
bolgeler tercih ediimektedir. Mevcut projelerde ise su tuketimi
tesis bazinda izlenmekte, performans hedeflerine gore
degerlendiriimektedir.

Portféyde yer alan projelerin &nemli bir kismi, Sakarya Nehri
ve Marmara Denizi kiyl havzalarinda konumlanmakta olup,

bu alanlar “‘cok yuksek” (>80%) ve “yuksek” (40-80%) su stresi
riski altinda bulunmaktadir. Bu durum, su temininde sureksizlik,
maliyet artisi ve yasal dizenlemelere bagl kullanim kisitlari
gibi operasyonel riskler dogurmaktadir.

S&z konusu risklerin azaltiimasina yénelik olarak, yeni
projelerde dusguk debili armaturler, gift kademeli rezervuarlar
ve otomatik sulama sistemleri gibi su verimliligi saglayan
uygulamalara yer verilmektedir. Ayrica, yagmur suyu hasadi
ve gri su geri kazanimi gibi alternatif su kaynaklarina yénelik
sistemler, %99'u bu raporun yayimlanma tarihi itibariyla
tamamlanan ve 31.831 m? satilabilir alana haiz Koru Aura
projesi ile birlikte devreye alinarak su yénetimi anlominda
6nemli bir adim atilacaktir.

Yeni yatirim kararlarinda havza bazli su stresi analizleri
dikkate alinmakta, mumkudn olan durumlarda dusuik riskli
bélgeler tercih edilmektedir. Mevcut projelerde ise su tuketimi
tesis bazinda izlenmekte, performans hedeflerine gére
degerlendiriimektedir.




METRIK VE
HEDEFLER

Tablo 4. Surdarulebilirlik Agiklama Konular ve Metrikler

Metrik

(1) Kaynak verimliligine yonelik
sermaye iyilestirmeleri igin maliyet

Kategori

Nicel - Taban alanina gére yuzde (%), Metre-

2024 Yanit

IKLIM DEGISIK

.

maruziyeti derecesi ve riskleri
azaltmaya yonelik stratejiler

degerlendiriimektedir. imar izni alinmamig parsellerde bu analizler, yatirim karar strecine entegre edilmektedir

Sinpas GYO, belirledigi iklimle baglantili riskleri ve bu riskleri azaltmaya yénelik stratejileri Strateji ve Karar Alma baghginda

aciklamaktadir.

iLE 4100 %fglla«rifglno:mwr:e(jg(;imilli(;g:glr;xz? kare (m2) Sinpas GYO bunyesinde yer alan kiralanan alanlarin Sinpas GYO'’nun is modeli adirlikli olarck proje gelistirme,
- alaninin ﬂzdegsi sayica sinirl olmasi ve mevcut kiracilardan strdardlebilirlik gayrimenkul Uretimi ve satis faaliyetlerine dayanan “gelistirici
Y gostergelerine iligkin dizenli veri temin edilememesi GYO niteligindedir. Bu nedenle sirketin kira portféydnun,
v nedeniyle, kiracilara ait kaynak tiketimi (6rnegin sebeke toplam portféy ve gelir yapisi igerisindeki konumu oldukga
= elektrigi ve su kullanimi) ve surdurdlebilirlik etkilerine yonelik sinirhidir.
N o][elV izl Uregleri hentiz olusturul tir. Ancak - N ] .
Q_ﬁ E N P b futul Z;Zgzzgneenrﬁesr%rs%g;l (:Q;Jé::w:falﬂlriwoa??/ren\?e:erir;?r?ﬂ;qin 2025 yilinda éncelikli olarak sirketin ana faaliyetleri olan
— == Yaveyaiainianieye tabi tutuian . . ot TR elistirme, ingaat, satis, teslim stregleri, satin alma ve tedarik
‘0 = | IF-RE-4100.2 kiracilarin yuzdesi; (1) sebeke elektrigi | Nicel - Taban alanina gére ytizde (%) saglanmasi durumunda, kiracilara yonelik surdardlebilirlik zginc?ri kay;qu:?h Ka’psari, 3 verileriningsist’emqtik bicimde
| Lul tuketimi ve (2) su gekimi performansinin izlenmesi ve tegvik edilmesi amaciyla gerekli tool snelik cal | Imist
| .Z mekanizmalarin gelistiriimesi planlanmaktadir. R RS GOy APEMISHE.
) O Kiraci kaynakli enerji, su ve diger gevresel tiketim verilerinin
x > temin edilebilirligi ise kira portféylimuzin sinirl yapisi
2 Z dikkate alinarak dnemililik ve uygulanabilirlik gergevesinde
&) Z degerlendirilecek; ilerleyen dénemlerde veri kalitesinin
% E artirilmasi ve raporlama kapsaminin geligtirilmesi amaciyla
] takip edilmeye devam edilecektir.
o) Ll
==
O ¥
é E Kiracilarin sardarulebilirlik etkilerinin
E IF-RE-4100.3 9I9u|m§8|, te.§V'k ?d”meS' bt Tartigma ve Analiz — Bulunmamaktadir
iyilestirilmesine yénelik yaklasimin
tartigilmasi
IF-RE-4500.1 L =lbolgsterinde bulunan Nicel — Metrekare (m?) 0,00 0,00
gayrimenkullerin alani
02
- £
A >= Sinpas GYO, iklim degisikligi kaynakli fiziksel risklere maruz kalma analizini hem mevcut portféy hem de gelistirme
b} \n o s potansiyeli tagiyan arsa bankasi Gzerinden yuritmektedir. Bu gergevede 31 Aralik 2025 itibaryla portféyde yer alan ve henlz
lS Iklim degisikligi riskine maruz kalma ruhsatlandirma agamasinda olan arsalar (Beykoz 2760, Buytkesat 29284/2, Kuiglkgekmece 801/34 ve 800/5 dahil), yeni
_PE- analizinin tanimi, sistematik portfoy o roje tasarim sureclerinde iklim uyum kriterleri, zemin ettidi, taskin modelleme ve kentsel 1si adasi analizleri esas alinarak
Q. |IF-RE-4500.2 Tartisma ve Analiz — Bulunmamaktadir proj ¢ Yy 8
2




RAPOR N : ol VANETIRAT METRIK VE
HAKKINDA YONETISIM STRATEJI RISK YONETIMI HEDEFLER EKLER Y
(/

Tablo 5. Faaliyet Metrikleri

Kod Metrik Kategori 2024 Yanit 2025 Yanit

IF-RE-000.A Gayrimenkul sektérine gore varlik sayisi Nicel - Sayi Konut: 34 Konut: 34

IF-RE-000.B Gayrimenkul sektérine gore kiralanabilir taban alani Nicel - Metrekare (m?) 61277 84.882,56

IF-RE-000.C Gayrimenkul sektérune gore dolayl olarak yonetilen varliklarin ylizdesi Nicel - Taban alanina gore % %100,00 %100,00

IF-RE-000.D Emlak sektérine goére ortalama doluluk oranti Nicel - % %56,82 %69,41
Raporlama [ SINPAS
Dénemi Sonrast e

YAKASI

Olayiar

31 Aralik 2025 raporlama
déneminin sona ermesinden
raporun yayimlanma tarihine
kadar, Sirket’in surdurulebilirlik
ve iklimle ilgili risk ve firsatlarini,
stratejisini, is modelini ve
raporda yer alan agiklamalari
onemli dlgude etkileyecek
nitelikte herhangi bir olay
meydana gelmemigtir.

EEEE,

—
]

: g% =
- [ an—1

e —
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https://sinpasgyo.com/projeler/satisi-tamamlanan-projeler

RAPOR
HAKKINDA

YONETISIM

STRATEJI

RiISK YONETIMI

METRIK VE
HEDEFLER

EKLER

EKLER

TSRS icerik Endeksi

TSRS1

ilgili TSRS 1Standart

TSRS1

Temel icerik

Metrik ve Hedefler

TSRS 1Standardi

46(b): isletmenin
surdardlebilirlikle ilgili risk veya
firsatlara, kendi belirledigi
hedeflere ve mevzuat
uyarinca ulagsmasi gereken
hedeflere yonelik
ilerlemeleri de kapsayacak
sekilde, s6z konusu risk veya
firsatlara iligkin
sardurdlebilirlik performansi

ilgili TSRS 1Standart

Aciklamasi

TSRS 146(b)

Rapordaiilgili Bélum [ A¢iklama

Gegis Muafiyetleri

51: isletme, stratejik
amaglarina ulasmadaki
ilerlemeyi izlemek amaciyla
belirledigi hedefler ile
mevzuat uyarinca ulagmasi
gereken hedeflere iligkin
bilgileri agiklar.

TSRS 151(c)

TSRS 151(dl)

TSRS 151(e)

TSRS 151(g)

iklimle ilgili Hedefler

Rehberlik Kaynaklar

TSRS 154

TSRS 155(a)

TSRS 56

TSRS 159(a)

. TSRS 1Standardi Raporda ilgili Béliim [ Agiklama
Temeligerik Agiklamasi P 9 ¢
TSRS 127 (a)(i) Destekleyici Kontrol ve Prosedrler
27 (a): Yon_etlglm orgom/ TSRS 127(a)(ii) Yetkinlikler ve quosm? Geligtirme
organlari (Ust ydnetimden Faaliyetleri
R Kurl, komito sardarclebilirik Komitesi
veyd egdeger bir TSRS 127(a)(jii o N
organi icerebilir) veya (a)i) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
surdurulebilirlikle ilgili risk ve . surdaralebilirlik Komitesi
firsatlarin gozetiminden TSRS 127(a)(V) Riskin Erken Saptanmast Komitesi
. sorumlu kisi/kisiler
Yonetisim (@)W)
27 Ucretlendirme Surecleri
. Yénetim Kurulu
27 (b): surdurlebilirlikle TSRS 127(b)(7) surdardlebilirlik Komitesi
ilgili risk ve firsatlar iziemek, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
yénetmek ve denetlemek icin
kullanilan yonetisim
streclerinde, kontrollerde ve TSRS 127(b)(ii) Destekleyici Kontrol ve Prosedrler
prosedurlerde yénetimin gorevi
29: Surdardlebilirlikle ilgili '
s6z konusu risk ve firsatlarin, Surdurulebilirlik ve Iklimle Baglantil
: . . TSRS 129(c) :
isletmenin stratejisi ve karar alma Riskler ve Firsatlar
mekanizmasi Uzerindeki etkileri
gl 30: Surdurulebilirlikle ilgili risk Grdurdlebilirlik ve ikliml glantil
0: surdurulebilirlikle ilgili ris TSRS 130(c) Surduralebilirlik ve Iklimle Baglantil
ve firsatlar Riskler ve Firsatlar
33: Strateji ve karar alma TSRS 133(c) Surdurulep|llrllk ve Iklimle Baglantil
Riskler ve Firsatlar
TSRS 144(a)(i) Risk Yonetimi
44 (a): Surduralebilirlikle y T
ilgili riskleri belirlemek, TSRS1 44((])(“) Senaryo Analizleri
-~ criendirmek, TSRS 144(a)i) Risk Yonetimi
onceliklendirmek ve izlemek
amaciyla uygulanan saregler | TSRS 144(a)(iv) Senaryo Analizleri
ve bu sUreglere iliskin -
] olitikalar Risk Yonetimi
Risk : TSRS 144(a)(v) Senaryo Analizleri
Yonetimi
44 (b): isletmenin
surdarulebilirlikle ilgili firsatlari Risk Yénetimi
belirlemek, degerlendirmek, TSRS 144(b) L
- ; ) . Senaryo Analizleri
onceliklendirmek ve izlemek
amaclyla uyguladigr stregler

TSRS 159(b) Rapor Hakkinda
TSRS 160
ik Acliklamanin Yeri

Genel Hukiimler g TSRS 1 61
Raporlama Zamani TSRS 164

Karsilastirmali Bilgi TSRS 170 Gegcis Muafiyetleri

Uygunluk Beyani TSRS172 Denetim
Muhakemeler TSRS 174
Riiskemeler, . Onemli Muhakemeler ve
belirsizlikler ve Olcum belirsizligi TSRS 177 e T
OlgUm Belirsizlikleri
hatalar

Hatalar TSRS 183
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RAPOR HAK- — : S, METRIK VE
CINDA YONETiSiM STRATEJ RISK YONETIMI CEDEFLER EKLER ~
TSRS icerik Endeksi

TSRS 2 Temel igerik

TSRS 2 Standardi

6(a): iklimle ilgili risk ve
firsatlarin gézetiminden
sorumlu yénetigim organi
veya organlari
(ust yonetimden sorumiu
kurul, komite ya da esdeger bir

ilgili TSRS 2 Standart

Aciklamasi

TSRS 2 6(a)(i)

Rapordaiilgili Bélim [ Agiklama

Destekleyici Kontrol ve ProsedUrler

TSRS 2 6(a)(ii)

Yetkinlikler ve Kapasite Geligtirme
Faaliyetleri

TSRS 2 6(a)Giii)

Surdurulebilirlik Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Surdurulebilirlik Komitesi

Yénetisim eanl) yg;:gr”g'“ kigi veya TSRS 26(a)(iv) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
TSRS 2 6(a)(v) Ucretlendirme Strecleri
6(b): Yonetimin, iklimle ilgili risk ve Yénetim Kurulu
_ firsatiannizienmesi, TSRS 2 6(b)(i) surdardlebilirlik Komitesi
yonetimesi ve denetlenmesine Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
yonelik ydnetisim suregleri,
kontroller ve prosedurlerdeki TSRS 2 6(b)(ii) Destekleyici Ifontrol ve
gorev ve sorumlulukiari Prosedurler
Risk ve Firsat Envanteri
TSRS 2 9(a) Riskler ve Firsatlar Tablolari
. Risk ve Firsat Envanteri
9:Isletme, genel amagli TSRS 2 9(b) Riskler ve Firsatlar Tablolari
finansal rapor kullanicilarinin N E teri
Ny - - isk ve Firsat Envanteri
Rlgle ot strot§J|k o TSRS 29(c) Riskler ve Firsatlar Tablolari
agiklamalarr anlayabilmesini
saglayacak bilgileri agiklar Risk ve Firsat Envanteri
e 9 5 TSRS 2 9(d) Riskler ve Firsatlar Tablolari
TSRS 2 9(e) Varliklarin Ik||rjﬁ Degisikligine
Dayanikhligr ve Uyumu
Risk ve Firsat Envanteri
TSRS 210(c) Riskler ve Firsatlar Tablolari
Risk ve Firsat Envanteri
10: iklimle ilgili Riskler TSRS 210(b) Riskler ve Firsatlar Tablolari
Strateji ve Firsatlari Risk ve Firsat Envanteri
TSRS 210(c) Riskler ve Firsatlar Tablolari
TSRS 210(d) Surduruleplllrllk ve Iklimle Baglantil
Riskler ve Firsatlar
, TSRS 213(a) Riskler ve Firsatlar Tablolar
13: Is modeli ve deger zinciri
TSRS 213(b) Riskler ve Firsatlar Tablolari

14: Strateji ve karar alma

TSRS 2 14(a)(i)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 2 14(a)(ii)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 2 14(a)(iii)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 2 14(a)(iv)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 2 14(a)(v)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 214(b)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 2 14(c)

Strateji ve Karar Alma
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TSRS 2 Temel igerik

TSRS 2 Standardi

ilgili TSRS 2 Standart

Aciklamasi

Rapordaiilgili Bélim [ Agiklama

Strateji

15 & 16: Finansal durum,
finansal performans ve
nakit akiglar

TSRS 215(a)

Finansal Durum, Finansal
Performans ve Nakit Akiglar

TSRS 215(0) e Vo kit gl
RS2 | pEnersaDuu frensd
TSRS 216(c) Performans ve Nt Ak
TSRS 216(d) Finansal Durum, Finansal

Performans ve Nakit Akiglar

22: iklim direncliligi

TSRS 2 22(a)(i)

Riskler ve Firsatlar Tablolari

TSRS 2 22(a)(ii)

Varliklarin iklim Degisikligine
Dayanikliigi ve Uyumu

TSRS 2 22(a)(ii)(1)

Riskler ve Firsatlar Tablolari

TSRS 2 22(a)(ii)(2)

Strateji ve Karar Alma

TSRS 2 22(a)(ii)(3)

Riskler ve Firsatlar Tablolari

22: iklim direncliligi

TSRS 2 22()()(1)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)())(2)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)()(3) Senaryo Analizleri
TSRS 2 22(b)()(4) Senaryo Analizleri
TSRS 2 22(b)()(5) Senaryo Analizleri
TSRS 2 22(b)(i)(6) Senaryo Analizleri
TSRS 2 22(b)()(7) Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)(i)(1)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)(ii)(2)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)(ii)(3)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)(ii)(4)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(b)(ii)(5)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 22(bo)(jii)

Senaryo Analizleri
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RAPOR HAK- S . S METRIK VE
CINDA YONETiSIM STRATEJ RISK YONETIMI CEDEFLER EKLER ~
TSRS icerik Endeksi

TSRS 2 Temel icerik

Risk
Yoénetimi

TSRS 2 Standardi

25(a): isletmenin iklimle
ilgili riskleri belirlemek,
degerlendirmek,
onceliklendirmek ve izlemek
icin kullandigr sdregler ve
ilgili politikalar

ilgili TSRS 2 Standart
Aciklomasi

TSRS 2 25(a)(i)

Rapordaiilgili Bélim [ Agiklama

Risk Yonetimi

TSRS 2 25(a)(ii)

Senaryo Analizleri

TSRS 2 25(a)(ii)

Risk Yonetimi

TSRS 2 25(a)(iv)

Senaryo Andalizleri

TSRS 2 25(a)(v)

Risk Yonetimi
Senaryo Analizleri

25(b): iklimle ilgili senaryo
analizi kullanip kullanmadigina
ve nasll kullandigina iligkin
bilgiler dahil olmak Uzere,
isletmenin iklimle ilgili risk
ve firsatlar belirlemek,
degerlendirmek,
onceliklendirmek ve izlemek igin
kullandigi strecler

TSRS 2 25(b)

Risk Yonetimi
Senaryo Analizleri

25(c): iklimle ilgili risk ve
firsatlarin belirlenmesi,
degerlendiriimesi,
onceliklendiriimesi ve
izlenmesine yodnelik sUreglerin;
isletmenin genel risk
yonetimi sUrecine ne dlgude
ve nasll entegre edildigi ve
isletmenin genel
risk yonetimi strecini
ne dlgude ve nasill
bilgilendirdigi

TSRS 2 25(c)

Risk Yonetimi
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TSRS 2 Temel icerik

Metrik ve Hedefler

iigili TSRS 2 Standart

TSRS 2 Standardi Acikiamas! Rapordaiilgili Bélim [ Agiklama
TSRS 2 29(a)(i) Sera Gazi Emisyonlari
TSRS 2 29(a)(ii) Sera Gazl Emisyonlari
TSRS 2 29(a)(iii) Sera Gazi Emisyonlari
TSRS 2 29(a)(iv) Sera Gazl Emisyonlari
29: iklimle ilgili metrikler TSRS 2 29(a)(v) Eséifrgzé i”gg/‘;ﬂ%rr'l

TSRS 2 29(a)(vi) Gegis Mudfiyetleri

TSRS 2 29(f) ic Karbon Fiyatlandirmasi
TSRS 2 29(g)(i) Ucretlendirme Surecleri
TSRS 2 29(g)(ii) Ucretlendirme Suregleri

TSRS 2 33(a)

TSRS 2 33(b)

TSRS 2 33(d)

TSRS 2 33(e)

TSRS 2 33(g)

TSRS 2 33(h)

TSRS 2 34(a)

33: iklimle ilgili hedefler TSRS 2 34(b) ikimle ilgili Hedefler
TSRS 2 34(c)
TSRS 2 34(d)
TSRS 2 35

TSRS 2 36(a)

TSRS 2 36(b)

TSRS 2 36(c)

TSRS 2 36(e)
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EKLER
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PKF istanbul

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
TURKIYE SURDURULEBILIRLIK RAPORLAMA STANDARTLARI KAPSAMINDA

SUNULAN BIiLGILER HAKKINDA BAGIMSIZ DENETGININ SINIRLI GUVENCE RAPORU

Sinpas Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. Genel Kurulu’'na,

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. ve bagh ortaklklarinin (hepsi birlikte “Grup” olarak
adlandirilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait Surdirilebilirlik Raporu’nda yer alan,
Tirkiye Sirdirilebilirlik Raporlama Standartlari 1 “Surdirilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin
Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler” ve Tiirkiye Sirdiirilebilirlik Raporlama Standartlari 2 “iklimle
ilgili Aciklamalar” a uygun olarak sunulan bilgiler (“Strdiiriilebilirlik Bilgileri”) hakkinda sinirli giivence
denetimini Ustlendik.

Guvence denetimimiz, dnceki dénemlere iliskin bilgileri ve Strdurilebilirlik Bilgileri ile iliskilendirilen
diger bilgileri (herhangi bir resim, ses dosyasi, internet sitesi baglantilari veya yerlestirilen videolar
dahil) kapsamamaktadir.

Sinirh Glivence Sonucu

“Glvence sonucuna dayanak olarak yaptigimiz ¢alismanin 6zeti” bashgl altinda agiklanan sekilde
gerceklestirdigimiz prosedirlere ve elde ettigimiz kanitlara dayanarak, Grup’un 31 Aralik 2025 tarihinde
sona eren yila ait Surdirilebilirlik Raporu’nda yer alan Sirdirilebilirlik Bilgileri’ nin, tim onemli
yonleriyle Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan 29 Aralik
2023 tarihli ve 32414(M) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Tirkiye Sirdurulebilirlik Raporlama
Standartlar (“TSRS”)’'na gore hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olan herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Siirdiriilebilirlik Bilgilerinin Hazirlanmasinda Yapisal Kisitlamalar

Surdirilebilirlik Bilgileri, “Onemli Muhakemeler ve Olgiim Belirsizlikleri” kisminda agiklandigi Gizere,
bilimsel ve ekonomik bilgi eksikliklerinden kaynaklanan yapisal belirsizliklere maruz kalmaktadir. Sera
gazi emisyonlarinin hesaplanmasinda bilimsel bilginin yetersizligi belirsizlige yol agmaktadir. Ayrica,
gelecekteki muhtemel fiziksel ve gegis donemi iklim risklerinin olasiligl, zamanlamasi ve etkilerine iligskin
veri eksikligi nedeniyle, Surdirilebilirlik Bilgileri iklimle ilgili senaryolara dayali belirsizlikler
icermektedir.
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’ ne iliskin Sorumluluklari
Grup Yonetimi asagidakilerden sorumludur:

e Surdirdlebilirlik Bilgileri’ nin Tirkiye Strdirilebilirlik Raporlama Standartlari esaslarina uygun olarak
hazirlanmasi;

¢ Hata veya hile kaynakl 6nemli yanlisliklar icermeyen Sirdirilebilirlik Bilgilerinin hazirlanmasiyla ilgili
ic kontrollin tasarlanmasi, uygulanmasi ve siirdirilmesi;

e {laveten Grup Yoénetimi uygun siirdiiriilebilirlik raporlama ydntemlerinin secimi ve uygulanmasi ile
kosullara uygun makul varsayimlar ve tahminler yapilmasindan da sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Grup’un sirdirilebilirlik raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Siirdiiriilebilirlik Bilgilerinin Sinirli Giivence Denetimine iliskin Sorumluluklan
Asagidaki hususlardan sorumluyuz:

e Surdirilebilirlik Bilgileri’ nin hata veya hile kaynakl édnemli yanliglklar icerip icermedigi hakkinda
sinirh bir glivence elde etmek icin glivence ¢alismasini planlamak ve yiriitmek;

¢ Elde ettigimiz kanitlara ve uyguladigimiz prosedirlere dayanarak bagimsiz bir sonuca ulasmak ve Grup
yonetimine ulastigimiz sonucu bildirmek.

e Grup’un i¢ kontrollinlin etkinligi hakkinda bir glivence sonucu bildirmek amaciyla degil ama i¢ kontrol
yapisini anlamak ve strdirilebilirlik bilgilerinin hata ve hile kaynakh 6nemli yanhslik risklerini
tanimlamak ve degerlendirmek amaciyla risk degerlendirme prosediirleri yerine getirilmistir.

e Siirdurulebilirlik Bilgileri’ nin 6nemli yanhslik icerebilecek alanlari belirlemek ve bu alanlara yonelik
prosedirler tasarlanmis ve uygulanmistir. Hile; muvazaali islemler, sahtekarlik, islemlerin kasitli olarak
kayda gecirilmemesi veya denetgiye kasten gercege aykiri beyanlarda bulunulmasi veya i¢ kontroliin
ihlali gibi konulari icerebilmesi sebebiyle hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlishgl tespit edememe riskinden daha yiksektir. Yanhsliklar hata veya hile
kaynakl olabilir.

Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, Surdirilebilirlik Bilgileri kullanicilarinin buna istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanliglklar dnemli olarak kabul
edilir.

Yonetim tarafindan hazirlanan Sirdirdlebilirlik Bilgileri hakkinda bagimsiz bir sonug¢ bildirmekle
sorumlu oldugumuz igin, bagimsizhigimizin tehlikeye girmemesi adina Sirdardlebilirlik Bilgileri’ nin
hazirlanma siirecine dahil olmamiza izin verilmemektedir.
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Mesleki Standartlarin Uygulanmasi

KGK tarafindan yayimlanan Gilivence Denetimi Standardi 3000 “Tarihi Finansal Bilgilerin Bagimsiz
Denetimi veya Sinirli Bagimsiz Denetimi Disindaki Diger Glvence Denetimleri” ve Surdirilebilirlik
Bilgileri’ nde yer alan sera gazi emisyonlarina iliskin olarak Glivence Denetimi Standardi 3410 “Sera Gazi
Beyanlarina iliskin Giivence Denetimleri” ne uygun olarak sinirli glivence denetimini gerceklestirdik.

Bagimsizlik ve Kalite Yonetimi

KGK tarafindan yayimlanan ve diristlik, tarafsizlik, mesleki yeterlik ve 6zen, sir saklama ve meslege
uygun davranis temel ilkeleri {izerine bina edilmis olan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar’ daki
(Bagimsizhk Standartlari Dahil) (Etik Kurallar) bagimsizlik hilkiimlerine ve diger etik hikimlere uygun
davranmis bulunmaktayiz. Sirketimiz, Kalite Yonetim Standardi 1 hikiimlerini uygulamakta ve bu
dogrultuda etik hiklimler, mesleki standartlar ve gegerli mevzuat hikiimlerine uygunluk konusunda
yazili politika ve prosedirler dahil, kapsamli bir kalite kontrol sistemi strdiirmektedir. Calismalarimiz,
denetgiler ve siirdiirilebilirlik ve risk uzmanlarindan olusan bagimsiz ve ¢ok disiplinli bir ekip tarafindan
ylrGtilmastir. Grup’un iklim ve sardirilebilirlikle iliskili risk ve firsatlarina yonelik bilgilerin ve
varsayimlarin makuliyetini degerlendirmeye yardimci olmak igin uzman ekibimizin calismalarini
kullandik. Verdigimiz glivence sonucundan tek basimiza sorumluyuz.

Giivence Sonucuna Dayanak Olarak Yiiriitiilen Calismanin Ozeti

Surdirilebilirlik Bilgileri’ nde o6nemli yanhsliklarin ortaya ¢ikma olasiliginin yiiksek oldugunu
belirledigimiz alanlari ele almak igin ¢calismalarimizi planlamamiz ve yerine getirmemiz gerekmektedir.

Uyguladigimiz prosedirler mesleki muhakememize dayanir. Strdurulebilirlik Bilgileri’ ne iliskin sinirli
glivence denetimini yiriturken:

¢ Grup’un anahtar konumdaki kidemli personeli ile raporlama dénemine ait Siirdirdlebilirlik Bilgileri’
nin elde edilmesi i¢cin uygulamada olan siiregleri anlamak i¢in gériismeler yapilmis;

e Sardurilebilirlik ile ilgili bilgileri degerlendirmek ve incelemek icin Grup’un i¢ dokiimantasyonu
kullaniimis;

¢ Sirdurulebilirlik ile ilgili bilgilerin aciklanmasinin ve sunumunun degerlendirilmesi gerceklestirilmistir.

¢ Sorgulamalar yoluyla, Surdirilebilirlik Bilgileri” nin hazirlanmasiyla ilgili Grup’un kontrol cevresi ve
bilgi sistemleri konusunda kanaat edinilmisti. Ancak, belirli kontrol faaliyetlerinin tasarimi
degerlendirilmemis, bunlarin uygulanmasiyla ilgili kanit elde edilmemis ve isleyis etkinlikleri test
edilmemistir.

e Grup’un tahmin gelistirme yontemlerinin uygun olup olmadigi ve tutarh bir sekilde uygulanip
uygulanmadigi degerlendirilmistir. Ancak prosedirlerimiz, tahminlerin dayandigi verilerin test
edilmesini veya Grup’un tahminlerini degerlendirmek igin kendi tahminlerimizin gelistiriimesini
icermemektedir.
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e Grup’un siirdlralebilirlik raporlama siiregleriyle birlikte finansal olarak énemli oldugu tespit edilen
risk ve firsatlarin belirlenmesine iliskin stiregler anlasiimistir.

Sinirli glivence denetiminde uygulanan prosedirler, nitelik ve zamanlama agisindan makul glvence
denetiminden farkhdir ve kapsami daha dardir. Sonug olarak, sinirli givence denetimi sonucunda
saglanan glvence seviyesi, makul glivence denetimi yiritilmis olsaydi elde edilecek glivence
seviyesinden 6nemli 6lctide daha disuktir.

istanbul, 12 Agustos 2026

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.
(A Member Firm-e£.PKF International)
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surdurulebilirlik ile iigili Gorus, Soru ve Talepleriniz igin:

Sinpas GYO'nun surdurulebilirlik uygulamalariyla ilgili tm soru,

yorum, elestiri ve dederlendirmelerinizi Yatirimci iligkileri ve
Surdurualebilirlik MGdurt Dr. A. Berrak Kéten'e asagidaki
iletisim kanallar araciligiyla iletebilirsiniz:

iletisim
Yatirimei iligkileri ve Surdurulebilirlik Birimi

Dr. A. Berrak KOTEN
Yatinmcit lligkileri ve Surdurulebilirlik MGdrd
Investor Relations & Sustainability Manager

E-posta: berrakkoten@sinpas.com.tr

Telefon:+90 212 310 54 10

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. Genel iletisim Bilgileri
Adres: Darphane, Dikilitag Mah. Barbaros Bulvari, Yenidogan Sok.
Sinpas Plaza No:36, 34349 Besiktas — istanbul [ Turkiye
Santral: +90 212 310 27 00
Faks: +90 212 258 24 99
Web: www.sinpasgyo.com.tr

Yatirnmei iligkileri E-posta: investorrelations@sinpasgyo.com.tr

Raporlama Danigsmani

KPMG Yo6netim Danigmanligi A.S.

Rapor Tasarimi
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