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ARA DONEM TAM SET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETIi Yénetim Kurulu'na
1. Girisg

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026
tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, ézkaynaklar degisim tablosunun, nakit akis tablosunun ve
diger agiklayict dipnotlarinin  ("ara dénem finansal bilgiler") sinirli  denetimini yurtmdas
bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standardi 34
"Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara
donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

2. Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirl denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, igletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi®ne uygun olarak yurGtilmastir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, bagsta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli élctide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim &nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir glvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusi
bildirmemekteyiz.

3. Sonug
Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, TMS 34'e

uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot
No 30.06.2026 31.12.2025

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri [4] 360.778 1.691.615
Ticari alacaklar [7] 443.251 857.234
Diger alacaklar [9] 668.498 2.376.882
Stoklar [10] 10.160.361
Pesin 6denmis giderler [15] 53.932.950 328.278

« iligkili taraflara pesin 6denmis giderler 18.877.250

+ iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 35.055.700 328.278
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar [16] 173.644 172.302
Diger dénen varliklar [18] 59.391.761 64.959.606
Toplam Dénen Varliklar 114.970.882 80.546.278
Duran Varliklar
stirakler, is ortakliklar ve baglh ortakliklardaki yatinmlar [12] 8.567.469
Diger alacaklar [91 42.410
Yatinm amacli gayrimenkuller [ 626.316.100 625.646.603
Maddi duran varliklar [13] 451.953 626.610

« Mobilya ve demirbaslar 451,953 626.610
Ertelenmis vergi varligi [16] 51.372.839
Toplam Duran Varliklar 678.140.892 634.883.092
TOPLAM VARLIKLAR 793.111.774 715.429.370
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gore ifade edilmistir)

KAYNAKLAR Dipnot
Kisa Vadeli Yiukumliltkler No 30.06.2026 31.12.2025
Kisa vadeli bor¢lanmalar [5] 152.046.109 84.502.331
« lliskili olmayan taraflardan kisa vadeli borclanmalar 152.046.109 84.502.331
- Banka kredileri 152.046.109 84.502.331
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari [5] 181.560.827 128.004.642
« lliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 181.560.827 128.004.642
- Banka kredileri 181.560.827 128.004.642
Diger finansal yukamlaltkler [6] 901.039 284.471
« Diger muhtelif finansal yukamlulukler 901.039 284.471
Ticari borglar [7] 42.650.187 67.477.254
+ iliskili taraflara ticari borglar 51.359.372
+ iliskili olmayan taraflara ticari borclar 42.650.187 16.117.882
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [8] 918.333 920.061
Diger borglar [91 73.076.691 86.055.042
« iligkili taraflara diger borclar 73.076.691 86.055.042
Ertelenmis gelirler [15] 5.637.999 3.632.854
« iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5.637.999 3.632.854
Kisa vadeli karsiliklar (17 291.445 929.965
* Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 158.576 20.792
« Diger kisa vadeli karsiliklar 132.869 909.173
Diger kisa vadeli yakumlultkler [18] 15.184.858 13.363.903
« iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yikimliltikler 15.184.858 13.363.903
Ara Toplam 472.267.488 385.170.523
Toplam Kisa Vadeli Yukimlulukler 472.267.488 385.170.523

Uzun Vadeli Yiikimlilikler

Uzun vadeli borglanmalar [5] 114.564.376 80.579.310
+ iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 114.564.376 80.579.310
- Banka kredileri 114.564.376 80.579.310
Uzun vadeli karsiliklar (7 723.616 738.556
» Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 723.616 738.556
Ertelenmis vergi yakamluluga [16] 17.615.019
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 115.287.992 98.932.885
TOPLAM YUKUMLULUKLER 587.555.480 484.103.408
Ozkaynaklar
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 205.556.294 231.325.962
Odenmis sermaye [20] 150.000.000 150.000.000
Sermaye duizeltme farklari [20] 599.984.567 608.588.599
Paylara iliskin primler (iskontolar) [21] 3.260.400 3.260.400
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) [22] -30.706 -148.130
« Yeniden de@erleme ve 6lgiim kazanclar (kayiplari) -30.706 -148.130
- Tanimlanmus fayda planlart yeniden 6lctim kazanglart (kayiplary) -30.706 -148.130
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [23] 3.073.339 3.073.339
* Yasal yedekler 2.365.189 2.365.189
« Diger kisitlanmis yedekler 708.150 708.150
Gegmis yillar karlari veya zararlari [24] -469.558.626 -395.858.659
Net dénem kari veya zarar -81.172.680 -137.589.587
TOPLAM OZKAYNAKLAR 205.556.294 231.325.962
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 793.111.774 715.429.370
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 Ocak - 30 Haziran 2026 Donemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

Dipnot 01.01.2026 01.01.2025 01.04.2026 01.04.2025

No 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Hasilat [25] 2.427.566 1.917.155 2.427.566 1.917.155
Satiglarin maliyeti [25] - - - -
BRUT KAR/ZARAR 2.427.566 1.917.155 2.427.566 1.917.155
Genel yonetim giderleri [26] -11.796.525 -10.928.542 -11.796.525 -10.928.542
Esas faaliyetlerden diger gelirler [27] 2.168.464 972.068 2.168.464 972.068
Esas faaliyetlerden diger giderler [27] -65.735.892 -346.433 -65.735.892 -346.433
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -72.936.387 -8.385.752 -72.936.387 -8.385.752
Yatirim faaliyetlerinden giderler [28] -131.939.977 -47.578.373 -131.939.977 -47.578.373
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI -204.876.364 -55.964.125 -204.876.364 -55.964.125
Finansman gelirleri [29] 179.815 7.672 179.815 7.672
Finansman giderleri [29] -5.566.888 -3.613.734 -5.566.888 -3.613.734
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplari) [30] 59.267.935 23.349.537 59.267.935 23.349.537
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI -150.995.502 -36.220.650 -150.995.502 -36.220.650
Sirdiirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 69.822.822 -4.644.018 69.822.822 -4.644.018
« Ertelenmis vergi gideri/geliri [16] 69.822.822 -4.644.018 69.822.822 -4.644.018
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -81.172.680 -40.864.668 -81.172.680 -40.864.668
DONEM KARI/ZARARI -81.172.680 -40.864.668 -81.172.680 -40.864.668
Donem Kari/Zararinin Dagilimi -81.172.680 -40.864.668 -81.172.680 -40.864.668
Ana ortaklik paylari 31 -81.172.680 -40.864.668 -81.172.680 -40.864.668
Pay Basina Kazang -0,54 -0,27 -0,54 -0,27
Surdurilen faaliyetlerden pay basina kazang 31 -0,541151 -0,272431 -0,541151 -0,272431
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 2.325 -87.536 119.276 211.288
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanglari (Kayiplar) [22] 37.552 -108.774 123.427 190.050
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler [16] -35.227 21.238 -4.151 21.238
« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -35.227 21.238 -4.151 21.238
DIGER KAPSAMLI GELIR 2.325 -87.536 119.276 211.288
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -81.170.355 -40.952.204 -81.053.404 -40.653.380
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01 Ocak-30 Haziran 2026 Donemi Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esastna gére ifade edilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirimayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Paylara iliskin Tanimlanmis Fayda Kardan Ayrilan
Sermaye Duzeltme primler Planlari Yeniden Ol¢tim Kisitlanmig Gegmis Yil. Net Dénem Kari /

Dipnot No  Odenmis Sermaye Farklari (iskontolar) Kazanclari/Kayiplari Yedekler Kar/Zararlari Zarari OZKAYNAKLAR

01.01.2025 150.000.000 600.022.511 3.260.400 -155.959 3.073.339 -115.147.131 -280.711.528 360.341.632
Transferler - - - - - -280.711.528 280.711.528 -
Toplam Kapsamli Gelir /Gider - - - -87.536 - - -40.864.668 -40.952.204
Dénem Kary/Zarar - - - - - - -40.864.668 -40.864.668
Diger Kapsaml: Gelir /Gider - - - -87.536 - - - -87.536
30.06.2025 150.000.000 600.022.511 3.260.400 -243.495 3.073.339 -395.858.659 -40.864.668 319.389.428
01.01.2026 150.000.000 608.588.599 3.260.400 -148.130 3.073.339 -395.858.659 -137.589.587 231.325.962
Transferler - - - - - -137.589.587 137.589.587 -
Toplam Kapsamli Gelir /Gider - - - 17.424 - - -81.172.680 -81.055.256
Dénem Kary/Zarar - - - - - - -81.172.680 -81.172.680
Diger Kapsaml: Gelir /Gider - - - 117.424 - - - 117.424
Birlesme/Bolunme/Tasfiye Etkisi - -8.604.032 - - - 63.889.620 - 55.285.588
30.06.2026 150.000.000 599.984.567 3.260.400 -30.706 3.073.339 -469.558.626 -81.172.680 205.556.294
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01 Ocak — 30 Haziran 2026 Dénemi Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esastna gore ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025
No 30.06.2026 30.06.2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari -147.629.731 -56.709.517
Doénem Kari/Zarari -81.172.680 -40.864.668
Surdurdlen faaliyetlerden donem kari (zarari) -81.172.680 -40.864.668
Dénem Net Kari/Zarari Mutabakati ile lgili Diizeltmeler 1.529.905 5.199.357
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler [13,14] 72178 -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler [17] -536.036 566.735
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiiklar (iptali) ile ilgili dtizeltmeler 240.268 456.586
« Dava ve/veya ceza karsiliklart (iptali) ile ilgili diizeltmeler -776.304 110.149
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler [7] -1.475.466 -
« Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler -1.475.466 -
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler [16] -68.987.858 4.632.622
[stirak, is ortakligi ve finansal yatirimlarin elden cikariimasindan veya paylarindaki dedisim sebebi ile [12] 72.457.087 -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Dedisimler -67.986.956 -21.044.206
Finansal yatinmlardaki azalis (artis) [12] - 1.911.642
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 7] 413.985 530.900
« lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (arts) 413.985 530.900
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 9] 7.317.297 3.955.275
« [liskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artts) 1.740.501 -
« [liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 5.576.796 3.955.275
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler [10] 10.160.361 4.547.564
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (arts) [15] -53.604.672 -45.381.029
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler [7] -23.351.601 -45.046.975
« lliskili taraflara ticari borclardaki artis (azalis) -51.359.372 -37.539.234
« lliskili olmayan taraflara ticari borclardaki artis (azalis) 28.007.771 -7.507.741
Faaliyetler ile ilgili diger borclardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler 9] -11.159.124 53.828.496
« lliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azalis) -12.978.351 60.049.869
« [liskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azalis) 1.819.227 -6.221.373
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) [15] 2.005.145 3.175.835
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplarr) [30] 231.653 1.434.086
Faaliyetlerden Elde Edlilen Nakit Akislari -147.629.731 -56.709.517
B. Yatinim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari -567.018 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri [13,14] 220.193 -
» Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 220.193 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislari [13,14] -17.714 -
« Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart -117.714 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 147.097.565 58.839.444
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araclarin ihracindan kaynaklanan nakit girisleri [12] -8.604.032 -
« Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri -8.604.032 -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri [5] 88.157.819 58.839.444
« Kredilerden nakit girisleri 87.541.251 58.587.767
« Diger finansal bor¢lanmalardan nakit girisleri 676.568 251.677
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit cikislari [5] 67.543.778 -
« Kredi geri édemelerine iliskin nakit cikislart 67.543.778 -
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net -1.099.184 2.129.927
Artis (Azalis)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis -1.099.184 2.129.927
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [4] 1.691.615 4.020.304
Nakit tizerindeki parasal kayip etkisi -231.653 -1.329.776
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 360.778 4.820.455
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esastna gore ifade edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Sirket) 28.11.2007'de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasl araclarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin duzenlemelerinde yazili amac ve konularda istigal etmektir. Sirket, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (SPK) faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalari ve yénetim sinirlamalarindaki
duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakamludar.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyd isletmek
amacliyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim
ortakhktir.

Sirket'in merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskudar / Istanbul adresindedir.

Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025

Hissedar Tutar % Tutar %
ibrahim Eksi 23.265.000 15,51 23.265.000 15,51
Mustafa Eksi 7.005.015 4,67 7.005.015 4,67
Eylp Eksi 5.504.985 3,67 5.504.985 3,67
Mehmet Akif Eksi 5.499.990 3,67 5.499.990 3,67
idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S 5.250.000 3,50 5.250.000 3,50
Halka agik hisseler 103.475.010 68,98 103.475.010 68,98

Toplam 150.000.000 100 150.000.000 100

30.06.2026 tarihi itibariyla Sirket'in sermayesi 150.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette
150.000.000 adet nominal paya bolinmustur. Sermayenin 15.000.000 adeti nama 135.000.000 adeti
hamiline yazili olup nama yazil paylarin yonetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazi bulunmaktadir.

Sirket'in sermayesinin tamami ¢denmistir.

Sirket, 250.000.000 TL kayitl sermaye tavani icerisinde, 50.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin
tamami nakden karsilanmak suretiyle 150.000.000 TL'ye cikariimasi ile ilgili olarak Sirket esas
sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar' baslikli 8.maddesinin degisikligi 15.10.2024 tarihinde tescil
edilmis olup, 15.10.2024 tarihli 11186 sayili Turk Ticaret Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu 16.10.2024 tarihinde sirket merkezinde toplanarak asagida belirtilen hususlari
karar altina almislardir.

e Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi ¢ercevesinde, Sirket
250.000.000 TL (ki yuz elli milyon Turk Lirasi) olan kayitli sermaye tavaninin 750.000.0000
TL (Yedi yuz elli milyon Tark Lirasy)'ye artiriimasina,

e Sirketin mevcut kayitli sermaye tavani gecerlilik stresinin 2024-2028 vyillarini kapsayacak
sekilde guncellenmesine,

o Sirket Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslklh 8. Maddesinin tadiline,
e Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanh§i nezdinde gerekli izinlerin alinmasina ve

konunun yapilacak ilk Genel Kurul'da pay sahiplerinin onayina sunulmasina oybirligi ile
karar vermistir. 02/12/2024 tarihinde T.C. Ticaret Bakanhdi izni alinmis olup, 25/12/2024
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tarihli olaganustd genel kurul toplantisinda kayith sermaye tavani artirimi icin onay
alinmistir.

Sirket Yoénetim Kurulu'nun 16/10/2024 tarihinde almis oldugu Kayitli Sermaye Tavan Artirimi karari
dogrultusunda 16/10/2024 tarihinde SPK basvurusu yapilmistir. ilgili basvuru 19/11/2024 tarihinde
SPK tarafindan onaylanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle Sirket'in calisan sayisi 7 kisidir. (31.12.2025: 6 Kisi).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.  Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hukumlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yardrlige konulmus
olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas
alinmistir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan "TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK ve KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile 6lculen finansal yatinmlar haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen
tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren déneme iliskin finansal tablolarini SPK’'nin Seri: Il =141
No'lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular cercevesinde, hazirlamistir. Finansal tablolar
ve notlar, SPK ve KGK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini “Tek Duzen Hesap Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Tdrk Vergi Kanunlan”
htkumlerine uygun olarak tutmakta; yasal finansal tablolarini da s&z konusu duzenlemeler
cercevesinde Turk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari, 19.08.2026 tarihinde Sirket yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. Ilisikteki finansal tablolar degistirme yetkisine, Sirket'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

2.1.3. Gecgerli Para Birimi ve Sunum Birimi

Sirket'in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket'in faaliyetlerini sdrdturdugu temel ekonomik

ortami yansitacak gegerli para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (gecerli para birimi).

Ote yandan finansal tablolar, Sirket'in sunum para birimi olan Tdrk Lirasi kullanilarak sunulmustur.
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2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukdmludlakler; gerekli yasal hakkin bulunmasi, séz konusu kalemlerin net olarak
degerlendirilmesine yonelik niyetin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yuktmlaltklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda netlestirilmis olarak g&sterilmektedir.

2.1.5. Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklama dogrultusunda, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemlerinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamasina
gecmis ve TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda
finansal tablolarini dizeltmeye baglamistir.

Bu kapsamda Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
gecerli satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29 kapsaminda yapilan duzeltmelerde, Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan
Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE) esas alinmis ve finansal tablolar, Turk lirasinin yuksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana ilgili
doneme ait dizeltme katsayilari kullanilarak yeniden dizenlenmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarin duzeltiimesinde kullanilan endeksler ve dizeltme
katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih TUFE Duzeltme Katsayisi

2024 2.684,55 1,54
30.06.2025 313217 1,32

2025 3.513,87 118
30.06.2026 4.137,93 1,00

Sirket'in TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda
gerceklestirdigi duzeltme islemlerinin temel unsurlari asagidaki sekilde 6zetlenmektedir:

e Parasal varlik ve yukumlultkler, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma guctyle
zaten ifade edilmis olduklarindan enflasyon duzeltmesine tabi tutulmamaktadir. Onceki
dénemlere iliskin karsilastirmali tutarlar ise, karsilastinlabilirligin saglanmasi amaciyla,
raporlama dénemi sonundaki cari 6lcim birimi Uzerinden yeniden ifade edilmektedir.

e Parasal olmayan varlik ve yukdmlalukler ile ¢zkaynak kalemleri, ilgili duzeltme katsayilari
kullanilarak duzeltilirler.

e Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, kar veya

zarar tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.
e Gelir ve gider hesaplari olustuklari tarih itibariyle endekslenerek duzeltilirler.

e Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, kar veya

zarar tablosunda net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplar) kalemine kaydedilmistir.
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2.1.6. Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Musterek faaliyet, bir dizenlemede musterek kontrolu olan taraflarin dGzenlemeye iliskin varlk ve
yukamlaltklerin sorumluluklari Gzerinde hakka sahip oldugu bir ortak dizenlemedir. Musterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet Uzerindeki kontrolun sozlesmeye dayal olarak paylasiimasidir. Bu
kontroltn, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolu paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir grup sirketinin faaliyetlerini musterek yudrutulen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi
durumlarda, musterek faaliyetleri gerceklestiren grup, asagidakileri musterek faaliyetlerdeki payi
oraninda finansal tablolarina dahil eder;

e Musterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki pay! ile varliklarini,
e Mdsterek faaliyetlerde Ustlenilen yukuamlultklerdeki payi ile yakamlalukleri,

e Musterek faaliyetler sonucunda ortaya cikan Urun/giktinin satisindan payina duisen tutarda
elde edilen gelirini,

e Ortak olarak Ustlenilen giderler ile payina dusen tum giderlerini.

Sirket, musterek faaliyet cercevesinde kendi payina dusen tum varliklar, yokumlultkleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yukdmldluk, gelir ve giderleri kapsamina alan TFRS'ler uyarinca
muhasebelestirir.

2.1.7. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

Sirket'in  finansal durumu ve finansal performansindaki degisimlerin izlenebilmesine olanak

saglamak amaciyla finansal tablolar, dnceki donem verileriyle karsilastirmali olarak hazirlanmistir.

Bu kapsamda cari donem finansal tablolarinin sunumuyla tutarlilik sadlamasi icin gerekli
goraldagunde karsilastirmali bilgiler yeniden siniflandiriimakta ve s6z konusu siniflandirmalara
iliskin onemli farklar finansal tablolarin ilgili dipnotlarinda ag¢iklanmaktadir.

2.1.8. isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini TFRS'ye uygun olarak, isletmenin faaliyetlerini ¢ngoérulebilir gelecekte
surdurecegi varsayimina dayanan isletmenin strekliligi ilkesi cercevesinde hazirlamistir.

Bu dogrultuda Yonetim, Sirket'in yakdmlaluklerini olagan faaliyet akisi igerisinde karsilayabilecek
finansal kaynaklara ve likidite duzeyine sahip oldugunu degerlendirmektedir.
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2.1.9. Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baslikli dipnotta yer verilen

bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013

tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi"nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin htuktmleri
cercevesinde hazirlanmistir.

2.1.10. Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda &nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

TMS 21 Degisiklikleri- Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde onemli bir etkisi
olmamistir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde onemli bir etkisi
olmamistir.

Yayimlanan Ama Yirirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

e TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi
Varlik Satislari veya Katkilari

e TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

e TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olcuimi
e TFRS'lere lliskin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

e TFRS 1 Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi

e TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang¢ ya da
kayiplar tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigr ve yatinmcilarin
analizini engelledigi yonundeki endiselerine verdigi bir yanittir.

e TFRS 9 Finansal Aracglar — Kira yukdmlalugunan kiraci tarafindan finansal tablo disl
birakilmasi ile islem fiyat

e TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi

e TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi
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Asagidaki degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde
yUrarluge girecek olup tum degisiklikler icin erken uygulama mumkunddar.

e TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler
e TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1'in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TERS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun sunumuna iligkin
yeni hdkdmler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir
ve giderleri, esas faaliyetler, yatinm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan
faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart
ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6lcutlerinin aciklanmasini gerektirmekte ve bunun
yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin
toplulastiriimasina ya da ayristiriimasina yonelik yeni huktmler getirmektedir.

TERS 18'in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TERS 18 ve ilgili degisiklikler 1T Ocak 2027
tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yurdrldge girecektir. Bununla birlikte,
erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye déntk olarak uygulanacaktir.

e TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar
Standardi
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2.2.  Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:
e llgili bir TMS/TFRS standardi degisikligi zorunlu kiliyorsa veya

o Degisiklik, isletmenin finansal durumunu, performansini veya nakit akiglarini daha uygun ve
guvenilir bir sekilde yansitacak nitelikte ise.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, varsa
gecis htkdmlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénuk olarak uygulanir. Herhangi bir gegis
htkmu bulunmayan degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli degisiklikler
ise geriye donuk uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden dtzenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, onceki dénemlere veya birbirini izleyen
donemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda, degisikligin gerekceleri; cari ve dnceki dénemlere
iliskin duzeltme tutarlari; karsilastirmali bilgilerin yeniden duzenlenip dizenlenmedigi veya yeniden
duzenlemenin asin maliyet getirdigi durumlar kamuya aciklanir.

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle kesin olarak
olculemeyebilir; ancak makul tahminler yapilabilir. Bu tahminler, mevcut en guncel ve guvenilir
bilgiler 1s1ginda hazirlanir. Bir muhasebe tahminindeki degisiklik, yalnizca gelecege yonelik olup,
degisikligin yapildigi cari donemde ileriye donuk olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6l¢dlmesi, sunulmasi ve aciklamasi sirasinda ortaya cikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye dénuk olarak duzeltilir.
Duzeltme islemi:

e Hatanin yapildigi doneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden dtzenleyerek veya

e Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha dnce meydana gelmisse, s6z konusu
gecmis doneme ait varlik, yabanc kaynak ve &zkaynak acilis tutarlarinin yeniden
duzenlenmesi yoluyla dizeltmelidir.

Hataya iliskin tim gecmis donemlerin kumdlatif etkisinin cari donemin basi icin hesaplanamadigi
durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin mumkdn oldugu en yakin dénemin
basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden duzenlenir.
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2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.3.1. Hasilat

Sirket, taahhut edilmis bir mal veya hizmeti musterisine devrederek edim yukumltlugunu yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrold mdsterinin
eline gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

e Musteriler ile sézlesmelerin belirlenmesi

o Sozlesmedeki edim yukumltluklerinin belirlenmesi

e Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi

e slem fiyatinin edim yukumlultklerine dagitiimasi

e Her bir edim yukumlultugu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi
Buna gore oncelikle musterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahht edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhuddu
ayri bir edim ytkumltlagd olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yukdmldluklerinin zamana
yayill olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecedi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya
hizmetin kontrolind zaman iginde devreder ve ilgili satislara iliskin edim yukamlultklerini zamanla
yerine getirirse, bu edim yukUmlultklerinin yerine getirilme derecesine gore ilerlemeyi Olcerek
hasilati zaman ile orantili olarak finansal tablolara kaydeder. Mal veya hizmet devri taahhudu
niteligindeki edim yukamlalukleri ile alakali hasilat ise mal veya hizmetlerin kontrolinun musterilerin
eline gectiginde finansal tablolara kaydedilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda mdusterisi ile yaptigi bir sdézlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir:

e Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazil, sézli ya da diger ticari teamdller uyarinca)
onaylamis ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhut etmektedir,
e Sirket her bir tarafin devredecedi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,
e Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,
o Sozlesme 6zU itibaryla ticari niteliktedir,
o Sirketin musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligr bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken
Sirket, sadece musterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate
alir.
Arsa Satisi_Karsiligi Gelir Paylasimi (ASKGP) yoéntemi ile projelendirilen tasinmazlarin
satislari;
Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, arsalarin Gzerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz bolumleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile
kayitlarina alir. Satisin henuz gergeklesmedigi durumlarda, Sirket raporlama tarihi itibariyla tahsil
ettigi kendi payina disecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda

olusan Toplam Satig Geliri (TSG) icindeki Sirket payi (arsa satig geliri), ilgili arsanin stoklar
icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.
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2.3.2. Stoklar

Sirket'in stoklari, Uzerinde satilmak Uzere proje gelistirilecek ya da gelistiriimekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Stoklarin maliyeti; tum satin alma maliyetlerini, déntstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Vadeli stok alimlarinda,
pesin ¢deme tutari ile vadeli 6deme tutari arasindaki farklar, olustugu dénemde finansman gideri
olarak muhasebelestirilir.

Stoklar, maliyet ile net gergeklesebilir dederinden disik olani Uzerinden dederlenmektedir. Net
gerceklesebilir deder, stoklarin normal isletme faaliyetleri kapsaminda tahmini satis fiyatindan,
tahmini tamamlama maliyetleri ve satisin gerceklestirilmesi icin gerekli tahmini satis giderlerinin
dustlmesiyle belirlenen tutari ifade etmektedir.

2.3.3. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve Nakit Benzerleri kalemi, kasadaki nakit ve bankalardaki mevduatlardan olusmaktadir. Bu
varliklar, elde etme maliyetleri ile tahakkuk etmis faizlerinin toplami Uzerinden raporlanmistir.

Kasada Bulunan Nakit:
e Turk Lirasi (TL) bakiyeler kayitl degerleri ile g&sterilmistir.

e Dovizli bakiyeler ise raporlama tarihindeki Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB)
doviz alis kuru kullanilarak TL karsiligi Uzerinden degderlenmistir.

Banka Mevduatlar:
e Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlar ile bu mevduatlara iliskin tahakkuk etmis
faizleri icerir.
e TL mevduatlar maliyet degerleri ile raporlanmistir.

e Doviz tevdiat hesaplari (DTH), raporlama tarihindeki TCMB doviz alis kuru esas alinarak
TL'ye cevrilmis dederleri Gzerinden kayitlara yansitiimistir.

Yabanci para cinsinden nakit ve nakit benzerlerinin raporlama tarihindeki gecgerli kurlardan TL'ye
cevrilmesi nedeniyle, bu varliklarin gercege uygun degerlerinin kayith degerlerine esdeger oldugu
kabul edilmistir.

Ayrica, banka mevduatlarinin kisa vadede elden cikarlabilir olmasi ve deger dasuklGga riskinin
dustk olmasi nedeniyle, bu varliklarin kayitl degerlerinin gercege uygun dederleriyle ayni oldugu
varsayllmaktadir.
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2.3.4. Alacaklar ve Borglar

Sirket tarafindan bir aliciya Grin veya hizmet saglanmasi veya bir saticidan Urin veya hizmet
alinmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ve ticari borclar, ertelenmis finansman gelirleri ve
giderlerinden netlestirilerek finansal tablolarda gésterilmektedir.

Ertelenmis finansman gelir ve giderlerinin netlestiriimesinden sonra, ticari alacaklar ve ticari borclar,
fatura tutarindan kayda alinan alacak ve borglarin izleyen dénemlerde elde edilecek nakit akislarinin
etkin faiz yontemi ile itfa edilmesi suretiyle olcalur. Belirlenmis faiz orani bulunmayan kisa vadeli
alacaklar, fatura tutarlar Uzerinden kayda alinmakta ve etkin faiz yontemi etkisi énemsiz kabul
edilmektedir.

Ticari alacak ve borc¢larin nakde cevrilmesi icin gecen sure, 12 aydan uzun olsa dahi, isletmenin
normal faaliyet déngust kapsaminda degerlendiriimekte ve bu alacaklar dénen varliklar icinde
siniflandinimaktadir.

Beklenen kredi zararlarinin élcimunde, Sirket ge¢cmis kredi zarari deneyimlerini ve gelecege yonelik
tahminleri dikkate alarak karsilik ayirmaktadir.

2.3.5. Supheli Alacaklar Karsihgi

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir kanitin varhgr durumunda, ilgili ticari alacaklar
icin supheli alacak karsihgr ayirmaktadir. Bu karsilik, alacagin kayitli dederinden elde edilen
teminatlar ve diger gtvencelerin disdlmesinden sonra kalan net tutar Uzerinden hesaplanmaktadir.

Ote yandan daha 6nce ayrilmis stpheli alacak karsiliklari tGzerinden, alacagin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi halinde ise tahsil edilen tutar, karsiliktan dustlerek kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunda diger gelirler hesabina yansitilir.

2.3.6. Borclanma Maliyetleri

Amaclanan kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lcide zaman gerektiren 6zellikli
varliklarin edinimi, insasi ve dretimi ile ilgili olan genel ve o6zellikli borclanma maliyetleri, ilgili
varliklarin amaclanan kullanima veya satisa hazir olmasina kadar gecen sure boyunca bu varliklarin
maliyetlerine eklenir. Diger borclanma maliyetleri ise olustuklari dénemde kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosuna yansitilir.
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2.3.7.  Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci elde etmek veya her ikisini birden elde etmek
amaciyla tutulan duran varliklar yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflandirilir ve yatirim amach
gayrimenkuller ilk defa maliyet bedelleri ile kayda alinirlar. Yatirim amacl gayrimenkullerin sonraki
6lcimu kapsaminda gercege uygun dederindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazanc veya zarar,
olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir

Yatirrm amacli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda finansal tablo dis
birakilirlar.  Yatirim amacgli gayrimenkulin kullanim sdresini doldurmasindan veya satisindan
kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil
kullanilacagmna karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir kararin da olmamasi
durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla elde tutuldugu varsayilarak
yatinm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkultn kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkultn, gercede uygun
deder esasina gore gosterilecek yatirrm amagli bir gayrimenkule dénusmesi durumunda, isletme,
kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar"a uygulanan muhasebe
politikasini uygular.

Sirket, yatirrm amach gayrimenkullerin dederinin tespitinde “gercede uygun deger” modelini
kullanmaktadir.
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2.3.8. Maddi Duran Varliklar

Isletmede bir yildan uzun stre kullanilacagi tahmin edilen maddi duran varliklar, edinildikleri tarihte
maliyet bedelleri Gzerinden kayda alinir. Maddi duran varliklar, maliyet modeli esas alinarak
degerlenir. lIsletme, yuksek enflasyonlu ekonomi kosullarinda TMS 29 - Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina uygun olarak, varliklari edinim tarihine ya da
yeniden degerleme tarihine ait endeks ile dtzeltir.”

Sirket, maddi duran varliklar icin amortisman hesaplamalarini normal amortisman ydntemine gore ve
TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardi uyarinca kist dénemi esas alarak yapmaktadir. Arsa ve

araziler, faydali dmrdnun sinirsiz kabul edilmesinden dolay amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin elden cikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden

gelirler/ giderler kalemleri altinda muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin amortisman sureleri, her varligin faydali émri ve varsa kalinti degeri esas

alinarak belirlenmektedir. Sirketin maddi duran varliklari igin kullanilan faydali émurler asagida

belirtilmistir:
Maddi Duran Varhk Faydah Omiir (Yil)
Demirbaslar 4-10 Vil

2.3.9. Maddi Olmayan Duran Varliklar

Isletmede bir yildan uzun sure kullanilacag tahmin edilen maddi olmayan duran varliklar,
edinildikleri tarihte maliyet bedelleri Uzerinden kayda alinir. Maddi duran varliklar, maliyet modeli
esas alinarak degerlenir. Isletme, yuksek enflasyonlu ekonomi kosullarinda TMS 29 — Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina uygun olarak, varliklari edinim tarihine
ya da yeniden degerleme tarihine ait endeks ile dizeltir.”

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis
deger dusukltkleri dusuldukten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydal émdrleri
ile dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émur ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dontk olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklarin amortisman sdreleri, tahmin edilen faydali émurleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir:

Maddi Olmayan Duran Varlik Faydali Omiir (Y1l)
Haklar 4 Vil
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2.3.10. Varhklarda Deger Dusukliigi

Sirket, cesitli olay ve kosullar karsisinda, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin geri kazanilabilir
tutarlarinin defter degerlerinin altina dustigunu tespit ettiginde, bu varliklar deger dusuklidgu
acisindan test eder.

Ozetle maddi ve maddi olmayan duran varliklarin defter degerlerinin, geri kazanilabilir tutarinin
Uzerinde olmasi durumunda, deger dasuklGga karsihgr ayrilir. Geri kazanilabilir tutar, varligin satis
fiyatr dUsulmus gercede uygun degeri ile kullanim degerinden yuksek olani olarak belirlenir.

2.3.11. Finansal Kiralama islemleri

Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsiifinda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stre icin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama
niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir
varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stre icin devredip devretmedigini degderlendirirken

asagidaki kosullari g6z énunde bulundurur:
e Varlik, sozlesmede acik veya zimni olarak belirtilmis olmalidir.

e Varligin islevsel bir bolumundn fiziksel olarak ayr olmasi veya varligin kapasitesinin buyuk bir
kismini temsil etmesi gerekmektedir. Tedarikcinin varli§i ikame etme yoninde asil bir hakki

bulunuyor ve bundan ekonomik fayda sagliyorsa, varlik tanimlanmis sayiimaz.

e Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik faydalarin &énemli bir kismini elde

etme hakki bulunmalidir.

e Tanimlanan varlhigin kullanimini yonetme hakkina sahip olunmaldir. Sirket, varhigin nasil ve
hangi amacla kullanilacagina iliskin kararlarin énceden belirlenmis olmasi durumunda varhgin
kullanim hakkina sahip oldugunu degerlendirir. Bu kapsamda Sirket varhigm kullanimini

yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

= Sirket, kullanim sdresi boyunca varligin isletme hakkina sahiptir (veya varhigi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri icin baskalarini yonlendirebilir) ve tedarik¢inin bu isletme

talimatlarini degistirme hakki yoktur; veya

= Sirket, kullanim stresi boyunca varligin nasil ve hangi amacla kullanilacagini énceden

belirleyecek sekilde varligi (veya varligin belirli &zelliklerini) tasarlamistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varhgr ve kira

yukamldlaga yansitir.
Kullanim hakki varhgi
Kullanim hakkr varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

e Kira yaktmlulugundn ilk élcum tutari,
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e Kiralamanin fillen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tim

kiralama tesviklerinin dustlmesiyle elde edilen tutar,
e Sirket tarafindan katlanilan tum baslangi¢taki dogrudan maliyetler ve

e Dayanak varligin, kiralamanin hdkdm ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi icin
restore edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (Stok dretimi icin

katlanilan maliyetler bu hdkmun disindadir).
Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakkr varhigini:
e Birikmis amortisman ve birikmis deger distklGgu zararlari dustlmus ve
e Kira yaktmlulugundn yeniden élcimuine gore duzeltilmis maliyeti Uzerinden 6élcer.

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varlklar”

standardinda yer alan amortisman hdkumlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger dusukligune ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen
herhangi bir deger dusukligu zararini muhasebelestirmek icin ise TMS 36, “Varliklarda Deger

Dastklagu” standardr uygulanir.
Kira yiikimliligii

Kiralamanin fiilen basladigr tarihte, Sirket kira yukdmldliginu o tarihte gergeklesmemis olan kira
odemelerinin buginku degeri Gzerinden olcer. Kira ¢demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla  belirlenebilmesi  durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin  kolaylikla

belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz maliyeti kullanilarak itfa edilir.

Sirketin  kira yukumluluguntun olcumine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte

gerceklesmemis olan kira ddemeleri asagidakilerden olusur:
e Sabit 6demelerden her turld kiralama tesvik alacaklarinin ddstlmesiyle elde edilen tutar,

e Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lcimu kiralamanin fillen basladigi tarihte bir endeks

veya oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

e Kiralama suresinin kiracinin kiralamayr sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini géstermesi

durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza ddemeleri.
Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yakumlulugunt asagidaki sekilde élcer:
e Defter degerini, kira yaktmlultgundeki faizi yansitacak sekilde artirir,
o Defter degerini, yapiimis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

e Defter dederini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak
sekilde yeniden olcer. Sirket, kira ydkdmlalugundn yeniden 6lgum tutarini, kullanim hakki

varliginda bir duzeltme olarak finansal tablolarina yansitir.
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2.3.12. Vergilendirme

Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi

matrahina uygulanan kurumlar vergisi orani %25'tir.

Temettd dagitimlar Gzerinde stopaj yukdmlGlagu olup, bu stopaj ydkumlulugu temettd ddemesinin
yapildi§i dénemde tahakkuk edilir. Turkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde
eden dar mukellef kurumlar ile Tdrkiye'de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettd 6¢demeleri

%15 oraninda stopaja tabidir.

Turk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak

Uzere bes yil sure ile tasinabilir. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil kérlarindan mahsup edilemez.

Ote yandan 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) madde 5/1(d)
(4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna
tutulmustur. Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari
ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hukmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile asagidaki degisiklik yapiimistir.

e Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin (GYO) kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50'sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen
ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmistir.

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan
GYO'larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate
alinamayacaktir.

Bu duzenlemenin ydrurluk tarihi 1T Ocak 2025tir.

2.3.13. Ertelenen Vergi

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yukamlaluklerin finansal tablolardaki kayitli tutarlari ile vergiye esas
tutarlari arasindaki gecici farklar tzerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar, gelir ve giderlerin vergi
mevzuatina gore farkli donemlerde muhasebelestiriimesinden kaynaklanmaktadir.

Ertelenen vergi yukamlalukleri, vergiye tabi tim gecici farklar Gzerinden hesaplanirken; indirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kazang elde edilecegi
varsayimiyla kayda alinmaktadir.

Sirket ertelenen vergi hesaplamasinda kar dagitimi yapilmayacagi varsayimiyla Idealist Gayrimenkul
Yatirim Ortaklidi A.S" kurumlar vergisi %30 oranini olarak esas almistir.
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2.3.14. Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tanimlanan fayda plani:

Sirket yuarurlukteki kanunlara gore, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen calisanlara kidem tazminati 6demekle
yukumladur. Kidem tazminati karsiigr, tum calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukumlultk tutarlarinin net bugtnku degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Tanimlanan fayda planlarina iliskin tespit edilen aktleryal kazang / kayip TMS 19
“Calisanlara saglanan faydalar” standardinda yapilan degisiklikler kapsaminda diger kapsaml gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Tanimlanan katki planlari:

Sirket, Sosyal Guvenlik Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ¢demektedir. Sirketin bu
primleri 6dedigi surece baska yukimlulugu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

2.3.15. Hisse Basina Kazanc¢ / (Kayip)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin /
(zararin), dénem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi
ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag edilen ve zaman agirlk faktoértyle
(hisselerin mevcut oldugu gin sayisinin dénemin toplam gun sayisina bolinmesi sonucu bulunan
oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile dtzeltilmis donem bagi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina geg¢mis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan
agirhkh ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gecmise donuk etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

2.3.16. Diger Finansal Durum Tablosu Kalemleri

Diger finansal durum tablosu kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitiimislardir.
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2.3.17.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi icin onaylandidi tarih arasinda isletmenin
lehine ya da aleyhine meydana gelen olaylardir. Bu kapsamda finansal tablolarin hazirlanmasindan

sonra ortaya ¢lkan ve finansal tablolan etkileyen durumlar iki sekilde degerlendirilir.

e Diizeltme gerektiren olaylar: Raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan durumlari teyit
eden olaylardir. Dolayisiyla ilgili finansal tablolarda gerekli duzeltmelerin yapiimasi gerekir.

e Diizeltme gerektirmeyen olaylar: Raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan olayladir. Bu
olaylardan finansal tablo kalemlerini etkileme ihtimali olanlar dipnotlarda aciklanir.

Bu yaklasim, finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak dogru, guvenilir ve karsilastirilabilir bilgi
sunmasini temin eder.

2.3.18. Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki gecerli doéviz kurlari kullanilarak muhasebelestiriimektedir.
Yabanci para cinsinden kaydedilmis varlik ve yukamldldkler, raporlama déneminin sonundaki gecerli
kurlar Uzerinden degerlemeye tabi tutulur. Bu degerleme islemi sonucunda ortaya ¢ikan kur farklari,

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda kari veya zarari olarak kaydedilmektedir.

Dénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
Kur Alis Satis Alis Satis
usb 46,5747 46,6586 42,8457 42,9229
EUR 53,0866 53,1823 50,2859 50,3765
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2.3.19. Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yénetimin muhasebe politikalarini uygulamasi ve raporlanan varlik,
yukumlultk, gelir ve gider tutarlarini belirlerken ¢nemli kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini

gerektirir. Gerceklesen sonuclar, yapilan tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve bunlarin temelini olusturan varsayimlar, surekli olarak gézden gegirilmekte ve gerekli

goraldagunde glncellenmektedir.

Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi énemli tahminler ve varsayimlara asagidaki
gibidir;

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émurleri ve varsa kalinti degerleri,

e Yatinm amach gayrimenkul gercede uygun degerleri,

e Ticari alacak ve borglar icin uygulanan itfa oranlari,

e Stok deger dusuklugu karsiliklari,

e Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik stresi, zam orani, iskonto orani, kidem
tazminati almama oranl,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar,

2.3.20. Nakit Akisinin Raporlanmasi

Nakit akis tablosu, Sirketin déneme iliskin nakit ve nakit benzeri degerlerindeki degisimleri, isletme,
yatirim ve finansman faaliyetleri esas alinarak siniflandiriimis bicimde sunmaktadir. Isletme
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirketin esas gelir getirici faaliyetlerinden ve yatirnm ile
finansman faaliyetleri digsinda kalan diger faaliyetlerinden dogan nakit giris ve ¢ikislarini
kapsamaktadir.

Yatinm faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket tarafindan uzun vadeli varliklarin ve diger yatirmlarin
edinimi ve elden c¢ikariimasindan kaynaklanan nakit giris ve cikislarini géstermektedir.

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari ise, Sirketin dzkaynaklarinda ve
borclanmalarinda meydana gelen degisiklikler sonucunda olusan nakit giris ve ¢ikislarini ifade
etmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalardaki nakit ile tutari belirli, nakde kolayca
cevrilebilen, degerindeki degisim riski ©nemsiz olan ve edinim tarihinden itibaren vadesi U¢ ay veya
daha kisa olan yuksek likiditeye sahip yatinmlardan olusmaktadir.
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2.3.21. lliskili Taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda Kurum ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,
e Kurum Uzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,
e Kurum Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

e Kurum veya Kurum’un bir ana ortakhgmin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Kurum ile iliskili sayilir:
e Isletme ve Kurum'un ayni grubun Uyesi olmasi halinde,

e Kurum'un, diger Kurum'un (veya diger Kurum'un de Uyesi oldugu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligr olmasi halinde,

e Her iki Kurum’un da ayni bir G¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

e Isletmelerden birinin Gctnct bir Kurum'un is ortakhgr olmasi ve diger Kurum'un soz
konusu G¢lnct Kurum‘un istiraki olmasi halinde,

e Kurum'un, Kurum'un ya da Kurum ile iliskili olan bir Kurum'un calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Kurum’un kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Kurum ile iliskilidir),

e Kurum'un (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken
kontrol edilmesi halinde,

e (a) maddesinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu Kurum'un (ya da bu Kurum’un ana ortakhdinin) kilit yénetici personelinin bir
dyesi olmasi halinde.

Sirket'in iliskili taraf islemleri hakkinda bilgiler dipnot 32'de verilmistir.

2.3.22. Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliilikler ve Sarta Bagh Varhklar
Karsiliklar:

Karsiliklar, gegcmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni (yapisal)
yukumlaltgun bulunmasi, s6z konusu yukdmlalugun yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin Sirketten c¢ikisinin muhtemel olmasi ve yudkUmldluk tutarinin gGvenilir bir sekilde
olculebilmesi durumunda finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebelestirilen karsiliklar, her finansal durum tablosu tarihinde gozden gecirilmekte ve cari en
iyi tahminleri yansitacak sekilde gerekli gorulen hallerde revize edilmektedir.
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Sarta bagh yiikimlilikler ve sarta bagh varliklar:

Gerceklesmesi, Sirketin kontrold disinda olan ve gelecekte meydana gelmesi muhtemel bir veya
birden fazla olayin sonucuna bagh bulunan durumlari ifade etmektedir. Bu kapsamda, s6z konusu
yukuamlualtkler; mevcut bir yukamlalugun bulunmamasi veya ekonomik fayda iceren kaynaklarin
¢ikisinin muhtemel olmamasi ya da yukamluluk tutarinin gvenilir bir sekilde olculememesi
hallerinde finansal tablolara yansitiimamakta, finansal durum tablosu disi kalemler olarak
izlenmektedir.

Gelecekte gerceklesmesi muhtemel olan yukumltlukler veya olusmasi beklenen zararlar icin,
ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikisinin muhtemel hale gelmesi ve tutarin gdvenilir bir
sekilde olctlebilmesi durumunda, ilgili tutarlar karsilik olarak muhasebelestiriimekte ve finansal
tablolara yansitiimaktadir.

Buna karsilik, gelecekte gerceklesmesi muhtemel olan kosullu varliklar ile bunlardan dogabilecek
gelir ve karlar, gerceklesmeleri neredeyse kesin hale gelmedikce finansal tablolara alinmamakta,
gerekli gorulmesi halinde dipnotlarda aciklanmaktadir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in karar vermeye yetkili mercii yonetim kurulu, Sirket'in faaliyetlerini tek bélum halinde takip
etmekte, performans dederlendirmesi yapmakta ve tahsis edilecek kaynaklara iliskin karar
vermektedir.

TERS 8, Faaliyet Bolumlerindeki ilgili htkumler dogrultusunda, Sirket'in, tek bir raporlanabilecek
faaliyet bolumud bulunmasi nedeniyle, finansal bilgiler faaliyet bolimlerine gore raporlanmamistir.

4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Kasa 20.757 40.629
Bankalar 340.021 1.650.986
Toplam 360.778 1.691.615

Banka hesaplarinin mevduat yapisi asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Vadesiz mevduatlar 238.439 1.644.747
Vadeli mevduatlar 101.582 6.239
Toplam 340.021 1.650.986

Nakit ve nakit benzerlerinin tamami Turk Lirasi cinsi tutarlardan olusmaktadir.
Banka mevduatlarinda blokaj bulunmamaktadir.

Kasa, kredi risk tablosunda “Diger” olarak gosterilmistir.
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5. FINANSAL BORGLAR

Kisa vadeli finansal bor¢larin detaylari asagidaki gibidir;

Kisa vadeli bor¢clanmalar 30.06.2026 31.12.2025
Banka kredileri 152.046.109 84.502.331
Anapara 150.012.580 83.088.072
Islemis Faiz 2.033.529 1.414.259
Toplam 152.046.109 84.502.331
Uzun vadeli finansal borclarin kisa vadeli kisimlarinin detaylari asagidaki gibidir;
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar 30.06.2026 31.12.2025
Uzun vadeli kredilerin anapara taksitleri ve faizleri 181.560.827 128.004.642
Anapara 175.750.127 122.928.138
Islemis Faiz 5.810.700 5.076.504
Toplam 181.560.827 128.004.642
Uzun vadeli finansal bor¢larin detaylari asagidaki gibidir;
Uzun vadeli borg¢lanmalar 30.06.2026 31.12.2025
Banka kredileri 114.564.376 80.579.310
Toplam 114.564.376 80.579.310
Finansal borclarin tamami Turk Lirasi cinsi tutarlardan olugmaktadir.
Finansal borclarin faiz orani ve vade yapilarinin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 Anapara Faiz Orani % Vade
TL krediler 118.803.247 9%37,02-%50,06 0-3 ay arasl
TL krediler 67.047.628 9%37,02-%50,53 3-6 ay arasi
TL krediler 63.930.031 %36-%51,43 6-9 ay aras|
TL krediler 57.509.342 %38,16-%50 9-12 ay arasl
TL krediler 133.036.835 %38,16-%51,43 1 yil ve Ustl
Toplam 440.327.083
3112.2025 Anapara Faiz Orani % Vade
TL krediler 67.402.336 %38-%53 0-3 ay aras|
TL krediler 71.132.008 %37-%50,53 3-6 ay arasl
TL krediler 60.867.846 %37,03-%52 6-9 ay arasi
TL krediler 6.614.020 %37,84-%53,83 9-12 ay arasl
TL krediler 80.579.310 %37,48-%50,50 1yl ve Ustd
Toplam 286.595.520
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Finansal borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Banka kredileri 448.171.312 293.086.283
0-3 ay 126.647.476 78.088.726
3-12 ay 188.487.001 143.326.484
1-5 yil 133.036.835 71.671.073
Toplam 448.171.312 293.086.283
6. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Diger finansal yukumlultklerin detaylar asagidaki gibidir;
Kisa vadeli bor¢clanmalar 30.06.2026 31.12.2025
Diger mali borglar 901.039 284.471
Toplam 901.039 284.471
Diger finansal yukumlultuklerin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
0-3 Ay 901.039 284.471
Toplam 901.039 284.471
7. TICARiI ALACAKLAR / TICARI BORCLAR
Sirket'in ticari alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Alicilar 443251 857.234
Toplam 443.251 857.234
Ticari alacaklarin tamami Tdrk Lirasi cinsinden olusmaktadir.
Ticari borglarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Saticilar 30.541.700 16.117.882
Ticari borglar [iliskili taraf] - 51.359.372
Borg¢ senetleri 13.583.953 -
Bor¢ senetleri reeskontu -1.475.466 -
Toplam 42.650.187 67.477.254
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Ticari borclara iliskin reeskont hesaplanmasinda %49,91 iskonto orani kullaniimistir (31.12.2025:

%47,84).
Ticari borglarin tamami Turk Lirasi cinsinden olusmaktadir.

Ticari borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 12.108.487 51.359.373
3-12 ay 30.541.700 16.117.882
Toplam 42.650.187 67.477.255
8. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢larin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Personele borclar 741.058 789.910
Odenecek sosyal guivenlik kesintileri 177.275 130.151
Toplam 918.333 920.061
9. DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR
Kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin detaylar asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Kisa vadeli diger alacaklar: 668.498 2.376.882
Verilen depozito ve teminatlar 52.614 20.497
Diger cesitli alacaklar 615.884 2.356.385
Uzun vadeli diger alacaklar: - 42.410
Verilen depozito ve teminatlar - 42.410
Toplam 668.498 2.419.292
Kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin tamami Turk Lirasi cinsi tutarlardan olugsmaktadir.
Diger alacaklarin tamami Turk Lirasi cinsi tutarlardan olugsmaktadir.
Diger alacaklarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 668.498 2.376.882
3-12 ay - 42.410
Toplam 668.498 2.419.292
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Diger borglarin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Kisa vadeli diger borglar: 73.076.691 86.055.042
Ortaklara borclar 73.076.691 86.055.042
Toplam 73.076.691 86.055.042
Diger borclarin tamami Tark Lirasi cinsi tutarlardan olusmaktadir.
Diger borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
3-12 ay 73.076.691 86.055.042
Toplam 73.076.691 86.055.042
10. STOKLAR
Stoklarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Mamuller - 10.160.361
Toplam - 10.160.361

31.12.2025 tarihinde Istanbul 1li, Sile llcesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parsellerde
bulunan Arsa Satisi Karsihgr Gelir Paylasimi Isi ihalesine istinaden (Idealist Cadde/Koru Projesi)
Idealist GYO - Idealist Insaat Is Ortakhiginin devam ettirdigi proje maliyetlerinden olusmaktadir.
Arsa maliki Emlak Konut GYO A.S. ile yiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO
A.S. Is Ortakhigi arasinda bir hasilat paylasimi sozlesmesi mevcuttur. llgili paylasim 15 bagimsiz
bolum olmak tzere; Emlak Konut GYO A.S'ye 3 adet, Idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortakligi'na 12 adet
bagimsiz bolum olmak utzere yapilmistir. Idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortakhgi'na ait bagimsiz
bolumlerden 3 adet dikkan Idelalist GYO A.S'nin portféyine dahil edilmistir. Bu s¢zlesmeye gore
arsa maliki Emlak Konut GYO A.S.'nin toplam hasilat payi orani %22, yuklenici firma Idealist insaat
Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.'nin toplam hasilat payi orani %78'dir. Yuklenici firma hasilat payi
projenin tamamlanmasi icin gerekli olan tum maliyetleri, yuklenici karini ve proje ile ilgili riskleri
kapsamaktadir.

Stoklar Gzerinden teminat rehin ipotek ve teminat bulunmamaktadir.
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11. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacli gayrimenkullerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 Girigler Cikiglar Degerleme 30.06.2026
Arsa ve araziler 392.788.166 669.497 - - 393.457.663
Binalar 232.858.437 - - - 232.858.437
Toplam 625.646.603 669.497 - - 626.316.100
Birikmis Amortisman (-) 01.01.2026 Girigler Cikiglar Degerleme 30.06.2026
Binalar -
Toplam - - - - -
Net Defter Degeri 625.646.603 669.497 - - 626.316.100

01.01.2025 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2025
Arsa ve araziler 234.599.075 - - 158.189.091 392.788.166
Binalar 222.129.255 - - 10.729.182 232.858.437
Toplam 456.728.330 - - 168.918.273 625.646.603
Birikmis Amortisman (-) 01.01.2025 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2025
Binalar - - - - -
Toplam - - - - -
Net Defter Degeri 456.728.330 - - 168.918.273 625.646.603

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
Sirket'ten bagdimsiz bir degerleme sirketi olan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Atak Gayrimenkul Dederleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Yatirm amacli gayrimenkullerin gercede uygun degerinde meydana gelen dedisim kar/zarar
tablosunda “Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler” icerisinde muhasebelestirilmistir.

e Yatirm Amacl Gayrimenkuller hesabi altinda raporlanan 392.788.166 TL tutarindaki Arazi ve
Arsalar kalemi, Izmir Ili, Aliaga licesi, Atatirk Mahallesi, 1147 Ada, 4 no.lu Parsel tzerinde
gelistirilen Sanayi Tesisi Projesi'nden olusmaktadir. S6z konusu tutar, Sirket yonetimi
tarafindan temin edilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati kapsaminda hazirlanan
degerleme raporunda yer alan tespitler esas alinarak finansal tablolara yansitiimistir. Bu
kapsamda anilan tasinmaz, gelecekte kira geliri elde edilmesi ve/veya deger artis kazanci
saglanmasi amaciyla elde tutulmakta olup ilgili muhasebe politikalar dogrultusunda yatirim
amacli gayrimenkuller hesabi altinda Arsa ve Araziler siniflandiriimistir.

e Yatirm Amach Gayrimenkuller hesabi altinda raporlanan 232.858.437 TL tutarindaki binalar
hesap kalemi Istanbul Ili, Sile licesi, Cavus Mahallesi, Bayrak Caddesi Uzerinde yer alan
Cadde Koru Projesi kapsamindaki 12 adet badimsiz bélimden olugsmaktadir. S6z konusu
tagsinmazlarin finansal tablolara yansitilan degerleri, Sirket yonetimi tarafindan temin edilen
ve Sermaye Piyasasl Kurulu (SPK) mevzuati kapsaminda hazirlanan degerleme raporunda
yer alan tespitler esas alinarak belirlenmistir. Bu kapsamda s6z konusu tasinmazlar, kira
geliri elde edilmesi ve/veya deger artis kazanci saglanmasi amaciyla elde tutulmalari
nedeniyle Sirketin ilgili muhasebe politikalari dogrultusunda Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
hesabi altinda Binalar kalemi icerisinde siniflandiriimistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller Gzerinde 556.300.000 TL gayrimenkul ipotedi bulunmaktadir.
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30 Haziran 2026 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025

Arsa ve araziler 393.457.663 392.788.166
Binalar 232.858.437 232.858.437
Toplam 626.316.100 625.646.603

30.06.2026 31.12.2025

Doénem basl 625.646.603 456.728.330
llaveler 669.497 -
Cikislar - -
Gergegde uygun deder artisi/(azalisl) - 168.918.273
Dénem sonu 626.316.100 625.646.603

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri ve bu dederlerin tespitinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Degerleme Gercege Uygun Degerleme Yontemi Gercege Uygun
Yontemi Degeri Degeri
Arsa ve araziler Pazar Yaklasimi 393.457.663 Pazar Yaklagimi 392.788.166
Binalar Maliyet Yaklagimi 232.858.437 Maliyet Yaklagimi 232.858.437
Toplam 626.316.100 625.646.603
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30 Haziran 2026 itibariyla Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercede uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

30.06.2026
. Gercege Uygun . . .
Gayrimenkul Adi o 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Degeri
Arsa ve araziler 393.457.663 - 393.457.663 -
Binalar 232.858.437 - - 232.858.437
Toplam 626.316.100 - 393.457.663 232.858.437
31.12.2025
) Gergege Uygun ) . .
Gayrimenkul Adi o 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Degeri
Arsa ve araziler 392.788.166 - - 392.788.166
Binalar 232.858.437 - 232.858.437 -
Toplam 625.646.603 - 232.858.437 392.788.166

Varliklarin ve yukamlaluklerin gercede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Varlik ve yuktmlalukler, birbirinin ayni varlik ve yukumlultkler icin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varlik ve yukumlulukler, ilgili varlik ya da yukimlulugun birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir

Uglincu seviye: Finansal varlik ve yukamlaltkler, varlik ya da yukamlaligan gercege uygun
degerinin  bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkulin degerleme yontemini secerken elde ettigi somut kanitlarla
vardigl degerin soz konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigl konusunda kendi
profesyonel uzmanhgini kullanir. Ayrica deder takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde
konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklagimlara goére degerlendirip
degerlendirilmedigini de g6z 6nine alir.

12. ISTIRAKLER

Istiraklerin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
istirakler - 8.567.469
Toplam - 8.567.469
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13. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

Varhklar 01.01.2026 Girisler Cikislar 30.06.2026
Tasitlar - - - -
Demirbaslar 1.318.279 17.714 -481.351 954.642
Toplam 1.318.279 17.714 -481.351 954.642

Amortismanlar 01.01.2026 Girisler Cikislar 30.06.2026
Tasitlar amortismani - - - -
Mobilya ve demirbagslar amortismani -691.669 -72.178 261.158 -502.689
Toplam -691.669 -72.178 261.158 -502.689

Net Deger 626.610 45.536 -220.193 451.953

Varliklar 01.01.2025 Girigler Cikiglar 31.12.2025
Tasitlar 1.005.616 - -1.005.616 -
Demirbaslar 878.768 439.511 - 1.318.279
Toplam 1.884.384 439.5M -1.005.616 1.318.279

Amortismanlar 01.01.2025 Girisler Cikislar 31.12.2025
Tasitlar amortismani -216.434 - 216.434 -
Mobilya ve demirbaslar amortismani -581.370 -110.299 - -691.669
Toplam -797.804 -110.299 216.434 -691.669

Net Deger 1.086.580 329.212 -789.182 626.610

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri
icerisinde izlenmistir.

Maddi duran varliklar Uzerinde rehin ipotek veya teminat bulunmamaktadir.

Sayfa | 33



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esastna gore ifade edilmistir)

14. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

Varliklar 01.01.2026 Girigler Cikislar Degerleme 30.06.2026
Haklar 77.023 - - - 77.023
Toplam 77.023 - - - 77.023

Amortismanlar 01.01.2026 Girisler Cikiglar Degerleme 30.06.2026
Haklar amortismani -77.023 - - - -77.023
Toplam -77.023 - - - -77.023

Net Deger - - - - -

Varliklar 01.01.2025 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2025
Haklar 77.023 - - - 77.023
Toplam 77.023 - - - 77.023

Amortismanlar 01.01.2025 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2025
Arastirma ve gelistirme amortismanlari -77.023 - - - -77.023
Diger maddi olmayan duran varliklar amortismani - - - - -
Toplam -77.023 - - - -77.023

Net Deger - - - - -

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri

icerisinde izlenmistir.

15. PESIN ODENMIS GIDERLER / ERTELENMI$ GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Verilen siparis avanslari 35.055.700 328.278
Verilen siparis avanslari [iliskili taraf] 18.877.250 -
Toplam 53.932.950 328.278

Pesin 6denmis giderlerin tamami Tdrk Lirasi cinsi tutarlardan olugmaktadir.

Ertelenmis gelirlerin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Alinan siparis avanslari 5.637.999 3.632.854
5.637.999 3.632.854

Ertelenmis gelirlerin tamami Turk Lirasi cinsi tutarlardan olusmaktadir.
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Ertelenmis gelirlerin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
3-12 ay 5.637.999 3.632.854
Toplam 5.637.999 3.632.854
16. VERGILENDIRME
Cari dénem vergisi ile ilgili varliklarin detaylar asagidaki gibidir;
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 30.06.2026 31.12.2025
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 173.644 172.302
Toplam 173.644 172.302

Kurumlar Vergisi

31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) madde 5/1(d) (4)'e gore,
gayrimenkul yatirrm ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur.
Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hukmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
asagidaki degisiklik yapilmistir.

e Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin (GYO) kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50'sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen
ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmistir.

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan
GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate
alinamayacaktir.

e Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan 12.02.2025 ve
E-64088382-045-29964 sayili yazisina istinaden ertelenen vergi hesaplamasinda 2024 yilina
ait finansal tablolarda mevzuat dedisikligi sonucu ortaya cikan ertelenmis vergi varli§i veya
yukamlalugunun, 2024 yili 6ncesine iliskin etkisinin dagitilmamis karlara (gegmis yillar karlari
veya zararlarina), 2024 yilina ait etkinin ise kar veya zarara yansitilabilecedi belirtilmistir.
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Aciklama - 30.6.2026 Gegici Fark Varhk Yikimlalik
Stok duzeltmesi -181.604.445 54.481.334 -
Yatirm amacli gayrimenkul duzeltmeleri 626.316.100 - 187.894.830
Maddi duran varlik duzeltmeleri -415.697.569 124.709.271 -
Diger borg reeskont dizeltmesi -1.475.466 - 442640
izin karsiliklar dizeltmesi 158.576 47.573 -
Kidem tazminati dizeltmesi 723.616 217.085 -
Finansal bor¢ duzeltmesi 200.717.282 60.215.185 -
Dava karsiliklari 132.869 39.861 -
Toplam 229.270.963 239.710.309 188.337.470
NET 51.372.839 -
Aciklama - 31.12.2025 Gegici Fark Varhk Yikimlalik
Stok maliyet duzeltmeleri -216.116.626 64.686.925 -
Yatinm amacl gayrimenkul dizeltmeleri 625.646.603 - 187.693.981
Maddi duran varlik dizeltmeleri -343.133.724 - -102.940.117
izin karsiliklar dizeltmesi 20.792 6.238 -
Kidem tazminati dizeltmesi 738.556 221.566 -
Finansal bor¢ duzeltmesi 6.507.303 1.951.364 -
Dava karsiliklari 909.173 272.752 -
Toplam 74.572.077 67.138.845 84.753.864
NET - 17.615.019

Sirketin donem vergi karsiligr ile vergi geliri ve giderlerinin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Surdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 30.06.2026 30.06.2025
Ertelenmis vergi gideri/geliri 69.822.822 -4.644.018
« D6nembas ertelenen vergi 22.763.080 18.151.695
» Dénemsonu ertelenen vergi 51.372.839 -22.763.080
* Diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirilen -35.227 21.238
» TMS 29 sunum etkisi -4.277.870 -53.871
Toplam 69.822.822 -4.644.018
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17. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;

Kisa vadeli karsiliklar 30.06.2026 31.12.2025
izin karsiliklar 158.576 20.792
Dava karsiliklar 132.869 909.173
Toplam 291.445 929.965
Kisa vadeli karsiliklarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 291.445 929.965
Toplam 291.445 929.965
Uzun vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;
Uzun vadeli karsiliklar 30.06.2026 31.12.2025
Kidem tazminati karsilig 723.616 738.556
Toplam 723.616 738.556

Sirket tdm personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Raporlama tarihi itibariyle

kazandigl kidem tazminatinin emekli olacag tarihe kadar yillik %46,91 oraninda (galisanlarin

Ucretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin,

raporlama tarihindeki kidemine uygun kismini bulur.

Bu tutarda %49,91 oraninda, emekliligine kalan streye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net

bugunkd degeri bulunur. Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise %0 olarak alinmistir.

Kidem tazminati yakdmlalugunun hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Calisma sresi Emeklilik tarihi Emeklilik tarihi
Zam orani 46,91% 41,34%
Iskonto orani 49,91% 45,34%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 0% 0%
Kidem tazminati tavani 64.949 53.920
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Kidem tazminati karsiliklarinda dénem icinde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Dénem basl 627.171 423975
Odemeler - -172.128
Cari hizmet maliyeti 117.041 174.088
Faiz maliyeti 96.828 210.735
Aktleryal kazang ve zararlar (*) -117.424 -9.499
Dénemsonu 723.616 627.171
TMS 29 sunum etkisi - 111.385
Toplam 723.616 738.556
(*) AktUeryal kazang/zararlar diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmaktadir.
Uzun vadeli karsiliklarinin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
1-5yil 723.616 738.556
Toplam 723.616 738.556
18. DIGER DONEN VARLIKLAR / DIGER YUKUMLULUKLER
Diger donen varliklarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Devreden kdv 49.744.070 56.541.074
Diger katma deger vergisi 9.647.691 8.418.532
Toplam 59.391.761 64.959.606
Diger donen varliklarin detaylan asagidaki gibidir;
Beklenen Vadeler 30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 59.391.761 64.959.606
Toplam 59.391.761 64.959.606
Diger yakdmlualuklerin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Odenecek vergi ve fonlar 15.167.858 13.363.903
Hesaplanan kdv 17.000 -
Toplam 15.184.858 13.363.903
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Diger yukdmlultklerin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 15.184.858 13.363.903
Toplam 15.184.858 13.363.903

19. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu yakumlaluklerin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
A. Kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK'lerin
toplam tutari 1.456.523.500 639.576.128
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutar ~ ~
C. Olagan ticari faaliyetlerin yUrtttlmesi amaciyla diger
3.kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRIK'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIK'lerin toplam tutari - -
.. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK'lerin toplam
tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRIK lerin toplam tutart
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutar - -
Toplam 1.456.523.500 639.576.128
Verilen teminatlar 30.06.2026 31.12.2025
Verilen teminat mektuplari 223.500 -
Verilen kefaletler 900.000.000 -
Gayrimenkul ipotekleri 556.300.000 639.576.128
Toplam 1.456.523.500 639.576.128
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20. ODENMIS SERMAYE

30.06.2026 31.12.2025

Hissedar Tutar % Tutar %
ibrahim Eksi 23.265.000 15,51 23.265.000 15,51
Mustafa Eksi 7.005.015 4,67 7.005.015 4,67
Eylp Eksi 5.504.985 3,67 5.504.985 3,67
Mehmet Akif Eksi 5.499.990 3,67 5.499.990 3,67
idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S 5.250.000 3,50 5.250.000 3,50
Halka agik hisseler 103.475.010 68,98 103.475.010 68,98
Toplam 150.000.000 100 150.000.000 100

Sermaye enflasyon duizeltme farklari olumlu 599.984.567 608.588.599

Toplam sermaye 749.984.567 758.588.599

Sirket'in sermayesi 150.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette 150.000.000 adet nominal paya
bolinmustdr. Sermayenin 15.000.000 adeti nama 135.000.000 adeti hamiline yazili olup nama yazili
paylarin yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday g&sterme imtiyazi bulunmaktadir.

Sirket'in sermayesinin tamami 6denmistir.

Sirket 2022-2026 vyillarinda gecerli olmak Uzere, kayith sermaye tavaninin 250.000.000 TlL'ye
yukseltilmesine iliskin olarak 31 Ocak 2022 tarihinde SPK'ya basvurmus olup, ilgili husus 11 Subat
2022 tarihinde SPK tarafindan onaylanmistir. llgili husus 20 Haziran 2022 tarihinde genel kurulca
onaylanmis olup, 4 Temmuz 2022 tarihinde Ticaret Siciline tescil ettirilmistir.

Sirket, 250.000.000 TL kayitl sermaye tavani igerisinde, 50.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin
tamami nakden karsilanmak suretiyle 150.000.000 TL'ye c¢ikariimasi ile ilgili olarak Sirket esas
sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8.maddesinin degisikligi 15.10.2024 tarihinde tescil
edilmis olup, 15.10.2024 tarihli ,11186 sayili Turk Ticaret Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu 16/10/2024 tarihinde sirket merkezinde toplanarak asagida belirtilen hususlari
karar altina almislardir.

e Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi ¢cercevesinde, Sirket
250.000.000 TL(Iki yuz elli milyon Turk Lirasi) olan kayitli sermaye tavaninin 750.000.0000
TL(Yedi yuz elli milyon Turk Lirasi)'ye artirilmasina,

e Sirketin mevcut kayith sermaye tavani gecerlilik suresinin 2024-2028 yillarini kapsayacak
sekilde gincellenmesine,

o Sirket Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslkh 8. Maddesinin tadiline,

e Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanhgi nezdinde gerekli izinlerin alinmasina ve
konunun yapilacak ilk Genel Kurul'da pay sahiplerinin onayina sunulmasina oybirligi ile
karar vermistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 16/10/2024 tarihinde almis oldugu Kayitli Sermaye Tavan Artirimi karari
dogrultusunda 16/10/2024 tarihinde SPK bagvurusu yapilmistir.

Sermaye duzeltme farklar, sermayeye vyapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari'na gore duzeltiimis toplam tutarlan ile duzeltme 6ncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade eder. Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi
yoktur.
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21. PAYLARA iLiSKiN PRIMLER VE iSKONTOLAR

Paylara iliskin primler ve iskontolarin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025

Hisse senetleri ihrag primleri 1.005.932 1.184.585
TMS/TERS farklari 2.254.468 2.075.815
Toplam 3.260.400 3.260.400

22. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRiKMiS DIGER KAPSAMLI
GELIRLER (GiDERLER)

30.06.2026 31.12.2025
Tanimlanmis fayda planlar yeniden &l¢ciim kazanglar (kayiplari) -110.467 -227.891
T I fayda planl iden olguim k lari (kayipl
animlanmis ay a .p.an ari yeniden 6lgim kazanclari (kayiplari) 20,761 20,761
[ertelenen vergi etkisi]
Toplam -30.706 -148.130
23. KARDAN KISITLANMIS YASAL YEDEKLER
30.06.2026 31.12.2025
Yasal yedekler 1.523.342 1.793.886
TMS/TERS farklari 841.847 571.303
Ozel fonlar 431.463 508.090
TMS/TERS farklari 276.687 200.060
Toplam 3.073.339 3.073.339

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki dénemin karindan, kanun veya sozlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar icin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Turk Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine gbére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asagidaki gibidir;

e Yillik karin yuzde besi, 6denmis sermayenin yldzde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni
yedek akceye ayrilir.

e Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

* Yeni paylarin ¢ikariimasi dolayisiyla saglanan primin, cikarilma giderleri, itfa karsiliklari
ve hayir amach dédemeler icin kullanilmamis bulunan kismi,

= Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli icin 6denmis olan tutardan, bunlarin
yerine verilecek yeni senetlerin ¢ikariima giderlerinin distlmesinden sonra kalan kismy,
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» Pay sahiplerine yuzde bes oraninda kar payl odendikten sonra, kardan pay alacak
kisilere dagitilacak toplam tutarin yizde onu,

genel kanuni yedek akceye eklenir.

e Genel kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisini asmadigr takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye
veya issizligin 6nlne gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi igin
kullaniabilir.

e kinci fikranin (¢) bendi ve Uctncu fikra hukumleri, bashica amaci baska isletmelere
katilmaktan ibaret olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

e Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akgelerine iliskin htkimler sakhdir.

24. GECMIS YILLAR KARLARI VEYA ZARARLARI

30.06.2026 31.12.2025
Gecmis yillar zararlari (yasal kayitlar) -345.194.048 -392.026.048
TMS farklar -124.364.578 -3.832.611
Toplam -469.558.626 -395.858.659
25. HASILAT /SATISLARIN MALIYETI

Hasilata iliskin detaylar asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Hasilat 30.06.2026 30.06.2025
Yurtigi satislar - 1.917.155
Diger gelirler 2.427.566 -
Toplam 2.427.566 1.917.155
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26. GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.06.2026 30.06.2025

Personel giderleri -6.932.390 -5.039.1M
Danismanlik ve musavirlik giderleri -1.628.171 -3.336
Kira giderleri -1.273.078 -1.312.943
Abone ve aidat giderleri -880.015 -678.500
Vergi, resim ve harclar -436.563 -1.258.571
Borsa kotasyon giderleri -183.762 -278.709
Yemek giderleri -176.058 -
Amortisman giderleri -72.178 -
Ara¢ bakim ve onarim giderleri - -698.028
Muhtelif giderler -214.310 -1.659.344
Toplam -11.796.525 -10.928.542

27. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.06.2026 30.06.2025
Faiz gelirleri - 768.225
Konusu kalmayan karsiliklar 639.188 -
Kambiyo kari [MUsterileden kaynaklanan] 964 -
Reeskont faiz gelirleri 1.475.466 -
Faaliyetle ilgili diger gelirler - 86.451
Diger olagandisi gelir ve karlar 52.846 117.392
Toplam 2.168.464 972.068

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Esas faaliyetlerden diger giderler 30.06.2026 30.06.2025
Karsilik giderleri - -175.534
Reeskont faiz giderleri - -
Diger olagandisi gider ve zararlari -65.735.892 -170.899
Toplam -65.735.892 -346.433
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28. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIiDER

Yatirrm amagli gayrimenkullerdeki deger azalisi asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
Yatinm faaliyetlerinden giderler 30.06.2026 30.06.2025
Yatirm faaliyetlerinden giderler -131.939.977 -47.578.373
Toplam -131.939.977 -47.578.373
29. FINANSMAN GELIRLERI / FINANSMAN GiDERLERI
Finansal faaliyetlerden gelirlerin detaylarn asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Finansman gelirleri 30.06.2026 30.06.2025
Faiz gelirleri [Nakit ve nakit benzerlerine ait] 179.815 7.672
Toplam 179.815 7.672
Finansal faaliyetlerden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Finansman giderleri 30.06.2026 30.06.2025
Borclanma giderleri -5.470.060 -3.402.999
Kidem tazminati faiz maliyeti -96.828 -210.735
Toplam -5.566.888 -3.613.734

Sayfa | 44



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esastna gore ifade edilmistir)

30. NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI / KAYIPLARI

Net parasal pozisyon kazanclari / kayiplari detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.06.2026 30.06.2025

Finansal durum tablosu kalemleri 52.231.909 21.984.598
Stoklar - 1.394.239
Maddi duran varliklar -91.148 10.412.696
Yatiim amacli gayrimenkuller 98.245.588 64.015.715
Ozkaynaklar -43.145.318 -51.243.984
Ertelenen vergi dizeltmesi -2.777.213 -2.594.068
Gelir tablosu kalemleri 7.036.026 1.364.939
Toplam 59.267.935 23.349.537

31. HISSE BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse basina kazang / (kayip), dénem net kari veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli  ortalamasina bolunmesi  suretiyle
hesaplanmaktadir.

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Ddnem net kar/zarari -81.172.680 -40.864.668
Hisse sayisi (adet) 150.000.000 150.000.000
Hisse basina kar / zarar -0,54 -0,27
32. iLiSKiLi TARAFLAR
lliskili taraflardan alacak ve borclarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Verilen siparig avanslari 22.500.000 25.113.183
« Eksihan Insaat A.S. 22.500.000 25.113.183
Toplam (Net) 22.500.000 25.113.183
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lliskili taraflara verilen siparis avanslari, Idealist Koru projesi kapsaminda taseronlara verilen
avanslardan olusmaktadir. lliskili taraflardan gelir ve giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 31.12.2025

Diger faaliyet giderleri -22.500.000 -1.743.019
Toplam -22.500.000 -1.743.019

Ust dizey yoneticilere saglanan hak ve menfaatlerin detaylari asagidaki gibidir;

1.01.2026 1.01.2025

30.06.2026 31.12.2025

Ust duizey yoneticilere saglanan menfaatler -3.256.719 -5.474.828
Toplam -3.256.719 -5.474.828
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33. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi

Kredi Riski:

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini gegmis tecrubeler ve cari ekonomik durumu

g6z onune alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk &ngérmemektedir.

30.06.2026 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iligkili Taraf|  Diger Taraf| iliskili Taraf| Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 443251 - 668.498 340.021 20.757
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 443.251 - 668.498 340.021 20.757
31.12.2025 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iligkili Taraf|  Diger Taraf| iliskili Taraf| Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 857.234 - 2.376.882 4.751.530 68.925
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligtne ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 857.234 - 2.376.882 4.751.530 68.925
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Likidite Riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumldliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin

dusurdlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu dogduran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon

kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukdmluluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini

yonetmektedir. Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

30.06.2026
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Sozlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tirev Olmayan Finansal Yukiamlilikler 448.171.312 448171312 126.647.476 188.487.001 133.036.835 -
Finansal Borglar 448.171.312 448171312  126.647.476 188.487.001 133.036.835 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yukiamlilikler 115.726.878 115.726.878 12.108.487 103.618.391 - -
Ticari Borglar 42.650.187 42.650.187 12.108.487 30.541.700 - -
Diger Borglar 73.076.691 73.076.691 - 73.076.691 - -
31.12.2025
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Sozlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler 293.086.283 293.086.283 78.088.726| 143.326.484 71.671.073 -
Finansal Borglar 293.086.283 293.086.283 78.088.726 143.326.484 71.671.073 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tirev Olmayan Finansal Yukumliilikler 153.532.296 153.532.297 51.359.373 102.172.924 - -
Ticari Borglar 67.477.254 67.477.255 51.359.373 16.117.882 - -
Diger Borglar 86.055.042 86.055.042 - 86.055.042 - -
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Kur Riski:

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para
tanimli varlik ve borglari bulunmamaktadir.

Duyarlilik Analizleri

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para
tanimli varlik ve borglari bulunmamaktadir.

Faiz Riski
Sirket'in faiz riski bulunmamaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini sirddrmek icin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan dustlmesiyle hesaplanir.

30.06.2026 31.12.2025
Toplam yukumluldkler 587.555.480 484.103.408
Nakit ve nakit benzerleri (-) 360.778 1.691.615
Net Borg 587.194.702 482.411.793
Toplam 6zsermaye 205.556.294 231.325.962
Toplam sermaye 792.750.996 713.737.755
Bor¢/Sermaye 74% 68%

Gercede Uygun Deder

Sirket, finansal araglarin tahmini gercede uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli colmalari nedeniyle gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatinmlar gercege uygun degerleri ile mali tablolara
yansitilmistir.
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30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla varliklarin ve yuktmlaltklerin defter degerleri
ve gercede uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir;

Kayith Deger Gercege Uygun Degeri
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 360.778 1.691.615 360.778 1.691.615
Finansal Yikumliillikler
Finansal borclar 448171312 293.086.283 448171312 293.086.283
Ticari borclar 42.650.187 67.477.254 42.650.187 67.477.255

34. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir
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35. EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

]

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tdretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I1l, No: 48.1 sayili
"Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a
sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin haktmleri cercevesinde bireysel finansal tablolar Gzerinden hazirlanmistir
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30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt asagidaki gibidir;

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 360.778 1.691.615
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.24/(a) 626.316.100 635.806.964
C stirakler Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 166.434.896 77.930.791
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.3/(p) 793.111.774 715.429.370
E  Finansal Borglar Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.31 448.171.312 293.086.283
F  Diger Finansal Yukamlulukler Seri: ll1-48.1a sayil Teblig Md.31 901.039 284.471
G Finansal Kiralama Borclan Seri: l1-48.1a sayili Teblig Md.31 - -
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) 73.076.691 86.055.042
i Ozkaynaklar Seri: IlI-48.1a sayili Teblig Md.31 205.556.294 231.325.962
Diger Kaynaklar 65.406.438 104.677.612
D Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.3/(p) 793.111.774 715.429.370
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Seri: 111-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(b) 101582 6.239
Mevduat / Katilma Hesabi
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.24/(c) - -
C1 Yabana istirakler Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri: I11-48.1a sayili Teblig Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Yatirmlarinin Toplami Seri: IlI-48.1a sayili Teblig Md.22 (1) - -
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Acgiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

Tebligdeki ilgili Asgari/Azami

Portféy Sinirlamalari Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025 Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri: 11-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10
Md.22/(e)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: l1-48.1a sayili Teblig %79 %89 > %51
Md.24/(a) (b)

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %49
Md.24/(b)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Seri: II1-48.1a sayili Teblig 9%0 %0 < %49

Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d)

Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: IlI-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %20
Md.24/(c)

Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 1I-48.1a sayil Teblig %0 %0 < %10
Md.28/1(a)

Borclanma Siniri Seri: 11-48.1a sayili Teblig %254 %164 < %500
Md.31

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Seri: 11-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10

Mevduat / Katilma Hesab Md.24/(b)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclart Yatinmlarinin Toplami Seri: IlI-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10

Md.22/(1)
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