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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE
FONU’NA BAGLI EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi
KATILIM PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Emlak Katilim Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayamlarak, 06.02.2026 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 1083888 sicil numarasi altinda kaydedilerek 11.02.2026 tarih ve 11520 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Emlak Katilm Portféy Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Semsiye Fonu i¢tiiztigli ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gére yonetilmek lizere
olusturulacak Emlak Katithm Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Katilim Proje Gayrimenkul
Yatinm Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (Kurul) 22082026 _____ tarih ve 2001242 - sayili karar ile

onaylanmustir,

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Birinci Katilim Proje Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde
yer verilen esaslar cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen ---------ceceemeemeev
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallart araciligiyla nitelikli
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Emlak Katilim Portféy Yoénetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirim Danigmanligi
Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi

Tarih : 16.12.2025

No : PYS/PY.80-YD.41/2285

Adresi: Barbaros Mahallesi, Begonya Sok. Nida Kule
Atagehir Kuzey Bina No:3 I¢ Kapt No: 170
Atasehir /Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yOnetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer.
alan stirekli bilgilendirme formuygediag
(www.kap.org.tr) ulagilmasi mumkunduri !

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvan: Misyon Yatirim Bankast A.S. ’
Portfy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 31.05.2024 \
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Adresi:

Esentepe Mahallesi, Kir Giilii Sok. Metrocity Is
Merkezi D Blok, No:4/29, 34394 Sisli/Istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigl tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayis1 '

Tescil: 06/02/2026
Ilan: 11/02/2026 tarihli 11520 Sayili Ticaret Sicil
Gazetesi

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S. Yoénetim
Kurulu’nun 04/06/2026 tarihli ve 43 sayili karar1

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimimt  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarmin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluglarinin ticaret
tinvani

Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay1 satisi tarihinden
itibaren baslar ve tasfiye dénemi dahil 32 (Otuz
Iki) yildir. Fon siiresinin son 2 (Iki) yili tasfiye
dénemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihra¢ sézlesmesinde
belirtilen haller sakli kalmak tizere sadece Fon’un
stiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatirim komitesi {iyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yulik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:

Omer Bilge ALBAYRAK

Ik ve orta 6greniminin ardindan Yildiz Teknik
Universitesi Harita Miihendisligi boliimiinden
mezun olmus, devaminda Oxford Brookes
Universitesi biinyesinde Gayrimenkul alaninda
yliksek lisans (MSc Real Estate) egitimini
tamamlamustir.

Calisma hayatina gayrimenkul sektoriinde
baglayan Albayrak, 2012-2013 yillar1 arasinda
Sur Yap1 biinyesinde Is Gelistirme Uzmani, 2014-
2015 yillar1 arasinda Alba Insaat & Mimarlik
biinyesinde Is Gelistirme Miidiirii olarak gorev
yapmistir.

2015-2020 yillart arasinda Bagbakanlik Yatirim

Destek ve Tanitim Ajansi’nda Proje Direktorii

olarak gorev almig, 2020-2021 ‘ti.""'_‘.—&'.?_“_“
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arasinda Strateji Bagkani goérevini yiiriitmiistiir.
2024 wyili itibariyla Tiirkiye Emlak Katilim
Bankasi A.S. biinyesinde Stratejik Planlama
Direktorii olarak gorevini stirdiirmektedir.

Ileri diizey Ingilizce bilen Omer Bilge Albayrak;
gayrimenkul gelistirme, stratejik planlama,
yatirim  siirecleri ve kurumsal dontisiim
alanlarinda ¢alismalar yiiriitmekte olup, c¢esitli
sivil toplum kuruluglarinda yonetim ve miitevelli
heyeti diizeyinde gorevlerini slirdiirmektedir.

2. Genel Miidiir
Bora Bugra SOZEREN

1984 yilinda Ankara’da dogdu. Ilk ve orta
dgrenimini TED Ankara Koleji’nde 2001 yilinda
tamamladiktan sonra Sabanci  Universitesi
Endiistri  Miihendisligi  boliiminden 2006
senesinde mezun olmustur.

Calisma hayatina 2006 yilinda Tiirk-Italyan ortak
girisimi Fiogaz’da Satis Mudiirii olarak bagladi.
2008-2011 yillar1 arasinda Ciner Holding’de ve
Habertiirk’te Proje Yoneticilii gorevlerinde
bulunmustur.

2011 yilinda Global Menkul Degerler’de Yatirim
Danigmani olarak gorev almistir.

2013’ten itibaren Garanti BBVA ve Garanti
BBVA Yatiim biinyesinde Satig, Pazarlama ve
Uriin Yonetimi birimlerinde y&neticilik yaptiktan
sonra 2023 senesinde Koza Altin Isletmeleri’nde
Yonetim Kurulu Baskani Danigmani gorevinde
bulunmustur.

2024 yilinda Bizim Menkul Degerler’de
Satis&Pazarlama, Operasyon ve Bilgi Islem’den
sorumlu Genel Miidiir Yardimeiligi gorevini
stirdiirmiis ve son olarak TMSF tarafindan PayFix
(Odeme Hizmetleri A.S, Ininal Elektronik Para
‘A.S ve Aypara Odeme Kurulusu A.$’nin Genel
Miidiiri ve Yonetim Kurulu Upyelikleri’ne
atanmagtir.
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Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisanst
(Dlizey 3 Lisansi) ve Tirev Araglar Lisansi
sahibidir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani:

Halit Erhan OKUTAN
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numarasi ve
Tarihi: 405028 / 15.02.2016

Gaziantep Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Insaat Miihendisligi mezunudur. is hayatina Ugur
Insaat A.S.’de miihendis olarak baslamis, 2006
yilinda Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
degerleme uzmani olarak ¢alismistir.
Agustos/2007-Temmuz/2008 déneminde
Bogazi¢i Gayrimenkul Degerleme A.S. (Kuveyt
Tiirk Bankasi igtiraki) Gayrimenkul Degerleme
Uzmani olarak, Agustos/2008-Temmuz/2011
doneminde Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani  olarak,
Agustos/2011-May1s/2016 déneminde SEAK
Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK Lisansh
Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak,
May1s/2016-Aralik/2020 déneminde GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)
Degerleme Birim Miidiirii ve Sorumlu degerleme
uzmani  olarak  gérev  almistir.  Nisan
2022/0cak2023 Aluminance Aliiminyum San.
Tic. A.S.’de satis miidiirii olarak gérev almistir.
Ayrica GYO ve degerleme firmalarma
danismanlik, denetim ve is gelistirme konularinda
digardan hizmet vermigtir.

2024 yili ile 2026 yillar1 arasinda Nurol Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Gayrimenkul Yatirim
Fon Yonetimi’nde Miidiir olarak gérev almigtir.
2026 Subat itibari ile Emlak Katilim Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Alternatif Yatirim
Fonlar1 Direktorii olarak gérev almaktadir.

Yukaridaki {iiyeler digindaki yatirrm komitesi
iiyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere

Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damsmanhk hizmeljeri
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formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylart kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18”inci maddenin tiglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina
gore II1-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina llisgkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portf6yii isletmek amaciyla kurulan ve tlizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri déhil olmak {izere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle simrl
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I1I-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmig oldufu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans ticretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl1 bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmas1 halinde stz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygun olarak
yerine getirilecek olup, katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygunluga iligkin alinan icazet
belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanar.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin Borsa Istanbul A.$.’ye

basvuru yapilmasina karar verebilir.
p ’T Q RN

4. Almm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Tliskin ysasla

agiklanir. Ancak s6z konusu fiyat iizerinden giinliik olarak katilma, pe
gerceklestirilmez. -
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Fon ihrag s6zlesmesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
Iliskin Esaslar” boliimiindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma paylarinin Fon siiresi
sonunda fona iade edilmesi esas olup, katilma pay1 alimina konu fon birim pay fiyatlar1 her ayin
son ig glinii itibari ile hesaplanarak ilgili takip eden ayin ilk 5 Is Giinii icerisinde Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan “https://www.emlakkatilimportfoy.com.tr” adresinde duyurulacaktir.
Fon’un alim — satim, talep toplama dénemleri ve her bir dénemde iletilen alim talimatlarinin
gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayl bilgilere fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satiginin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihraci ve fona iadesi Yonetim Kurulu ve Yatirim Komitesi karariyla ayni
olarak gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18’inci
maddenin iiglincii fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ¢denmesi; katilma payiun fona iadesi,
yatirimeilarin paylarinin fon ihra¢ sézlesmesinde belirlenen esaslara gére nakde ¢evrilmesi
veya paylarina kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Tebligin beginci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsiliginda
yatirnmcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, 18. maddenin
ticlincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, 29. maddenin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Fon tarafindan sahip olunan veya degerleme raporu mevcut bir
varlik olmasi durumu haricinde yatirimeilar tarafindan fona devredilecekler igin hazirlanacak
degerleme raporuna iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda,
ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Kurucunun yénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
iiyesi ile katilma pay1 sahiplerinin cogunlugu tarafindan belirlenen 1 (bir) tiyenin yer aldig1 4
(dort) kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur. Teblig kapsaminda zorunlu olarak atanan
soz konusu tiyeler daimi tiyeler olarak adlandirilir.

Yatirim komitesi, en az iki daimi iiye ve katilma pay1 sahipleri tarafindan befirlepey (‘;,
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan www.emlakkatilimportfoy.com.tr
adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.ir) yayimlanar.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, glincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragei
Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Yetkilileri

§MLAK KATILIM PORTFOY
YONETIMI A.S.
f‘a-ﬂ'mrm‘ Begonya Sk. Nidakule Kuzey Muge

No:3 iy Kaps Not170 Atagehir / iSTANBUL

; Waryatags D, No: 3341263978 .
Halit Erhan OKUTAN a Bugra SOZEREN
Direktor Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
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