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SPK-2024-197

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONiIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 31.12.2024
Rapor No SPK-2024-197
Talep Tarihi 29.11.2024
Tasinmaz inceleme Tarihi 30.12.2024

Degerleme Konusu Miilke
Ait

Bilgiler

istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kigciikbakkalkéy mahallesi, 3328 ada 5
parselde yer alan | Blokta konumlu, Ofis vasifli, 56,57,58 Nolu Bagimsiz
Bolumler

Calismanin Konusu

istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kigciikbakkalkéy mahallesi, 3328 ada 5
parselde konumlu, | Blokta yer alan Ofis vasifl, 56,57,58 Bagimsiz
Bolliim numaralari tasinmazlarin piyasa satis degerinin tespiti amaciyla;
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin Madde-
34/1 a fikrasinda yer alan “Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
haklar, gayrimenkul projeleri, altyapi yatirm ve hizmetleri ile
projelerinin portfoye dahil edilmesi veya portféyden cikarilmasi”
hikmiine binaen Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Il1-62.3 sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari
Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme
raporlarinda bulunmasi Gereken Asgari hususlar” cercevesinde
Tebligin 1’inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Cinsi(Tapu Kaydi)

OFIS

Degerleme Konusu

Gayrimenkulln Kullanim
Alani

| Blok 56 Nolu BB: 41m?
| Blok 57 Nolu BB: 41m?
| Blok 58 Nolu BB; 58m?

Degerleme Konusu
Gayrimenkulln Imar
Durumu

ATASEHIR TOPLU KONUT ALANI BATI BOLGESi 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI sinirlarinda, ayrik nizam,
hmax:Serbest, E:2.00 ve Avan proje yapilasma sartlarinda T2 Rumuzlu
Ticaret alaninda yer almaktadir.

TASINMAZIN KDV HARIC
PAZAR DEGERI TL (YASAL -
MEVCUT DEGER)

I Blok 56 Nolu BB: 5.500.000 TL
I Blok 57 Nolu BB: 5.500.000 TL
| Blok 58 Nolu BB: 7.700.000 TL
TOPLAM: 18.700.000 TL (Bknz.7.1.Madde )

Tasinmazin Degerlemesinin yapildigi giin itibari ile 30.12.2024 Tarihli TCMB Déviz Kuru: 1 DOLAR
=35,3397-TL, 1 EURO: 36,8643 olarak esas alinmistir.

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

: Olcay USTA
: Bayram GUMUS

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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TASINMAY DEGERLEME & §

1. BOLUM RAPOR BILGILERI

1.1. RAPOR TARIiHi
Bu rapor 31.12.2024 tarihinde diizenlenmistir.

1.2. RAPOR NUMARASI

Bu rapor, SPK-2024-197 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3. RAPOR TURU

Tasinmazlarin ginUmiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsilig
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde vyapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkh degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Bayram Gimdis tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Olcay
USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina

ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5. DEGERLEME TARIiHi :30.12.2024
1.6. DAYANAKSOZLESMETARIHI  :29.11.2024

1.7. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781
sayil kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede

yayimlanan 1ll-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig

hikimleri esas olmak tzere hazirlanmistir.

1.8. SON UG DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiNBILGILER

Degerleme konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan daha once 01.04.2024 tarih, SPK-
2024-52 numaral degerleme raporu hazirlanmistir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESI VE SiRKET BiLGILERi
DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI NO:4/19
CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIiHI: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SiCiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

IZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayili Karariyla,
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile

Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i cercevesinde
gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Uizere listeye alinmigtir. Sirketimize, Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu Bagkanhgr’nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayil Karari ile
Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine istinaden Bankalara
Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projelerinin veya Bir
Gayrimenkule Bagl Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2. MUSTERI UNVANI, ADRESI VE BILGILERI

MUSTERININ UNVANI: NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONiM SIiRKETI
MUSTERININ ADRESIi: AHMETTURAN GAZi MAH. OSB 2.KISIM 4.CADDE NO:5 SiVAS / TURKIYE

SIRKET AMACI: 2003 yilinda kurulan NETBOR Plastik Boru A.S. 2004 yilinda 4.000m? kapali
alanda ilk olarak Polipropilen atik su borulariyla tretime baslamistir. Bu tarihten 2008 yilina

kadar bina ici tesisat borulari Gretimi yapan firmamiz 2008 yilindan itibaren 6.000m? kapall,
23.000m? acik alanda sadece PEIOO Sulama, icme suyu ve Sebeke borularinin imalatina
baslamistir. PE100 borularinin tretiminde blnyesine kattigi yeni Gretim hatlariyla NETBOR,
sirasiyla 2009 yilinda 15.000 ton/yil , 2012 yilinda 25.000 ton/yil Giretim kapasitesine ulasmis ve
800mm capta Uretime baslamistir. 2017 yili itibariyle 10.000m? kapali , 65.000m? acik alanda ,
1200mm cap, 50.000 ton/yil {retim kapasitesi bulunmaktadir. Firmamiz "Once Kalite"
prensibiyle hareket ederek yurtici agini yurtdisina tasimis olup ihracatta aranan marka olmustur.
iller Bankasi, il Ozel idareleri, Biyiiksehir Belediyeleri gibi bircok kamu kurulusuyla son derece
basarili olarak calismakta ve DSi Genel Midiirliigii onayh PE100 boru ireticisi olup, TURKAK'tan
akredite laboratuvariyla tretimini yaptigi borularin kalite testlerinde uluslararasi gegerlilikte test
raporuyla sevk yapmaktadir. Firmamiz, artan talepler dogrultusunda uretim gesitliligini artirarak;
Polietilen Temiz Su Borulari(PE100), Dogalgaz Borusu (PE80) ve Korige Borularinin tretimine
baslamistir. Sektorde lider olmayi hedefleyen firmamiz, Sivas Organize Sanayi Bolgesi 2.Kisimda
Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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alt yapi sektoriinde bir "Diinya Markasi" olma hedefiyle liretimine devam etmektedir. Firmamiz,
PE100 sebeke borularinin yaninda, PES80 ve PE100 dogalgaz borularinin da Uretimi yapmakta
olup vyurticinde oldugu gibi yurtdisinda da Ortadogu Tirk Cumhuriyetlerine ve Afrika
piyasalarinda sayisiz altyapi projesinde Urinleriyle ve kalitesiyle tercih edilen firma konumunu
korumaktadir.

SERMAYESi:- HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: (+90) 346 218 14 11 — info@netbor.com.tr

2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu misterinin talebi dogrultusunda, istanbul ili, Atasehir ilgesi,
Klglikbakkalkdy mahallesi, 3328 ada 5 parsel, | Blokta yer alan 56,57,58 bagimsiz bolim
numarall tasinmazlarin musteri talebi dogrultusunda glincel Pazar degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmistir.

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1.KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile
raporu hazirlayan ve kullananlarin hak ve mikellefiyetleriniagiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedikce, milkin gecerli yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk igcinde oldugu varsayiimistir.

2. Bu rapordaki hicbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren
konulari ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak
niyetiyle yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgl, Tapu Sicil MudirlGglt ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glvenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Milkun, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda
yapilacak aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler
sonucu aciklk kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tir muhendislik etit
gerektiren sartlar veya bunlarin tespiti icin hi¢cbir sorumluluk alinmaz.

5. Miilk Gzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  milki pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilimistir.

7. Miulk tzerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmistir.

8. Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin timu veya bir kismi
reklam, halkla iligkiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu milkiyetine iliskin konular igin higbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, mulkin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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10. Degerleme raporuna dahil edilen giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagh olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden o6tirii sorumluluk
alinmaz.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikce, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gozlemlenmemistir. Takdir edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin miilkiin icinde ve disinda
bulunmadigl varsayimina dayalidir.

12. Degerleme uzmani, Onceden bir anlasma saglanmadigl takdirde, bu degerleme
nedeniyle danismanlk yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak
zorunda degildir.

13. Resmi dairelerde gayrimenkullin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi

14. Bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi
kurulusun sonraki beyanlarinda farkliliklar s6z konusu olabilir.

15. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonucglanacak bir yone veya
onceden saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagli degildir.

16. Bu rapor NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI talebi dogrultusunda
hazirlanmis olup, baska kurum ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin kullaniimasi
Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin yazili izni ile mimkinddr.

3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecribelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1. Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya
gelecege donik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikari veya On yargisi bulunmamaktadir.

4. Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi icret, misterinin
amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagli degildir.

5. Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

7. Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miilkii sahsen incelemistir.

8. Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha
Oonceden deneyimi vardir.

9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani
bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki

degisikliklerden dolayr sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize
sunariz.
Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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4. BOLUM- GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERi

ili iSTANBUL Pafta G22a03ala
ilgesi ATASEHIR Ada 3328
Bucadi - Parsel 5
Mahallesi KUCUKBAKKALKOY Yiizélgiimii 11.397,22 m?
Kéyii - Arsa Payi 60/24218
Mevkii i Blok / Kat I/4
Cilt-Sayfa 407-40221 Giris/B.B.No |-/56
NET BOR PLASTiIK BORU iNSAAT NAKLIYE
Maliki/Hisse | MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI Niteligi OFIS
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V (1/1)
Vasfi 34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI Tapu Tiirii KAT MULKIYETI

ili ISTANBUL Pafta G22a03ala
ilgesi ATASEHIR Ada 3328
Bucadi - Parsel 5
Mahallesi KUCUKBAKKALKOY Yiizél¢iimii 11.397,22 m?
Kéyii - Arsa Payi 60/24218
Mevkii ) Blok / Kat I/4
Cilt-Sayfa 407-40222 Giris/B.B.No |-/ 57
NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE
Maliki/Hisse | MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI Niteligi OFis
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V (1/1)
Vasfi 34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI Tapu Tiirii KAT MULKIYETI

ili iISTANBUL Pafta G22a03ala
ilgesi ATASEHIR Ada 3328
Bucadi - Parsel 5
Mahallesi KUCUKBAKKALKQOY Yiizélgiimii 11.397,22 m?
Kéyii - Arsa Payi 80/24218
Mevkii - Blok /Kat  |'/4
Cilt-Sayfa 407-40223 Giris/B.B.No |-/58
NET BOR PLASTiIK BORU iNSAAT NAKLIYE
Maliki/Hisse | MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI Niteligi OFIS
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V (1/1)
Vasfi 34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI Tapu Tiirii KAT MULKIYETI

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE GEVRE OZELIKLERI

Degerleme konusu tasinmazlar; istanbul ili, Atasehir ilcesi, Barbaros mahallesi, Mor Siimbiil sokak,
No:1, Varyap Meridian | Blok, D:56,57 ve 58 posta adreslerinde yer almaktadir. Konu tasinmazlarin
bulundugu binaya ulasim tarif olarak; Tem Otoyolu lzerinden Ankara istikametine dogru gidilirken
Finans Merkezi sapagindan girilip 2.sagdan Kizil Begonyalar sokaga girilip Atasehir Belediyesi
istikametine dogru yaklasik olarak 800m ilerlendikten sonra soldan Mor Simbdil sokaga girilip
yaklagik olarak 330m ilerlendikten sonra konu tasinmazlarin bulundugu binaya ulasiimis olunur.
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bina tarif istikametine gore sag kolda, Mor Simbiil
sokak ile Mor Menekse sokak arasinda kdse parselde konumludur. Ulasim agisindan kolay bir
noktadadir. Konu tasinmazlarin yakin cevresinde; Atasehir Belediyesi, Ulker Sports Arena, Atasehir
Kiz Anadolu imam Hatip Lisesi bulunmaktadir.

Koordinatlar: (40.9935710, 29.1018319)

4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmazlara ulasim toplu tasima ve 6zel araglar ile saglanmaktadir. Konu tasinmaza ulagim
ana arter olan Atatiirk Caddesi ve Mor Menekse sokak Uzerinden saglanmaktadir. Bélge merkezi
konumda olup ulasim sikintisi yasanmamaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bina girisi Mor Simbdil
sokak Uzerinde yer almaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iIMAR, SEMA VB. BiLGILER VE DOKUMANLAR

Atasehir Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinden sifahen alinan bilgilere gére degerleme
konusu tasinmazlarin bulundugu 3328 ada 5 parsel sayili ana tasinmaz; 14.08.2009 tasdik tarihli,
ATASEHIR TOPLU KONUT ALANI BATI BOLGESi 1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI
sinirlarinda kalmaktadir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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Parsel, ayrik nizam, hmax:serbest, E:2.00 ve Avan proje yapilasma sartlarinda T2 Rumuzlu Ticaret
alani lejantlidir. Tasinmazin yer aldigi parsel belediye sinirlari igerisinde 18.madde uygulamasi
gormis tek basina yapilasma engeli ve terki bulunmayan net imar parselidir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugunu Atasehir Kadastro
Mudurluga arsivinde yer alan kadastral paftasi, imar planinin ve CBS gorintisinin ¢akistiriimasi ile
tespit edilmistir.

Atasehir Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi arsiv dosyasi icerisinde; 17.02.2010
tarihli, bila numaral onayli mimari proje gériilmistir. ilgili onayli mimari projesinden degerlemesi
yapilan tasinmazlarin bagimsiz bolim yeri ve alani tespit edilmistir.

Ruhsat, iskén

Atasehir Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi icerisinde 11.11.2010 tarihli, 11-34
numarali, yol alti 7, yol Ustli 27, toplam 34 kat, 81.111m? insaat alani, 340 adet bagimsiz bolim ve |
Blok icin diizenlenmis Yapi Ruhsati Belgesi (isim Degisikligi) gorilmustir. ilk ruhsat; 18.02.2010
tarih ve 2-12 numaralidir.

Atasehir Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi icerisinde 13.06.2014 tarihli, 14-284
numarali, yol alti 7, yol Usti 27, toplam 34 kat, 81.111m? insaat alani ve 340 adet bagimsiz bolim
icin diizenlenmis Yapi Kullanma izin Belgesi goriilmistiir.

Yapi Tatil Tutanagi, Enciimen Kararlari

Degerlemeye konu olan tasinmazlarin imar arsiv dosyasinda yapilan incelemede 23.02.2018 tarihli,
19-47 numarali Yapi Tatil Tutanagi gorilmustir. ilgili tutanak; 1-17.katlarda kat bahcelerinin kat wc
si yapildigi, yangin glvenlik holindeki asansoriin iptal edilerek elektrik odasi yapildigi ve
6.,7.bodrum katlardaki siginak alanlarinin bir kisminin otopark alanina eklenmesi sebebi ile
tutulmustur.

*Dosya icerisinde yukarida bilgileri verilen yapi tatil tutanina istinaden 08.03.2018 tarih, 2018/273
numaral Enclimen Karari (42.Madde) ve 17.04.2018 tarihli, 2018/443 numaral Enciimen Karar
(32.Madde) gorilmustir.

**Yukaridaki bilgilere ek olarak dosya icerisinde farkh bagimsiz bolimlere istinaden tutulan ¢ok
sayida Yapi Tatil Tutanagi ve Enclimen Kararlari bulunmaktadir.

***Yukarida belirtilen Yapi Tatil Tutanagi ve Enciimen Kararlari ana tasinmaz igin diizenlenmis
olup konu tasinmazlar etkilememektedir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKIi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BiLGi

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Atasehir Belediyesi, Tapu Mudurligi ve Kadastro
Mudirligi’nde yapilan incelemeler ve misteriden temin edilen bilgi ve belgelere gbére konu
22.06.2020 tarih ve 10571 yevmiye ile NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TiCARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V “satis” edinim sebebiyle tescil
edilmislerdir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iINCELEMESI VE TAKYIDAT BILGILERI

30.12.2024 tarih, 14:33-14:35 saatleri arasinda TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) ekranindan
elektronik ortamda alinan ve rapor ekinde sunulan takyidat belgelerine goére rapora konu
tasinmazlar lizerinde asagida belirtilen takyidatlar bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde: **Tiim tasinmazlar lizerinde miisterek olarak;

-....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) (19.06.2014-15:36-11840)
-Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (10.12.2010-14:52-18743)
Serhler Hanesinde: ***57 ve 58 BB nolu tasinmazlar lizerinde miisterek olarak;

-0,01 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. ( 2424 nolu T.M. ve gegis yeri olarak 131,01.M2
lik kissimda 99 yilligi 1 KRS dan TEDAS lehine kira serhi ) (07.01.2010-14:21-251)

Rehinler Hanesinde: Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde: Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

NOT: Tasinmaza ait TKGM sisteminden miisteri tarafindan temin edilen ve tarafimiza sunulan
takyidat-tapu-miilkiyet bilgilerini gdsteren takbis belgesi ekte sunulmustur. Takyidatlarin alim-
satim-ipotek tesisine engel teskil etmedigi belirtilmistir.

4.7. DEGERLEMESIi YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM iZiNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iINSAATA BASLANMASI iCiN
YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGINA
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERGEVESINDE BiR ENGEL OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlarin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numaral GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve
22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirll bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin
alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak milkiyeti tek basina ya da baska
kisilerle birlikte ortakhga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis
binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boélimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla
kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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22.c) “Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve
onemli oOlgude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller il
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.”

22.r) (Degisik: RG-9/10/2020-31269) Ortakhigin mulkiyetinde olan gayrimenkuller izerinde metruk
halde veya ekonomik 6mriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiginin
beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut
goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir
gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin
ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula
beyan edilmesi halinde (b) bendi hilkmi{ aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortakhk portféyline
dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kaydinda ipotek bulunmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi
Mevzuati, 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri Ill, 48,1.A numarali
GYO tebliginin 22.c maddesine istinaden Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline takyidatin terkini
halinde “Ofis” olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETiIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU
(TiCARiI UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK
GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana tasinmaz iskanh olup ait yapr denetimi
tamamlanmistir.

4.9. E{;ER_' BELIRLI BiR PROJEYE i§_TiNADEN DEGERvLEI\{IE YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI
BILGI .,VE PLANLARIN VI% SOz KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROIJEYE II:ISK!N
OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN
FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Atasehir Belediyesi, Atasehir Tapu Mudurliga ve
tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir. Tasinmaz
mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim ozellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir.
Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmazin degerlemesinde kat irtifakina esas onayl
mimari projeden tespit edilen bagimsiz bélim alan biyuklikleri dikkate alinmistir.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BILGi

Atasehir Belediyesi imar arsivinden cikartilan dosyasinda degerleme giini itibari ile konu
tasinmazin bulundugu | Blok igin diizenlenmis, 18.06.2013 tarihli, S34535D29E57A numarali, B Sinifi
enerji performansina sahip Enerji Kimlik Belgesi gorilmustur.
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5. BOLUM DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER
iSTANBUL iLi

Yiiz6lglimii: 5.712 km?

Niifus: 15.462.452 (2020 Yil TUIK Verisi)

il Trafik No: 34

istanbul Tanitim

istanbul’un ilgeleri: Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Basak
sehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdlizii, Beyoglu, Bliyikcekmece, Catalca, Cekme koy,
Esenler, Esen yurt, Eylp sultan, Fatih, Gaziosmanpasa, Glingoren, Kadikdy, Kagithane, Kartal,
Kigukcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla,
Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu’dur.

istanbul, Avrupa ile Asya kitalarini birbirine baglayan bir képrii niteligi tasimaktadir. Kuzeyde
Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida
Tekirdag'a baglh Saray, batida Tekirdag'a bagh Cerkezkdy, Corlu, gineybatida Tekirdag'a bagl
Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne bagli Korfez,
glineydoguda Kocaeli'ne bagl Gebze ilgeleri ile komsudur.

Yenikapr’da yapilan arkeolojik kazilarda ortaya cikan bulgular, istanbul’'un tarihinin 8 bin 500 yil
dncesine dayandigini ortaya koymustur. Kurulusundan itibaren istanbul, tarihte bircok devletin
egemenligi altinda gelismis ve cesitli kiltiirlerin merkezi olmustur. Siiphesiz, istanbul’un tarihi ile
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ilgili en gdze carpan dzelligi, Roma, Bizans ve Osmanli imparatorlugu gibi lic evrensel imparatorluga
baskentlik yapmis olmasidir. M.S. 4. yiizyilda Roma imparatorlugu ¢ok genislemis; istanbul, stratejik
konumundan dolayi, imparator Biiyiik Konstantin tarafindan Roma’nin yerine yeni baskent olarak
secilmigstir. Sehir 6 yili agkin bir siirede yeniden diizenlenmis, surlar genisletilmis, tapinaklar, resmi
binalar, saraylar, hamamlar ve hipodrom insa edilmistir.

330 yilinda yapilan biiyiik merasimlerle istanbul’'un Roma imparatorlugu’nun baskenti oldugu
resmen aciklanmistir. Yakin Cag’in basladigi dénemde ikinci Roma ve Yeni Roma adlari ile anilan
kent, daha sonra "Byzantion" ve gec¢ devirlerde Konstantinopolis olarak adlandirilmistir. Halk
arasinda ise kentin adi tarih boyunca "Polis" olarak anilagelmistir.

Bliyik Konstantin'den sonraki imparatorlarin da sehri glizellestirme cabalarinin devam ettigi

anlasilmaktadir. Kentteki ilk kiliseler de Konstantin'den sonra insa edilmistir. Bati Roma
imparatorlugu’nun 5. yiizyilda c¢dkmesi nedeniyle istanbul, uzun seneler Dogu Roma
imparatorlugu’nun (Bizans) baskenti olmustur.

Bizans doneminde yeniden insa edilen kent, surlarla tekrar genisletilmistir. Glinimizde 6492
metre uzunlugundaki ihtisamli sehir surlari, imparator Il. Theodosius tarafindan yaptirilmistir. 6.
ylzyilda niifusu yarim milyonu asan kentte, imparator Justinyen idaresinde bir altin ¢ag daha
yasanmistir. GUnumiuze kadar ulasan Ayasofya, bu donemin bir eseridir. 726-842 vyillari arasinda
kara bir devir olan Latin egemenligi, IV. Hagh Seferi Hagh Ordularinin 1204 yilinda sehri istilasi ile
baslamis, tim kilise ve manastirlar ile abidelere kadar sehir yillar boyu talan edilmistir. 1261'de
idaresi tekrar Bizanslilarin eline gegcen kent, eski zenginligine tekrar kavusamamistir.

istanbul, 1453 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan fethinden sonra 1923 yilina kadar 470 sene
boyunca Osmanli imparatorlugu’nun baskenti olmustur. Osmanl déneminde bilimin, kiltiiriin ve
sanatin merkezi haline gelen istanbul; cami, sinagog ve kiliselerin yan yana yasadigl muhtesem bir
hosgoriye kavusmustur.

Fatih Sultan Mehmet'in diinya savas tarihinde ilk defa kullanilan iri boyutlardaki toplari, istanbul
surlarinin asiimasinin énemli bir sebebidir. Fetihten sonra Osmanli imparatorlugu’nun baskenti
buraya tasinmis, Ulkenin cesitli yerlerinden getirilen gécmenlerle sehir nifusu arttirilarak bos ve
harap olan sehrin imar g¢alismalarina baslanmistir. Sehrin eski halkina din hirriyeti ve sosyal haklar
taninarak, yasamlarini strdirmeleri saglanmistir. Fetihten yiz yil sonra ise Tirk Sanati sehre
damgasini vurmus, kubbeler ve minareler sehir siluetine hakim olmustur.

ilk olarak 29 Mayis 1453’te Osmanli imparatorlugu’nun topraklarina katilan istanbul, 1459’da her
biri farkli demografik yapiya sahip dort idari birime ayrilmistir. 16. ylzyila tarih sahnesinin en 6nemli
ve biiyiik sehirlerinden biri olarak giren istanbul, Kiigiik Kiyamet olarak adlandirilan 14 Eyliil 1509
depreminde ¢ok bliyik zarar gérmiustir. Bu blyik yikimin ardindan Sultan Il. Beyazit tarafindan 80
bin kisinin istihdamiyla adeta yeniden kurulan istanbul, tarih sahnesindeki énemini arttirmayi
stirdUrmastar.

Kanuni Sultan Suleyman’in yonetiminde 1520-1566 yillari arasinda birgok degerli esere kavusan
istanbul, glinimiize kadar uzanan bir kent planina sahip olup, gelisimini devam ettirmistir.

16. yizyildan itibaren Osmanl sultanlarinin Halife olmalari miinasebetiyle tiim islam diinyasinin
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merkezi haline gelen istanbul yalnizca islam diinyasina degil, biitiin din ve kiiltiirlere de ev sahipligi
yaparak “Dlinya Baskenti” olmustur.

1718-1730 yillari arasinda Nevsehirli Damat ibrahim Pasa sadrazamliginda Lale Devri olarak anilan
donemde, itfaiye tegkilatinin kurulmasi, ilk matbaanin agilmasi ve gesitli fabrikalarin kurulmasiyla
istanbul’da degisim riizgarlari esmeye baslamistir. 23 Aralik 1876’da |. Mesrutiyet’in ilan edilisi ve 24
Temmuz 1908’de ilan edilen Il. Mesrutiyet ile birlikte Osmanli Devleti sekil degistirmistir. Bu
degisimin etkisiyle 1909 tarihli bir kanunla istanbul’da ilk Vilayet kurulmustur.

3 Kasim 1839’da Topkap! Sarayr’'nin Giilhane Bahcesi’'nde okunarak halka ilan edilen Tanzimat
Fermani ile istanbul’da yeni bir dénem baslamistir. Diinya Savas’nin ardindan 13 Kasim 1918’de
istanbul itilaf Devletleri donanmasinca isgal edilmistir. 6 Ekim 1923’te diisman isgalinden kurtarilan
istanbul’un baskentlik dénemi, 29 Ekim 1923’te Tiirkiye Cumhuriyeti’nin kurulmasiyla birlikte sona
ermistir. Turkiye Cumhuriyeti baskentinin Ankara’ya tasinmasi istanbul’un énemini degistirmemis,
yuzyillar boyu farkli medeniyetlere ev sahipligi yapan sehir, tarihi ve kiltiirel dnemini yitirmeden
glnlimize kadar gelmistir.

Ekonomik Faaliyetler

Turkiye ekonomisi, 2000’li yillarin basinda yakaladigi bliiyiime ivmesini artirarak devam etmektedir.
Cumbhuriyetin 100. yilinda diinyanin en biyik 10 ekonomisi arasina girmeyi hedefleyen Tirkiye
ekonomisinde en biiyiik payi istanbul almaktadir. Ulkemizin sanayi ve iiretim merkezi olan istanbul,
tarihsel zenginligi sayesinde turizm icin de 6nemli bir sehir konumundadir. Cumhuriyet tarihinin en
biyik yatirimlari olan istanbul Havalimani, Osmangazi Képriisii ve Kanal istanbul gibi projelerle
diinyanin da goziini ayirmadigi istanbul, milli gelirdeki artisin da liderligini yapmaktadir. Diinyanin
bircok iilkesinden fazla olan niifusuyla biiyiik bir ekonomik gii¢ haline gelen istanbul, gen¢ niifusu
sayesinde gelecek icin de blylik bir potansiyel barindirmaktadir.

istanbul, gecmisten giiniimiize Tiirkiye ekonomisinin gecirdigi tim dénisiimlerde merkezi rol
oynamistir. Bunda, istanbul’un yurtdisindan gelen akimlarin iilkemize giris kapisi olmasi kadar, yurt
icinde yaraticilk ve yeniligin odaklandigi, girisimciligin yogunlastigi bir merkez olmasinin etkisi
biyiktir. istanbul Tirk ekonomisinde dnemli bir role sahiptir ve hem ticaret hem de sanayi
sektdériinde biyiik bir rol oynar. istanbul, caglar boyunca bir ticaret ve iiretim sehri olagelmistir.
Turizm sektéri, endiistri ve ticaret potansiyelleriyle istanbul’un degeri her gecen giin artmaktadir.
Turkiye’de kendine has sosyo-ekonomik yapiya sahip olan istanbul, iilkenin ticaret, is, yatirim, finans
ve turizm baskentidir.

istanbul’un Tirkiye is giictindeki payr %20,3, ihracattaki pay %50,6, ithalattaki payi ise %54,6'dir.
istanbul’da ilk borsacilik faaliyetleri 1854 Kirim Savasi'na dayanmaktadir. istanbul’da kurulan borsa,
1873 yilinda cikarilan bir nizamnameyle “Dersaadet Tahvilat Borsas’” adini almistir. Tirkiye
Cumhuriyeti'nin kurulusundan sonra 1929 yilinda bazi diizenlemeler yapilmis, menkul kiymetler ve
kambiyo borsalari kanunu cikarilmistir. Borsa, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi adi altinda
calismaya baslamis, 26 Aralik 1985'te IMKB kurulmustur. 2013 yilindan itibaren Borsa istanbul adiyla
faaliyet gostermektedir.

Dinyanin en eski ve en buylk aligveris merkezi olarak bilinen Kapaligarsi, 45 bin metrekarelik bir
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alan tzerine kuruludur. Blinyesinde 3 bin 600 diikkdn bulunan Kapalicarsi’da, halidan gantaya,
tekstil Grtinlerinden altin ve glimus takilara, antikalardan c¢inilere, hediyelik esyalara kadar her seyi
bulabilmek mimkindr.

Misir Carsisi 17. ylzyil vakanivisleri tarafindan “Yeni Garsi” ve “Valide Carsisi” adlari ile anilmistir.
Ancak buradaki diikkanlarda satilan mallarin ¢cogunlukla Misir'dan gelen mal ve baharatlar olmasi
nedeniyle 18. vylzyilin ortalarindan itibaren “Misir Carsis’” ismi ile anilmaya baslandig
gorilmektedir. ilk yillarinda aktar ve pamukcu esnafina tahsis edilen Misir Carsis’nin, aktarlar ve
pamukcular arasinda paylastiriimis 6 adet kapisi bulunmaktadir. Misir Carsisi’'nda bulunan bu
kapilarin ismi zamanla degiserek; Eminéni Kapisi/Yeni Camii Kapisi, Balik Pazari Kapisi/ Tahmis
Kapisi/ Hasircilar Kapisi, Ketenciler Kapisi/ Tahtakale Kapisi, Cicek Pazari Kapisi, Yeni Camii Kapisi/
Yeni Cicek Pazari Kapisi, Bahge Kapisi olmustur.

Niifus

Asirlardir bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olan istanbul, Tirkiye’nin en kalabalik niifusa
sahip sehridir. istanbul’un en dnemli 6zelliklerinden biri de tarihin her déneminde gé¢ almis
olmasidir. istanbul, bu 6zelligini Cumhuriyet Dénemi'nde de devam ettirmistir. Niifus bakimindan
Turkiye’nin en biyik kenti olmasinin yani sira istanbul, ayni zamanda nitelikli insan giiciiniin ve
onemli yatirimlarin toplandigi bir metropolddir.

Turizm

Yenikapr'da yapilan arkeolojik kazilarda ortaya cikan bulgular, istanbul’un tarihinin 8 bin 500 yil
dncesine dayandigini ortaya koymustur. Kurulusundan itibaren istanbul, tarihte bircok devletin
egemenligi altinda gelismis ve ¢esitli kiltlrlerin merkezi olmustur.

Ug buyiik imparatorluga baskentlik yapan istanbul; 1453 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan
fethinden itibaren 1923 yilina kadar 470 yil boyunca Osmanli imparatorlugu’na baskent olmustur.
Osmanli déneminde istanbul bilim, kiiltiir ve sanatin merkezi haline gelmis, camilerin, sinagoglarin
ve kiliselerin bir arada bulundugu bir kiltiir sehri olmustur. Bu ozelligini glinimuzde de slirdiren
istanbul, her yil milyonlarca turisti misafir etmektedir.

istanbul’u ziyaret eden yabanci turist sayisi, 2017 yilinda toplam 10 milyon 840 bin 595 iken bu
sayl %24 artarak 2018 yilinda 13 milyon 433 bin 101’e ulagmistir.

istanbul’da cok farkli turizm cesidi bir arada goriilmektedir. Bunlari kiiltiir, saghk, kamp ve karavan,
alisveris, egitim, kruvaziyer, spor ve doga ile inang turizmi olarak kategorize etmek miimkiinddr.

Ulastirma ve Haberlesme
Karayolu: Karayolu ile ¢evresindeki bitn illere baglantisi vardir.

Havayolu: Sabiha Gokcen ve istanbul Havalimanlari ile yurtici ve yurtdisina diizenli olarak ugak
seferleri yapiimaktadir.

Denizyolu: Haydarpasa ve Ambarl limanlarindan Uluslararasi denizyolu baglantimiz mevcut olup,
uluslararasi nitelikte liman hizmetleri verilmektedir. Yenikapi ve Bostanci Limanindan diizenli olarak
deniz otoblisii ve arabali feribot ile sehirlerarasi seferler yapilmaktadir. Birgok ilgede mevcut olan
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iskelelerden her gilin dlizenli olarak sehir hatlari ile yolcu tasinmaktadir.

Demiryolu: Haydarpasa ve Sirkeci Garlari ile yik ve yolcu tasimaciligi yapiimakta olup, Marmaray
hatti ile Asya ve Avrupa yakalari birbirine baglanmistir.

iklim

Yaz aylar genellikle sicak, kis aylari bolgeyi etkisi altina alan sistemlere bagh olarak fazla soguk
gecmeyen istanbul, Akdeniz ikliminin &zelliklerini tasiyor gériinse de, Marmara Denizi ve istanbul
Bogazi'nin etkisiyle farkh ozellikler tasir. Kis aylarinda Karadeniz'den gelen soguk-kuru hava kiitlesi
ile Balkanlardan gelen soguk-yagisli hava kiitlesinin 6zellikle Akdeniz'den gelen ilik ve yagish glineyli
hava kitlelerinin etkisi altindadir. Bitlin ilde Karadeniz'in sogukca yagish (poyrazh) havasiyla
Akdeniz'in ihk (lodoslu) havasi birbirini izler. ilde yaz-kis, gece-giindiiz arasinda biyiik isi farklari
gorilmez.

ATASEHIR ILCESI

Tarihi ve Cografi Yapisi

5747 Sayili, Biyliksehir Belediyesi sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun 6 Mart 2008’de T.B.M. Meclisinde kabul edildi ve 22.03.2008 Tarih ve
26824 sayil mikerrer Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige girdi. Kanunun “ilge Kurulmasi”
bashgl altindaki 1.Maddesinin 18. bendinde Atasehir ilcesi “Ekli (16) sayili listede adlari yazih
Mahalleler ile Mahalle kisimlari merkez olmak ve ayni adla bir belediye kurulmak {izere istanbul
ilinde Atasehir ilcesi kurulmustur.” Seklinde tanimlanmistir. ilgenin yiizélglimii 26 km.dir.

Atasehir ilgesi, Kadikdy ilcesinden 7, Uskiidar ilcesinden 3 ve Kartal (Samandira) ilgesinden 1
mahalle alarak 13 mahalleden olusmak kaydiyla kurulmustur. Ancak Umraniye ilcesinden baglanan
Yeni Camlica Mahallesi, Umraniye Belediye Meclisinin Karari ve Valilik Makaminin Onayiyla 4
mahalleye bolinmdistir. Bunlar; Yenicamlica, Mimar Sinan, Mevlana ve Yenisehir mahalleleridir.
Yine Umraniye’den ayrilarak Atasehir ilcesine baglanan Mustafa Kemal ve Namik Kemal
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Mabhallelerinin bir béliimii, Umraniye Belediye Meclisi Karari ve Valilik Makaminin Onayiyla, Mustafa
Kemal Mahallesinin bir bolimi ile Namik Kemal Mahallesinin Atasehir’ de kalan bolimi
birlestirilerek Asik Veysel Mahallesi, diger kismi ise yine Mustafa Kemal Mahallesi olarak kalmistir.
Son haliyle ilcemiz 17 Mahalleden olusmaktadir.

Su anda Atasehir ilcesine bagli olan Icerenkdy Mahallesinde tas devrine ait kalintilara
rastlanilmaktadir. Osmanli Tarihi Bolimiinde ise Orhan Gazi'nin 1331 yilinda Kartal-Cevizlik’'te
Bizans Krali Ill. Andronicus’u yenerek Uskiidar’a ulastigl ve Orhan Gazi’nin Komutanlarindan
Konuralp’in de Aydos Kalesini, Kayisdaginin batisindaki Ayazma Koyiinii ve icerenkdy’ii alarak Orhan
Gaziyle Uskiidar’da bulustugu bilinmektedir.

ilcemiz 25,21 kilometrekare yiizélglimiine sahip olup, istanbul’un geneli gibi kismi engebeli bir
konuma sahiptir. D100 karayolu, E80 ve 02 otoyol ve cevre yolu arasinda kalan ilgcemiz 6zellikle
sehirlerarasi ulasim yéniinden biiyiik avantajlara sahiptir. ilcemiz giineybatisinda Kadikdy, giiney ve
giineydogusunda Maltepe, batisinda Uskiidar, kuzeyinde Umraniye ve dogusunda Sancaktepe
ilceleri ile malki sinirlari itibari ile komsudur. Marmara Denizinin etkisi altinda olan iklim, yazlari
sicak ve az yagisli, sonbahar kis ve ilkbahar ise yagish gecer. Kis aylarinda yliksek kesimler basta
olmak Uzere kar yagisi gorilir. ilcemiz 17 Mahalleden olusmaktadir. Hikiimet konagi,
Kiclikbakkalkéy Mahallesinde Ziibeyde Hanim Ogretmenevi bahcesinde Anadolu Yakasi Milli Emlak
Daire Baskanligina ait 5 kath binada hizmet vermektedir. Emniyet MudurlGgu, Tapu Madurligi ve
Kadastro Miihendisligi, ilce Saglik Mudirliigi, Toplum Saghgr Merkezi, ilce Miftiligi ile ilce Milli
Egitim Mudurligi disindaki ilce mudurliikleri hitkiimet konaginda hizmet vermektedir.

29 Mart 2009 Yerel Yonetim segimlerinden sonra Atasehir Belediyesi kurulmus ve hizmet vermeye
baslamistir. Barbaros Mahallesinde bulunan Belediye hizmet binasinin yapimi tamamlanmis olup,
aktif olarak hizmet vermeye baslamistir. ATASEHIR ILCESI; Kentsel ddniisiim cercevesinde biiyiik
yerlesim merkezleri, alisveris, klltlir-sanat, sanayi ve ticaret merkezleri; resmi ve 6zel ilkogretim,
ortadgretim ve yiksekogretim kurumlariyla hizla biiyimekte olup modern yasam standartlarina
ulasmis genis yerlesim birimlerine ilave olarak ticaret, bilim, kiltlir ve sanatin merkezi haline
gelmektedir.

Ekonomik Durumu

ilcemizde ekonomik hayatin gelisimi orta seviyededir. Eski yerlesim bolgesi oldugu kadar Atasehir
semtinde yeni yerlesim bolgesi de coktur. Bu yerlere yerlesen kesimin maddi durumunun biraz daha
yiksek oldugu soylenebilir. Bunun yani sira gecekondu bdlgemizde nifus yogunlugu vardir.
ilcemizde birgok is merkezi acilmasiyla ilge sakinlerimize is imkani saglanacagi umut edilmektedir.

ilcemizde nehir, dag, ova, gol, orman, yer alti ve yeriistii kaynaklari, dnemli bitki 6rtiisii yoktur.
Topraklari ekilip bicilmez. Ancak Anadolu yakasinin sebze ve meyve ihtiyacini karsilayan (Buyliksehir
Bel. Bask. ait) Hal ilce merkezinde faaliyet gostermektedir.

YiizOlglimine nazaran biinyesinde barindirdigi biylik dev ticaret kuruluslarinin yaninda ¢ok sayida
orta boy sanayi isletmeleri ve bunun yani sira kiiciik isletmelerde yer almasi yaninda, ilce disinda
bulunan birgok fabrikalarin yénetim ve satis merkezleri de ilgemiz sinirlari icinde yer almaktadir. Bu
kuruluslarin gesitli sanayi dallarini kapsamasi da ekonomik yonden en belirgin 6zelligidir. (Kaynak:
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5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

OECD ve Diinya Bankasi Haziran ayinda yayimladiklari raporlarinda kiiresel ekonomi igin 2023
yitlina iliskin blylme tahminlerini yulkseltti. Nihai verilere gore ABD ekonomisi 2023’Un ilk
ceyreginde yilliklandirilmis olarak %2 ile piyasa beklentisinin Gzerinde blyudi. Ayni dénemde bir
onceki ceyrege gore %0,1 kiicllen Euro Alani ekonomisi, art arda iki ceyrek daralarak teknik
resesyona girdi. Gelismis ekonomilerde PMI verileri imalat sektoriinde olumsuz gériinimiin devam
ettigine isaret etti. imalat PMI ABD’de 46,3 ile esik degerin altindaki seyrini siirdiiriirken, Euro
Alan’nda 43,4 ile Mayis 2020’den bu yana en disiik seviyesine indi. Haziran’da yilhk TUFE
enflasyonu ABD ve Euro Alani’'nda sirasiyla %4 ve %5,5 seviyelerine gerilese de Fed ve ECB’nin orta
vadeli hedeflerinden uzak kalmaya devam etti. Haziran’da Fed faiz artis donglisline ara vererek
politika faizini %5-%5,25 araliginda tutarken, ECB referans faiz oranlarini 25 baz puan artirdi. Cin
Merkez Bankasl ise 1 ve 5 yillik ana kredi faiz oranlarini 10’ar baz puan disurdi. Haziran’da dalgali
bir seyir izleyen Brent tiri ham petroliun varil fiyati ay1 %3,1 yikselis ile 74,9 USD seviyesinde
tamamladi. OECD Haziran ayi Ekonomik Gériinim Raporu’nda 2023 yilina iliskin kiiresel biyime
beklentisini Cin ekonomisinde beklenen toparlanmayi ve enflasyonun yavaslamasini gerekce
gostererek %2,6’dan %2,7’ye revize etti. Raporda, ABD ve Cin igin 2023 blyime tahminleri 0,1’er
puan artirilarak sirasiyla %1,6 ve %5,4 seviyelerine yukseltildi. Bununla birlikte, ¢ekirdek
enflasyonun halen yiiksek seyrettiginin ve kiiresel toparlanmanin uzun sireceginin altini gizen
Kurulus 2024 yilina iliskin kiresel biylime beklentisini %2,9 dizeyinde korudu. Diinya Bankasi da
Kiresel Ekonomik Beklentiler Raporu’nda 2023 igin kiresel blylime tahminini %1,7 seviyesinden
%2,1’e yikseltti. Kurulus, devam eden parasal sikilasma siireci ve jeopolitik riskler nedeniyle 2024
yilina iliskin buyime beklentisini ise %2,7'den %2,4’e disurdu. Gelismis Ulkeler igin 2023 bliyime
beklentisinin %0,7 olarak revize edildigi raporda, s6z konusu Ulkelerde ekonomik blylimenin 2024
yilinda da zayif seyredecegi vurgulandi. OECD ve Diinya Bankasi raporlarinda yikselen faiz oranlari
sebebiyle gelismekte olan Ulke ekonomilerindeki finansal risklerin arttigina dikkat cektiler.
Kuruluslar, Tarkiye ekonomisi icin de 2023 yilina iliskin GSYH biylime tahminlerini yukari yonli
revize etti. Ote yandan, OECD 2024 yilina iliskin biiyiime tahminini %3,8’den %3,7’ye disiiriirken,
Dlnya Bankasi %4’ten %4,3 diizeyine ylkseltti.

(Kaynak: Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler; Tiirkiye is Bankasi, Temmuz 2023)
5.2.2. Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum
Finansal Kosullar

iktisadi faaliyet, gliclii kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin (iclincii ceyreginde yurt ici talep
kaynakli belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma bulyik olgiide sektérler
geneline yayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif seyretmistir.
GUglU kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizli bir sekilde devreye girmis, 6zel tiketim ve
yatirnm harcamalari yilin Gciincii ceyreginde yiiksek oranda artmistir. Ote yandan, turizmdeki zayif
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seyrin de etkisiyle net ihracatin biylimeye katkisi tarihsel olarak en dislik seviyede gergceklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akisi iktisadi faaliyetin glic kazandigina isaret etmistir. Sanayi
uretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim déneminde strmdustr.
Satis ve siparis gostergeleri salgin dncesi diizeylerinin ve uzun dénem egilimlerinin belirgin sekilde
Uzerine ¢ikmistir. Dayanikli tiiketim mali siparisleri kredi genislemesinin birikimli etkileriyle talep
kosullarinin canh seyrettigine isaret etmistir. Yatirnm talebindeki artis son ¢eyrekte devam etmis,
imalat sanayi firmalarinin yatirnm egilimi glglenmistir. Bu veriler 1s18inda, ekonominin doéngusel
durumuna iliskin degerlendirmeler toplam talep kosullarinin enflasyonist dizeylerde oldugu
yonindedir. 2020 yilinin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetin gegmis 6ngorilerden gigli seyri, ¢ikti agigi
tahminlerinde belirgin bir yukari yonli giincellemeye neden olmustur.

Salgina bagh kisitlamalarin ekonomi (izerindeki asagi yonlu etkileri, gectigimiz yilin ikinci ¢eyregine
kiyasla daha sinirh seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantili sektorlerdeki yavaslama ve bu
sektorlerin kisa vadeli gérinimiine dair belirsizlikler siirmektedir. Salginin ilk dénemine goére
kisitlamalarin daha sinirli olmasi ile tiiketim kaliplarindaki degisim, kisitlamalarin faaliyet ve isglicii
piyasasi Uzerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir. Nitekim, fiziki temasin yiksek oldugu
sektorlerdeki istihdam kayiplar, bilgi-iletisim ve ulastirma-depolama sektérlerindeki istihdam artisi
ile kismen de olsa telafi edilebilmektedir. Salginin seyrine bagl olarak basta hizmetler sektéri olmak
Uzere i¢ ve dis talebe iliskin belirsizlikler sirmektedir.

Salgin doneminde saglanan yiiksek kredi blyliimesinin birikimli etkileriyle glic kazanan i¢ talebin
cari islemler dengesi ve enflasyon Gzerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir. Glcli kredi ivmesi,
hem i¢ talep kanaliyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon kanaliyla ithalati artirmis ve
2020 yilinda cari islemler dengesindeki bozulmanin énemli bir belirleyicisi olmustur. Son dénemde
artis gosteren vaka sayilarina bagli olarak dis ticaret ortaklarimizda iktisadi faaliyet yavaslamakla
birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi faaliyetini kapsamamasi ihracat gorinimini
desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat talebinde kismi bir yavaslama gozlenirken, altin ithalati
tarihsel ortalamalarin lzerindeki seyrini korumaktadir. Finansal kosullardaki sikilasmayla birlikte son
donemde kredilerde baslayan yavaslamanin i¢c talep ve ithalati sinirlayici etkisinin 6nimizdeki
donemde daha belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumlu etkilemesi beklenmektedir.

ic talep kosullari, déviz kuru basta olmak tizere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi gida ve diger
emtia fiyatlarindaki yikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiksek seviyeler, enflasyon goriinimuiini
olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tiketici enflasyonu Ekim Enflasyon Raporu’nda paylasilan
tahminlerin Gzerinde gerceklesmistir. 2020 yilinin ilk on aylik déneminde ylizde 12 civarinda yataya
yakin bir seyir izleyen tlketici enflasyonu, temel mal ve gida enflasyonundaki artisin
belirginlesmesiyle son ceyrekte yikselmis ve yil sonunda yiizde 14,60 olarak gerceklesmistir. Temel
mal enflasyonundaki yikseliste glicli kredi ivmesine bagli talep kosullari ile doviz kuru ve
uluslararasi emtia fiyatlarinin stirikledigi maliyet baskilari etkili olmustur. Salgina bagli olarak talep
kosullarinin zayif oldugu mal ve hizmet kalemleri tiiketici enflasyonunu sinirlarken, kredi ve doéviz
kuru gelismelerine goérece daha duyarli gruplarda enflasyon yiksek seyretmektedir. Bu gériinim
altinda ¢ekirdek enflasyon gostergeleri yikselisini strdirirken, fiyat artirma egilimi genele
yayillmaktadir.
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GUgll parasal sikilastirmanin etkileriyle enflasyon (izerinde etkili olan talep ve maliyet unsurlarinin
kademeli olarak zayiflayacagi 6ngorilmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi emtia fiyatlarindaki
gelismeler, bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin dénemdeki licret ve yonetilen fiyat
ayarlamalari, orta vadeli enflasyon gorinimu Uzerindeki 6nemini korumaktadir. Turk lirasindaki
degerlenmeye ragmen emtia fiyatlarindaki artislar ve bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari
Uretici enflasyonundaki yikselisin sirmesine yol ag¢maktadir. Kuraklik ve korumaci gida
politikalarinin etkisiyle kiresel gida emtialarinda sert fiyat artislari gozlenmektedir. Endistriyel
metal ve petrol fiyatlarindaki yikselisler temel mal ve enerji gruplari izerinde etkili olmaktadir.
Yonetilen fiyatlar tarafinda elektrik, dogalgaz ve c¢ig siit referans alim fiyatindaki artislara karsilik,
tutdn Grinlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon goriinimiinde belirleyici olmustur. Asgari
Ucretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yiksek artisin, énlimizdeki donemde ozellikle
hizmet fiyatlari ve artan enflasyon katiigi kanaliyla enflasyonu olumsuz etkileyecegi
degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden donemde enflasyon gériinimi UGzerinde etkili olan unsurlar,
siki para politikasi durusunun uzun bir miiddet korunmasi gerektigine isaret etmistir. Kredilerde
baslayan yavaslamanin gecikmeli etkilerinin 6nimiuizdeki dénemde daha belirgin hale gelmesi
beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yonli unsurlar nedeniyle yillik enflasyon oranlarinin
birka¢ ay daha yukari yonli seyredebilecegi degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun kararl bir
sekilde surdirilmesi, enflasyon beklentileri, fiyatlama davranislari ve finansal piyasa gelismelerinin
dissal ve gegici oynakliklarina kargi 6nemli bir tampon islevi gérecektir. Mevcut verilerin yani sira
elde edilecek her tirll yeni verinin enflasyon beklentileri ve fiyatlama davranislarinda, orta vadeli
dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi durumunda kararlilikla ilave sikilastirma
yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakli para politikasinin ayni zamanda makrofinansal
risklerin sinirlanmasi igin de kritik 6nemde oldugunu degerlendirerek enflasyon hedeflemesi rejimini
tim unsurlariyla kararl bir sekilde uygulayacagini agiklamistir. TCMB, Kasim ayinin ilk haftasindan
itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve enflasyonda distist 6nceliklendiren bir politika durusunu
benimseyecegine yonelik glicli bir iletisim yapmistir. Bu soylemle tutarli olarak, enflasyon
goriinimu Gzerindeki risklerin bertaraf edilmesi, enflasyon beklentilerinin kontrol altina alinmasi ve
dezenflasyon siirecinin en kisa silirede tesisi icin, Kasim ve Aralik aylarinda sade bir operasyonel
cercevede net ve glicli bir parasal sikilastirma yapilmistir. Para politikasi kararlari, TCMB’nin politika
durusunu sadece fiyat istikrari odagiyla belirleyecegine vurgu yapan bir iletisim politikasi ile
desteklenmistir. Ocak ay1 PPK toplantisinda ise siki para politikasi durusunun enflasyonda kalici
distse ve fiyat istikrarina isaret eden glicli goOstergeler olusana kadar “uzun bir middet”
korunacagi ve “gerekmesi durumunda ilave sikilasma yapilacagl” belirtilerek, ileriye doniik glicli bir
yonlendirme yapilmis ve politika 6ngorilebilirligi artirilmistir.

Para politikasindaki sikilasma ve fiyat istikrarina yonelik glglu iletisim piyasalara olumlu yansimis,
finansal gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrari odakli sade bir operasyonel gergeve
benimsenerek politika 6éngorilebilirliginin artirilmasi sonucunda, Kasim ayindan itibaren risk primi,
doviz kuru oynakhgl ve uzun vadeli faizler gerilemis, sermaye girisleri artmistir. Ayrica, enflasyon
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beklentilerindeki bozulma egilimi, para politikasinda sikilasma adimlarinin belirginlesmesiyle 6nemli
Olglide yavaslamis ve Ocak ayinda tersine donmdustiir. Nitekim, piyasa beklentilerinin lzerinde
gerceklesen Kasim ayi enflasyon oranini ve Aralik ayinda asgari lcret artisini takiben, orta vadeli
enflasyon beklentilerinde buyilk bir degisikligin olmamasi, fiyat istikrari odakli para politikasi
iletisiminin beklentilerin yonetilmesinde etkili olduguna dair 6nemli bir gostergedir. Politika
faizlerindeki artisin mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim mekanizmasinin etkin
isledigini gostermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle uyumlu hale gelmesi yerlesiklerin
portfoy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi icin 6nemli bir etmendir. Siki para
politikasinin orta vadeli ylizde 5 hedefi gozetilerek kararli bir sekilde uygulanmasi, enflasyon
beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz kuru geciskenliginin makul oranlara
gerilemesini ve enflasyon katiliginin azalmasini saglayacaktir.

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin krediler ve yurt ici talebin ihmh bir patikaya
yonelmesi biylik énem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin galismasiyla birlikte, krediler
onemli 6l¢lide yavaslamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip edilmekte; son dénemde
bu alanda kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araglar da ilgili paydaslarla birlikte
degerlendirilmektedir. Kasim ve Aralik PPK toplantilarinda gercgeklestirilen glgli parasal
sikilastirmanin krediler ve i¢ talep Uzerindeki yavaslatici etkilerinin daha belirgin hale gelmesi
beklenmekte, boylelikle enflasyon lizerinde etkili olan talep ve maliyet unsurlarinin kademeli olarak
zayiflayacagl 6ngorilmektedir.

Para politikasi durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak sekilde
olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon Uzerindeki etkileri gecikmeli
olarak gorildiglnden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yénelik olusturulmasi daha etkin
bir uygulamadir. Bu cercevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan tahminler ayni zamanda bir
“tahmin hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir
diger ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde
yonetebilmek icin, enflasyonun gelecek donemdeki seyri konusunda iktisadi birimler i¢in referans
olacak deger kisa vadede enflasyon tahminleri, orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla uygulayacak, para politikasi
kararlarini fiyat istikrari temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun sikiligi, enflasyonu
etkileyen tim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici dislise ve fiyat istikrarina isaret eden
gliclii gostergeler olusana kadar kararlilikla sirdirilecektir. Para politikasi iletisimi seffaflik, hesap
verebilirlik ve 6ngorulebilirlik ilkeleri dogrultusunda gliclendirilecektir.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yili liclincli ceyreginde bir onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat %8,1, sanayi %5,7, finans ve sigorta faaliyetleri %5,1,
hizmetler %4,3, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri %3,6, gayrimenkul
faaliyetleri %2,7, diger hizmet faaliyetleri %2,2, bilgi ve iletisim faaliyetleri %1,7 ve tarim sektori
%0,3 artarken mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %2,5 azalmistir. Uriin tzerindeki vergiler
eksi siibvansiyonlar ise %16,5 artmistir.
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5.23. insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

Dinya genelinde en 6nemli risk unsuru olarak ortaya ¢ikan pandemi ve etkileri nispeten hafiflemis
olsa da sonbahar itibariyla vakalarin olasi artisi ekonomik siiregleri etkileyecek gibi gériinmektedir.
Gectigimiz bir yilhk sire boyunca salginin hafiflemesi ve kiresel tesviklerin etkisiyle artan varlik
talebi icinde en 6nemli araclardan birisi de gayrimenkul olmustur. Diinya genelinde degisen talep
yapisina gore gayrimenkule olan ilgi artmis, disik faiz ve bol likidite donemi de bu siirece destek
olmustur. Varlk fiyati anlaminda benzer siire¢ 2022 yili ilk yarisi boyunca da hissedilmistir. Ancak
yihn ikinci yarisi itibariyla basta ABD olmak Uzere gelismis Ulkelerde parasal kisitlama tedbirleri
alinmaya baslamistir. Bu sirecin basta riskli finansal varliklar olmak Uzere gayrimenkul ve
turevlerinde de negatif etki yaratabilecegi unutulmamalidir.

2022 yili ilk yanisinda 2021 yilinin genelinden aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte kiresel
enflasyonun artik bir tehdit olarak gorilmeye baslanmasi, neredeyse 2008 finansal krizinden bu
yana devam eden distk faiz bol likidite doneminin sonunu getirmeye baslamistir. ABD’den AB’ye
kadar pek cok (ilke ve bolgede enflasyon son 40 yilin en yiiksek seviyesine ¢cikmistir. Basta FED (ABD
Merkez Bankasi) olmak Uizere pek ¢ok para otoritesi enflasyonun yaratacagi olumsuzluklara karsi
blylime ve istihdam kaybini géze alir bir tutum sergilemeye baslamistir. Diinyanin 6nde gelen
merkez bankalarinin bilango kiicliltme, faiz artirma egilimleri giderek gliclenmekte olup zaten
dengesiz olan talep ve arz yapisini etkilemeye aday goriinmektedir. Artan parasal maliyetlerin
halihazirda ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan kiiresel ekonomiyi nasil etkileyecegi tartisma
konusu olmustur. Bir yandan yiiksek enflasyon diger yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi
beklenen talep disinildigiinde bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma olasiligi da
bulunmaktadir. Gelismekte olan llkelerde ise kiiresel enflasyonun lizerinde seyreden fiyatlar genel
seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin
tehdit olusturmaktadir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘blylime’ rakamlari karsimiza
cikmaktadir. Sirecin ne yone cevrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse salgin
oncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiiresel olarak biiyime
oldukga sorunlu bir hal almistir. Bliylimenin saglikl ve siirdirilebilir olmasi glin gectikce zor bir hal
almaktadir.

IMF tarafindan yayinlanan (Haziran-2022 Diinya Ekonomik Goriinim- ‘Kasvetli ve Daha Belirsiz’)
raporunda Turkiye ekonomisinde 2021 yilinda yiizde 4, 2022 yilinda ise ylizde 3,5 bliyime tahmini
yapimistir. IMF Turkiye tahminini Nisan ayinda yayinladigi rapora goére 2021 icin yizde 1,3 2022
icinse ylizde 0,5 arttirmistir. Diinya ekonomisinin gecen yil ylizde 6,1 blyidigi kaydedilen raporda,
kiiresel ekonominin bu yil yizde 3,2 ve gelecek yil ylzde 2,9 blylimesinin beklendigi bildirilmistir.
IMF, nisan ayinda yayimladig raporda, kiiresel ekonominin 2022 ve 2023’te ylizde 3,6 blyliyecegini
ongormustda.

Yasanan asagi yonli revizyonda enflasyonun dnlenmesi icin atilan sikilastirici tedbirler, hammadde

ve lojistik sorunun azalsa da devam ediyor olmasi ve siregelen Ukrayna- Rusya savasinin etkisi
olmustur.
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incelemede 6zellikle dikkat ¢eken nokta ise kiiresel dengesizliklerin daha da artirabilecegi ve
enflasyonist egilimin gelir dagihmini daha da bozmasi olasiliginin artigidir. Tim diinyada yasanan bu
tip dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde 6nemli degisiklikler getirebilecegi de
unutulmamalidir.

Ulkemizde enflasyonun yiiksek seyretmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari
Uzerinde etki yaratmaktadir. Biylimenin canli olmasi bir avantaj olsa da fiyat istikrarinin saglanmasi
da tim sektoérleri olumlu yénde etkileyecektir.

Turkiye’de ingaat ve gayrimenkul sektérinin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satig’
rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yilinin ilk yarisinda konut satislarinda
momentumun korundugu goézlenmektedir. Alti aylik slregte 726 bin adet konut el degistirirken
gecen yilin ayni donemine gore yizde 31,4’lik bir artisi isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise en
onemli artis 2021 yihinin ilk yarisina gore, ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ayni
doneminde ipotekli satislar ylizde 63,5’lik bir artis gostermis ve 170 bin adete ulasmistir. Slrecte
talebin glicli olmasinin yaninda enflasyona gore kredi maliyetlerinin reel olarak ucuz olmasinin
etkisi de gdzlenmistir. Ancak haziran ayindan sonra uygulamaya alinan makro ihtiyati dnlemler kredi
faizlerini yukari cekmeye baslamistir.

Artan talebe bagl olarak 6zellikle konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. TCMB
tarafindan aciklanan 2022 Mayis ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak
ylzde 145,5, reel olarak ise ylizde 41,1 oraninda artis gerceklesmistir.

2023 yili Temmuz ayinda bir 6nceki aya gore ylzde 7,3 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni
ayina gore nominal olarak yizde 94,7, reel olarak ise ylizde 31,2 oraninda artis gostermistir.
Adiyaman, Malatya, Hatay, Kahramanmaras ve Osmaniye illerinde depreme bagli olarak veri
sayisinin yetersiz olmasi nedeniyle endeks hesaplanirken bu sehirlerde fiyatlar sabit birakilmistir.

Turkiye’deki konutlarin kalite etkisinden arindirilmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan konut fiyat endeksi 2023 yili Temmuz ayinda, bir 6nceki aya gore yizde 7,3 oraninda
artarak 988,5 seviyesinde gerceklesmistir.

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKIiLEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin dederini etkileyen olumlu faktérler:

e Ulasim kolayligi
e Tercih edilen bolgede yer almasi
e iskan alinmis olmasi

Gayrimenkuliin dederini etkileyen olumsuz faktérler:

e Tasinmazlarin birlikte kullaniimasi

e Sinirli bir alict kitlesine hitap etmesi
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5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent Merkezi
Yapilagma Yogunlugu : %95
Cevresel Gelisim Hizi s Hizl
Yapilasma Tiri : Ticaret Hizmet
insaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizami : Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi 134

Yapi Sinifi : 5A

Deprem Bolgesi : 2.Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glglendirme : Yok

Kat irtifak : Var
Toplam B.Bolim Sayisi : 340

iskan Belgesi : Var

Yasl :~10
Malzeme Durumu : Laks

iscilik Durumu : lyi

Elektrik : Var

Su : Var
Kanalizasyon : Var

Isitma Sistemi : Klima
Otopark : Var
Asansor : Var
Jenerator : Var
Guvenlik : Var

Yangin Merdiveni : Var
Kullanim Durumu Isyeri
Kullanim Sekli : isyeri
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5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bina; 3328 ada 5 parsel sayil, 11.397,22m? alanh, “34
KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI” vasifli ana tasinmaz Uzerinde, ayrik nizam, betonarme karkas
yapi tarzinda, 7 bodrum kat + zemin kat + 26 normal kat olmak (izere toplam 34 kat olarak proje ve
insa edilmistir. Onayli mimari projesine gore 7,6,5,4,3.bodrum katlarda binaya ait ortak alanlar ve
otopark alanlari, 2.bodrum katta 6 adet diikkan ve binaya ait ortak alanlar, 1.bodrum katta binaya
ait ortak alanlar ve otopark alani, zemin katta bina girisleri ve 3 adet diikkan, 1,2.normal katlarda
11’er adet ofis, 3,4,5...18,19.normal katlarda 14’er adet ofis, 20,21,22,23,24 katlarda 14’er adet
isyeri, 26.normal katta 1 adet isyeri olmak lizere binada toplam 340 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin bulundugu ofis bélimiinde ortak alanlar ve basamaklar mermer
kapli olup duvarlar ve tavanlar boyalidir. Bina icerisinde yangin ve kat merdivenleri bulunmaktadir.
Bina icerisinde 3 adet yolcu asansoru, giris hollinde karsilama lobisi ve 6zel glivenlik bulunmaktadir.
Bina dis cephesi cam giydirmedir. Ofis girisinde dis kapi fotoselli doner kapidir. Bina girisleri zemin
kat seviyesinden verilmis olup vaziyet planinda belirtilmistir.

***Konu tasinmazlarin bulundugu bina 19.normal kata kadar ofis olarak kullanilmakta olup 20-
26.katlar arasi otel olarak kullaniimaktadir.

5.4.2. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Degerleme konusu 56 bagimsiz bélim numarali tasinmaz ofis girisine gore 4.normal katta arka
cephede sagdan 3.ofistir. Onayli mimari projesine yekpare ofis alanindan olusmakta olup brit
yaklasik 41m? kullanim alanina sahiptir. Yerinde vyapilan incelemelerde konu tasinmazin
degerlemeye konu diger tasinmazlarla birlikte kullanildigi gérilmustir.

Degerleme konusu 57 bagimsiz béliim numaral tasinmaz ofis girisine gore 4.normal katta arka
cephede sagdan 2.ofistir. Onayli mimari projesine yekpare ofis alanindan olusmakta olup brit
yaklastk 41m? kullanim alanina sahiptir. Yerinde vyapilan incelemelerde konu tasinmazin
degerlemeye konu diger tasinmazlarla birlikte kullanildigi gérilmustir.

Degerleme konusu 58 bagimsiz b6liim numarali taginmaz ofis girisine gore 4.normal katta arka
cephede sagdan 1.ofistir. Onayli mimari projesine yekpare ofis alanindan olusmakta olup brit
yaklasik 58m? kullanim alanina sahiptir. Yerinde vyapilan incelemelerde konu tasinmazin
degerlemeye konu diger tasinmazlarla birlikte kullanildigi gorilmustdir.

***Tasinmazlar icerisinde yerler kismen seramik kapli, kismen hali kapli olup duvarlar ve tavanlar
boyalidir. Tasinmazlarin kullanim ihtiyacina gére bélimlendirildigi goriilmustiir. Tasinmaz icerisinde
ic kapilar ahsap panel kapi, dis kapilar ahsap panel kapi, pencere dogramalari pvc dir.

5.5. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazlarin nihai degerinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma yontemi
kullantimistir.

-Karsilagtirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir.
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-Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen degerlemeye konu tasinmazlarin yerinde yapilan
incelemesinde konumuna, bulydkligine, mevcut kullanim sartlarina, cevrede vyapilan piyasa
arastirmalarina bolgede daha o©nce vyapilan ekspertiz calismalarina gore glinimiiz ekonomik
kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir
edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazlarin teknik 6zellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve yetkililerinin
beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali bashklarda aciklanmistir.

5.7. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Degerleme calismasinda, Emsal Karsilastirma Yontemi uygulanmistir.

5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER
GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
e Ulasim kolayhgi
e Tercih edilen bélgede yer almasi
e iskan alinmis olmasi
GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
e Tasinmazlarin birlikte kullaniimasi

e Sinirli ahci kitlesine hitap etmesi

5.9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME NEDENLERI

Degerleme calismasinda, konu tasinmazlar icin en uygun yontem olan Emsal Karsilastirma Yontemi
uygulanmistir.

MALIYET ANALIzi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin arazi
ve binalar olmak (zere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde
gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi zamanla azalacagi g6z 6niine alinir. Bir bagka deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazanc¢ varsa ekledikten sonra,
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asinma payinin toplam maliyetten c¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir
sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir”
seklinde tanimlanmaktadir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari ve
isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulliin gelecekte
ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki degerini belirler. Gelir
kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt kapitalizasyonda bir yillik gelirin,
gelir oranina béliinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit
Akisinda ise; gotlrli bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi duslinilerek degerlendiriimeleri gerekebilir.
Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile
yapilacak giderlerden distlilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba
katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin buglinkii degerine ulasilir. Degere
esas teskil eden ¢alismalar ve analizler uzmanda sakl kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dlzeltmelerin  yapilmasi bu yaklasimda izlenen
prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buayuklik, imar
durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri
yaklagimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en gok tercih edilen metottur.

isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklagim piyasa degeri
yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel
ozelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara
dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhigi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda
gunlimiz sos yo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.
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5.10. UZERINDE PROJE GELISTIiRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Degerleme islemine konu olan tasinmaz, bos arsa niteliginde olmadigindan- kat miulkiyet tapulu
bagimsiz bolim olmasi sebebiyle degerleme isleminde proje degerlemesi yapilmamistir.

5.11. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIzi

indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto edilerek
net buglinkl degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor olmasi sebebiyle,
diger yaklasimlara gore Ustlnlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul gérms ve yaygin olarak
kullanilan bir analiz yéntemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislari arasindaki farkin nakit
olarak 6denecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini saglamasi icin
hazirladigl isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet ilaveleri icin gerekli
yatirimlar nakit cikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi sirketin alacakhlarina
yapilacak olan 6demeler igin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya yapilacak yeni yatirimlar) igin
elde bulunan nakdi gosterir.

Bu analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gerceklestiriimesine yonelik uygulamalarda, Ug
temel degisken kullaniimaktadir. Bunlar;

o Sirketin gelecekyillarda gerceklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani

Devam edendegerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz dncesi
vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagl varsayilmakta ve asagidaki formile gore
hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger = (Iskonto orani-
Blylme orani)

Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes ya da on
yil gibi uzun donemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari, sirketin, sektorin ve
ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile indirgenerek, sirketin buginki
degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto edilen nakit akimi asagidaki gibi
tanimlanmuistir.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karsihiklari (+)

Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azaliglar(+/-)  +

Faaliyet Nakit Akimi
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5.12. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE BUNLARIN
SECILME NEDENLERI

Konu tasinmazlarin yakin g¢evresinde benzer nitelikte konut kullanimin yaygin oldugu ve yapilan
arastirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin konum, kullanim fonksiyonu ve buyulklik kriterleri
degerleme galismasinda esas olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazin
piyasa degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz etkenler
karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKi

“sol BOLGES]
i) - : .ii ot

EMSALLER

EMSAL 1: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 3+1, 203 m2 olarak beyan edilen 160 m2
oldugu distinlilen 5.katta yer alan ofis/isyeri 26.750.000 TL fiyatla satihktir. (167.187-TL/m?) Alfa
Team Gayrimenkul: 0532 241 02 16

EMSAL 2: Konu tagsinmazlar ile ayni binada yer alan, 1+1, 55 m2 olarak beyan edilen 40 m2 oldugu
disinilen 4.katta yer alan ofis/isyeri 6.000.000 TL fiyatla satihktir. (150.000-TL/m?) Alfa Team
Gayrimenkul: 0532 241 02 16

EMSAL 3: Konu tasinmazlara yakin konumda Deluxia Suites’te yer alan, 1+1, 65m? olarak beyan
edilen 45 m? oldugu dustnilen 7.katta yer alan ofis/daire 6.150.000 TL fiyatla satiliktir. (136.666-
TL/m?) Lobby Gayrimenkul: 0531 011 78 78

EMSAL 4: Konu tasinmazlara yakin konumda Agaoglu My Prestige sitesinde yer alan, 1+0, 74m?
olarak beyan edilen 60m? oldugu distinilen 13.katta yer alan ofis 11.000.000 TL fiyatla satiliktir.
(183.333 -TL/m?) C6zUm Emlak: 0534 884 06 73
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EMSAL KiRA: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 76 m2 olarak beyan edilen 70 m2 oldugu
disunulen 3.katta yer alan ofis/isyeri 45.000 TL/ay fiyatla kiraliktir. Atalay Yildirnrm Emlak: 0505 623

SPK-2024-197

6579

EMSAL ANALIZ TABLOSU
= EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 4
DUZELTMELER() | KONUTASINMAZ |67 187.00 TUm2| 160.000.00 TUm2| 136.666,00 TUm2| 183.333,00 TLim2
Kanum MOR SUMBUL SOKAK 0% 0% 0% 5%
Bina Yas =10 0% 0% 0% 0%
Geng| Gorlnum LUKS 0% 0% 0% 0%
Kat 4 0% 0% 5% L
Alan 41im®, 41m?, 58m* 0% 5% 0% 0%
Bakim Durumu BAKIMLL MASRAFSIZ 5% 0% 0% 0%
Diger (SEREFIYE) 5% -5% 0% -10%
Pazarkk Pay % 0% -10% -10% -10%
TOPLAM DUZELTME -20% -10% 5% -25%
ALANMIS SERBEST PIYASA SATIS FIYAT! (TLim?) 133.749,60 TLIm2| 135.000,00 TL/m2| 129.832,70 TL/m2| 137.499,75 TLIm2
Birim Piyasa Dedgeri (TL/m2) 134.020,51 TL/IM2

5.13. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIZi

Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili basliklar
altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili mevcutta herhangi bir hukuki problem
teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.14. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIZzi

En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi: Bir mdilkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak
gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan milkii en yiksek degerine
ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte verilen tanim cercevesinde rapor konusu tasinmazlarin OFiS

olarak kullanilmasinin uygun olacagi disinilmektedir.

5.15. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Konu tasinmazlar kat milkiyet tapulu bagimsiz bolim olup yapilan incelemelere gore ofis olarak
kullanildigr gorilmustir.

5.16. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI

Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir héasilat paylasimi veya kat karsiligi analizi

yapilmamistir.
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6. BOLUM ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA iZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gérmius, satista olan gayrimenkuller ve bolgedeki
gayrimenkul firmalarinin gorusleri dikkate alinarak konutlarin kat, cephe, konum ve yapim yilina
gore deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklagsimi” Yontemi kullaniimistir.

Yapilan galismada;

e Tespit edilen satilik daire emsalleri ve emlak firmalari goriislerine gére metrekare birim fiyati
ortalama 134.020,51 TL/m? tespit edilmistir. (Bknz. Emsal Analizi Tablosu)

e Tespit edilen metrekare birim fiyati ; kullanim alani, cephesi vb. Ozelliklere gore
serefiyelendirilerek deger takdir edilmistir. Degerlemeye konu tasinmazlarin bagimsiz
boliim degeri toplam 18.700.000,00-TL olarak hesaplanmistir. (Bknz. Tablo 1)

6.2. ASGARIBILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGIi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili ulasilan bitiin yasal izin belgeleri madde 4.4’de
listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI BiR ENGEL OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ofis vasifli olan tasinmazlarin incelemesi yapilmis olup, Tebligin 22.c) “Portféylerine ancak
Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6lciide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil
edilebilir.” hikmi ne istinaden gerekli kosullarin saglanmasi halinde tasinmaz gayrimenkul
portfoyline dahil edilebilir.
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7. BOLUM soNu¢

7.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yodntemlerinden, “Emsal Karsilastirma
Yontemi” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 63 (Altmis Uc) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

7.2. NiHAi DEGER TAKDIRIi

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI
ADA/PARSEL | BLOK | BBNO NITELIGI ALANI (M2) | BiRIiM FiYAT (TL/M2) YUV.DEGER (TL)

3328/5 I BLOK 56 OFis 41 £134.147,00 £5.500.000
3328/5 IBLOK | 57 OFiS 41 £134.147,00 £5 500.000
3328/5 IBLOK | 58 OFis 58 £132.700,00 £7.700.000
TASINMAZLARIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI( TL) £18.700.000
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI{ TL ) £22.440.000
RAPOR TARIHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV HARIC DOViZ KURU DEGERIi( DOLAR ) $529.150
RAPOR TARiHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV DAHIiL DOViZ KURU DEGERI( DOLAR ) $634.980
RAPOR TARiHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV HARIC DOViZ KURU DEGERI( EURO ) €507.266
RAPOR TARiHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV DAHIL DOViz KURU DEGERi( EURO ) € 608.719
1 DOLAR £35,3397
1 EURO £36,8643

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Bayram GUMUS

7 A i
f G

Sorumlu Degerleme Uzmani
irfan Oztiirk

Ekler:

- Lisans belgesi

- Tapu Kayitlari

- Tapu Sureti

- Fotograflar

- Mimari Projeler
- Resmi Evraklar
- imar Durumu

- Ekler
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LiSANS BELGESI

WSPL

Sermaye Piyesas

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

AAAEEL 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR
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i 1 -“"Iq.-'‘:‘l_i'“"-l%-'b.|I Sermaye Plyasas:
\mﬂ"ﬁmﬂ"x ' o
\ AR
1 KASIM 2019
Tarih : 03.02.2017 E No : 406129

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sqf-rmayp Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar gin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Bayram GUMUS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

GAY YILDIZ
MUDUR

Levent HANLIOGLU et
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

.....
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TAKBIS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-12-2024-14:33

‘weblopu ) &

Kayd Olusturan: INAL AYDIN { NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayl - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: EatMulkiyeti AdalParsel: J328/5
Taginmaz Kimlik Mo: A35E2260 AT ¥iizdlgim(ma): 11397.22
Iihige: ISTANBUL/ATASEHIR Bagimsiz Balim Nitelilc OFls
Kurum Ads: Atagehir Bafmsez Bidim Brist
Mahalle/Kay Adr: KOCUKBAKKALKGY YiuzQiciimii:
. : Bafimsz Badlum Met
g@mﬁalﬂa ho: 407740221 REORSo):
BlokKat/Giris/BEMa: 1f4 /56
Kayn Durum: ARt Arsa Pay/Payda: 60/24218
Ana Taginmaz Nitelik: 34 KATLI BETONARME | BLOK VE
ARSASH

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/ Aciklama MalikfLehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Beyan ...EM ne Cevrilmigtir, [ Sabloen; Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmigtir) Atagehir -
19-06-2014-15:36 -
11840

Beyan ... KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Atagehir -
19-06-20714 15:36-
11840

Beyan Yanetim Plani : 10/12,2010{ Sablon; Yinetim Plammn Befirtiimesi) Atagehir -

10-12-2070 14:52 -
18743

MULKIYET BILGILER]

(Hisse) Sistem Malik El Birlifji | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo e Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
526312511 | (SN:B354921) NET BOR PLASTIK BORU . 11 - . Satis
[NSAAT NAKLIYE MADENCILIK 22-06-2020
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 10571
VE SANAY] ANOMNIM SIRKETI W

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) aciSotXMp4F kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BL BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih; 30-12-2024-14:34

‘weblopu

Kayd Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SiRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - 5Bl var)
TAPL KAYIT BILGISI

Zemin Tipl: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 3328/5
Taginmaz Kimlik No: 43582270 AT YizblgUmim2): 1139722
Hrfige: ISTAMBUL/ATASEHIR Bafjimsiz Bélm Nitelik aFis
Kurum Adr: Atagehir Bagimsiz Bollbm Brit
Mzhalle/Kay Ad- KOCOKEAKKALKOY YiizQlgami:
= - Bagimsiz Ballm Net
::‘IUHSML Na: AQ07/40222 20
a e Blok/Kat/Giris/BENo- VAHST
Ana Taginmaz Nitelik: 34 KATLI BETOMARME 1 BLOK VE
ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAM IRTIFAK BiLGILERI

S8/ Aciklama Malik/sLektar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan .-KEM nie Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir) Atagehir -
19-06-2014 1536 -
118440
1/3
Beyan ...KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Atagehir -
19-06-2014 1536 -
11840
Beyan Yonetim Plani | 10/12/2010{ Sablon: Yanetim Planinin Belirtilmesi) Atagehir -
10-12-2010 14:52 -
18743
MULKIYET BILGILERI
{Hisze) Sistem Malik ElBirlgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sehebs-
W Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
y Yevmiye
526312512 | (SN:B354021) MWET BOR PLASTIK BORU - mn - : Salis
INSAAT NAKLIYE MADENCILIK 22-06-2020
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 10571
WE SANAYI ANONIM SIRKETI v

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/ Actklama Kizeth Malik Madiks Lahtar Tesis Kurum Tarh- | Terkin

{Hissa) Ad Yeumiye Sebebi-
Soyad Tarih-

Yavmiye

Serh | 0,01 TL bedel karsilifuinda kira sozlesmesi | NETBOR | (SM:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir, { 2424 naolu TM. ve gecis yeri olarak | PLASTIK AMONIM SIRKETI VEN:8790013397 | 07-01-2010 14:21 -
131,01 M2 lik kisimda 99 yilligi 1 KRS dan BORU 251
TEDAS lehine kira gerhi ) iNGAAT
MAKLIYE
MADENCILIK
LABORATLY
AR
HIZMETLERI
TICARET VE

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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SANAY|
ANOMIM
SIRKETI VKN

Serh | 0,01 TL bedel karsiifinda kira sézlegmesi | NETBOR | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir. { 2424 nolu TM. ve gecis veri olarak | PLASTIK ANDMIM SIRKETI VEN:E7S0013397 | 07-01-201014:21 -
131,00 M2 lik kasimda 99 willi 1 KRS dan BORLI 251
TEDAS lahine kira gerhi ) INSAAT

MAKLIYE
MADEHCILIK
LABORATUY

AR

HIZMETLERI
TICARET VE

Sanayl

ANONIM
SIRKETI VKM

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) B9alSs0EHAuU kodunu Online ialemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR Tarih: 30-12-2024-14:35
‘weblopu
Kaydi Olusturan: ONAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR AMOMIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - SBl var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: Kathdulkiyeti Ada/Parsel: 3328/5
Tagnmaz Kimlik Mo: 4358227 AT Yuzoleim{m2): 11397.22
il lige: ISTAMBLL/ATASEHIR Bafamsiz Bollm Nitelik: OFis
Kurum Adi; Atagehir Baﬂ-nmﬁﬁﬂhn Briit
Mahalle/Kay Adr KOCOKBAKKALKOY YiizQlgimi:
; - Bagmmsiz BoOlhm Net
mﬂ fa No: A07/40223 ﬁizﬁlwk
g Blok/Kat/Giris/BBNo: 1/4//58
Kayit Durum: Akt Arsa Pay/Payda: 80/24218
#Ana Tagmmaz Mitelik: 34 KATLI BETONARME | BLOK WVE
ARSASI
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8 Agiklama Mallk/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan KM ne Cevrilmigtir.{ Sablan: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmisgtir.) Atagehir -
19-06-2014 1536 -
11840
173
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Beyan ..M ne Cevrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Atagehir -
15-06-2014 15:36-
11840

Beyan Yonetim Plani @ 10/12°2000( Sablon: Yometion Planinn Belirtilmesi) Atagehir -
10-12-2010 14:52 -
18743

MULKIYET BiLGILERI

{Hisse) Sistem Malik El Biriigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
N Na Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
526312513 | (SM:B354921) NET BOR PLASTIK BORU . 11 . . Satig
INSAAT MAKLIYE MADENGILIK 2206-2020
L ABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 10571
WVE SANAY] AMONIM SIRKETI v

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Sedl Aciklama Kasrih Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin

{Hissze) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-

Yevmiye

Serh | 001 TL bedel karsili§inda kira sézlesmesi | NETBOR | (SM:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir, { 2424 nolu TM. ve gegls veri olarak | PLASTIK ANONIM SIRKET] VEM:ETO0013397 | O7-01-2000 14:27 -
131,07 M2 lik kusimda 99 yillidi 1 KRS dan BORU 25
TEDAS lehine kira geshi ) iNSAAT
MAKLIYE
MADENCILIK
LABORATUV
AR
HIZMETLERI
TICARET VE

2/3

SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN

Serh | 0,01 TL bedel karsilifinda kira sdzlegmesi | NET BOR {SM:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardie. [ 2424 nodu TM. ve gects yerl olarak | PLASTIK ANONIM SIRKETI VKN:B790013397 | 07-01-2000 14:21 -
131,071.M2 hik kisimda 99 wilidi 1 KRS dan BORLI 251
TEDAS lohine kita serhi } INSAAT
MAKLIYE
MADENCILIK
LABORATUV
AR
HIZMETLERI
TICARET VE
SAMAYI
ANOMIM
SIRKETI| VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 50n-SnakK69D kodunu Online lslemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3,3

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr

*—_




elge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

ag. SPK-2024-197

PO, 0,08
P00 s
7000000 000 0 s
7 00002000505

RRRKHKKKKS A
QO KY A

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr




il Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

B B IIJ{‘.ITL 170 5ay

TASINMAL DEGERLEME A §. SPK-2024-197

RESIMLER
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Yuharoda yerl ve nutanak tarihindeki durumu ibe Rulsat ve projesine aylanilibdan, (Ruhsstuz olduju tesbat edilmiy balunan yapgas®
3194 sayili brear kannnono 32, maddesiee daysnclarsk durderslmag oldafons ve mithiirenddfine. )
1) Imar Kannnunan 32, moddesine sylom yapian yapeya en Iﬂtﬁlini--llmmwyuuhnlmw el
b) (e) maddesindeli hiiicimlerin yerine geririlmemesi halinde 2iad kanunun 32. 42. maddesinin uygulanacag, o ey ot
<) Bu yapi fuil jutonamin bir surcti Ingans mahaline gslmig { ) veya ' ik
' \gilisine echiif edilmiy ve hir suretide alaksl mahalle mubtaring birakidmegos. -EE u,E

Tobig adildigine dair duruma smri olan b tulanak o nisha olarak taratnczdan tanzim ediimis olark imEaai.

Viagna Moa 1l Fen Adami
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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!'.ltﬂ MMNIH ! NW m

Karar Taribl; m : T ui""l |;| |I .- .**t:‘r':—_

KONU :ilﬁmlmn-k‘.m;ﬂ.ll Ilﬂmhﬂﬂﬁmw Mn
sl fi | o

TEKLIF

MMLMMWMEM MH!#M..EF-HI Mozl
kapt sayih yerde buhman; 7 BK Zamin Kat+26 noomal kath ikaal ynpimin,1-17 srasdaki noemal
katlarmda yapilan tetkikte ; K. (5-7-8-10-11-13-14-] 6-17-19-20.22-23-25.26-28-29-11-32-34-37-38-
404[-43-44-45—474!—50-52} nolu kat bahelerinin, knt tuvalets yapildidy ayrca yangn glvenlik
mmmnwmmmummm.umm Ve 7. Bodtum
katlordaki syfmak alanlariin bir Kssmunm otopark alanna dabil edildigi wopit edilmiy olup,
23.022018 gon ve 190047 sayih ‘yaps totil wtana@s d0zeolenmigtie. SOz komusu yer iggalli
oldufiundan, mohdrlenememistic. Toplam ilave ulan: 726,43 m2dic.

Bu durumda sl edilen yapeun 3194 sayih Imar Kanunu'oun 42, maddesine ghre yapilan
incelemesinde bine 4. Suuf A grubu yapilardan olup, hesaplamada mundde 42'de belirtilen idari

gl

mw;:fnmhuqhmmm. Mal sahibi Ecetay Ingant San. ve Tic. A.§ ve Hissedarlarmdan (1-17
arasmdaki normal katiards bulunan tim bagimsiz bislimler) 22/02/2018 taribli tapu hissedar yazising
ve hisse oranlarinn gre 7533557 T (yetmisheshinligylzotuzbey TL. elliyedi Kr) para cezam
alinmas) hususunda karar almmak dizere Makamdan havaleli Y Kontrol Mildirliginin 07/03/2018

tanikli ve 70251430-310.10.0].01-E.2018:1565-21115 suyah teklif yozis okunarak eki dosya
incelendi.

3194 Snjuh Imar Kanunun 42, maddesine gire, Atagehir llgesi Barbaros Mahallesi Mor
Sambil Sokak 3328 ada § parsel No: | kapt sayil yerde ruhsat ve eklerine aykir olumk yapilan
yapmin mal sahibi Ecetas Ingant San. ve Tic. A.S. ve Hissedarlurmn (117 arasndaki normal katlarda
bulunan tBm bagimsiz bilimler) 22022018 tarihli tapu hissedar yanisma ve hisse oranlanna ghire
7533557 TL [ycum;l:qu&gylhmzbmﬂ!ﬂlmwlhyadlkmﬂ para ceznsi ile cernlandinimasma ve
kararin geredti igin Yapi Kontrol Midirligi ile Mali Hizmetler MOdirligine ginderilmesine Belediye
Enclimeninin 08/03/2018 tarihli toplantisinda OYBIRLIG ile karar verildi.

N
(IMZA) {(IMZA) (IMZA)
I Hilseyin HISMAN Birkan Birol YILDIZ Fevzi AGACDALI
' Encilmen Bagkam V. Enciimen Uyesi Encllmen Uyesi
IMZA) (IMZA) (IMZA)
- Af'ifKUSCU Fadime KARAKOGC Sevgi TOPQU
il Enciimen Uyesi Mali Hizmetler Miidiird V. Yaz lsleri Modiri V.

{IMZA] e
hﬂmﬂu}:ﬂcﬂﬁmﬂ?

|I Il. 1l 1} ikl
tll. TIII | |I I“ ” 'l
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KONU 2 3184 Saynby Imar Kanunun 32, Maddesi
TEKLIF

Atngehir lpesi, Barbaros Mahalbesi, Mor Sfimbal Sokuk, - 3328 Ade, 5 Parsel,
mmmmm?ummmmhﬂlmp::'m l-l?‘:'nmhﬁnﬁ
hattannds yepilan tetkikie; K. (5-7-8-10-11-13-14-1617-19-20-22.23.25- 26-28-20-11-12-34.37.38-
40-4143:44-4454?-49-5&»51) nolu kat babcelerinin, kat tuvaleti yapildifln ayrca yangm gliveniik
Mlhﬁhmnmwadﬂﬂthlmﬁnﬁnm.mi.h?.m
katlardaki sifnak alanlannm bir kismmm otopark alanma dshil edildigi tespit edilmis olup,
23022018 gin ve 1970047 mhmuﬂlmdnmw.shhwmyﬂimﬂi

mithilrlenemenigtir. Toplam ilove alun: 726,43 m2dir.
| Yikilarak dizehtiimesi igin yapilan webligsta ise ilgilisincs uyulmamgtr, Bu dorumda séoii
edilen yspinm 3194 smyih imar yesssmm 32 maddesi vyarmca Belodiye Enctmeni keramyla
yikimimas hususunda karsr almmek Ozere Makamden havaleli Yapn Komtrol MikilelUgiints
12/04/2018 tarihli ve T0251430-115.02.11-E2018-2433-38686 sayih teklif yazisi olunarak eki dosys
KARAR

ir ligesi Barbaros Mahallesi Mor Sombal Sokak 3328 ada § parsel No: | kapr sayls
yere ait rubsat ve eklerine aykin olarak yapilsn yapmin 3194 Sayil fmar Kanunun 32, maddesine gline
yikilurnk eski haline getirilmesi talep ecilmiy ancak dosya ve elderi incelendiginde; 23022018 tarihli
004719 sayili Yapi Tatil Tutenafmda K. (5-7-8-10-11-13-14-16-17-19-20-22.23-25-26-28-29-31 -32-
34-35-37-38-40-41 43-44-46-9749-50-52) oldufu ancak, Yam Konotrol Mbdirfdffinin enclimens
teklif vansmda 1-17 erasindaki normal katlerda K. (5-7-8-10-11-13-14-16-17-19-20-22-23-15.26-28-
29-31-32-34-37-38-40-41 4744 45-47-40.50-52) yazildidh, sehven 35 no'lu kst bahgesinin
yazlmadify anlepidifindan, 3194 Smyil Imar Kanumm 32, Maddesing glire Atagahir lpesi Barbaros
Mahall=si Mor Simbill Sokak 1328 ada 5 parse] 1-17 arasmdaki normal katlerds K. (5-7 -8 =10 - 11
~13-14-16-17-19-20-22-23-25-26-28-29-31-32-34-35-37-38-40-4] - 43 - 44
46 - 47 - 49 - 50 — 52) no'lu kat bahgelerinin kat tuvaleti yepildif, yamgn gilvenlik bolindeki yangm
asansiriiniin iptal edilerck elekirik odasi yapudigh, 6. ve 7. bodnum katiardaki sigmak alanlanmun bir
kusm otopark alsnnn dahil edildifinden No: 1 kapi sayih yerde ruhsat ve eklerine aykin olamk
yapilan yapmimn yiularak eski haline getirilmesine ve karann gercfi igin Yap: Kontrol Midirllg0ne
ghinderilmesine Belediye Encimeninin ILMBIE tarihH toplantisings OYBIRLIGH {le karar verildi.

(IMZA) (IMZA) (IMZA)
Hilsevin HISMAN Fevzi AGACDALL AnfKUSCU
Enclmen Baglan: V. Enciimen Uyesi Enciimen Ulyest
IMZA) (IMZA) (IMZA)
siglnymln KARADAG Fadime KARAKOC Sevgi TOPCU
Enciimen Uyesi Mali Hizmetler Miaddr V. Yoy fsleri Midara V.

{IMZA)
Cenan ARSLAN
[mar ve Sehincilik Mildiid ¥,
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ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettifiniz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asafida gérebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBAROS Mah. MOR SUMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1/ 56
ATASEHIR / ISTANBUL

Bina Kodu: 3156120002

1

Yeni bir adres sorgutamak igin tiklayin

Adres Kodunu Kopyala

ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBAROS Mah. MOR SOMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1 /57
ATASEHIR [ ISTANBLIL

Bina Kodu: 3155820016

1

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Adres Kodunu Kopyala

ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBARCS Mah. MOR SUMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1 /58
ATASEHIR / ISTANBUL

Bina Kodu: 3 155 52002 0

1

Yeni bir adres sorgulamak igin tiklayvin

Adres Kodunu Kopyala
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