GYF. /
INVEO PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 17.10.2022 tarih ve E-
12233903-315.01.01-27312 say1h karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffuilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Inveo Portfoy Yonetimi A.S. Nefes Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis
baslangig¢ tarihi olarak belirlenen 23.06.2023 tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligtyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Inveo Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine Iligkin Yetki
Belgesi

Tarih: 25.06.2015
No: PYS/PY.27/640

Adresi: Altaycesme Mah. Camli Sk. Pasco Plaza No:21
I¢ Kapi No:39 Maltepe/Istanbul,
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Misyon Yatirim Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 31.05.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 28/773

Adresi: Esentepe Mahallesi Kirglill Sokak No:4 Metrocity

is Merkezi D Blok No:29 Sisli/istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | 05.08.2022 tarih ve 10632 sayili Tiirkiye Ticaret
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | Sicil Gazetesi
sayist




[hraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

16.05.2022 tarih ve 282 sayili Yonetim Kurulu
Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfy yOnetim girketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluglarinin ticaret
invani

Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Yonetim Kurulu Baskami ve Genel Miidiir
Cemil Cem ONENC

2025 — (Devam) Inveo Portféy Yonetimi A.S.,
Genel Miidiir

Nisan 2024 — Aralik 2024 Tacirler Portfoy
Yonetimi A.S.,Yonetim Kurulu Uyesi

Subat 2022 — Subat 2024 Deniz Portfoy
Yonetimi A.S., Genel Miidiir

Temmuz 2016 — Ocak 2022 Denizbank A.S.,
Ozel Bankacilik ve Yatirim Satis Grubu
Genel Miidiir Yardimcisi ve Yonetim Kurulu
Murahhas Uye

Subat 2014 — Ocak 2022 Denizbank A.S., Ozel
Bankacilik Genel Miidiir Yardimecisi

Kasim 2005 — Subat 2014 Denizbank A.S.,
Ozel Bankacihik, Grup Miidiirii

Ocak 2004 — Kasim 2005 Denizbank A.S.,
Ozel Bankacilik, Miidiir

Kasim 2002 — Ocak 2004 Denizbank A.S.,
Hazine Pazarlama Birimi Miidiir Yardimcisi
Ocak 2000 — Kasim 2002 Denizbank A.S.,
Hazine Grubu Para Piyasasi Miidiir
Yardimcisi

Mart 1998 — Ocak 2000 Denizbank A.S.,
Hazine Grubu Dealer

2. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Ayse Seda ONEN

1993 yiinda Orta Dogu Teknik Universitesi
Isletme Boliimii’nden mezun olmus, 2002-2004
yillar1 arasinda University of Texas Austin’de
yiiksek lisans yapmistir. 2000 yilinda Wharton
Business School’da bir akademik donem
finans ve sermaye piyasalari programini
tamamlamig, 2005 yiliinda ise Wharton




Business School Real Estate Center’da “Konut
Finansman1” programimna katilmistir. Ayse
Seda Onen, 1994 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu Ortakhklar Finansmam Dairesi’nde
calisma hayatina baslamis, 1997 yilindan
itibaren Kurumsal Yatirnmecilar Dairesi’nde
gorevine devam etmistir. Gorevi sirasinda
cesitli projeleri hayata gecirmekle birlikte,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uhdesinde
yiiriitiilen “Tiirkiye’de konut finansman
sisteminin kurulmasi ve ipotekli sermaye
piyasasi araclarinin diizenlenmesi’ne yonelik
proje calismasinin  liderligini yapmstir.
Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Kurumsal
Yatirnmcilar Dairesi Baskan Yardimcih@
gorevini de yiiriiten Ayse Seda Onen, Aralk
2008 itibari ile Mesa Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr A.S.'de genel miidiir yardimcisi
olarak goreve baslamis, Nisan 2010°da Rhea
grubuna gecerek, Rhea Girisim Sermayesi
Yatirnm Ortakh@ A.S.’de genel miidiirliik ve
yonetim kurulu iiyeligi goérevlerini icra
etmistir. Ayse Seda Onen, 25.03.2015 tarih ve
400083 no’lu  gayrimenkul degerleme
uzmanhgi lisansina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani
Orbay CELIK

Egitim:

2017 yilinda Pamukkale Universitesi Isletme
béliimiinde lisans egitimini tamamladiktan
sonra 2023 yilinda Okan Universitesi’nde
Gayrimenkul Finansmani ve Degerleme
Yiiksek Lisans egitimi almistir.

Profesyonel Deneyim:
2017 - 2022 yillar1 arasinda Cinar Tasinmaz
Degerleme ve Mali Miisavirlik A.S.’de
Gayrimenkul Degerleme uzmani olarak
calismistir.

2022 —2024 yillar arasinda Denge
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk
A.S.’de Gayrimenkul Degerleme Uzmani




olarak calismistir.

2024 y1li Agustos ayindan itibaren Inveo
Portfoy Yonetimi A.S.’de Gayrimenkul
Yatirnm Fon Uzmani gérev yapmaktadir.

Sahip Oldugu Lisanslar:
Gayrimenkul Degerleme Lisansi (08.08.2018
tarih ve 410546 sayil)

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan  alinan  hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayilt
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I11-55.1 sayili PortfSy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfSyiine déhil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sozlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikig komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam




gider oranina ve yonetim ficretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Kurucu’nun Y6netim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada islem gérmesi i¢in Borsa istanbul
A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Donemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyat1 her ay sonunda olmak iizere
yilda en az 12 kere hesaplanir ve her ay sonunu takip eden 10 is giinii i¢inde agiklanir.

Ancak bu donemler disinda da yatirim komitesinin tavsiye karari ile Kurucu tarafindan
fon birim pay fiyatinin hesaplanmasi ve agiklanmasi igin gegici veya siirekli olarak yeni bir giin
veya donem belirlenebilir.

Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Fon katilma paylar1 A, B ve C Grubu olarak ii¢ gruba ayrilmistir. A ve B Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, C Grubu fon katilma paylarinin
birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

C Grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB
tarafindan saat 15.30°da ilan edilen gosterge niteligindeki USD déviz alis kuru esas alinur.
Degerleme giiniiniin tatil olmasi durumunda, bir 6nceki is giiniinde degerleme yapilacaktir.

5. Fon Katilma Paylarmm Satisinn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilecektir
6. Yatirnm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Kurucu’nun ydnetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olup, Kurucu nezdinde
Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip
bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesinden olugan
ti¢ kisi dahil toplam bes kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur. Fonun y&netimine iliskin
olarak A ve B olmak iizere pay gruplari olusturulabilir. Bu durumda, yatirim komitesinin kalan
2 liyesi ve yatirim komitesi bagkani A grubu katilma payi sahipleri tarafindan belirlenir.




7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Ihrag Belgesi, Fon Thrag Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Igtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.inveoportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

9. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine Iliskin Bilgi

Fon katilma paylari, Fon kurucusu tarafindan bagvuru yapilmasi halinde, anilan
bagvuru lizerine Borsa kotuna alinir ve Borsa’nin ilgili pazarinda islem gorebilir. Katilma
paylarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylarinin borsada islem gormesi durumunda SPK ve BIAS’in kamunun aydinlatilmasina
iligkin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri i¢in varsa BIAS
islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen hitkiimleri uygulanmaz.

inragg!
Inveo Portféy Yonetimi A.S.

Yetkilileri

Ozlem/Giilden HASANOGLU ib YILDIRIM

Mali isler ve Operasyon Mudiirii / Direktor




