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INVEO PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIiN
IHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulunun (Kurul) 24.02.2025 tarih ve E-
1223903-3115.01.01.-68278 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Inveo Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirm Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar

cergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen ......................... tarihinden itibaren,
isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’nin

Unvani: Inveo Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 25.06.2015
No: PYS/PY.27/640

Adresi: Altaygesme Mahallesi Camli Sokak. Pasco Plaza
No:21 I¢ Kapi No:39 Maltepe/istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Misyon Yatirim Bankasi A.S.

Portféy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 31.05.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 28/773

Adresi: Esentepe Mabhallesi Kirgiili Sokak No:4

Metrocity Is Merkezi D Blok No:29
Sisli/ISTANBUL




2. Fon’un Ihracina Iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

Tescil Tarihi: 05.03.2025

Tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
tarih ve sayisi: 05.03.2025 tarih ve 11285 sayili
TTSG

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

21.11.2024 tarih ve 679 sayili Yonetim Kurulu
Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimint gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluglarinin ticaret
linvani

Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Fon siiresiz olarak kurulmustur.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir
Cemil Cem ONENC

2025 — (Devam) Inveo Portfoy Yonetimi A.S.,
Genel Miidiir

Nisan 2024 — Aralik 2024 Tacirler Portfoy
Yonetimi A.S.,Yoénetim Kurulu Uyesi

Subat 2022 — Subat 2024 Deniz Portfoy
Yonetimi A.S., Genel Miidiir

Temmuz 2016 — Ocak 2022 Denizbank A.S.,
Ozel Bankacilik ve Yatirim Satis Grubu Genel
Miidiir Yardimcisi ve Y6netim Kurulu Murahhas
Uye

Subat 2014 — Ocak 2022 Denizbank A.S., Ozel
Bankacilik Genel Miidiir Yardimecisi

Kasim 2005 — Subat 2014 Denizbank A.S., Ozel
Bankacilik, Grup Miidiirii

Ocak 2004 — Kasim 2005 Denizbank A.S., Ozel
Bankacilik, Miidiir

Kasim 2002 — Ocak 2004 Denizbank A.S.,
Hazine Pazarlama Birimi Midiir Yardimcisi
Ocak 2000 — Kasim 2002 Denizbank A.S.,
Hazine Grubu Para Piyasas1 Miidiir Yardimcisi
Mart 1998 — Ocak 2000 Denizbank A.S., Hazine
Grubu Dealer

2. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Ayse Seda ONEN




1993 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi
Isletme Boéliimii’nden mezun olmus, 2002-2004
yillar1 arasinda University of Texas Austin’de
yiiksek lisans yapmistir. 2000 yilinda Wharton
Business School’da bir akademik dénem finans
ve sermaye piyasalari programini tamamlamus,
2005 yilinda ise Wharton Business School Real
Estate  Center’da  “Konut  Finansmani”
programina katilmigtir. Ayse Seda Onen, 1994
yilinda Sermaye Piyasast Kurulu Ortakliklar
Finansmani  Dairesi’nde ¢alisma hayatina
baglamig, 1997 yilindan itibaren Kurumsal
Yatirimeilar ~ Dairesi’nde  gorevine  devam
etmistir. Gorevi sirasinda ¢esitli projeleri hayata
gecirmekle birlikte, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
uhdesinde  yliriitilen  “Tiirkiye’de  konut
finansman sisteminin kurulmasi ve ipotekli
sermaye piyasasi araglarinin diizenlenmesi’ne
yonelik proje ¢aligmasinin liderligini yapmuistir.
Sermaye  Piyasasi1 Kurulu'nda  Kurumsal
Yatinnmcilar  Dairesi Baskan  Yardimciligi
gorevini de yiiriiten Ayse Seda Onen, Aralik 2008
itibari ile Mesa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.'de genel mudiir yardimcisi olarak goreve
baslamis, Nisan 2010°da Rhea grubuna gegerek,
Rhea Girisim Sermayesi Yatiim Ortakhig1
A.S’de genel miidiirliik ve yo6netim kurulu
tiyeligi gorevlerini icra etmistir. Ayse Seda Onen,
25.03.2015 tarih ve 400083 no’lu gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani
Orbay CELIK

Egitim:

2017 yilinda Pamukkale Universitesi Isletme
boliimiinde lisans egitimini tamamladiktan sonra
2023 yilinda Okan Universitesi’nde
Gayrimenkul Finansmani ve Degerleme Yiiksek
Lisans egitimi almistir.

Profesyonel Deneyim:
2017 - 2022 yillar1 arasinda Cinar Tasinmaz
Degerleme ve Mali Miisavirlik A.S.’de




Gayrimenkul Degerleme uzmani olarak
caligmistir.

2022 — 2024 yillar1 arasinda Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’de
Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak
calismistir.

2024 yili Agustos ayindan itibaren Inveo Portfoy
Yonetimi A.S.’de Gayrimenkul Yatirim Fon
Uzmani gérev yapmaktadir.

Sahip Oldugu Lisanslar:
Gayrimenkul Degerleme Lisansi (08.08.2018
tarih ve 410546 sayil)

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirnrm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin ti¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inanglt miilkiyet esaslarina
gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve iglemlerden olusan portfoyt isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulug, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dhil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sinirl
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin II1-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.




Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz bliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmig oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak iizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay!1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Kurucu’nun Yo6netim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada islem gormesi igin Borsa Istanbul
A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Fon katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri her ayin son is giinii hesaplanarak
5 is giinii igerisinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde (www.inveoportfoy.com) yayinlanir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde (www.inveoportfoy.com) ag¢iklanir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satisimn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkul projeleri,
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya
projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in
29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoytinden




karsilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrag¢ edilecek katilma pay:1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla; katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliginda fona
devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen
esaslar ger¢evesinde gerceklestirilir.

6. Yatirim Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina Iliski Bilgi

Kurucu’nun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica Kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
liyesi olmak iizere zorunlu ii¢ (3) liyesi ile katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenecek liyeden
olusan toplam 4 (dort) kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim Komitesi Kurucu tarafindan belirlenen en az 2 iiyenin ve katilma pay1 sahipleri
tarafindan belirlenen iiye olmak iizere en az 3 tiyenin katilimiyla toplanir. Yatirim Komitesi
kararlarinin alinmasinda; katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenen iiyenin olumlu oyu ve oy
cogunlugu aranir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiritiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Igtiiziikk, ihrag belgesi, fon ihrag s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.inveoportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.




9. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi

Fon katilma paylari, Fon kurucusu tarafindan bagvuru yapilmasi halinde, anilan
bagvuru iizerine Borsa kotuna alinir ve Borsa’nin ilgili pazarinda islem goérebilir. Katilma
paylarinin borsada iglem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylarinin borsada iglem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’in kamunun aydinlatiimasina
iligkin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS
islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen hiikiimleri uygulanmaz.

ihraggi
Inveo Portfoy Yonetimi A.S.
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