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MENKUL DEGE

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.

21/07/2026

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbag
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. 'nin, Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin
herhangi bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek
kararlarini vermelidirler.

HALKA ARZ HAKKINDA OZET BILGI

Halka Arz Fiyati 38,60 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artinnmi ve Ortak Satisi
Halka Arz Yéntemi Borsa’da Satig- Sabit Fiyatla Tglqp Toplama ve EP

lyi Gayret Aracilig1
Halka Arz Dagitim Yontemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 201.000.000 TL
Halka Arz Sonrasi Cikarillmis Sermaye 250.000.000 TL
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 70.000.000 TL
Sermaye Artirimi 49.000.000 TL
Ortak Satist 21.0000.000 TL
Halka Arz Biiyiikliigii 2.702.000.000 TL
Halka Ac¢iklik Oram %28,00
Halka Arz Eden Araci Kurum Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Halka Arz Tarihleri 22-23 Temmuz 2026
BIST islem Kodu ALBTN

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem gérmeye
baglamasindan itibaren 1 yil boyunca herhangi bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artirimi yapmayacagini, bu
sekilde dolasimdaki pay miktarimi artirmayacagini, yeni
bir satis veya halka arz yapilmasina yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen paylarin
Borsa’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 yil
Halka Arza iliskin Taahhiitler boyunca herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirnmi1 kararlarinda olumlu oy kullanmayacaginit sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket paylarinin
dolagimdaki pay miktarinin artmasinda yol acacak sekilde
satisa ve/veya halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.
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1. HALKA ARZ GELiRiNiN KULLANIM ALANI

e Yeni Yatirimlarin Finanse Edilmesi ve Insaat Projeleri: %60
e lsletme Sermayesi Ihtiyaci: %20

e Arag, Makine ve Ekipman Alimlari: %10

¢ Finansal Borglarin Azaltilmasi: %10

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirket, Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi unvaniyla 12.12.2003 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 511007 ticaret sicil numarasi ile siiresiz olarak kurulmus
olup Sirket’in kurulus esas sozlesmesi 17.12.2003 tarih ve 5948 sayili TTSG'de ilan edilmistir.
02.01.2023 tarihinde ise nevi degistirerek yeni unvani "Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi" olmustur. Nevi degisikligi 02.01.2023 tarih, 10738 sayili1 Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde yayimlanmuistir.

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin 3'lincii maddesine gore Sirket’in amag ve konusu ozetle; Sirket, yurt
icinde ve yurt disinda beton santrali kurmak ve isletmek; hazir beton imalatinda kullanilan insaat
malzemeleri ile diger her tiirlii insaat malzemesinin alimi-satimini, pazarlanmasini, imalatini, ithalat
ve ihracatin1 yapmak; her tiirli maden cevherinin ¢ikarilmasi i¢in maden ocaklarini isletmek,
madenlerin alim, satimini nakliyesini ihracat ve ithalatin1 yapmak; her tiirlii is ve tarim makinalari ile
bunlara ait makine ve yedek parcalarin alim ve satimini, ithalatin1 ve ihracatin1 yapmak; Sermaye
Piyasas1 Kanunu'nun ortiilii kazang aktarimina iligkin hiikiimleri sakli kalmak ve yatirim hizmetleri ve
faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla, Sirket amag¢ ve konusu ile ilgili olarak yurt i¢i ve yurt
disinda sirket veya sirketler kurmak, ortakliklara istirak etmek; yatirirm hizmetleri ve faaliyetleri
niteliginde olmamak kaydiyla Sirket faaliyetlerine uygun her tiirlii menkul ve gayrimenkul alim
satimin1 yapmak, kiralamak, finansal kiralama yapmak, kiraya vermek ve benzeri isleri yapmak olarak
ifade edilmistir.

Bu kapsamda Sirket, 2003 yilinda basladig1 hazir beton {iretim ve satis faaliyetleri ile birlikte 2008
yilindan itibaren Istanbul'un gesitli bolgelerinde gayrimenkul gelistirme alaninda nitelikli projelerle
insaat sektoriinde de faaliyet gostermektedir. Sirket gelistirmekte oldugu projelerde mesken ve ticari
olarak kullanilan bagimsiz boliimler iiretmektedir.

Hazir beton sektoriinde istanbul’da faaliyet gosteren Sirket’in Fiyat Tespit Raporu tarihi itibartyla
toplamda dort farkli lokasyonda ikisi sabit iigii mobil olmak {izere toplam 400 m3/saat kapasiteli bes
hazir beton santrali bulunmaktadir. Sirket, sabit santrallerinin yaninda proje bazli farkli lokasyonlarda
da hazir beton tesisleri kurarak miisterilerine hizmet vermektedir.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde ise Fiyat Tespit Raporu tarihi itibartyla 4 adet projesi
bulunmaktadir. Bunlardan Teraphill 15 projesinin insaat1 fiilen 13.12.2025 tarihinde tamamlanmis ve
iskan agsamasindadir. Moonpark Koru Projesi ve Teraphill Loft Proje'leri Yap1 Ruhsatlar1 alinmis ve
ingaatlari devam etmektedir. Villa Rise Projesi ise Yapt Ruhsati basvurusu yapilmis olup
ruhsatlandirma asamasindadir.
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Sirket Sermayesinin Dagilimi:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ortagin Unvam Grubu TL % TL %
Erdal Albayrak A 7.000.000 3,48 7.000.000 2,80

B 60.000.000 29,85 53.000.000 21,20
Seref Albayrak A 7.000.000 3,48 7.000.000 2,80

B 60.000.000 29,85 53.000.000 21,20
Osman Albayrak A 7.000.000 3,48 7.000.000 2,80

B 60.000.000 29,85 53.000.000 21,20
Halka Acik Kisim B - - 70.000.000 28,00
TOPLAM 201.000.000 100,00 250.000.000 100,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3. DEGERLEME OZETi

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina
degerin belirlenmesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi yontemlerine yer
verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlari Analizi yontemleri
strastyla %60 ve %40 agirliklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri
10,34 milyar TL olarak hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmis sermayesi 201 milyon TL olan Sirket'in
halka arz pay basina degeri %25,0 iskonto ile 38,60 TL olarak hesaplanmuistir.

Indirgenmis Nakit Akimlar

Serbest nakit akimlart AOSM ile 6nce 31/03/2026 tarihine indirgenerek Sirket'in nakit akimlarinin
bugiinkii degeri (NBD) hesaplanmaktadir. Projeksiyon donemi sonrasi i¢in ise Baz Y1l diger {izerinden
Tiirkiye’nin uzun vadeli biiylime oranina paralel olarak ve genel kabul géren %5 artik biiyiime oranm
ile hesaplanan Devam Eden Deger AOSM ile dnce 31/03/2026 tarihine indirgenerek Devam Eden
Degerin buglinkli degeri hesaplanmaktadir. Her iki degerin toplanmasi ardindan 31/03/2026
tarihindeki net bor¢ tutar1 diisiilerek 31/03/2026 tarihindeki Hazir Beton Faaliyeti Ozsermaye
Deger’ine ulagilmis, ardindan bu deger AOSM ile degerleme tarihi olan 11/05/2026 tarihine getirilmis
ve Sirket'in 11/05/2026 tarihi itibartyla Hazir Beton Faaliyeti Ozsermaye Degeri 10.842.967 bin TL
olarak hesaplanmustir.
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INA Analizi Sonucu Bin TL
Indirgenmis Nakit Akimlari 4.439.654
Devam Eden Deger Biiylime Orani %5
Devam Eden Deger 27.200.678
Devam Eden Degerin Bugiinkii Degeri 6.415.187
Firma Degeri (31/03/2026) 10.845.841
Net Borg (31/03/2026) Degeri -379.298
Hazir Beton Faaliyeti Ozsermaye Degeri

(31/03/2026) 10.475.543
Hazir Beton Faaliyeti Ozsermaye Degeri

(11/05/2026) 10.842.967

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Pivasa Carpanlar1 Analizi

Yurt i¢i ve yurt dis1 se¢ilmis benzer sirketler analizi sonucu hesaplanan degerler yurt disi benzer sirket
orneklem setinin daha genis olmasi nedeniyle sirastyla %25 ve %75 agirlikli olarak dikkate alinmis ve
Albayrak Beton i¢in 5.948.735.536 TL 6zsermaye degerine ulasilmistir.

Carpan Analizi Ozeti (TL) Ozsermaye Degeri Agirhk
Yurt igi Benzer 5.678.349.294 %25
Yurt Dis1 Benzer 6.038.864.283 %75
Ozsermaye Degeri 5.948. 735.536 %100

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Insaat Faaliyetleri — Maliyet Yaklasimi

Insaat Faaliyetleri Degeri (TL)
Insaat Faaliyetlerinden Gelen Deger (+)

(31/03/2026) 1.111.969.008
MoonPark Proje A Blok Stok Degeri 300.917.453
MoonPark Proje B Blok Stok Degeri 168.175.523
Teraphil Loft Proje Stok Degeri 221.511.055
Teraphill 15 Proje Stok Degeri 305.075.687
Villa Rise Proje Stok Degeri 94.761.189
Mesam Projesi Nakit Girigi 21.528.101
Bilangodaki insaat Faaliyetleri Ticari Borg (-)

(31/03/2026) 113.661.596
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Insaat Faaliyetleri Net Degeri (31/03/2026) 998.307.412
Insaat Faaliyetleri Net Degeri (11/05/2026) 1.033.322.555
Yatirim Amach Gayrimenkuller (31/03/2026) 411.275.129
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (11/05/2026) 425.700.403

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Degerleme Sonucu

Albayrak Beton - Degerleme Ozeti

(TL) | Agrirhik

Indirgenmis Nakit Akimlar1

10.842.967.105 %60

Piyasa Carpanlar1 Analizi

5.948.735.536 %40

Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri

8.885.274.477 | %100

Insaat Faaliyetleri Degeri

1.033.322.555

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 425.700.403

Halka Arz Iskontosu Oncesi Piyasa

Degeri 10.344.297.435

Halka Arz Iskontosu %25

Halka Arz Iskontosu Sonrasi Piyasa

Degeri 7.758.223.076

Pay Basina Deger 38,5981

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Degerleme Sonucu (TL)
Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri 10.344.297.435
Odenmis Sermaye 201.000.000
Halka Arz Iskontosu %25,0
Iskontolu Ozsermaye Degeri 7.758.223.076
Halka Arz Fiyati 38,60
Halka Arz Biiyiikliigii 2.702.000.000

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin
aciklayici ve verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in
sektordeki yerine iliskin olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince aciklayici oldugunu
diisiiniiyoruz.

Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa
Carpanlar1 Analizi yontemlerinin kullanilmis olmasini, indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa
Carpanlar1 Analizi yontemlerine sirsiyla %60 ve %40 agirlik verilmis olmasint uygun
buluyoruz. Carpan analizinde Firma Degeri/FAVOK rasyosu kullanilmustir. Fiyat/Kazang
carpani, orneklem setinde yer alan se¢ilmis yurt i¢i hazir beton sirketlerinin degerleme tarihi
itibartyla pozitif kar aciklamamasi ve diislik kar agiklamasi nedeniyle anlamli olmayan veri
seti nedeniyle ¢alismaya dahil edilmemistir. Tiim bunlar g6z oniine alindiginda Carpan
Analizinde FD/FAVOK rasyosunun kullanilmis olmasini uygun buluyoruz.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda
Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi yontemleri ile Sirket’in halka arz
oncesi 6zkaynak degeri 10,34 milyar TL olarak hesaplanmis olup, halka arz 6ncesi 6zsermaye
degeri lizerinden, %25,0 halka arz iskonto orani uygulanarak, halka arz fiyati1 hisse basina
38,60 TL olarak hesaplanmis olmasin1 makul buluyoruz.
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EK 1: Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Nakit ve Nakit Benzerleri 183.096.107 151.649.280 164.377.032 88.784.737
Ticari Alacaklar 578.315.454 539.443.048 549.831.210 584.133.478
Stoklar 252.907.881 472.762.018 901.377.656 1.013.909.814
Dénen Varhklar 1.210.481.640 1.303.742.806 1.791.347.674 1.882.967.536
Maddi Duran Varliklar 1.817.682.455 1.815.433.284 1.520.080.854 1.527.634.364
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 537.562.950 403.382.009 411.275.129 411.275.129
Duran Varhklar 2.692.421.898 2.305.149.795 2.079.008.191 2.100.483.929
Toplam Varhklar 3.902.903.538 3.608.892.601 3.870.355.865 3.983.451.465
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.176.699.709 1.070.050.270 1.234.944.963 1.272.704.702
Ticari Borglar 530.567.804 387.984.363 314.954.241 322.870.590
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.176.699.709 1.070.050.270 1.234.944.963 1.272.704.702
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 56.278.575 27.714.832 10.518.447 40.974.962
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 314.643.567 289.547.315 334.023.747 374.139.759
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 387.068.402 333.402.645 363.253.518 433.893.697
Ozkaynaklar 2.339.135.427 2.205.439.686 2.272.157 .384 2.276.853.066
Toplam Kaynaklar 3.902.903.538 3.608.892.601 3.870.355.865 3.983.451.465
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
EK 2: Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Gelir Tablosu
(TL) 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Hasilat 4.239.453.554 3.459.980.391 2.159.687.323 507.074.838 537.638.510
Briit Kar 890.616.908 580.835.539 236.590.698 1.639.231 30.587.029
Esas Faaliyet Kari 1.081.520.659 675.812.681 230.446.596 13.130.350 5.571.794
Finansman Gideri Oncesi Kar 1.164.398.587 633.377.434 164.448.644 20.752.598 -123.136
Vergi Oncesi Kar/Zarar 1.099.977.194 497.881.654 124.475.503 52.989.344 76.512.646
Donem Kari 777.323.574 326.847.069 16.504.195 7.663.154 3.971.521

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbasg Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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