PRM CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI ANONIM SiRKETI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2026 DONEMI
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA

PRM CAPITAL GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. Yonetim
Kurulu’na

PRM CAPITAL Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket™) 30 Haziran 2026
itibartyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara donem
6zet finansal tablolar ile tutarh olup olmadigmimn smirh denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadr. Smirh denetim yapan kurulus olarak
tizerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis
ve 30 Temmuz 2026 tarihli smirli denetim raporu konu olan ara donem ozet finansal tablolar ve aciklayici notlar
ile tutarli olup olmadigma iliskin ulagilan sonucun aciklanmasidar.

Sinirli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standard (“SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin
Yillik Finansal Tablolarmm Bagimsiz Denetimini Yiirliten Denetgi Tarafindan Sinirh Bagimsiz Denetimi”’ne
uygun olarak yiriitilmiistiir. Smirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigna iligkin incelemeyi
kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin smirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar’’na
uygun olarak yapilan tam amagli finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamma kiyasla onemli dl¢lide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin smirh denetimi, denetim
sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim snemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Smirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle,
tutarls olmadigma dair herhangi bir hususa rastlaniimamigtir.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
A Member of SFATI GLOBAL

RESUL KAYA
Sorumlu Denetci

(istanbul, 30 Temmuz 2026)



1. GENEL BILGILER
1.1. Raporun ilgili oldugu hesap dénemi
Isbu rapor 1 Ocak — 30 Haziran 2026 dénemini kapsamaktadur.
1.2. Sirkete Iliskin Bilgiler
Ticaret Unvani : PRM CAPITAL Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ticaret Sicil No : 1068271
Mersis No : 0733126355100001
Kurulug Tarihi  : 06 Subat 2025
Merkez Adresi : Maslak Mah. Aos 55. Sk. 42 Maslak A Blok No: 2 I¢ Kap1 No: 263 Sariyer / Istanbul

Telefon 1 +90 212 258 2365
Faks 1 +90 212 258 2365
Web Adresi . www.prmportfoy.com

1.3. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhk Yapisi
Sirket’in gikarilmig sermayesi 25.000.000 TL olup, ortaklik yapist agsagdaki gibidir:

Ortagm Ad1 Soyadi Sermaye Tutar1 (TL) Sermaye Pavi (%)
Murat Parmake1 25.000.000 100
_Toplam B 25.000.000 100

1.4. imtiyazli Paylara ve Paylarin Oy Haklarmna iliskin Agiklamalar
Yoktur.

1.5. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayis: fle figili Bilgiler

Sirketim yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiirii asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani Gorev Siiresi ]
Murat Parmakg¢1 Yonetim Kurulu Bagkani 6 Subat 2025 tarihinden itibaren 3 y1l
Halim Mertek Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 6 Subat 2025 tarihinden itibaren 3 yil
Ismail Ay Yonetim Kurulu Uyesi 6 Subat 2025 tarihinden itibaren 3 yil
Ali Mert Kestek Yonetim Kurulu Uyesi 6 Subat 2025 tarihinden itibaren 3 yil
Ozge Nur Kelek Giilsever Genel Mudiir Siire belirlenmemistir

Sirket’in personel sayisi 3’tiir.

Sirket’in toplu is s6zlesmesi uygulamasi bulunmamaktadir.

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle Kendisi
veya Baskas1 Adina Yaptig1 Islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda

Bilgiler

Sirket yonetim kurulu iyesi Sirket’in kurucusu oldugu yatirim fonuna yatirim yapmigtir.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

2.1. Saglanan huzur hakks, iicret, prim, ikramiye, kdr pay: gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar

Yonetim organi ve iist diizey yoneticilere saglanan huzur hakki, tcret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali

menfaatlerin toplam tutarlarma finansal tablolar ve dipnotlarnda yer verilmektedir.

2.2. Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar

ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarma iligkin bilgiler

Yonetim organi ve ist diizey yoneticilere verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarma finansal tablolar ve dipnotlarinda yer

verilmektedir.



3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.
4. SIRKET FAALIYETLERi VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

4.1. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler, tesviklerden
yararlanma durumu, yararlanilmigsa ne lgiide gercgeklestirildigi

flgili donemde Sirket sahip oldugu sermayeyi para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmistir.

4.2. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii

Sirket i¢ kontrol sistemi kurmugtur ve bu amagla personel istihdam etmistir.

4.3. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarma iligkin bilgiler
Yoktur.
4.4. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarna iliskin bilgiler
Y oktur.
4.5. Hesap donemi igerisinde yapilan ozel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar

Yoktur.
4.6. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuclar: hakkinda bilgiler
Yoktur.
4.7. Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yénetim orgam iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iligkin aciklamalar
Yoktur.

4.8. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulagilamadig, genel kurul kararlarmin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasslamamigsa veya kararlar yerine getirilmemigse
gerekgelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.9. Yl icerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
Kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin

bilgiler
01.01.2026-30.06.2026 déneminde herhangi bir genel kurul gergeklestirilmemistir.
4.10. Sirketin y1l i¢inde yapmis oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri cergevesinde
yapilan harcamalara iliskin bilgiler
Yoktur.

4.11. Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona
bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yiinda hikim sirketin ya da
ona bagh bir sirketin yararma ahnan veya alinmasindan kagmilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.12. 4.11 maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya énlemin alindig veyahut
alinmasindan ka¢imildig: anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde
uygun bir kargi edim saglamip saglanmadif1 ve alinan veya alinmasindan kacinilan énlemin
sirketi zarara ugratip ugratmadig), sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi

Yoktur.
4.13. Donem iginde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Sirket’in kurulus esas sozlesmesi 06 Subat 2025 tarihinde tescil ve ilan olmustur. Esas sdzlesmede faaliyet raporu
dénemi icerisinde degisiklik olmamistir.



4.14. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgiler
Tiskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler finansal tablolar ve dipnotlarinda
yer almaktadir.

5. FINANSAL DURUM

5.1. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarna iligkin yonetim organnin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin

durumu

Sirket 06.02.25 tarihinde kurulmustur. Faaliyet raporu déneminde Sirket sahip oldugu sermayeyi para ve sermaye
piyasasi araglarinda degerlendirmistir.

5.2. Gecmis yillarla karsilagtirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir olugturma
kapasitesi, kairlih@1 ve bor¢/6z kaynak oranu ile sirket faaliyetlerinin sonuclart hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler / isletmenin finansman
kaynaklari ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasast araglarmin niteligi ve tutari,

Sirket heniiz satis geliri bulunmamaktadir. Sermayeyi temsil eden paylar disinda ¢ikarilmig bir sermaye piyasasi
aract bulunmamaktadir

5.3. Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Sirketin sermayesinin karsihksiz kalmas: veya borca batik olmasi s6z konusu degildir.

5.4. Varsa sirketin finansal yapisin iyilestirmek icin alinmas diigiiniilen dnlemler

Yoktur.

5.5. Kar pay1 dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitim1 yapiimayacaksa gerekcesi ile
dagitilmayan kérin nasil kullanilacagna iliskin oneri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI
6.1. Varsa sirketin dngoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu risk yonetimi prosediirlerini belirlemis ve soz konusu prosediirlerin uygulanmasi
konusunda hizmet almak tizere RiskAktif Egitim Yazilin Danigmanhk Ltd. $ti. ile s6zlesme imzalamustir.

6.2. Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢cahymalarna ve raporlarina
iliskin bilgiler
Yoktur.

6.3. Satislar, verimlilik, gelir yaratma Kapasitesi, kirhhk, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda
ileriye doniik riskler

Yoktur.
7. SIRKETIN FAALIYET GOSTERDiGi SEKTORE iLiSKIN BILGILER

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirket’leri, 11-55.1 sayilh ‘Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen esaslar uyarinca gayrimenkul ve
girisim sermayesi yatirim fonu kurmak ve yonetmek iizere kurulmus ve ‘Faaliyetleri Siirli Portfoy Yonetim
Sirketleri’ kategorisinde faaliyet gosteren bir Sermaye Piyasasi Kurumu’dur. 30.05.2026 itibari ile 22 adet
gayrimenkul ve/veya girisim sermayesi portfSy yonetim sirketi bulunmakta olup s6z konusu sirketlerde yonetilen
toplam portfoy buyiikliigii 131.691.282.377 TL ve toplam 6denmis sermaye 975.378.332 TL dir.!

1 Kaynak: https://spk.gov.tr/kurumlar/portfoy-yonetim-sirketleri/portfoy-degerleri/kasim-2024-sonrasi-portfoy-degerleri
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8. DIGER HUSUSLAR

8.1. Faaliyet dsneminin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarm, alacakhlarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluglarin haklarm etkileyebilecek nitelikteki dzel 5nem tasiyan olaylara
iligkin aciklamalar

Y oktur.
8.2. Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan mali haklar

Ust diizey yoneticiler digmdaki personele iicret ddenmekte olup, bunun dismnda taninmig bir mali hak
bulunmamaktadir.

8.3. llave bilgiler

Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 26.03.2026 tarih ve 18/589 no’lu karari ile “PRM Capital Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Fonevim Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu” ve “PRM Capital Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Gayrimenkul Yatrim Fonu” ihrag belgeleri SPK tarafindan
onaylanmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 26.03.2026 tarih ve 18/613 no’lu karar1 ile “PRM Capital Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfsy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu” fonu ihrag belgesi SPK tarafindan
onaylanmuistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 01.07.2026 tarih ve 41/1248 no’lu karar1 ile

“PRM Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.g. Ikinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu”,

- “PRM Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Uciincii Gayrimenkul Yatirim
Fonu”,

- “PRM Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.5. Mars Gayrimenkul Yatirim
Fonu”,

- “PRM Capital Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.3. Ikinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu” ve

- “PRM Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.5. Uciincii Proje Gayrimenkul
Yatirim Fomy” fonu ihrag belgeleri SPK tarafindan onaylanmigtir.

Sirket yukarida yer alan fonlarindan PRM Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Girigim Sermayesi Yatirum Fonu’nda Mayis 2026 yilinda ilk katilma pay1 ihracint gergeklestirmistir.

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanhg: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig ve sirket yonetim kurulu karary ile kabul edilmistir.



Ekler:

Bilanco (TL):

VARLIKLAR 30.06.2026 31.12.2025
Dénen varhklar 38.660.076 32.091.539
Nakit ve Nakit Benzerleri 1 5
Finansal Yatirimlar 37.301.063 31.867.746
Diger Alacaklar 199.247 223.788
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 199.247 223.788
-liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Pesin 8denmis giderler 1.159.765 -
Duran Varhklar 598.282 2.414.206
Ertelenmis Vergi Varligi 598.282 2.414.206
TOPLAM VARLIKLAR 39.258.358 34.505.745
KAYNAKLAR 30.06.2026 31.12.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.057.851 1.717.577
Ticari Borglar - 70.655
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar - 70.655
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 577.649 723.216
Diger Borglar 412.853 923.706
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar - 8.243
- [liskili Taraflara Diger Borglar 412.853 915.463
Kisa vadeli Kargiliklar 67.349 -

- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar 67.349 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 396.937 503.608
Uzun Vadeli Kargiliklar 396.937 503.608
- Calisanlara Saglanan Faydalara Hliskin Karsiliklar 396.937 503.608
OZKAYNAKLAR 37.803.570 32.284.560
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 37.803.570 32.284.560
Odenmis Sermaye 25.000.000 25.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 10.872.385 10.872.385
Sermaye Avanslari 7.000.000 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak 196.346 )

Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler '

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) -3.587.825 -
Net Donem Kari / (Zarar) -1.677.336 -3.587.825
TOPLAM KAYNAKLAR 39.258.358 34.505.745




Gelir Gider Tablosu (TL):

1.01.2026 1.04.2026 6.02.2025 1.04.2025
TL 30.06.2026  30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025
Hasilat - - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - - -
BRUT KAR/ (ZARAR) - - - -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - - - -
Genel Yo6netim Giderleri (-) -6.768.581 -2.928.836 -2.910.810 -2.752.366
Yatirmm Amagh Gayrimenkuller Deger Artiglar - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 599.368 2211 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gidetler (-) - - - -
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) -6.169.213 ~2.926.625 -2.910.810 -2.752.366
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11.048.114 2.995.540 5.859.807 5.573.918
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarm Kar /
Zararlarindaki Paylar - - - -
FiINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KARI/ (ZARARI) 4.878.901 68.915 2.948.997 2.821.552
Finansal Gelirler - - - -
Finansal Giderler (-) -13.398 390 -3.583 -3.583
Net Parasal Kayip/Kazang -4.811.064 -2.190.650 -2.901.172 -2.034.429
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/
(ZARARI) 54.439 -2.121.345 44.242 783.540
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) -1.731.775 -41.145 -142.135 -142.719
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - -251.060 -251.060
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) -1.731.775 -41.145 108.925 108.341
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/
(ZARARI) -1.677.336 -2.162.490 -97.893 640.821
DONEM KARI / (ZARARI) -1.677.336 -2.162.490 -97.893 640.821
Pay Bagsina Kazang
Siirdtiritlen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) - - - -
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 280.495 250.591 - -
Tanmmlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayplar1) 280.495 250.591 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -84.149 -75.178 - -
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -84.149 -75.178 - -
DiGER KAPSAMLI GELIR 196.346 175.413 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -1.480.990 -1.987.077 -97.893 640.821




