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ARA DONEM OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIN
SINIRLI DENETIiM RAPORU

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na
Giris

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihli
ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis
tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket Yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 347)
uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirlt denetime
dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Smirlt Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Y1llik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Ara donem o6zet finansal bilgilere iliskin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem &zet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve
amaci Ozet finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin,
bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle TMS 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama” Standardina uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mehmet Erol, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 31 Temmuz 2026
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIiHIi ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde
30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Varliklar
Donen varliklar 70.834.535 79.119.247
Nakit ve nakit benzerleri 3 66.324.608 75.898.809
Ticari alacaklar 4.179.554 1.664.246
-iligkili taraflardan ticari alacaklar 4-5 4.179.554 1.664.246
Pesin 6denmis giderler 6 330.373 76.957
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 16 - 1.479.235
Duran varliklar 8.928.439 4.005.612
Maddi duran varliklar 9 7.289.635 2.594.187
Ertelenmis vergi varligi 16 1.638.804 1.411.425
Toplam varliklar 79.762.974 83.124.859
Kaynaklar
Kisa vadeli yikiimliliikler 5.901.565 9.520.059
Ticari borglar 735.510 5.464.356
-lligkili taraflara ticari borglar 4-5 - 4.682.765
-iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 735.510 781.591
Diger borglar - 6.128
-iligkili olmayan taraflara diger borglar - 6.128
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 8 1.231.135 977.923
Kisa vadeli karsiliklar 3.662.447 3.071.652
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 8 3.662.447 3.071.652
Dénem kari vergi yukimlulagu 16 272.473 -
Uzun vadeli yukiamlilikler 1.383.925 1.285.160
Uzun vadeli karsiliklar 1.383.925 1.285.160
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 8 1.383.925 1.285.160
Toplam yukiumluliikler 7.285.490 10.805.219
Ozkaynaklar 72.477.484 72.319.640
Odenmis sermaye 10 50.000.000 41.876.037
Sermaye duzeltme farklari 10 43.192.414 51.316.377
Sermaye avansi 10 7.500.000 -
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli giderler 10 (1.286.330) (1.282.498)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10 2.381.885 2.381.885
Gecmis yillar (zararlar)/karlari 10 (21.972.161) 3.468.088
Net d6nem zarari (7.338.324) (25.440.249)
Toplam kaynaklar 79.762.974 83.124.859

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde
30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gegcmemis gecmis gegcmemis
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2026 2026 2025 2025
Kar veya zarar kismi
Hasilat 11 24.142.528 12.374.089 9.326.412 4.404.597
Satiglarin maliyeti (-) 12 - - - -
Briit kar 24.142.528 12.374.089 9.326.412 4.404.597
Genel yonetim giderleri (-) 13 (31.376.911) (13.065.784) (33.804.514) (16.146.037)
Esas faaliyetlerden diger gelirler - - 9.133 1.569
Esas faaliyetlerden diger giderler (137) - - -
Esas faaliyet zarari (7.234.520) (691.695) (24.468.969) (11.739.871)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 8.908.818 4,555,682 15.437.114 7.545.396
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi faaliyet
kari/(zarari) 1.674.298 3.863.987 (9.031.855) (4.194.475)
Finansman gelirleri 14 3.183.673 1.371.138 3.574.724 2.327.007
Finansman giderleri (-) 14 (8.494) (3.475) (9.976) (5.657)
Parasal kayip 17  (10.321.315) (4.093.790) (12.844.143) (4.530.245)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarar (5.471.838) 1.137.860 (18.311.250) (6.403.370)
Siirdiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri (1.866.486) (1.720.540) 1.131.209 (1.535.058)
Dénem vergi gideri 16 (2.092.223) (1.975.812) - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 16 225.737 255.272 1.131.209 (1.535.058)
Net donem zarari (7.338.324) (582.680) (17.180.041) (7.938.428)
Diger kapsaml gelir:
Kar veya zarar olarak yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgim
kayiplari 8 (5.474) (11.462) (36.383) (155.110)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirimayacak diger kapsamli gelire
iliskin vergi geliri 1.642 3.439 10.915 46.533
-Ertelenmis vergi geliri 16 1.642 3.439 10.915 46.533
Diger kapsaml gider (3.832) (8.023) (25.468) (108.577)
Toplam kapsamli gider (7.342.156) (590.703) (17.205.509) (8.047.005)

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde
30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler ve Birikmis (Zararlar) /
Giderler Karlar
Kardan
Tanimlanmig Fayda Ayrilan | Gegmis Yil
. Sermaye Sermaye Planlari Yeniden | Kisitlanmig Karlari/| NetDénem|  Toplam
Odenmis Sermaye | Diizeltme Farklari Avansi Olciim Kayiplari Yedekler (Zararlan) | Kari/(Zarari) | Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 tarihi itibaryla bakiyeler 41.876.037 51.316.377 - (1.351.931)  2.337.411 232.493 3.280.067  97.690.454
Transferler - - - - 626.359 2.653.708 (3.280.067) -
Toplam kapsamli gider - - - (25.468) - - (17.180.041) (17.205.509)
Dénem zarari - - - - - - (17.180.041) (17.180.041)
Diger kapsamli gider - - - (25.468) - - - (25.468)
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 41.876.037 51.316.377 - (1.377.399)  2.963.770 2.886.201 (17.180.041)  80.484.945
1 Ocak 2026 tarihi itibaryla bakiyeler 41.876.037 51.316.377 - (1.282.498)  2.381.885 3.468.088 (25.440.249) 72.319.640
Sermaye artigi (Not 10) 8.123.963 (8.123.963) - - - - - -
Sermaye avansi (Not 10) - - 7.500.000 - - - - 7.500.000
Transferler - - - - - (25.440.249) 25.440.249 -
Toplam kapsamli gider - - - (3.832) - - (7.338.324) (7.342.156)
Dénem zarari - - - - - - (7.338.324) (7.338.324)
Diger kapsamli gider - - - (3.832) - - - (3.832)
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiyeler 50.000.000 43.192.414 7.500.000 (1.286.330)  2.381.885 (21.972.161) (7.338.324) 72.477.484

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde

30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2026 2025
A. isletme faaliyetlerden nakit akislari (12.396.191) (25.885.875)
Net donem zarari (7.338.324) (17.180.041)
Doénem net (zarari)/kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.350.192 (5.770.753)
Amortisman giderleri ve itfa paylari ile ilgili diizeltmeler 9,13 1.121.984 956.270
Karsliliklar ile ilgili dizeltmeler 1.433.206 1.295.332
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili
diizeltmeler 8 1.433.206 1.295.332
Faiz geliri ile ilgili dUzeltmeler 14 (3.111.439) (3.454.033)
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili dizeltmeler 16 1.866.486 (1.131.209)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarina neden olan diger kalemlere iliskin duzeltmeler 15 (8.908.818) (15.437.114)
Deger dusuklugu ile ilgili diizeltmeler (55.664) -
Parasal kayip 10.004.437 12.000.001
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (6.875.539) (2.453.775)
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili dizeltmeler (2.914.451) (4.888)
Ticari borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler (4.113.875) (2.063.500)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artig) ile ilgili
dizeltmeler 1.592.060 (186.502)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler (1.439.273) (198.885)
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglari (11.863.671) (25.404.569)
Vergi 6demeleri (532.520) (481.306)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan (5.817.432) 24.796.204
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari 9 (5.817.432) -
Katilim/(kar) payi ve diger finansal araglardan nakit girisleri - 24.796.204
C. Finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglar 10.622.720 3.451.972
Alinan faiz 3.122.720 3.451.972
Sermaye avanslarindan nakit girisleri 10 7.500.000 -
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki
net (azalig)/artis (A+B+C) (7.590.903) 2.362.301
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 63.899.180 89.897.913
Nakit ve nakit benzerlerine iligkin enflasyon etkisi (8.541.759) (11.868.437)
Ddénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 47.766.518 80.391.777

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

(4)
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. (eski adiyla Akfen Gayrimenkul Porfoy
Yonetimi A.S.) 4 Ekim 2017 tarihinde Ankara Ticaret Siciline tescil ve 9 Ekim 2017 tarih ve 9425 sayili
Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur. Sirket, Akfen Holding A.S. Grubu’'na aittir ve
ana hissedarlari Sirket sermayesindeki %100’lik pay! ile Akfen Holding A.S.’dir (“Akfen Holding”).
Sirket Gnvani, SPK'nin 21 Kasim 2024 tarihli onayi ile "Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yénetimi Anonim Sirketi" (“Sirket”) olarak degistirilmistir. ilgili esas sézlesme tadil metninin
tescili 13 Aralik 2024 tarih 11228 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket'in merkezi Kazim Ozalp Mahallesi Koza Cad. No 22/1 Cankaya-Ankara adresinde
bulunmaktadir. Sirket'in, gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yénetmek Uzere sinirli olmak Gzere yetki
belgesi vardir.

Sirket'in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimleri gercevesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan sartlari saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan gerekli izin ve/veya belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi faaaliyeti de ana faaliyet konusu kapsamindadir.

Sirket, amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile;
faaliyetleri icin gerekli olan taginir ve taginmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve teminiigin ayni ve sahsi
her tarlt teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu Sicil Mudurltkleri, Vergi Daireleri, adli merciler, ilgili
resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin, sulh ve fek islemleri yapabilir, intiyati ve
icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket'e, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yénetmek Uzere sinirli
olmak Uizere, portféy yoneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi verilmesi hakkindaki onayi 5 Haziran 2018
tarihli yazisi ile iletilmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu, Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirrm Fonu (“Akfen Portféy Birinci GYF”) (eski adiyla Akfen Gayrimenkul Portfoy
Yoénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu)'nun kurulusuna, 16 Adustos 2018 tarih ve 38/975
sayil toplantisinda izin vermigtir. Fonun katilma paylarinin ihracina iligkin ihra¢ belgesini Kurul’'un 13
Eylul 2018 tarih ve 42/1032 sayili toplantisinda onaylanmistir.

14 Ocak 2026 tarihinde Akfen Portfdy Birinci GYF Fon Ihrag Sézlesmesi tadil edilerek yillik yaklasik
%0,5 olan (Sirket'e 6denen) yonetim Ucreti yillik yaklasik %1’e artiriimistir.

Sirket’in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gérmemektedir.
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayisi 5'tir (31 Aralik 2025: 5).
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’'in 30 Haziran 2026 tarihli dizenlenmis finansal durum tablosu, bu tarihte sona eren ara hesap
dénemine ait 6zet kar veya zarar tablosu ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu,
nakit akis tablosu ile finansal tablolari tamamlayici dipnotlar, 31 Temmuz 2026 tarihinde Ydnetim
Kurulu tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel kurul ve belirli diizenleyici
kuruluglar, finansal tablolarin yayimlanmasindan sonra degistirme guculne sahiptir.

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
Sunuma lliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say!li
Resmi Gazete’de yayimlanan Il- 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” hikidmleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yururlide girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”)
uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama

Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

()
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK Karar Organrnin

7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil karari ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullaniimigstir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap ddnemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak lzere TMS 29 hikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir.
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore dlzeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.
Bu cercevede 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29a goére enflasyon
dizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve énceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
gucundeki degisiklikler igcin yeniden dizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki
doénemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi
uyarinca raporlama doénemi sonunda gegerli olan Olgim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak tzere, fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olan her igletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yuksek
enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gecerli
olan 6l¢cim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son (g yilin genel satin alma
gucundeki kimuilatif degisim %100'Un Gzerinde oldugu igin, Turkiye'de faaliyet gosteren igletmelerin
31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yuksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalari gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait dizeltme kat sayillari yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme kat sayisi
30 Haziran 2026 4.137,93 1,00000
31 Aralik 2025 3.513,87 1,17760
30 Haziran 2025 3.132,17 1,32111
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligskin Esaslar (devami)

Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli (devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi (devami)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak ulzere, varlik ve yiktumlultkler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristiriimig, parasal olmayan varlik ve yakimlGlikler ayrica
cari degeriyle dlgulenler ve maliyet degeriyle dlgulenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagh olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari de@erleriyle
Olcllen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Haziran 2026 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Haziran 2026 tarihindeki olgim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayi kullanilarak enflasyon
dlzeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltiimis degerinin geri
kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter
degerinde azaltima gidilmigtir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosundaki tim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapiimistir.

Tark lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden énce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten énce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Haziran 2026
tarihine kadar meydana gelen degisime goére duzeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tirk Lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boélimindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar) kaleminde sunulan dizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yukimliliklerin degeri
endeksteki degisimlere bagh olmadigi surece, enflasyon déneminde, parasal yukiumliliklerden daha
yuksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma glici zayiflarken, parasal varliklardan
daha yuksek tutarda parasal ylikimlulik tasiyan isletmelerin satin alma glicu artis gosterir. Net parasal
pozisyon kazang¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve ylkimliliklerin dizeltme
farklarindan elde edilmigtir.

(7)



AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligskin Esaslar (devami)

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket'in gegerli ve raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden
sunulmus olup, tim finansal bilgiler aksi belirtiimedikge TL olarak gosterilmistir.

Kargilagtirmal Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ulzere, Sirketin 30 Haziran 2026
tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolari 6nceki yil ile karsilastirmali olarak
hazirlanmaktadir. Cari yil finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmal
bilgiler gerekli gorildiginde yeniden siniflandirilir ve énemli farkhliklar agiklanir.

Sirket, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 6zet finansal durum tablosu, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren
hesap dénemiile, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolarini ise 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara
hesap dénemi ile karsilastirmali olarak dizenlemistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmig degisiklikler
1 Ocak 2026 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yirirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

- TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

-  TFRS 9ve TFRS 7 - Dogaya Bagli ElektriJe Dayanan Sézlesmeler

- TFRS'lere lligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolari Gzerinde énemli bir
etkisi olmamistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak henliiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler
- TFRS 17 - Sigorta Sézlegmeleri

- Sigorta Sézlesmeleri TFRS 17 (Degisiklikler): Sigorta Sdzlesmeleriile TFRS 17 ile TFRS 9Q'un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmal Bilgiler

- TFRS 18 - Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar
- TFRS 19: Kamuya Hesap Verme YukumlGiligu Olmayan Bagh Ortakliklar: Agiklamalar

- TFRS 19 (Degisiklikler): Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar:
Aciklamalar

- TMS 21 (Degisiklikler): Yuksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolarina 6nemli bir etkisinin
olmamasi beklenmektedir.

(8)
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
donik olarak diizeltiimekte ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket'in cari
dénem iginde tespit edilmis dnemli muhasebe hatasi ve 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli yeni
ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigdi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamistir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Gercege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege
uygun dederinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercede uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagl olan finansal varliklarin alimi veya satigi sonucunda ilgili varliklar, igslem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan cikarilir.

Finansal varliklar “gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “itfa edilmis
Maliyeti ile Olglilen Finansal Varliklar”, “Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklar” ve “kredi ve alacaklar’ olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde
edilme amacina ve 6zelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net buginkl degerine indirgeyen orandir.

Gercede uyqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman
s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske kargsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis
olan turev Urunleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar
olarak siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercede Uyqun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi
borclanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gergcege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
o6zkaynak araclari gercede uygun degerleri guvenilir olarak O&lgulemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dusuklikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gergcege uygun degerdeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis
fonunda biriktirilir. Yatinmin elden g¢ikarilmasi ya da deger dusikligine ugramasi durumunda, finansal
varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir. Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan sermayede payi temsil eden
menkul degerler gergege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. istisnai olarak, maliyet, gercege
uygun degerin belirlenmesinde uygun bir tahmin ydntemi olabilir. Bu durum ancak gergede uygun degerin
olcimuine iligkin yeterli diizeyde yakin zamanl bilgi bulunmamasi ya da gergege uygun degerin birden fazla
yontemle Olgulebilmesi ve bu yontemler arasinda maliyetin gergege uygun deger tahminini en iyi sekilde
yansitiyor olmasi durumunda mimkin olmaktadir. Bu tercihin yapilmasi durumunda, birikmis gercege uygun
deger farklar gelir tablosuna yansitiimayacaktir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin temettiler Sirket'in temetti alma hakkinin olustugu durumlarda
gelir tablosunda muhasebelegtiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercede uygun degeri ifade edildigi para birimi Uzerinden belilenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan gevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri Gzerinden belilenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

[tfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile dl¢ilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim
orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal
varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deger diisikliigii

Finansal varliklar ve sdzlesme varliklari deger dusuUkligu “beklenen kredi zarar” (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disukligi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asagidaki bazda olgulmustir;12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden
sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal
aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir boyu
BKZ 6lguim, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra
énemli dlciide artmasi halinde uygulanir. ilgili artisin yasanmadigi diger her tiirli durumda 12 aylik BKZ
hesaplamasi uygulanmistir. Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki
finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusukligine ugradiklarina iligkin
goOstergelerin  bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhigin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili
finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusikligune ugradidina iligkin tarafsiz bir
gOstergenin bulunmasi durumunda deger disuklugu zarar olusur. Kredi ve alacaklar icin deger dusuklugu
tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto
edilerek hesaplanan buglnki degeri ile defter de@eri arasindaki farktir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarda deder diisikligi (devami)

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda, deger dusukligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden duasdalar. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla
defter degerinin azaltildid: ticari alacaklar haricinde butin finansal varliklarda, deger dusuklugi
dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden dusuldr. Ticari alacagin tahsil edilememesi
durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan distlerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclari
haricinde, deger disUkligl zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger disukligi zararinin
muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, &nceden
muhasebelestirilen deger dusukliga zarari, deger disukliginin iptal edilecegi tarinte yatirnrmin deger
disUkligu hicbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet
tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun deger farki dijer kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin
gercege uygun dederinde deger dusukligi sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan ézkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikimliliikler

Sirket'in finansal yukimlulukleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukimlaligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket'in tim
borglari dusuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yukumlulikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalari asagida belirtilmistir. Finansal yukidmlalikler gergede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yukumlulukler veya diger finansal yukumlultkler olarak siniflandirilir.

Gercedge uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikimliliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlultkler, gercede uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikumlulik icin 6denen
faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikimlilikler

Diger finansal yukumlulUkler baslangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal ylkUmlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Uzerinden
hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal yukumluligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi
ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen édmri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sUresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit édemelerini tam olarak ilgili finansal yUkimlaligin net bugiinki degerine
indirgeyen orandir.

(11)
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Borclanma Maliyetleri
Tum finansal giderler, olugtuklari dénemlerde kar / zarara kaydedilmektedir.
Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borg¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmayi muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
varsa beklenen kredi zarar karsiliklari disuldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihraci ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi dislldUkten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinr.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lGizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitiimaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi u¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar ile ters repo igslemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde donuistirilebilir, vadesi U¢ ayl gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yliksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden izlenmektedir.

Yabanci Para islemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gecerli kur Gzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, dénem kar zararina
yansitilmaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama ddnemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi i¢in onaylanma tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra
ortaya ¢cikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

(12)
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Varliklar

“Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Varliklara iligkin Turkiye Muhasebe Standardi” (‘TMS 377)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢gmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ydkimlaligun bulunmasi, bu yUkdmltligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumlilik tutarinin gtivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor oimasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye girecedinin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igsletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.

lligkili Taraflar

TMS 24 “lligkili Taraflarin Agiklamalarina iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi”; hissedarlik, sézlesmeye
dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol
edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak tanimlar. iligkili
kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. iligkili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yukdmldliklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir. Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklari ve Sirket ile dolayl sermaye
iliskisinde olan grup sirketleri ve yonetim kurulu Gyeleri ile Ust dlizey yoneticiler “iligkili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi ihdasi ile
Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun HiUkminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun”un 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi oranini
dizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde uygulanan genel oranin
%20’'den %25’'e, banka ve finans kurumlari icin %25 olan oranin %30’a yukseltimesi hikme
baglanmistir. S6z konusu kanunun ayni maddesi (21. Madde) ile, ihracatin tesvik edilmesi amaciyla
ihracat yapan kurumlarin minhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan indirimli olarak
uygulanmakta olan kurumlar vergisi oraninin, 5 puan indirimli olarak uygulanmasi saglanmistir. S6z
konusu degisiklik, 1 Ekim 2023’ten itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak (izere,
kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergi dénemlerinde elde edilecek kazanclarina uygulanacaktir.
Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdinci ayin
yirmi besinci gunu aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

24 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7571 sayili Torba Kanun ile Vergi Usul Kanunu’'na
(“VUK”) eklenen gegici madde kapsaminda, sartlar olussa dahi, 2025, 2026 ve 2027 hesap
dénemlerinde UFE bazli enflasyon dizeltmesi uygulamasinin yapilimamasi hiikme baglanmistir. Bu
dogrultuda, s6z konusu ddnemlere iliskin kurumlar vergisi beyannamelerine esas alinacak VUK
finansal tablolarinda enflasyon dizeltmesi uygulanmamistir.

(13)
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergilendirme (devami)

Kurumlar vergisi (devami)

Sirketler Gger aylik mali karlari tzerinden %30 (2025 yili: %30) oraninda gegici vergi hesaplar ve o
doénemi izleyen ikinci ayin 14 Gncl glinline kadar beyan edip on yedinci gunld aksamina kadar dderler.
Yil iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi
Uzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi
tutar kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname lizerinde g0sterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmektedir.

KVK’ya eklenen “Yurt ici asgari kurumlar vergisi” bashkli 32/C maddesi ile kurumlar vergisi
mukelleflerinin hesaplayacaklari kurumlar vergisinin tespitine yoénelik dizenleme yapilmis ve
kurumlarin asgari %10 oraninda kurumlar vergisi édemeleri zorunlulugu getirilmistir. Dizenleme
uyarinca 32 nci ve 32/A maddeleri hukumleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi,
ongorilen bazi indirim ve istisnalar dusilmeden o6nceki kurum kazancinin %10’undan az
olamayacaktir. ilgili madde 1 Ocak 2025 tarihinden baglamak (izere uygulanacaktir.

Tuarkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Turkiye’'de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettlii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tarkiye’de mukim sirketlerden yine Turkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitiimamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimlaliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli
bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukumlulagua vergilendirilebilir gegici farklarin timu i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumlaliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklar ve yukamlalUkleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminati

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlegsmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Gincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardl” (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tlirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestiriien kidem tazminati yUkimliligad, tim cgalisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yukimltllik tutarlarinin net buglinki degerine goére
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsaml gelire yansitilmistir.

Net buglinkii degerin hesaplamasinda kullanilan baglica tahminler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Net iskonto orani (%) 51 51

Kidem tavani 73.730 64.949

Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani (%) 100,00 95,00
Emeklilik Plani

Sirket’in personele sagladidi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani bulunmamaktadir.
Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degdisen sartlara gore yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari,
Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde kullandidi ve elde ettidi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir.
Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gOsterir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARiHi_NPE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak

sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kasa 36.882 38.635
Bankalar 20.632.180 31.962.989
- Vadeli mevduat 12.478.124 27.745.190
- Vadesiz mevduat 8.154.056 4.217.799
Diger nakit ve nakit benzerleri( 45.711.210 43.983.517
Beklenen kredi zarar karsiligi (55.664) (86.332)
Toplam 66.324.608 75.898.809

()30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger nakit ve nakit benzerleri, Sirket'in sahip oldugu likit yatirim

fonlarindan olusmaktadir.

Nakit ve nakit benzeri varliklari olusturan unsurlarin finansal durum tablosunda kayitli tutarlari ile nakit

akislar tablosunda kayith tutarlari arasindaki mutabakati:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Nakit ve Nakit Benzerleri 66.324.608 84.266.025
Eksi: Reeskont (18.613.754) (3.874.248)
Beklenen kredi zarar karsiligi 55.664 -
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 47.766.518 80.391.777

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin faiz ve vade detay

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 Faiz orani (%) Vade Tutar
TL Vadeli Mevduat 39 Temmuz 2026 12.471.494
TL Vadeli Mevduat 5 Temmuz 2026 6.630
Toplam 12.478.124
31 Aralik 2025 Faiz orani (%) Vade Tutar
TL Vadeli Mevduat 37 Ocak 2025 27.737.514
TL Vadeli Mevduat 5 Ocak 2025 7.676
Toplam 27.745.190

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadesiz mevduatin detay1 asagidaki

gibidir:
Vadesiz Mevduat 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
TL 7.317.880 3.268.315
uUsD 836.176 949.484
Toplam 8.154.056 4.217.799

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit benzerleri lzerinde

herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 19°da agiklanmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

iligkili taraf agiklamalan
a) lliskili taraf bakiyeleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflardan ticari alacaklar
asagidaki gibidir:

lligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Akfen Portféy Birinci GYF () 4.179.554 1.664.246

4.179.554

™ Kurucusu olunan fonlar. ilgili bakiye yénetim ticreti alacaklarindan olugmaktadir.

Toplam 1.664.246

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili taraflara ticari borglari asagidaki

gibidir:

lligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Akfen Holding ™ - 4.682.765
Toplam - 4.682.765
(1) Sirket'in ana ortagidir. Holding giderlerine katilim payina iliskin borglardan olugsmaktadir.
b) lligkili taraf islemleri
Komisyon Gelirleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025
Akfen Portfoy Birinci GYF 24.142.528 12.374.089 9.326.412 4.404.597
Toplam 24.142.528 12.374.089 9.326.412 4.404.597
Kira Giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025
Selim Akin ) 13.984 6.992 13.502 6.751
Pelin Akin Ozalp 13.984 6.992 13.502 6.751
Toplam 27.968 13.984 27.004 13.502
Danigmanlik Giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025
Akfen Holding - - 5.136.907 5.136.907
Toplam - - 5.136.907 5.136.907
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

iligkili taraf agiklamalar (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerinde genel mudur ve bagh Ust
diizey yoneticilere saglanan licret ve benzeri menfaatlerin toplami asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalar 14.216.432 5.814.602 14.203.510 5.578.881
Toplam 14.216.432 5.814.602 14.203.510 5.578.881

Ticari Alacaklar, Ticari Borglar ve Diger Alacaklar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari alacaklar asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

iliskili taraflardan portfdy yénetim ve performans icreti
alacaklari (Not 4) 4.179.554 1.664.246

Toplam 4.179.554 1.664.246

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari borglari asagdidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

!Iiskili taraflara ticari borglar (Not 4) - 4.682.765
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 735.510 781.591

Toplam 735.510 5.464.356
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARiHi_NPE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak

sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Pesin Odenmis Giderler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderlerin detayi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Gelecek aylara ait giderler 330.373

76.957

Toplam 330.373

76.957

Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Varliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket taraf oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir. Sirket tarafindan, kendi borcunu temin ve/veya herhangi bir kisi, kurulusun borcunu

temin amaciyla verilmig teminat, rehin, ipotek, kefalet bulunmamaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Borglar ve Karsiliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, calisanlara sagdlanan faydalar kapsaminda

bor¢larin detayi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Qdenecek Ucret stopajlari ve vergileri 788.307 639.405
Odenecek sosyal glivenlik primleri 442.828 338.518
Toplam 1.231.135 977.923

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, ¢alisanlara saglanan faydalarin detayi asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kisa Vadeli Karsiliklar
- Kullanilmamis izin karsiligi 3.662.447

3.071.652

Toplam 3.662.447

3.071.652

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Uzun Vadeli Kargiliklar
- Kidem tazminati karsilig 1.383.925

1.285.160

Toplam 1.383.925

1.285.160

Kullaniimamis izin karsiligi

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla, izin karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2026 2025

1 Ocak itibariyla karsilk 3.071.652 2.649.833
Cari dénemdeki artis (Not 13) 1.126.098 938.678
Parasal kazang (535.303) (435.064)
Dénem sonu itibariyla karsilik 3.662.447 3.153.447
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar (devami)

Kidem tazminati

Yirirliikteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukiamlulaga vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile Degisik 60'inci Maddesi hikm( geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimliluga
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan gikariimistir. Sirket, Tlrkiye’de mevcut is kanunu geregince,
emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve koétl davranig digindaki nedenlerle isine son verilen
personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yukimlidir. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya
ctkariima tarihindeki Ucret esas alinarak calisilan her yil icin 30 glinlik Ucret (30 Haziran 2026 ve 31
Aralik 2025 tarihleri itibariyla kidem tazminati 6demelerinin tavani sirasiyla 64.949 TL/yil ve 53.920
TL/yil) Uzerinden hesaplanmaktadir. Kidem tazminati karsihgi, Sirket'in, calisanlarin emekli
olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yUkUmlUlik tutarinin buglnki degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in
yukumliltklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistiriimesini 6ngoérir. Bu dogrultuda, toplam yukimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal
varsayimlar asagidaki paragrafta aciklanmistir. Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami
yukumlalik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Bu nedenle, 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla, finansal tablolarda muhasebelestirilen karsiliklar, geleceg@e iliskin, galisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yukdmlaligunin buginki degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Haziran
2026 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiligi, Sirket’in finansal tablolarinda yillik ortalama %23,8 (31
Aralik 2025: %23,8) enflasyon orani ve %30 (31 Aralik 2025: %30) faiz orani varsayimlarina gore
yaklasik %5,1 (31 Aralik 2025: %5,1) net iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla, kidem karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2026 2025

1 Ocak itibariyla karsilik 1.285.160 1.710.814
Hizmet ve faiz maliyeti (Not 13) 307.108 356.654
Aktleryal kayip 5.474 36.383
Parasal kazang (213.817) (268.097)
Dénem sonu itibariyla karsilik 1.383.925 1.835.754

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek
orani gosterir. Sirket'in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir dizenlendigi
icin, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 1 Temmuz 2026 tarihinden itibaren gecgerli olan 73.730 tam TL
tavan tutari Gzerinden hesaplanmaktadir (30 Haziran 2025: 1 Temmuz 2025 tarihinden itibaren gecerli
olan 53.920 tam TL).
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Maddi Duran Varliklar

Maliyet Tasitlar Demirbaglar Toplam
1 Ocak 8.441.979 984.067 9.426.046
ilaveler 5.775.540 41.892 5.817.432
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiye 14.217.519 1.025.959 15.243.478

Birikmig amortisman

1 Ocak 6.049.938 781.921 6.831.859
ilaveler 1.036.692 85.292 1.121.984
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiye 7.086.630 867.213 7.953.843
Net defter degeri 7.130.889 158.746 7.289.635
Maliyet Tasitlar Demirbaslar Toplam
1 Ocak 8.441.979 984.067 9.426.046
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla bakiye 8.441.979 984.067 9.426.046

Birikmig amortisman

1 Ocak 4.361.591 557.734 4.919.325
ilaveler 844.174 112.096 956.270
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla bakiye 5.205.765 669.830 5.875.595
Net defter degeri 3.236.214 314.237 3.550.451

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in maddi duran varliklari Gzerinde herhangi
bir rehin ve ipotek bulunmamaktadir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye ve sermaye avansi

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket'in 6denmis sermayesi 50.000.000 TL’dir (31 Aralik 2025:
41.876.037 TL). 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket'in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL
nominal degerde 50.000.000 adet (31 Aralik 2025: 41.876.037 adet) hisseden meydana gelmistir.
Sirket’in kar dagitiminda imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
Sirket'in enflasyon muhasebesi neticesinde finansal tablolarinda muhasebelestirdigi sermaye dizeltme
farklar tutari 35.692.414 TL'dir (31 Aralik 2025: 51.316.377 TL). Sirket’in kayith sermaye tavaninin
200.000.000 TL'’ye artiriimasina iligkin olarak SPK’nin 13 Kasim 2025 tarihli yazisi ile onaylar alinmis
ve 3 Aralik 2025'te Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir. Tamami sermaye enflasyon
dizeltme farklarindan karsilanmak Uzere Sirketin cikariimig sermayesinin 41.876.037 TL'den
50.000.000 TL'ye gikariimasi amaciyla 18 Aralik 2025 tarihli yazi ile SPK’ya sermaye artirim basvurusu
yapilmis olup, 31 Mart 2026’'da Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir. Daha sonra Sirket’in
50.000.000 TL olan g¢ikariimis sermayesinin 7.500.000 TL'si i¢ kaynaklardan (sermaye enflasyon
dizeltme farklarindan) ve 7.500.000 TL'si (raporlama ddnemi itibariyla sermaye avansi) nakden
karsilanmak Uizere toplamda 15.000.000 TL artirilarak 65.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina 23 Haziran 2026
tarihinde SPK tarafindan onay verilmis olup sermaye artirimi tescil islemi 28 Temmuz 2026 tarihinde
tamamlanmistir ve Sirket sermayesi raporlama dénemi sonrasinda 65.000.000 TL’ye ulagmistir.

30 Haziran 2026

Pay Orani
(%) Pay Adedi Pay Tutan TL
Akfen Holding 100 50.000.000 50.000.000
Toplam 100 50.000.000 50.000.000
Sermaye duzeltme farklar 43.192.414
Toplam 93.192.414

31 Aralik 2025

Pay Orani
(%) Pay Adedi Pay Tutan TL
Akfen Holding 100 41.876.037 41.876.037
Toplam 100 41.876.037 41.876.037
Sermaye duzeltme farklar 51.316.377
Toplam 93.192.414

Gecmis yil karlari/zararlari

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket'in 21.972.161 TL tutarinda ge¢mis yillar zarari bulunmaktadir
(31 Aralik 2025: 3.468.088 TL ge¢mis yillar kari).

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lciim kazanclari / kayiplari

1 Ocak 2013 tarihi itibariyla gecerli olan “TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar’ standardinda
yapilan degisiklikler dogrultusunda, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, kidem tazminati karsiligi
hesaplamasinda ortaya c¢ikan 1.286.330 TL tutarindaki aktleryal kayip Ozkaynaklar altinda
“Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim kayiplari” hesabinda muhasebelestiriimistir (31 Aralik
2025: 1.282.498 TL). 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda ortaya
ctkan 5.474 TL tutarindaki aktieryal kayip (ertelenmis vergiden netlenmis 3.832 TL) diger kapsamli
gelir tablosunda altinda “Tanimlanmis fayda planlari yeniden o&lgim kayiplari” hesabinda
muhasebelestirilmistir (30 Haziran 2025: 36.383 TL aktleryal kayip, ertelenmis vergiden netlenmis
olan 25.468 TL).

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerinin toplam tutari 2.381.885
TL’dir (31 Aralik 2025: 2.381.885 TL).
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Hasilat

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait hasilat agagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025
Portféy yonetim komisyonlari 24.142.528 12.374.089 9.326.412 4.404.597
Toplam 24.142.528 12.374.089 9.326.412 4.404.597

Satiglarin Maliyeti

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satislarin maliyeti

bulunmamaktadir.

Genel Yonetim Giderleri

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait genel yénetim

giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Genel yénetim giderleri
Personel giderleri 21.676.684 8.360.311 21.572.705 8.488.053
Vergi, resim ve harg giderleri 3.808.733 1.577.565 1.715.582 41.865
Danigmanlik giderleri 1.800.800 1.203.861 6.863.439 5.948.746
Fon hizmet gideri 1.624.187 782.757 1.240.355 597.077
Amortisman giderleri ve itfa paylari 1.121.984 651.803 956.270 478.135
Seyahat giderleri 219.535 93.742 325.407 234.167
Bagis ve yardim giderleri 111.300 - - -
Ofis giderleri 93.359 49.298 168.257 75.845
Diger 920.329 346.447 962.499 282.149
Toplam 31.376.911 13.065.784 33.804.514 16.146.037

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait personel giderleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Personel giderleri
Ucret giderleri 17.166.717 6.367.594 17.413.634 6.370.794
SGK igveren payi 2.778.599 1.698.000 2.661.135 1.821.139
izin karsilik gideri 1.126.098 20.877 938.678 24.743
Kidem tazminati karsilik gideri 307.108 147.181 356.654 171.695
Diger 298.162 126.659 202.604 99.682
Toplam 21.676.684 8.360.311 21.572.705 8.488.053

(23)



14.

15.

16.

AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Finansman Gelirleri / Giderleri

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman gelirleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Vadeli mevduat faiz geliri 3.111.439 1.330.309 3.454.033 2.276.944
Kur farki geliri 72.234 40.829 120.691 50.063
Toplam 3.183.673 1.371.138 3.574.724 2.327.007

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait finansman giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Diger 8.494 3.475 9.976 5.657
Toplam 8.494 3.475 9.976 5.657

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap ddnemlerine ait yatirm
faaliyetlerinden gelirleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Menkul kiymet satis karlar 8.908.818 4.555.682 15.437.114 7.545.396
Toplam 8.908.818 4.555.682 15.437.114 7.545.396

Vergi Varlik ve Yiikiimluliikleri
Kurumlar vergisi

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi ihdasi ile
Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun”un 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi oranini
dizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde uygulanan genel oranin
%20'den %25’e, banka ve finans kurumlari i¢cin %25 olan oranin %30’a yukseltiimesi hikme
baglanmistir. S6z konusu kanunun ayni maddesi (21. Madde) ile, ihracatin tesvik edilmesi amaciyla
ihracat yapan kurumlarin minhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan indirimli olarak
uygulanmakta olan kurumlar vergisi oraninin, 5 puan indirimli olarak uygulanmasi saglanmistir. S6z
konusu degisiklik, 1 Ekim 2023’ten itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak (izere,
kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergi donemlerinde elde edilecek kazanglarina uygulanacaktir.
Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiincu ayin
yirmi besinci guinu aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Vergi Varlik ve Yiikiimliliikleri (devami)

Kurumlar vergisi (devami)

Sirketler Gger aylik mali karlari tGzerinden %30 (2025 yili: %30) oraninda gegici vergi hesaplar ve o
doénemi izleyen ikinci ayin 14 Gncl glinine kadar beyan edip on yedinci gunld aksamina kadar dderler.
Yil iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi
Uzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi
tutar kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

KVK’ya eklenen “Yurt ici asgari kurumlar vergisi” bashkli 32/C maddesi ile kurumlar vergisi
mukelleflerinin hesaplayacaklari kurumlar vergisinin tespitine yoénelik dizenleme yapilmis ve
kurumlarin asgari %10 oraninda kurumlar vergisi ddemeleri zorunlulugu getirilmistir. Dizenleme
uyarinca 32 nci ve 32/A maddeleri hukidmleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi,
ongorilen bazi indirim ve istisnalar distlmeden Onceki kurum kazancinin %710'undan az
olamayacaktir. ilgili madde 1 Ocak 2025 tarihinden baglamak (izere uygulanacaktir.

24 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7571 sayili Torba Kanun ile Vergi Usul Kanunu’'na
(“VUK”) eklenen gegici madde kapsaminda, sartlar olussa dahi, 2025, 2026 ve 2027 hesap
dénemlerinde UFE bazli enflasyon diizeltmesi uygulamasinin yapilmamasi hilkkme baglanmistir. Bu
dogrultuda, s6z konusu ddnemlere iliskin kurumlar vergisi beyannamelerine esas alinacak VUK
finansal tablolarinda enflasyon dizeltmesi uygulanmamistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla vergi karsiligi yardrlikteki vergi mevzuati
cercevesinde ayriimistir.

Vergi gideri, cari ddnem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir igslemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Sirket’in dénem kari vergi varlik/(yakimlaligu) asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kurumlar vergisi karsihgi (2.092.223) -
Pesin 6denmis vergiler 1.819.750 1.479.235
Doénem kari vergi (yukumliilikleri)/varhklar (272.473) 1.479.235

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait vergi gelirinin/(giderinin)
detayl asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Cari dénem vergi gideri (2.092.223) (1.975.812) - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 225.737 255.272 1.131.209 (1.535.058)
Toplam vergi (gideri)/geliri (1.866.486) (1.720.540) 1.131.209 (1.535.058)
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16.

AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

Vergi Varlik ve Yiikiimliliikleri (devami)

Asagida dokimu verilen vergi mutabakatinda, Sirket'in, 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona
eren ara hesap dénemlerine ait toplam vergi provizyonu ile yasal vergi oraninin vergi éncesi zarar
rakamina uygulanmasiyla hesaplanan miktar arasindaki farklari géstermektedir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Vergi 6ncesi zarar (5.471.838) (18.311.250)
Yasal vergi orani %30 %30
Yasal oranla hesaplanan vergi geliri 1.641.551 5.493.375
Kanunen kabul edilmeyen giderler (261.232) (217.079)
Parasal kayip etkisi (3.246.805) (4.145.087)
Vergi (gideri)/geliri (1.866.486) 1.131.209

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimliliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli
bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukumlulugu vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumlaluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yakimlulukleri karsilikh olarak birbirinden mahsup edilir.

Sirket’in, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlklari ve
yukumliltklerini olugturan kalemler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ertelenmig vergi varliklari, net

Kullaniilmamis izin karsihgi 1.098.734 921.496
Kidem tazminati karsihgi 415.282 382.306
Sabit kiymetler (60.909) (232.988)
Mali zararlar - 168.199
Diger 185.697 172.412
Toplam ertelenmig vergi varliklari, net 1.638.804 1.411.425

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kullanilabilir mali zararlarin vade dagilimi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
2030 - 560.662
Toplam - 560.662

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’un gelecekteki karlarindan kullanilabilir 560.662 TL (30 Haziran
2026: Yoktur) mali zarari bulunmakta olup, 168.199 TL ertelenmis vergi varligi muhasebelestiriimistir
(30 Haziran 2026: Yoktur). 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Gzerinden ertelenmis
vergi varligi yaratilmayan mali zarari bulunmamaktadir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

16. Vergi Varlik ve Yiikiimliliikleri (devami)

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait ertelenmis vergi
varlik ve yakimlulGklerinin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2026 2025

1 Ocak tarihi itibariyla ertelenmis vergi varlig 1.411.425 999.018
Kar veya zararda muhasebelestirilen ertelenmis vergi geliri 225.737 1.131.209
Diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen ertelenmis vergi geliri 1.642 10.915
30 Haziran tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varligi 1.638.804 2.141.142

17. Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar)’na iliskin agiklamalar

Kar veya zarar tablosunda raporlanan net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) kalemi asagida
belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Parasal olmayan kalemler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

18.

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (10.258.273) (13.189.210)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 137.651 225.331
Pesin 6denmis giderler 16.409 8.088
Ertelenmis vergi varligi 236.127 154.096
Odenmig sermaye (7.437.145) (9.224.469)
Gecmis yil karlar ve diger 6zkaynak kalemleri (3.211.315) (4.352.256)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (63.042) 345.067
Hasilat (1.482.222) (566.098)
Genel yonetim giderleri 2.123.929 2.002.787
Esas faaliyet diger gelir ve giderler 14 (745)
Finansman gelir ve giderleri (215.150) (171.720)
Yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler (547.769) (919.157)
Vergi gelir ve giderleri 58.156 -

Toplam

(10.321.315)

(12.844.143)

Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazanca lliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére hisse senetleri borsada
islem gérmeyen isletmeler pay basina kazang acgiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada
islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazan¢ hesaplanmamistir.
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19.1.

AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmigtir.)

19. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: V No:34 sayili Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine iligkin Esaslar Tebligi'ne (“Teblig Seri: V No: 34”) uygun olarak sermayesini tanimlamakta
ve ydnetmektedir. S6z konusu Teblig'e gore portfoy yonetim sirketleri de bu tebligin hikimlerine tabi
olup sb6z konusu sirketlerin 6z sermayeleri, Tebli§g Seri: V No: 34’te getirilen degerleme huikiumleri
cergevesinde, degerleme gunu itibariyla hazirlanmis bilangolarinda yer alan ve net aktif toplaminin
ortaklik tarafindan kargilanan kismini ifade eden tutarlarin yer aldigi grubu olusturur. Teblig Seri: V No:
34 hiikimlerine gore portfoy yonetim sirketleri icin aciklanan asgari 6denmis sermaye tutari 30 Haziran
2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemileri igin yeterli bulundugu saptanmistir.

SPK’nin Seri: V No: 34 sayili Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar
Tebligi’'nin 25. maddesine istinaden Portfoy Yonetimi Sirketleri sermaye yeterliliklerini ayni tebligin
diizenlemelerine gore hesaplamak ve SPK’ya bildirmekle yukimludir. Seri: V No: 34 sayili tebligin 4.
maddesine gore portféy yonetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabani, Teblig Seri: V No: 34’Gn 3.
maddesi uyarinca hesaplanan 6z sermayelerinden maddi ve maddi olmayan duran varliklarin net tutari,
borsalarda ve teskilatlanmis diger piyasalarda iglem gorenler hari¢ olmak Uzere, deger disuklGgu
karsihi@ ve sermaye taahhutleri distldikten sonra kalan finansal duran varliklar ve diger duran
varliklar ile muigteri sifati ile olsa dahi, personelden, ortaklardan, istiraklerden, bagli ortakliklardan ve
sermaye, yonetim ve denetim agisindan dogrudan veya dolayl olarak iligkili bulunulan kisi ve
kurumlardan olan teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve kurumlar tarafindan ihrag edilmis ve borsalarda ve
teskilatlanmis diger piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araclari tutarlarinin indirilmesi
suretiyle bulunan tutari ifade eder.

Teblig Seri: V No: 34’Gn 8. maddesine gore portfoy yonetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabanlari,
sahip olduklar yetki belgelerine tekabll eden asgari 6z sermayeleri, Teblig Seri: V No: 34’de anilan
risk karsiliklari ve degerleme guiniinden 6nceki son ¢ ayda olusan faaliyet giderleri, kalemlerinin
herhangi birinden az olamaz.

Kredi riski

Sirket, bireyler ve sirketler adina gesitli portfdy yoneticiligi faaliyetinde bulunmakta ve danigmanlik
hizmeti vermektedir. Sirket faaliyetleri arasinda cesitli menkul kiymet alim-satim islemlerini de
yapmaktadir. Bu faaliyetler sirasinda Sirket, kargi tarafin anlasmalarda belirlenen sartlari yerine
getirmemesi durumunda anlagsmada belirlenen menkul kiymetin satin alinmasindan veya
satiimasindan dolayi ortaya ¢ikabilecek zarara maruz kalabilmektedir. Bdyle bir islem zararini kontrol
etmek veya azaltmak amaciyla Sirket, musterilerinden hesaplarinda nakit veya nakde esdeger
varliklari bulundurmalarini istemektedir. Ticari alacaklar igin 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri
itibariyla beklenen kredi zarari ayriimamistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden

ifade edilmistir.)
19. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
19.1. Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ti_cari alacaklar I_)iger alacaklar
lligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki
30 Haziran 2026 Taraf taraf taraf taraf mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 4.179.554 - - - 20.632.180 24.811.734
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin net degeri 4.179.554 - - - 20.632.180 24.811.734

Kosullar yeniden géristlmuis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
B. dislkligune ugramis sayilacak finansal varliklarin kayith degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger dustkligine ugramamis varliklarin net kayith degeri
- Teminat ile glivence altina alinmig kismi
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net kayith degerleri
- Vadesi gecmis (brit kayith degeri)
- Deger dusUklGgu (-)
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brit kayith degeri)
- Deger dusukligu (-)
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmis kismi
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar
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AKFEN GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden
ifade edilmistir.)

19. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

19.1. Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ti_cari alacaklar D_iger alacaklar
lligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2025 Taraf taraf taraf taraf mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 1.664.246 - - - 31.962.989 33.627.235
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diislikligline ugramamis finansal varliklarin net degeri 1.664.246 - - - 31.962.989 33.627.235

Kosullari yeniden gérusulmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
B. dusukligine ugramis sayilacak finansal varliklarin kayitli degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - - - R
- Teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger disikligine ugrayan varliklarin net kayitl degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit kayitl degeri) - - - - - -
- Deger disuklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
- Vadesi gegcmemis (brit kayith degeri) - - - - - -
- Deger disuklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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19.

19.2.

19.3.

19.4.

AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde
30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yukumldliklerini yerine getirmekte guglik
yasamasi riskidir. Sirket'in likidite yonetimi yaklasimi, her dénem yeterli likiditeye sahip olup vadeleri
geldiginde yukumlalUklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara
ve Sirket'in piyasadaki ismine zarar vermeden karsilamaktir.

Asagidaki tablo, Sirketin tlirev niteliginde olmayan finansal ydkimliliklerinin vade dagihmini
gostermektedir. Tlrev olmayan finansal yidkimlilikler iskonto edilmeden ve 6édenmesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2026

So6zlesme uyarinca 3-12 ay
Sozlesme uyarinca Kayith nakit ¢ikiglar 3 aydan arasi 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri toplami (I+1I+l1I+1V) kisa (1) () arasi (lll) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal ylikiimliiliikler
Ticari borglar 735.510 735.510 735.510 - - -
Diger borglar 1.231.135 1.231.135 1.231.135 - - -
Toplam yikiimliiliikler 1.966.645 1.966.645  1.966.645 - - -
31 Aralik 2025
Sozlesme uyarinca 312 ay
Sozlesme uyarinca Kayith nakit cikiglar 3 aydan arasi 1-5yil  5yildan
vadeler Degeri toplami (I+lI+11+IV) kisa (1) () arasi (lll) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 5.464.356 5.464.356 5.464.356 - - -
Diger borglar 984.051 984.051 984.051 - - -
Toplam yikimliliikler 6.448.407 6.448.407  6.448.407 - - -

Sermaye ybénetimi

Sirket, Temmuz 2014 tarihinde yurarlige giren Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri 1l No:55.1 “Portfdy

Yoénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi” hiikimlerine uygun olarak
sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir.

Piyasa riski
Kur riski yonetimi

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagh olarak
degismesinden dogan risktir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket'in 17.953 USD (31 Aralik 2025: 18.818 USD) karsihdi toplam
836.176 TL (31 Aralik 2025: 949.484 TL) net yabanci para varlik pozisyonu olup, USD kurun %20
artmasiyla 167.235 TL kar, azalmasiyla da 167.235 TL zarar etkisi (31 Aralik 2025: sirasiyla 189.897
TL kar ve zarar etkisi) olusmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in déviz
varliklarinin tamami nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir.
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19.4.

20.

AKFEN GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 'I:ARiHiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde
30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Piyasa riski (devami)

Faiz orani riski

Sirket, sahip oldugu nakdi, ginin kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati olarak
degerlendirmektedir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faiz oranina duyarl finansal aracglar asagidaki
tabloda sunulmustur:

Faiz Pozisyonu Tablosu

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar Bankalar-vadeli mevduat 12.478.124 27.745.190

30 Haziran 2026 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz %10 yiiksek/disik olsaydi ve diger tim
degiskenler sabit kalsaydi, vergi oncesi kar 1.247.812 TL (31 Aralik 2025: 2.774.519 TL) daha
dislk/ylksek olacakti. S6z konusu faiz orani degisiminin kar/zarari etkilemeksizin dogrudan
O6zkaynaklara olan etkisi nedeniyle 6zkaynaklar 1.247.812 TL (31 Aralik 2025: 2.774.519 TL) daha
dislk/ylksek olacakti.

Bilango sonrasi hususlar

Sirket'in 200.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 50.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
7.500.000 TL’si i¢ kaynaklardan (sermaye enflasyon diizeltme farklarindan) ve 7.500.000 TL'si nakden
karsilanmak Uzere toplamda 15.000.000 TL artirilarak 65.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina izin verilmesi
talebiyle 4 Haziran 2026 tarihinde SPK’ya bagvuru yapiimistir. SPK’nin 23 Haziran 2026 tarihli yazisi
ile, anilan talebin olumlu karsilandi§i hususu Sirket’e bildirilmigtir. Bunun Uzerine, 30 Haziran 2026
tarihinde, sermaye artirrm iglemlerinin tamamlandigi tarafimizca SPK’'ya bildirilerek Sirket Esas
Sdzlesmesi’nin “Sermaye” baglikli 8 inci maddesinin yeni sekline onay verilmesi hususu SPK’tan talep
edilmistir. SPK tarafindan 2 Temmuz 2026 tarihinde Esas S6zlesme’nin yeni sekline onay verilmis olup
tescil islemi 28 Temmuz 2026 tarihinde tamamlanmistir ve Sirket sermayesi 65.000.000 TL'ye
ulagmistir.
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