IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM AMACINA iLISKIN RAPOR
Rapor Tarihi: 30.07.2026
Yonetim Kurulu Karar Sayisi: 2026/10
I.  Raporun Amaa

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“Kurul”)VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin (“Pay Tebligi”) “Bedelli Sermaye
artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapracak aciklamalar” baghkl 33.iincii maddesi uyarinca,
paylar borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda,
sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin bir rapor hazirlanmasi, bu
raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin veya ihrag belgesinin onays amacayla Kurul’a
yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasi zorunludur. Mezkdar hiitkiim uyarinca, ayrica
sermaye artinmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin olarak, paylari
borsada islem goren halka agik ortakliklarin sermaye artinminin tamamlanmasindan itibaren kamuya
agiklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is
gunu iginde bir rapor hazirlamasi ve s6z konusu raporu ortakhigin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda(“KAP”)yayimlamasi gerekmektedir.

isbu Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina iliskin Rapor(“Rapor”),Pay Tebligi madde
33 cercevesinde bedelli sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amacla kullanilacagina iliskin olarak
hazirlanmugtir.

Il.  Sirket'i Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani: idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Sirket Merkezi: Kisikli Mah.Hamimseti Sok.No:38 34696 Ofis:6 Uskiidar/istanbul
Cikarilmig Sermaye Miktari:  150.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani: 750.000.000 TL

Ticaret Sicil Numarasi: 646759-istanbul Ticaret Sicil Madirlaga

Mersis Numarasi: 0470057221900018

l.  Ortaklik Yapisi

Sirketin 30.07.2026 tarihli ortaklik yapisi (www.kap.org.tr) adresinde yer alan Merkezi Kayit Kurulusu verisi
asagidaki gibidir;

Ortaklik Yapisi
Sermayedeki Pay:
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi
Tutar (TL) Oy Oran (%)
ibrahimEKsi A Grubu 7.500.000 ~%5,00
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ibrahim Eksi B Grubu 15.765.000 %10.51
Mustafa Eksi A Grubu 2.500.020 %1.67
Mustafa Eksi B Grubu 4.504.995 %3,00
Eylp Eksi A Grubu 2.499.990 %1.67
Eylp Eksi B Grubu 3.004.995 %2,00
Mehmet Akif Eksi A Grubu 2.499.990 %1,67
Mehmet Akif Eksi B Grubu 3.000.000 %2,00
idealist Gayrimenkul ve Girisim 5.250.000 %3,5
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Diger(Halka Acik) B Grubu 103.475.010 %68,98
Toplam 150.000.000 100

IV.  Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fon Tutan

Sirket’in yapmayi planladigi nakit sermaye artinmindan briit 375.000.000 TL, tahmini halka arz giderleri olan
1.988.313 TLl'nin dusiilmesi sonucu ise net 373.011.687 TL fon elde edilmesi planlanmaktadir. Planlanan
maliyet giderleri asagidaki tabloda yer almaktadir:

Sermaye Artinm Maliyetleri Tutar (TL)

Kurul Ucreti (ihrag Edilecek Paylarin Nominal Degeri 750.000
Uzerinden %0,2)

Borsa istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 118.125
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 150.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 850.500
MKK ihracg Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 19.688
Diger Giderler 100.000
Genel Toplam 1.988.313
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutan 375.000.000

Sermaye artinmindan elde edilecek fonun;

e %80'inin banka kredilerinin kapamasinda,

* %17'inin mevcut ve hali hazirda devam etmekte olan izmir Aliaga Lojistik depo yapiminda
kullanilmasina,

®  %3'inin sirketin olagan faaliyetlerinin yiritiimesi amaciyla genel yonetim giderlerinde kullanmilmasina karar
verilmistir.
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