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ARA DONEM OZET FINANSAL BiLGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU

Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na

Giris

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi'nin ("$irket") 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki ara dénem
Ozet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait ara dénem Gzet kir veya
zarar tablosunun, ara dénem ozet diger kapsamh gelir tablosunun, ara donem 6zet Gzkaynaklar degisim tablosunun

ve ara donem Ozet nakit akis tablosunu olusturan ara dénem &zet finansal bilgilerin smirli denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz.

Sirket yonetimi, stz konusu ara donem Gzet finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Donem
Finansal Raporlama" ("TMS 34") hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak soz konusu ara dénem ozet
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Simirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smurli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410, "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmim Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi™ne uygun olarak yiriitiilmustiir.

Ara dénem finansal bilgilere iliskin siirli denetim; basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak
iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur.

Ara dénem finansal bilgilerin simirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan
ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lgiide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem ozet finansal bilgilerin, tim Snemli yonleriyle, Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" (TMS 34)'ya uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemisgtir.

izmir, 06/08/2026

Coziim Unliier Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. | Member of Nexia

Mustafa Arici

Sorumlu Denetci

Member of @ Nexia
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLE

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma glicli esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Cari Donem  Ge¢mis Dénem

(Sinirh (Bagimsiz
VARL IKLAR Dipnot Denetimd(_an Denetimdgn
referanslar: Gecmis) Gecmis)
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Doénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 28.200 23.704
Finansal yatirrmlar 5 182.683 19.282
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 23 39.590 73.989
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 400.559 453.781
Diger alacaklar
- liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 4.186 4.035
- liskili taraflardan diger alacaklar -- --
Stoklar 7 15.518.621 16.019.893
Pesin 6denmis giderler
- Iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 1.087.606 1.097.259
- Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 23 23.575 --
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 14.726 21.680
Diger donen varliklar
- Iligkili olmayan taraflardan diger donen varhklar 8 255.192 229.267
Toplam dénen varhklar 17.554.938 17.942.890
Duran varhklar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar 11 3.326.777 3.271.796
Yatirim amagl gayrimenkuller 12 17.621.758 17.615.592
Maddi duran varliklar 13 187.291 223.061
Maddi olmayan duran varhklar 13 2.665 3.289
Diger duran varliklar
- iliskili olmayan taraflardan diger duran varliklar 8 800.353 994.755
Toplam duran varhklar 21.938.844 22.108.493
Toplam varliklar 39.493.782 40.051.383

Hlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLE

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma glicli esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Cari Donem  Geg¢mis Donem

(Sinirh (Bagimsiz
KAYNAKLAR Dipnot Denetimdc_en Denetimd_en
referanslar: Gecmis) Gecmis)
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025

Kisa vadeli yukumlaltkler
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

Uzun vadeli banka kredilerinin kisaya diisen kism1 10 263.521 186.065
Ticari borglar

- Tliskili taraflara ticari borclar 23 7.248 111.378

- Tliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 548.221 643.251
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 21.849 20.813
Diger borclar

- liskili taraflara diger borglar 23 -- 427.594

- liskili olmayan taraflara diger borclar 8 25.676 53.447
Donem vergisi yukumlulugi 18 137.264 59.977
Ertelenmis gelirler

- Iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 5.495.864 5.012.740
Kisa vadeli karsiliklar

- Izin karsiliklar 15 9.492 9.314
Toplam kisa vadeli yakumlulukler 6.509.135 6.524.579
Uzun vadeli yukimlalukler

Uzun vadeli banka kredileri 10 659.724 811.665
Ticari borglar

- iliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 46.957 97.118
Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 15 23.915 18.968
karsiliklar

- Diger karsiliklar 14 46.005 50.934
Ertelenmis vergi yikimlulugi 18 5.048.475 4.684.297
Toplam uzun vadeli yukamlultkler 5.825.076 5.662.982
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16 1.395.000 1.395.000
Sermaye diizeltme farklar 16 9.895.723 9.895.723
Hisse senedi ihra¢ primleri 16 3.066.197 3.066.197
-Tanimlanmas fayda plan: yeniden 6l¢iim kazanc/kayiplar 16 (5.477) (4.841)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 537.621 522.017
Gecmis yillar karlarn 16 12.974.122 13.767.143
Net dénem zarar (703.615) (777.417)
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 27.159.571 27.863.822
Kontrol giict olmayan paylar -- -
Toplam 6zkaynaklar 27.159.571 27.863.822
Toplam yukamlulukler ve 6zkaynaklar 39.493.782 40.051.383

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasini olusturur.



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIiT
ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma glicli esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Simirh Simirh Sinirh Sinmirh

. Denetimden Denetimden  Denetimden Denetimden
Dipnot G . G . G . G .
referanslar ecmis ecmis ecmemis ecmemis
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Surdirulen faaliyetler

Hasilat 3 796.846 188.284 377.297 102.947
Satiglarin maliyeti 3 (268.256) (24.316) (155.454) (13.352)
Brit kar 528.590 163.968 221.843 89.595
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 17 (123.014) (12.076) (42.623) (5.904)
Genel yonetim giderleri 17 (181.050) (133.822) (114.115) (67.444)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 14.642 179.999 877 117.646
Yatirim faaliyetlerinden giderler 20 (2.591) (71.948) (934) (54.350)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 36.973 22.159 20.883 7.892
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (724.814) (199.728) (50.180) (43.751)
Faaliyet kar (zaran) (451.264) (51.448) 35.751 43.684
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirnmlarin karindan (zararindan) paylar 11 148.514 160.588 (55.299) 65.099
Finansman gelirleri ve gideri (302.750) 109.140 (19.548) 108.783
Oncesi faaliyet kan (zaran)

Finansman gelirleri 21 1.842 191.578 1.023 53.557
Finansman giderleri 21 (129.487) (49.076) (70.561) (25.477)
Parasal kazang 895.592 552.565 545.249 202.095
Surdurilen faaliyetler vergi 6ncesi kan 465.197 804.207 456.163 338.958
Strdarlen faaliyetler (1168.812)  (1.328.850)  (595.898)  (475.893)
Vergi gideri T T ' '
Donem vergi gideri 18 (97.654) (37.730) (101.386) (2.741)
Ertelenmis vergi gideri 18 (1.071.158) (1.291.120) (494.512) (473.152)
Net dénem zaran (703.615) (524.643) (139.735) (136.935)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasin: olusturur.



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
ARA DONEM OZET
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
. Denetimden  Denetimden  Denetimden Denetimden
Dipnot . . . .

referanslar Gegmis Gegmis Gegmemis Gegmemis

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Net donem zaran (703.615) (524.643) (139.735) (136.935)
Kar veya zararda yeniden

siniflandinimayacaklar
- Tammlanmig fayda planlarn yeniden 15 (1.206) (493) (650) (349)

Olcim kayip veya kazanclan
- Kar veya zararda yeniden
simflandiriimayacak diger kapsaml 18 570 470 273 284

gelire iligkin vergiler

Diger kapsamh gelir (636) (23) (377) (65)

Toplam kapsamli gelir (gider) (704.251) (524.666) (140.112) (137.000)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasin: olusturur.



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETi
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIiT

ARA DONEM OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma glicti esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmisgtir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandinimayacak
birikmis kapsamh
gelirler

Birikmis karlar

. Tanimlanms fayda Kardan Gecgmis .
Odenmis c?[]e;eTt?%lg Pa};imgﬁ planlan yeniden 6lgim aynlan yillar Net dorllgr:]l Toplam
sermaye farklars (isk(?n tolan) kayiplan veya| kisitlanmis karlar (zaran) Ozkaynaklar
kazanclari degerler | (zararlan)

01.01.2025 itibariyle bakiye 1.395.000 9.895.723 3.066.197 (4.135) 465.357 12.501.687  1.322.119 28.641.948
Gecmis yillar karlarina transfer -- -- -- -- 56.659 1.265.460 (1.322.119) --
Toplam kapsamli gider - - - (23) - -- (524.643) (524.666)
30.06.2025 itibariyle bakiye 1.395.000 9.895.723 3.066.197 (4.158) 522.016  13.767.147 (524.643) 28.117.282
01.01.2026 itibariyle bakiye 1.395.000 9.895.723 3.066.197 (4.841) 522.017  13.767.143 (777.417) 27.863.822
Gecmis yillar karlarina transfer -- -- -- -- 15.604 (793.021) 777.417 --
Toplam kapsaml gelir -- -- -- (636) -- - (703.615) (704.251)
30.06.2026 itibariyle bakiye 1.395.000 9.895.723 3.066.197 (5.477) 537.621  12.974.122 (703.615) 27.159.571

Hlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi’mn 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma gticli esasina gore

Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Cari Donem  Cari Dénem
(Sinirh (Sinirh
Dipnot Denetimden  Denetimden
referanslan Gecmis) Gecmis)
01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025
Net dénem kan (zaran) (703.615) (524.643)
Maddi duran varliklara ait amortisman giderleri ile ilgili dtzeltmeler 13 40.738 25.328
Maddi olmayan duran varliklara ait
itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 13 624 75
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
/ (iptali) ile ilgili diizeltmeler 15 4.113 3.862
izin karsilhig: ile ilgili duizeltmeler, net 15 1.832 1.773
Ceza ve tazminat gider/gelirleri ilgili diizeltmeler 19 2.894 --
Maddi duran varlik satis kari ile ilgili diizeltmeler 20 (413) (127)
Proje zarar karsilig1 ile ilgili dizeltmeler, net 19 625.451 --
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 21 (839) (188.307)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 21 50.949 48.264
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazanilmams finansman gideri 19 27.725 62.684
Kar / (zarar) mutabakat: ile ilgili diger dizeltmeler 61.358 (107.925)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
dagitilmamis Karlar ile ilgili duzeltmeler 11 (148.514) (160.588)
Parasal kazang/kayiplar ile ilgili duzeltmeler (876.175) (589.123)
Vergi geliri / gideri ile ilgili diizeltmeler 18 1.168.812 1.328.850
Faaliyetlerle ilgili varlk ve borclardaki
degisim Oncesi faaliyet geliri (gideri) 254.940 (99.877)
fliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 34.399 (8.731)
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azahs (artis) 53.222 320.117
iliskili taraflara ticari borglardaki artis (azalis) (104.130) (518.251)
iliskili olmayan taraflara ticari borclardaki artis (azals) (177.893) (149.019)
Stoklardaki azaliglar / (artislar) ile ilgili diizeltmeler (124.179) (789.538)
Iliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle
ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 6.803 (17.769)
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle
llgili diger borglardaki artis (azalis) (27.771) (10.351)
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki
artis (azals) ile ilgili duzeltmeler 168.477 37.097
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) (13.922) (141.370)
- iliskili taraflara pesin 6denmis giderler -- --
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 1.036 (3.157)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 483.124 155.968
Bloke tutardaki artis (azahs) 118 8)
Finansal yatinmlardaki degisimler (151.763) 1.052.492
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan édemeler 15 - (807)
Odenen vergi 18 (9.716) --
A-Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan 392.745 (173.204)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasin: olusturur.



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN

ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT

ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi’mn 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma gticli esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Cari Donem Cari Donem
(Sinirh (Sinirh
Dipnot Denetimden  Denetimden
referanslan Gecmis) Gecmis)
01.01.- 01.01.-
30.06.2026  30.06.2025
Yatinnm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 13 (12.431) (31.129)
Maddi olmayan duran varlik ahmindan kaynaklanan nakit
cikislan 13 -- (58)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan
nakit girisi 1.710 11.956
Istiraklerden elde edilen temettii 11 93.500 79.265
B-Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 82.779 60.034
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Finansal yukiumliliklerdeki degisim, net 10 (230) (105.984)
Iliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis
(azahs) (427.594) --
Odenen faiz 10 (38.331) (59.926)
Alinan faiz 839 188.307
C-Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarn (465.316) 22.397
Nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki enflasyon etkisinden
Once nakit ve nakit benzerlerindeki neet artis (azahs) (A+B+C) 10.208 (90.773)
D. Nakit ve nakit benzerleri tizerindeki enflasyon etkisi (5.594) (16.780)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs)
(A+B+C+D) 4.614 (107.553)
E.1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 4 23.490 117.189
30 Haziran itibariyle nakit ve nakit benzerleri
(A+B+C+D+E) 4 28.104 9.636

Hlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasin: olusturur.
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SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakhg Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Kiler GYO”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi aciyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statisti
gayrimenkul yatinm ortakligina (“GYQO”) dénistinceye kadar bashca faaliyet konusu yurt icinde ve yurt disinda konut, site,
is merkezi ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat igleridir. Sirket, GY O donlisimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi
Kuruluna (“SPK™) bagvurmus ve bu basvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK tarafindan
GYO’ya doénustimd ile ilgili onaylanan esas s6zlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarih ve 7019 numarah Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayimlanmis ve tinvan Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi olarak degismistir. Sirket, GYO
statiistinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larn bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolay:
2008 yilinda durdurmustur. GY O statuisiinil aldiktan sonra, Sirket’in basghca faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatinm yapmaktir. Sirket, Turkiye’de kurulmus olup Tirkiye’de faaliyet
gostermektedir. Sirket’in ana ortag: Kiler Holding Anonim Sirketi’dir (“Kiler Holding”).

Raporlama tarihi itibariyle, Sirket’in personel sayis1 adi ortakliklarindaki calisanlari dahil 204 kisidir (31 Arahk 2025: 204
kisi).

Sirket’in ticari merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi, Eski Buyikdere Caddesi No. 1/1, Kat 7, Kagithane, Istanbul’da
bulunmaktadr.

Miusterek yénetime tabi ortakhklar:
Seker Gayrimenkul Yatzrim ve fsletmecilik Anonim Sirketi (“:Seker Gayrimenkul”)

Seker Gayrimenkul 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida tretimi amaciyla
Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’tin ticari invam 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacihk ve Depolama
Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak
degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde, Seker Gayrimenkul ana sdzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28
Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her tirli
gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul, portfdylinde 10 Agustos 2012 tarihinde
hizmete acilan Sera Kiitahya Aligveris Merkezi’ni barindirmaktadir.

Lignadecor Kagit Uretim ve Depolama A.S. (“Lignadecor”)

Sirket tarafindan Lignadecor’un %35 payina tekabil eden hisselerinin devralinmas: siireci 3 Arahik 2025 tarihinde
tamamlanmistir. Lignadecor, Kocaeli li, Gebze lgesi, Giizeller Mahallesi, 2850 Ada 3 parsel numarasinda kayith yap:
ruhsath arsa nitelikli tasinmaz tzerinde kiralanabilir tesis ingaatina devam etmektedir. S6z konusu proje tamamlandiginda,
3 katli toplam 74.615 m2 depo, 5.353 m2 otopark ve servis alan: ile 11.989 m2 ofis alanindan olusacak tesisin kiralanmasi
planlanmaktadr.

Musterek anlasmalar:

Sirket’in %99 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu ve Biskon Yap: Anonim Sirketi (“Biskon Yap1”) ile birlikte
kurmus oldugu

¢ Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahcesehir Projesi Ortak Girigimi (“Bahgesehir Projesi
Is Ortakligr™)®;

¢ Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.- Biskon Yap1 AS. Besiktas Abbasaga Projesi Ortak Girisimi (“Besiktas
Projesi is Ortakligr™);

e Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S. - Biskon Yap1 A.S. Pendik s Ortakhig1 (“Pendik Projesi Is Ortakhgi™);ve

e Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakhg A.S.- Biskon Yap1 A.S. Umraniye Is Ortaklig: (“Umraniye Projesi Is Ortakligi”)®

Unvanli is ortakliklar bulinmaktadr.
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(1) 31 Mart 2026 tarihinde ilgili vergi idaresine yapilan basvuruya istinaden, adi ortaklik statiisiinde olan
Bahgesehir Projesi Is Ortakhig: 31 Mart 2026 tarihi itibariyle larivarlik ve yukimliliikleri paylar: oraninda
ortaklari olan Kiler GYO ve Biskon Yap1’ya devredilmek suretiyle kapatilmistir.

(2) 15 Ocak 2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandig: Uzere, Kiler GYO ile
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakhg1 A.S. (“Emlak Konut”) arasinda, Istanbul ili Umraniye lgesi,
inkilap Mahallesi, 1840 Ada 280 Parselde yer alan proje kapsaminda imzalanmis bulunan Arsa Karsihig: Gelir
Paylagimi Sozlesmesi, Sirket tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda tek tarafl: olarak sonlandirilmastir.
Emlak Konut ile yapilan karsilikli miizakereler sonrasinda, Emlak Konut ile yiklenici sifatiyla yer alan
Umraniye Projesi Is Ortaklig1 arasinda, 14 Kasim 2022 tarihinde imzalanan “istanbul Umraniye inkilap Arsa
Satis1 Karsihg1 Gelir Paylasimi Isi” s6zlesmesi, imalat ve satis stirecine baglanilmadan 6nce taraflar arasinda
akdedilen Tasfiye Protokoli cercevesinde karsilikli olarak sona erdirilmistir. 30 Haziran 2026 tarihinde ilgili
vergi idaresine yapilan bagvuruya istinaden, adi ortaklik statiisiinde olan Umraniye Projesi Is Ortaklig 30
Haziran 2026 tarihi itibariyle varliklar: ve yukiimlulukleri paylari oraninda ortaklar olan Kiler GYO ve Biskon
Yapi1'ya devredilmek suretiyle kapatilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen misterek yonetime tabi ortakliklari ve misterek anlasmalar
cercevesinde faaliyet gosteren adi ortakliklarinin muhasebe kayitlar ve yasal defterleri Turkiye’de yurirlikte
bulunan ticari ve mali mevzuat esas alinarak TL olarak tutulmakta ve finansal tablolar: da buna uygun olarak TL
bazinda hazirlanmaktadir.

Sirket’in ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolart KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyurusu” na uygun olarak hazirlanmstir.

Ilisikteki ara donem ozet finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri I, No. 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikumlerine uygun olarak hazirlanmistir. SPK mevzuatina gére finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5.
maddesine gére Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’m (“TFRS”) uygulamakla yikiumlidrler. Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari, Turkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”)/TFRS ile bunlara iligkin ekler ve yorumlardan olusmaktadir.
30 Haziran 2026 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara doneme ait ara ddnem 6zet finansal tablolar,
Seri 11, 14.1 numaral: Teblig gercevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmustir.

Isletmeler, TMS 34 hiikiimlerine uygun olarak ara donem finansal tablolarin: tam set veya 6zet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Sirket, ara dénemlerde 6zet finansal tablolar hazirlamay: tercih etmistir. Sirket’in ara donem 6zet
finansal tablolart yillik finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklamalar ve dipnotlarin tamamim
icermemektedir. Bu nedenle, Sirket’in ara donem 0zet finansal tablolart 31 Aralik 2025 tarihli yillik finansal
tablolar: ile beraber okunmalidr.

Ilisikteki ara dénem Gzet finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayandiriimis ve Sirket’in durumunu
layikiyla arz edebilmesi i¢in, TMS 34 uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli dizeltme ve
siniflandirmalara tabi tutularak hazirlanmastir.

Ilisikteki ara donem ozet finansal tablolar, 6 Agustos 2026 tarihinde Kiler GYO yonetim kurulu tarafindan
onaylanmastir.
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2.2. Musterek yonetime tabi ortakhklar

Musterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Sirket’in ve diger taraflarin oy
birligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. Raporlama tarihleri itibariyle, Sirket’in misterek
yOnetime tabi ortakliklarin detay: agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve 30 Haziran 31 Aralik Ana faaliyet
Misterek yénetime tabi ortakhk faaliyet yeri 2026 2025 konusu

Konut ve
gayrimenkul
projeleri gelistirmek,
yOnetmek ve

Seker Gayrimenkul Kitahya %50 %50 igletmek

Gayrimenkul

projeleri gelistirmek,

yOnetmek ve
Lignadecor Izmit %35 %35 isletmek

TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dlizenlemeyle birlikte, musterek yonetime tabi ortakhiklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda
ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar, finansal durum
tablosunda, maliyete Sirket’in istirakin net varhklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir
deger disukltgu varsa bununla ilgili karsihgin distilmesiyle gosterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatinnmlarin faaliyet sonuclarindaki pay: kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

2.3. Musterek anlasmalar

Sirket’in raporlama tarihi itibartyla %99 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu ve Biskon Yapr ile birlikte kurmus
oldugu asagida siralanan ve faaliyetlerine devam eden iki adet adi ortakligi mevcuttur (31 Arahik 2025: dort adet adi
ortaklik). S6z konusu adi ortakliklar, TFRS 11 “Musterek Anlasmalar” uyarinca Sirket’in faaliyetteki payr oramnda
muhasebelestirme yontemi ile Sirket’in finansal tablolarina dahil edilmistir.

e Besiktas Projesi Is Ortakhig:
e Pendik Projesi Is Ortakligt

2.4. Tslevsel ve raporlama para birimi

Mlisikteki ara donem Gzet finansal tablolar, Sirket’in islevsel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden ve TL’nin 30
Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli esasina gére sunulmustur. Ttm finansal bilgiler aksi belirtilmedikge bin TL olarak
gosterilmigtir. TL cigindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge bin olarak gdsterilmistir.

Yuksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolar:n diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle ve ayn: tarihte sona eren
alt1 ayhik ara hesap dénemine iliskin ara dénem 6zet finansal tablolarini TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” hikimlerini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir
ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin finansal durum tablosu tarihindeki
satin alma glicll esas alinarak hazirlanmas: ve karsilastirma amaciyla verilen énceki dénem finansal tablolarin ve finansal
bilgilerinde cari raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, Sirket
31 Arahik 2025 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona eren hesap donemine iliskin finansal tablolarini da 30 Haziran 2026
tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére sunmustur.
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TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dizenlemeler, Turkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan Turkiye’deki
Tiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. Raporlama tarihi itibariyle,
finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Duizeltme
Tarih Endeks katsayist
30 Haziran 2026 129,99 1,0000
31 Aralik 2025 110,39 1,1776
30 Haziran 2025 98,40 1,3211

1 Ocak 2026 tarihi itibariyle, endeks baz yili TUIK tarafindan 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, énceki
dénemlerde farkl: bir referans yili ve dlgeklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilina gore revize edilmistir.
Karsilastirilabilirligin saglanmasi amaciyla ge¢mis verileri de aym baz yilina uyarlanmigtir.

TFRS, islevsel para birimi yiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet veya giincel maliyet
yaklasimina dayal olsun olmasin, TMS 29 gerekliliklerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve geriye yonelik olarak
uygulanmasini gerektirmektedir. TMS 29’un temel prensibi, yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para biriminde raporlama
yapan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama tarihindeki 6lgim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki
dénemlere ait karsilagtirmali rakamlar ayni glincel 6l¢lim birimine gore yeniden diizenlenir.

Yukarida bahsedilen yeniden diizenlemeler igin uygulanan temel prosedurler asagida belirtilmistir:

Raporlama d6nemi sonu itibariyle giincel dl¢tim birimine gore ifade edilmemis finansal durum tablosu kalemleri, islem
tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden itibaren genel bir fiyat endeksi kullamlarak raporlama tarihine kadar
yeniden diizenlenir.

Parasal kalemler halihazirda raporlama dénemi sonundaki giincel élgtim birimine gore ifade edildiklerinden yeniden
diizenlenmezler. Genel olarak, parasal kalemler elde tutulan para ile para olarak alinacak veya 6denecek kalemlerdir.

Bir endekse bagl tahviller ve krediler gibi cesitli anlasmalarla fiyat degisikliklerine baglanmis olan varhklar ve
ylUkimlilukler, raporlama donemi sonundaki degerlerine getirilmelerini saglamak amaciyla anlasma sartlar:
cercevesinde yeniden diizenlenir.

Parasal olmayan kalemlerin cogu, maliyet degerlerinden veya amortisman diistilmiis maliyet degerlerinden tasinir ve,
dolayisiyla, elde etme tarihindeki tutarlardan veya belirli bir tarihteki degerlenmis tutarlardan gésterilir. Her bir kalemin
yeniden diizenlenmis maliyeti veya amortisman dusulmis yeniden diizenlenmis maliyeti, tarihi maliyet ve birikmis
amortismana genel bir fiyat endeksindeki elde etme tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden itibaren
raporlama tarihine kadar olan siirede gergeklesen degisimin etkisinin yansitilmasiyla belirlenir. Maddi ve maddi
olmayan duran varliklar, hammaddeler, ticari mallar, diger satin alinmis stoklar, serefiye, patent, ticari marka ve benzeri
varhiklar satin alma tarihlerinden itibaren yeniden diizenlenir. Yarn mamuller ve mamuller satin alma ve dretim
maliyetlerinin olustugu tarihlerden itibaren yeniden diizenlenir.

Bir parasal olmayan kalemin yeniden dizenlenmis degeri, eger geri kazanilabilir tutarini asiyorsa, ilgili standartlar
cercevesinde azaltilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun tiim kalemlerinin raporlama dénemi sonundaki giincel élgiim
birimine gore ifade edilmesi gerekir. Bu nedenle, amortisman ve itfa payi giderleri ile ertelenmis vergi geliri veya gideri
hari¢ olmak Uzere, tlim gelir ve gider kalemleri islem tarihlerinden raporlama tarihine kadar genel bir fiyat endeksinde
gerceklesen degisime gore yeniden diizenlenir.

Net kar veya zarar Uzerindeki kazang veya kayip (net parasal pozisyon kari veya zarari), kar veya zarara dahil edilerek
ayrica gosterilir.

Nakit akis tablosundaki tum kalemler, raporlama tarihindeki élciim birimi cinsinden ifade edilir ve, dolayisiyla, nakit
akiglarinin tiim kalemleri, islemin kaynaginin tarihinden itibaren ilgili doniisim katsayilar uygulanarak yeniden
diizenlenir.
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Isletmenin yilksek enflasyonun varhgini tespit ettigi raporlama doneminde, 6nceki donemde yiiksek enflasyon
yasanmamissa, isletme ekonominin her zaman yiiksek enflasyonlu oldugu varsayimiyla TMS 29 gerekliliklerini uygular.
Bu nedenle, tarihi maliyetle dlciilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, isletmenin finansal tablolarindaki en erken
sunulan dénemin basindaki acilis finansal durumu, varhklarin edinildigi ve borclarin gerceklestirildigi veya Ustlenildigi
tarihten raporlama déneminin sonuna kadar enflasyon etkilerini yansitacak sekilde yeniden diizenlenir. Edinme veya
gerceklestirme tarihleri diginda belirli tarihlerde degerleme yapilan parasal olmayan kalemler i¢in bu yeniden diizenleme,
degerlemenin yapildig tarihlerden raporlama déneminin sonuna kadar olan enflasyon etkisini yansitir.

2.5. Tsletmenin stirekliligi
Ilisikteki ara dénem ozet finansal tablolar isletmenin stirekliligi ilkesi baz alinarak hazirlanmustur.
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda, Sirket yénetiminin raporlanan varliklar ve yikimltluklerin tutarlanm etkileyecek,
finansal durum tablosu tarihi itibariyle vukuu muhtemel yikiimluliikler ve taahhttleri ve raporlama donemi itibariyle gelir
ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gerceklesmis sonuglar tahminlerden farkh
olabilmektedir. Tahminler duizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri ddnemde
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.

Araddnem 6zet finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve ara dénem 6zet
finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

e Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden disiik olani ile degerlenir. Yonetim, deger dusukligu
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan ticari faaliyet icerisinde
olusacak tahmini satis fiyatini ve satis1 gerceklestirmek icgin gerekli tahmini satis maliyeti tutarim tahmin etmistir. 30
Haziran 2026 tarihi itibariyle stoklarin net gerceklesebilir degerinde diistiklik bulunmamaktadir.

o Supheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin ara donem 6zet finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak
cari ekonomik kosullar gercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagina
inandig1 tutarlan yansitmaktadir. Alacaklarin deger disukltigiine ugrayip ugramadig: degerlendirilirken iliskili kurulug
ve anahtar misteriler disinda kalan borclularin ge¢mis performanslan piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum
tablosu tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden gérustilen kosullar da
dikkate ahnmaktadir. Ayrca, karsilik tutar: belirlenirken ara donem 6zet finansal durum tablosu tarihi itibariyle elde
bulunan teminatlann disinda yine ara dénem 6zet finansal tablolarn onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda
edinilen teminatlar da g6z éniinde bulundurulmaktadir.

e Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalann kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan sonuclar
Sirket hukuk musavirlerinin gorUsleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket yonetimi elindeki verileri kullanarak
en iyi tahminlerini yapip gerekli gordugii karsihg: ayirmaktadir.

o Sirket, araddnem 6zet finansal tablolarinda yatirim amaclh gayrimenkullerini gercege uygun degerinden géstermis olup
bu amag ile SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme
calismalari esas alinmistir. Uluslararast Degerleme Standartlar’na gore yapilan degerleme benzer gayrimenkuller ile
ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden inga etme yontemleriyle tespit edilmis olup
bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlar, piyasa emsal degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu
tahminler ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in ara dénem 6zet finansal tablolarin
6nemli dlglide etkileyebilir.

e 7524 sayili Kanuniile, 1 Ocak 2025 itibariyle, GYO’larin kazanclarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast igin
belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin en az %50’sinin temettii olarak
dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi
oram %30 olarak uygulanacaktir. Mevcut durumda, dénem vergisi ile ertelenmis vergi varhg ve ytkumlGliginin
hesaplanmasinda dagitilmamis Kkarlar icin gecerli olan %30’luk vergi oram Kkullamhr. Ancak mevcut vergi
dizenlemeleri kapsaminda Sirket’in istisnadan yararlanmaya baslayabilme imkan: olmas: durumunda, takip eden
dénemlerde ilgili etki ileriye donik olarak dizeltilerek finansal tablolara yansitilacaktir. Ertelenmis vergi varhg,
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gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gecici farklardan ve birikmis zararlardan faydalanmamn kuvvetle
muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan ertelenmis vergi varliginin tutari belirlenirken
gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin 6nemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak
gerekmektedir.

o Sirket’in mevcut ingaat projeleri nedeniyle olusan katma deger vergisi varliginin dénen ve duran varhiklar olarak
siniflandiriimasinda, Sirket’in satis projeksiyonlar dikkate alinmustir. ilgili varsayim ve tahminlerde degisiklikler
olmas: Sirket’in ara dénem &zet finansal tablolarini etkileyebilecektir.

2.7. Onemli muhasebe politikalanimn 6zeti
Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Msteri S6zlesmelerinden Hasilat™ hiikimlerine uygun olarak asagida
yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir:

Mousteriler ile yaplan sézlesmelerin tamimlanmasi
Sdzlesmelerdeki edim yikimluliklerinin tammlanmasi
Sdzlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimluluklerine dagitilmas:
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, ancak asagidaki sartlann tamamimn karsilanmasi durumunda, msteriyle yapilan bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

o SOzlesmenin taraflari sozlesmeyi (yazih, s6zIl veya diger ticari teamillere uygun olarak) onaylamis ve kendi edimlerini
yerine getirmeyi taahhit etmistir.

o Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tammlayabilmektedir.

o Sirket, devredilecek mal veya hizmetler icin yapilacak 6deme kosullarini tammlayabilmektedir.

o SOzlesme 6zl itibariyle ticari niteliktedir.

Sirket’in misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek olmasi muhtemel
olmalidir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin degerlendirirken, sadece misterinin bu bedeli
vadesinde ddeme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagi bedel, musterisine bir fiyat avantaji
teklif etmesi nedeniyle, s6zlesmede belirtilen fiyattan distik olabilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Arsa satis1 karsihg gelir paylasimi (“ASKGP”) projelerinde ingaati yuklenici gerceklestirmektedir. Sirket, bu
projeler ile ilgili olarak avans almaktadir. ASKGP projelerinde de finansal durum tablosu tarihi itibariyle insaati
tamamlanmis ancak teslimati gerceklesmemis ve gecici kabul protokollinii imzalanmamis durumlar bulunabilir. ASKGP
projelerinde hasilat, sdzlesme uyarinca edim yikimlulugu yerine getirildiginde (yuklenici ile gegici kabul protokoltnin
imzalanmasi veya nihai kullamcilar ile fiziki teslim protokolinin imzalanmasindan énce olani) kaydedilir. Kiralanan
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar
tablosuna kaydedilir.

Stoklar

“Geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, dogrudan ilk madde ve malzeme
maliyetlerini, projeyle iliskili veya projeye yuklenilebilecek olan dolayl maliyetleri ve proje ile ilgili borclanma
maliyetlerini icermektedir. Konut insaat projelerinde degerlendirilmek izere satin ahnan araziler “Uzerinde projesi
gelistirilecek arsalar” altinda gosterilmektedir. “Tamamlanan konutlar”, ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve
konut projeleridir.

Stoklar, enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis elde etme maliyeti ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimn indirilmesiyle
elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina dustigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir
ve deger distkliglnin olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitihr. Daha 6nce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
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nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger distikligu karsilig iptal edilir.
Iptal edilen tutar Gnceden ayrilan deger diistkIiga tutar ile sinarlidhr.

Finansal araclar
(i) Muhasebelestirme ve ilk 6lclim

Sirket, ticari alacaklarim olugtuklar tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket bittin diger finansal varhiklar ve yikimlultkleri
sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sozlesmeye bagl kosullarina taraf oldugu islem tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varhklann (6nemli bir finansman
bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal ytkimluliiklerin ilk 6lcimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek 6lctilir. Onemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli tizerinden 6lgilr.

(ii) Sineflandzrma ve sonraki 6lguim

IIk defa finansal tablolara alinirken, bir finansal arag belirtilen sekilde siiflandirihr; (i) itfa edilmis maliyetinden 6lctilenler;
(i) gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsaml gelire yansitilarak 6lcilenler- borglanma araclarina yapilan
yatinnmlar veya GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlculenler- 6zkaynak araglarina yapilan yatinmlar ve (iii) GUD
farki kar veya zarara yansitilarak 6lcilenler.

Finansal araclar, ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Sirket finansal varliklarin yonetimi icin kullandigr isletme modelini
degistirmedigi siirece yeniden simflandiriimaz.

Bu durumdea, etkilenen tim finansal varliklar, isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama doneminin ilk gliniinde
yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varhk, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
siniflandiriimamas: durumunda itfa edilmis maliyeti Uzerinden 6lculir:

o Finansal varhgin sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi

¢ Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
odemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi

Alim satim amaciyla elde tutulmayan ézkaynak araclanna yapilan yatinmlarin ilk defa finansal tablolara alinmasinda,
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmas: konusunda geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu tercihin secimi her bir yatinm bazinda yapilabilir.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti Gizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak 6lciilmeyen tim
finansal varhklar GUD fark: kar veya zarara yansitilarak ol¢iilir. Bunlar, tim turev finansal varliklan da icermektedir.
Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmas: sirasinda, finansal varhklann farkh sekilde 6lgimiinden ve bunlara
iliskin kazang veya kayiplann farkh sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu
ortadan kaldirmas: veya 6nemli 6lclide azaltmas: sartiyla bir finansal varhigin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lctilen olarak tammlanabilir.

Finansal varliklar - is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi amaciyla bir finansal
varhgin portféy dizeyinde elde tutulma amacim degerlendirmektedir. Ele alinan bilgiler sunlar: igerir:

e Portfdy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi (Bunlar, yonetimin
stratejisinin, sozlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan yararlanmayi devam ettirmeyi,
finansal varliklarin vadesini bu varhklan fonlayan borglann vadesiyle uyumlastirmay: veya varliklann satisi yoluyla
nakit akiglarini gerceklestirmeye odaklanip odaklanmadigin igerir.)

e s modelinin amaci (Gunliik likidite ihtiyaclarini yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek veya finansal
varhklarin vadesini bu varliklar: fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir.)
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e Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varhklarn performanslarimin Sirket yonetimine nasil
raporlandig

e is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen riskler ve ézellikle bu
risklerin yonetim sekli

e Isletme yoneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6megin, ilave Gdemelerin yonetilen varhiklann gercege
uygun degerine gdre mi yoksa tahsil edilen sozlesmeye bagh nakit akislarina gére mi belirlendigi)

e Onceki dénemlerde yapilan satislarin sikhig:, degeri, zamanlamas: ve nedeni ile gelecekteki satis beklentileri

Finansal varhklarn finansal durum tablosu dis1 birakilmaya uygun olmayan islemlerde tclincl taraflara devredilmesi,
Sirket’in varhklarin: finansal tablolarinda stirekli olarak muhasebelestirmesiyle tutarh olarak bu amagla satis olarak kabul
edilmez.

Alim satim amaciyla elde tutulan veya gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performans: bu esasa gore
degerlendirilen finansal varliklar, GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgulen olarak siniflandirihr.

Sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini iceren sozlesmeye bagl: nakit akislar: olup olmadiginin
degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki GUD’dur. Faiz;
paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel borg verme risk ve
maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve ydnetim maliyetleri) ile kar marjindan olusur.

Sdzlesmeye bagh nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren sdzlesmeye baglh
nakit akislar olup olmadiginin degerlendirilmesinde, Sirket s6zlesmeye bagh nakit akislarimin ézelliklerini esas alir. Bu
degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde sdzlesmeye bagh nakit akislarinin zamanlamasim
veya tutarini degistiren sozlesme sartlarini icerip icermediginin degerlendirilmesini gerektirir. Bu degerlendirmeyi
yaparken, Sirket asagidakileri dikkate alir:

o SOzlesmeye bagh nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta bagh olay (diger bir
ifadeyle tetikleyici olay)

o Degisken oranh 6zellikler de dahil olmak (izere, sdzlesmeye bagh kupon faiz oranini diizelten sartlar
o Erken 6deme ve vadesini uzatma imkan saglayan 6zellikler

o Sirket’in belirli varhklardan kaynaklanan nakit akiglanmn elde edilmesini saglayan stzlesmeye bagli haklarim
kisitlayici sartlar (6rnegin, riicu edilememe 6zelligi)

Erken 6deme &zelligi, sbzlesmenin vadesinden dnce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel igeren pesin ¢denen
tutarlar blyiik 6lgiide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlerin 6denmemis tutarini yansitiyorsa sadece anapara ve
anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri kriteriyle tutarhdhr.
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Ayrica, (i) finansal varlik stzlesmeye bagli nominal degeri (izerinden primli veya iskontolu olarak alinmissa, (ii)
stzlesmenin vadesinden dnce sonlandinldig durumlarda makul bir ek bedel édemesini iceren pesin ddenen tutarlar blyik
Olclide sozlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak Odenmemis) faizi yansitiyorsa ve (iii) ilk
muhasebelestirmede erken 6deme §zelliginin GUD’unun 6nemsiz olmast durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

GUD farki kar/zarara Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde gercege uygun degerleri (izerinden 6lcilur. Herhangi bir
yansitilarak 6lctlen faiz veya temettll geliri dahil olmak Uzere, bunlarla ilgili net kazanclar ve kayiplar kar veya
finansal varhklar zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti Bu varliklar sonraki 6lctimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden
Uzerinden 6lctlen olciiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger disikliigii zararlan tutarn kadar azaltilr. Faiz
finansal varhklar gelirleri yabanci para kazang ve kayiplani ve deger disukltkleri kar veya zararda

muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu digi birakilmasindan kaynaklanan kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirketin itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”, ve “ticari ve diger
alacaklar” kalemlerini icermektedir. Sirket’in raporlama tarihi itibartyla GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lctilen finansal
varliklar sinifina giren tiirev araci bulunmamakla birlikte “finansal yatinmlar” altinda takip edilen fon ve kur korumah
mevduat yatinmlari, GUD farki kar/zarara yansitilarak olgulen finansal varliklar kategorisinde degerlendirilmektedir.

Ticari ve diger alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutanndan degerlendirilmistir.
Sirket’in 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu olmasi halinde ticari
alacaklar icin bir deger distikligl karsihg: olusturulur. S6z konusu bu karsihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
mumkun tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da
dahil olmak Gizere tiim nakit akiglarinin olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Sirket, finansal tablolaninda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni icermeyen
(1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklannin deger distklugii hesaplamalan kapsaminda TFRS 9°da tamimlanan
“asitlestirilmis yaklasimi” uygulamay: tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger distikliigline ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisukIUgu zararlan haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarim “0mir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir. Sirket, ticari alacaklara iliskin beklenen
kredi zararlarimin 6lgiimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asildigi giin sayisina bagh olarak belirli karsilik oranlar
hesaplanmakta ve sz konusu oranlar her raporlama déneminde gozden gecirilerek, gerektigi durumlarda, revize
edilmektedir. Her raporlama déneminde hesaplama yapilarak tekrar degerlendirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, gergege uygun degerlerinde degisim riskinin ok az oldugu, nakit bakiyeler ve alindig: giin vadesi
lc ay veya daha kisa sireli mevduat hesaplarindan (blokeli hesaplar dahil) olusur ve Sirket tarafindan kisa vadeli
yukimlaluklerin finansmani icin kullanmilir. Nakit ve benzeri degerler; kasa ve vadeli/vadesiz mevduatlardan olusmaktadir.

Finansal yatinmlar

Sirket, kur korumal mevduat hesaplari, kalan vadesi 3 ay1 asan katilim paylari, yatinm fonlari, kiymetli maden yatirimlarn
ve diger nakit benzeri yatinmlarini, sézlesme/beklenen vadesine gére donen veya duran varliklar altinda finansal yatirnmlar
olarak siniflandirmugtur.
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Finansal yikumlultkler — Simiflama, sonraki 6lciim ve kazanc ve kayiplar

Sirket’in finansal yikimltlikleri finansal borclanmalar dahil tim finansal yikimlGlikler ile ticari ve diger borclardan
olusmaktadhr.

Bir finansal yukimlilik, alim satim amach elde tutulan tanimini karsilamast durumunda GUD farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflandirihr. Finansal yikimliluk, tirev ara¢ olmasi ya da ilk kez kayda alinmasi sirasinda bu sekilde
tammlanmast durumunda alim satim amach elde tutulan finansal ytkumltlik olarak siniflandirilir. Gercege uygun degeri
kar veya zarara yansitilan finansal yikimlikler, gercege uygun degerleri ile 6lctlirler ve faiz gelirleri de dahil olmak tizere,
net kazang ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Diger finansal yikimlulukler, ilk kayitlara ahnmalarini takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarimn etkin faiz
oranlart ile itfa edilmis maliyet degerleri Uzerinden deger distklukleri indirilerek 6lctlir. Faiz giderleri ve kur farklar kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimllikler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

(iii) Finansal tablo dzs: birakma
Finansal varhklar

Sirket, finansal varhiklarla ilgili nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarin stiresi doldugunda veya bu finansal
varhgin milkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini énemli 6l¢lide devrettiginde veya bu finansal
varhgin mulkiyetinden kaynaklanan bitiin risk ve yararlarn ne 6nemli dlgtide devretmis ne de dnemli 6lglide elinde
bulundurmakta olmas: durumunda, ilgili finansal varhk Gzerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa sz konusu
finansal varhig: kayitlarindan gikarir.

Sirket, bir finansal varhigin milkiyetinden kaynaklanan biittin risk ve yararlarn 6nemli élgiide elinde bulundurmaya devam
etmesi durumundea, ilgili finansal varlig: finansal durum tablosunda kayitlara almaya devam eder.

Finansal yikumlulikler

Sirket, bir finansal yukumltlik sadece ve sadece, ilgili yukimlillige iliskin borg ortadan kalktigi veya iptal edildigi zaman
finansal durum tablosundan ¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yikimliligiin kosullarinda veya nakit akiglarinda 6nemli
bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket bir finansal yukimlaliigh finansal durum tablosundan ¢ikarir. Bunun yerine,
degistirilmis sartlara dayanarak gercege uygun degeri tzerinden yeni bir finansal yukumlGlik muhasebelestirilmesini
gerektirir.

Finansal yukimluligiin kayitlanndan cikartilmasinda, defter degeri ile bu yikimldlige iliskin olarak Gdenen tutar
(devredilen her tiirl( nakit dis1 varlik veya ustlenilen her tiirlt yikimlilik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinur.

(iv) Finansal varlik ve yikimlultklerin netlegstirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yukimliltklerini, sadece ve sadece netlestirme icin yasal bir hakki oldugunda ve iglemi net bazda
gerceklestirmek veya varhgin gergeklesmesi ile yikumlGliigiin yerine getirilmesini es zamanli yapma niyetinin bulunmasi
durumunda netlegtirmekte ve net tutar: finansal tablolarinda gostermektedir.

Finansal araclar ve sozlesme varliklan
Sirket agagida belirtilenler icin beklenen kredi zararlar (“BKZ”) i¢in zarar karsihg muhasebelestirmektedir:
e itfa edilmis maliyeti Gizerinden 6lctilen finansal varhklar

Sirket, ticari alacaklar ve sozlesme varliklarina iliskin deger diisuikligtinuin hesaplanmasinda 6miir boyu BKZ’leri segmistir.
Omiir boyu BKZ’ler finansal aracin beklenen omrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit durumlarindan
kaynaklanan beklenen kredi zararlandir.
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BKZ’lerin 6l¢iimi

BKZ’ler finansal aracin beklenen 6mrii boyunca kredi zararlarinin olastliklarina gore agirhiklandirilmig bir tahminidir. Diger
bir ifadeyle tim nakit aciklannin bugiinkii degeri tzerinden 6lcllen kredi zararlandir (6regin, sozlesmeye istinaden
isletmeye yapilan nakit girigleri ile igletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglar arasindaki farktir).

Nakit agigi, sozlesmeye gore isletmeye yapilmas: gereken nakit akislan ile isletmenin almay: bekledigi nakit akislart
arasindaki farktur. Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutar: ve zamanlamas dikkate alindigindan, isletmenin 6demenin
tamamin, s6zlesmede belirlenen vadeden ge¢ almay1 beklemesi durumunda dahi bir kredi zarari olusur. BKZ’ler finansal
varhgin etkin faiz oram tzerinden iskonto edilir.

Kredi deger dustkligiine ugramis finansal varliklar

Her raporlama dénemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6l¢ulen finansal varhklarin ve GUD farki diger kapsamli
gelire yansitilan 6zkaynak araclanmin deger disukligiune ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir finansal varligin
gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay gerceklestiginde s6z konusu
finansal varlik kredi deger distkliigiine ugramistir.

Bir finansal varligin kredi deger distklugiine ugradiginin kaniti asagidaki gozlemlenebilir verileri igerir:

¢ Borclunun ya da ihragginin nemli finansal zorluga diismesi

¢ Borclunun temerriidil veya finansal aracin vadesinin kabul edilemez seviyelerde ge¢mis olmasi gibi sozlesme ihlali
o Sirketin aksini dikkate alamayacagi kosullara bagh olarak bir kredinin ya da avansin yeniden yapilandiriimas:

o Borclunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmast

¢ Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi

Deger disukligiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden 6lcuilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden duisuliir.

Kayittan diisme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazamlmasina iliskin makul beklentilerin bulunmamasi
durumunda isletme, finansal varligin briit defter degerini dogrudan disrir. Kayittan diisme, bir finansal tablo dis1 birakma
sebebidir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynaklar i¢inde siniflandirilir. Adi hisse senetleri ihract ile dogrudan iliskilendirilebilen ek maliyetler,
vergi etkisi diislildiikten sonra 6zkaynaklarda azahs olarak muhasebelestirir.

Pay bagina kazang

Ddneme ait pay basina kazang hesaplamasi, dénem karindan ve zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin
dénem icindeki agirlikl ortalama adi hisse senedi sayisina boltinmesiyle hesaplamr. Dénem iginde ortaklarin elinde bulunan
agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, ddnem basindaki adi hisse senedi sayisi ve donem iginde ihrag edilen hisse senedi
sayisimn zaman agirhklh bir faktor ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir.

Tulrkiye’deki sirketler, sermayelerini hissedarlarina ge¢mis yil Kkarlanindan dagittiklan bedelsiz hisse yolu ile
artirabilmektedir. Bu bedelsiz hisse dagitimlari, pay basina kazang hesaplamasinda ihrag edilmis hisse olarak degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan agirhkli ortalama hisse senedi sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin
gegmise donik etkileri de dikkate alinarak bulunulur.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis elde etme maliyeti Uizerinden, birikmis amortisman
ve varsa deger diisiikligl dustldikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarnin diizeltilmis
degerleri Uzerinden faydali émurleri (izerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu
varhiklarin tahmin edilen faydal murleri asagida belirtilmistir:

Yil
Tagitlar 5
Demirbaglar 3-15
Makine, techizat ve ekipmanlar 3-10

Bir varligin kayitl: degeri, varligin geri kazanlabilir degerinden daha yilksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varhgin net satis fiyat: ya da kullammdaki degerinin yiksek olanidir. Net
satis fiyati, varhigin makul degerinden satis1 gergeklestirmek igin katlanilacak maliyetlerin duistilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varhgin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarinin finansal durum tablosu tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklann elden ¢ikanlmas: sonucu olusan kar veya zarar, dizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirniimast ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitihir.

Sonradan ortaya cikan diger harcamalar s6z konusu varhigin gelecekteki ekonomik faydasim arttinci nitelikte ise
aktiflegtirilebilirler. TUm diger gider kalemleri tahakkuk esasina gére gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yatinm amach gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri (“'YAG”), ¢ogunlukla kat karsilig1 veya hasilat paylasimi sézlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsalar (izerine insa edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen alisveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna dahil
olan islem maliyetleri ile dlctlurler. Ik muhasebelestirme sonrasi dénemde ilgili arsalar (zerinde proje gelistirmeye
baslayincaya kadar gercege uygun degerinden &lctilmektedir.

Tamamlanms yat:rzm amacl: gayrimenkuller

Yatirim amagch gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede yeniden diizenlenmis elde etme bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baslangicta yatirnm amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirnm amaclh
bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varhk
tammint Karsilayan bir yatinm amach gayrimenkuliin, ingasi veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya gikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen bor¢lanma maliyetleri enflasyona gore reel olmayan finansman maliyetleri arindirilarak
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme ise varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin
dlzenli hizmet giderlerini yatirnm amagh gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi
dénemlerde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup bu tir harcamalar kar veya zarar tablosunda
sunulmaktadir.
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Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagh gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amagl gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu
g6z dniinde bulundurularak en uygun yoéntem kullaniimaktadir. Sirket yatinm amagch gayrimenkul portfdyiindeki her bir
varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullanilarak
gayrimenkultin &zelligine gore gergege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve guvenilir dlgulere gore
hesaplanmas bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en gtivenilir tahmini yapabilmek igin s6z konusu farkliliklart
olusturan kosullar: dikkate alir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar dénemde
kar wveya zarar tablosunda *“Yatinm amagh gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestirilmektedir.

Yatinm amach gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco dig1 birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkullerin satisindan elde
edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amaglh gayrimenkul satig anindaki tasinan degeri ile satistan elde edilen tutar
arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar déneme iligkin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, yatinm amaclh gayrimenkulliniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligin
kullamimi durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatinm amach gayrimenkulden kullanim amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullamim amacinin degistigi tarih
itibaryla gegerli olan gercege uygun degeridir. Kullanim amach gayrimenkulden yatinm amagh gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varhklar icin gecerli olan
muhasebe politikas: Gzerinden ol¢tilmektedir. Yatinm amach gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varhiga iligkin
kullamim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin baslamastyla gergeklesir. Yatinm
amach gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varhga iligkin kullanim durumunun basladigimin kanitlanmasi

velveya satis amach bir gelismenin baslamasiyla gerceklesir.

Yap:imakta olan yatzrzm amacl: gayrimenkuller

Yapiimakta olan yatirim amaglh gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek icin gelistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin giivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan yatirim amach
gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak 6lgilmektedir. Sirket yonetimi, yapilmakta olan yatinm amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerinin guvenilir bir bigimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit akislarinin ancak s6z
konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kiralama sézlesmelerinin imzalanmas: ile mimkin olacagin
Ongdrdugl icin s6z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri (izerinden muhasebelestirilmektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amach gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin (izerine inga edildigi arsa
icin yatirim déneminde 6denen igletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt isgilik maliyetlerini, o varhg: kullanim amacina
uygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maliyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagch gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borclanma maliyetleri enflasyona gore dikkate
alinan reel olmayan finansman maliyetleri arindinldiktan sonra ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme,
bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya basladig andan, varhiklarin nihai kullanmima hazir hale
getirilmesine kadar strdiirilmektedir.
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Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tammmlanabilir olmast, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydamin varligi kriterlerine gore finansal tablolara ahinmaktadir. Maddi olmayan varliklar,
enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplar
dusulerek ifade edilmiglerdir. Bu varhklar beklenen faydali miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist
bazinda itfa edilmektedirler.

Yil
Yazilim ve programlar 3-5

Varhklarda deger disukligi

Sirket, her bir finansal durum tablosu tarihinde, bir varhiga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gbsterge mevcutsa, o varhgin geri kazamlabilir tutar tahmin edilir. Eger s6z konusu
varhgin veya o varhga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullamim veya satis yoluyla geri kazamlacak
tutarindan yuksekse deger disuklugi meydana gelmistir.  Geri kazanilabilir tutar varhgin net satig fiyat: ile kullamm
degerinden yiksek olan: secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin stirekli kullantmindan ve faydali mrii sonunda
elden ¢ikanlmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimin tahmin edilen bugiinkil degeridir. Deger distklugi
kayiplan kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Karsihklar, taahhtler ve kosullu varhklar ve yiktmlulukler

Karsihiklar, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yukamlGlugin bulunmasi, yikimlGligl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin cikisinin
gerceklesme olasihgimin olmas: ve yikimlulik tutarn konusunda glvenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin
yiukimlilukler finansal tablolara dahil edilmemekte ve kosullu yukumlilukler olarak degerlendirilmektedir. Kosullu
varhiklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligint doguran, planlanmamis veya diger beklenmeyen
olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gésterilmeleri, hichir zaman elde edilemeyecek bir gelirin
muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozu edilen varhklar finansal tablolarda yer almamaktadir. Kosullu
varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girisleri olas: ise finansal tablo dipnotlarinda aciklanmaktadir. Kosullu varliklar
ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarint teminen sirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.
Ekonomik faydamin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlk ve buna iliskin gelir,
degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasina goére muhasebelestirilir ve vadesinde
Odenmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir. Finansal borglanmalar, ilk kayitlara alinmalarim takiben
gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlan ile itfa edilmis maliyet degerleri (izerinden deger disukltkleri
indirilerek Slguliir. Faiz giderleri ve kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Borg¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik ahmlar veya yatinmlar ile dolaysiz
olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden bor¢lanma maliyetleri, TMS 29 uyarinca belirlenen
esaslara gore hesaplanan reel olmayan finansman maliyetleri distldikten sonra ilgili varhgin maliyetine eklenmektedir.
Ancak varhigin amaclanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere uzun sireli ara verilen
dénemler boyunca olusan bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varhigin amaclandig: sekilde kullamima
veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Diger bor¢lanma maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde giderlestirilmektedir.
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Kullanim hakki varhg:

Kullamm hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

i.  Kiraylkimliltgunin ilk élglim tutan

ii. Kiralamann fiilen bagladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tim kiralama tegviklerinin
distilmesiyle elde edilen tutar

iii. Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligint birikmis amortisman ve birikmis deger diisukligu zararlan
disulms ve kira yakimliltgunin yeniden élgtimiine gore dizeltilmis ve enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis
maliyeti Uzerinden olger. Sirket, kullanim hakk: varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 “Maddi Duran Varliklar’da
yer alan amortisman hiikimlerini uygular.

Kira yokomlalagi

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, Sirket kira yukumlGligiint o tarihte denmemis olan kira édemelerinin bugiinki degeri
tzerinden Olcer. Kira ddemeleri, bu oramin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz oram
kullarlarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolayhkla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borclanma faiz
oramini kullanr.

Kiralamanin fiilen baslacig: tarihte, kira yukimluligunin élgiimine dahil olan kira édemeleri, dayanak varligin kiralama
siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamarun fiilen basladig: tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden
olusur:

i. Sabit ddemelerden her tlrlli kiralama tesvik alacaklarinin diigtilmesiyle elde edilen tutar

ii. Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk dlgimi kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak
yapilan degisken kira 6demeleri

iii. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul él¢lide emin olmas: durumunda bu opsiyonun kullamm fiyat:

iv. Kiralama stresinin Sirket’in kiralamayr sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim gdstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandinimasina iliskin ceza 6demeleri

Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra Sirket, kira yikimlilugini asagidaki sekilde lger:

i. Defter degerini, kira yikimltliiguindeki faizi yansitacak sekilde artirir.

ii. Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zU
itibartyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden Olcer.

Kiralama stresindeki her bir déneme ait kira yikimlilugine iliskin faiz, kira yikimliltiginin kalan bakiyesine sabit bir
dénemsel faiz oram uygulanarak bulunan tutardir.

Kisa sireli kiralamalar ve distik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama stiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalari ve duistik degerli varliklarin kiralamalart igin kullanim
hakki varhklarini ve kiralama borclarin finansal tablolarina yansitmamay: tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili
kira 6demelerini, kiralama stiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmstir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve bakiyeler TLye cevrilirken iglem tarihinde gecerli olan ilgili kurlar esas
alinmaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar finansal durum
tablosu tarihindeki doviz kurlari kullamilarak TL' ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya
zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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Raporlama tarihi itibariyle, Sirket tarafindan kullanilan doviz kurlar asagidaki gibidir:

Para birimi Doviz alis Doviz satis
Amerika Birlesik Devletleri Dolar (“ABDS$” veya “USD”) 46,5551 46,6390
Euro (“EUR” veya “EURQO”) 53,0950 53,1906
ingiliz Sterlini (“GBP”) 61,4404 61,7607
Isvigre Franki (“CHF™) 57,4407 57,8095

Pay basina kazang (kayip)

lisikteki kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama
adedine bélunmesi ile tespit edilir.

Tliskili taraflar

Tliskili taraflar, finansal tablolarin hazirlayan isletmeyle iliskili olan Kisi veya isletmelerdir.
(@) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

() Raporlayan isletme (izerinde kontrol veya musterek kontrol glictine sahip olmast,
(i) Raporlayan isletme (izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi, ve
(iii) Raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhgimn kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde bir isletme raporlayan isletme ile iligkili sayihr:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun tiyesi olmasi (Yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve diger bagh
ortaklik digerleri ile iligkilidir.)

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya da is ortakhg:
olmasi

(iif) Her iki igletmenin de ayni bir G¢linc tarafin is ortakligi olmast

(iv) Isletmelerden birinin tiglincii bir isletmenin is ortaklig: olmas ve diger isletmenin soz konusu Gigiincil isletmenin
istiraki olmasi

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin cahsanlarinailiskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: (Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin
olmas1 halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.)

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme izerinde énemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukimliliiklerin,
bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is
iligkilerine girilebilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama ddneminden sonraki olaylar, kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya gikmuis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayim igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylarn kapsar. Sirket, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya gikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Dizeltme gerektirmeyen dnemli
olaylar dipnotlarda aciklanr.

Devlet tesvik ve yardimlan

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak (izere tim devlet tegvikleri, elde edilmesi icin
gerekli sartlann igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glivence olustugunda finansal tablolara yansitilir.
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Kurum kazana Uzerinden hesaplanan vergiler

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore dnceki yillarda (“KVK™) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatinm
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustu. Sirket’in vergi durumu GYO statiisi
kazandiktan sonra degismistir. GYO statuisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde
edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca kurumlar
vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 15(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazang (izerinden %15 oraninda vergi kesintisi
(stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarin sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oramna kadar yukseltmeye yetkilidir. Halihazirda, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanclar: tizerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadhr.

Ancak, 7524 sayilh Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyle, GYO’larin kazanclarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast
icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin temettii olarak
dagitimi halinde, kurum kazancina uygulanan vergi oram %10 olarak uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi oram
%30 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar: ve borclarinin hesabinda dagitiimamis
karlar icin gegerli olan %30’luk vergi oram kullanlir.

Ertelenmis verg:

\Vergi mevzuat: sebebiyle 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle 6zet ara dénem finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya
da indirilebilir gegici farklar, énceki donem ile de tutarh olacak sekilde %30’luk vergi oran ile ¢arpilarak ertelenmis vergi
varhgi veya yukumlGligi hesaplanmugtir.

Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminat: karsilig:

Yururlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramslar disindaki
sebeplerle istihdam sona eren cahisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukumlidir. S6z konusu 6deme tutarlan ara
dénem &zet finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplamr. Kidem
tazminati karsiligi, tim cahsanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukumlilik tutarlart bugiinkii net degerine
gore iskonto edilmek suretiyle hesaplanarak ilisikteki ara dénem 6zet finansal tablolarda yansitilmustir.

Kullanzimamy izin karsilig:

Biriken Gcretli izinler, mevcut déneme iliskin haklann bitiintiyle kullanslmamas: halinde gelecege tasinan ve gelecek
donem igerisinde kullamlabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile calisanlar, isten ayriimalan halinde
kullanmams olduklar haklarina iliskin nakit 6deme yapilmasim talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile caliganlar, isten ayriimalar: halinde kullanmamis olduklar haklarina iligkin
olarak nakit 6deme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki tcretli izin haklarim
arttiran hizmetlerde bulundukca isletme agisindan bir yiikimliluk dogar. Cahisanlarin birikmis kazaniimamis haklarin
kullanmadan isten aynlabilme olasihigr ilgili yukimluligtn élgtim seklini etkilemesine ragmen, tcretli izinler kazamlmamis
dahi olsalar, isletme agisindan bir yikumlGlik mevcuttur ve ara donem 6zet finansal tablolara yansitilmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan diger
likit yatinmlart icerir (Dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, 3 aydan kisa vadeli nakit
ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislart isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal: bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.
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Ek dipnot: Portfdy simrlamalanna uyumun kontroli

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli™” bashkli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 1l No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde
olup, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklarina liskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11I, No:
48.1.a say1h “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” ve 9
Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111 No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy simrlamalarina uyumunun

kontrolline iliskin hikimleri cercevesinde hazirlanmustar.

2.8. Karsilastirmalh bilgiler ve 6nceki déneme iliskin finansal tablolarin duzeltilmesi

Finansal durum ve finansal performans trendlerinin tespitine olanak saglamak uzere, finansal tablolarin 6nceki dénem ile
karsilastirmali olarak hazirlanmas: gerekmektedir. Sirket, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle hazirlanan ara dénem ozet
finansal durum tablosunu 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle hazirlanmig finansal durum tablosu ile, ve 30 Haziran 2026
tarihinde sona eren alti ayhik ara hesap dénemine ait ara dénem 6zet kar veya zarar tablosu, ara dénem 6zet diger kapsamh
gelir tablosu, ara donem Ozet 6zkaynaklar degisim tablosu ve ara dénem nakit akis tablosunu, sirasiyla, 30 Haziran 2025
tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemine ait ara dénem 6zet kar veya zarar tablosu, ara donem 6zet diger kapsaml
gelir tablosu, ara donem 6zet 6zkaynaklar degisim tablosu ve ara dénem nakit akis tablosu ile Karsilastirmah olarak
dlzenlemistir. Gerekli oldugu durumlarda, cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan
karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

2.9. Finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler ve yorumlar

Raporlama tarihi itibariyla ve yine ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida Ozetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis Turkiye Finansal
Raporlama Standartlan ve TMS/TFRS yorumlan disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustur.

(a) 2026 yilinda gegerli hale gelmis yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

Sirket, 30 Haziran 2026 tarihli ara dénem 6zet finansal tablolar icin gegerli olan yeni standartlar, degisiklikler ve
yorumlardan kendisi ile ilgili olanlari uygulamistir.

TFRS 7 “Finansal Araglar: Agzklamalar” ve TFRS 9 “Finansal Araclar” — Finansal araglarin siniflandirma
ve 6lctimi

KGK, Agustos 2025°te, TFRS 7 ve TFRS 9’da degisiklikleri yayimlamistir. Degisiklikler, finansal
yukimluliklerin esas olarak teslim tarihinde finansal tablo disi birakilacagim agikliga kavusturmustur. Bununla
birlikte degisiklikler, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen
finansal yukumluliklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikas:
tercihi getirilmektedir. Ilave olarak, yapilan degisiklikler, cevresel, sosyal yénetimsel (ESG) baglantih ya da
kosula bagli benzer diger Ozellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagh nakit akis 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagl: finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda aciklayici hiikimler getirmektedir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler ile birlikte, kosullu bir
olaya referans veren sdzlesmesel hikimler iceren finansal varliklar ve yukumlilikler ile gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilarak élciilen 6zkaynaga dayalh finansal araclar icin TFRS 7°ye ilave aciklamalar
eklenmistir. Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performans: Uizerinde énemli bir etkisi olmamustir.
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TFRS 7 ve TFRS 9 — Dogal kaynaklardan Uretilen elektrik enerjisi ile ilgili anlagmalar

KGK, Agustos 2025’de, TFRS 7 ve TFRS 9’da degisiklikleri yayimlamigtir. Degisiklik “kendi icin kullanim”
istisnasina yonelik hiukimlerin uygulanmasin agikhk getirmekte ve bu tir anlasmalarin korunma araci olarak
kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Ayrica, degisiklikler, yatinmcilarin  bu
anlagmalarin igletmenin finansal performans: ve nakit akislari Uzerindeki etkilerini anlamalarini saglamak
amaciyla yeni aciklama hikimleri getirmektedir. Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi
tzerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yillik dyilestirmeler — Cilt 11

KGK, Eyliil 2025°te, Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11°i yayimlamstir. Yillik fyilestirmeler — Cilt 11, TMS 7, TFRS
1, TFRS 7, TFRS 9 ve TFRS 10 igin iyilestirmeler getirmistir. Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya
performans tizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

(b) Yayimlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

Ara dénem ozet finansal tablolarin hazirlanma tarihi itibariyle yayimlanmis, fakat cari raporlama dénemi igin
hentiz yarirluge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, degisiklikler ve
yorumlar asagidaki gibidir. Sirket, aksi belirtiimedikce, yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin yurirliige
girmesinden sonra finansal tablolarin: etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

Tarkiye Muhasebe Standard: (“TMS”) 21 “Kur Degisiminin Etkileri” — Yuksek enflasyonlu raporlama para
birimine gevrim

KGK, Nisan 2025’te, TMS 21’de degisiklikleri yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler:

- yiiksek enflasyonlu raporlama para birimi kullanan yiiksek enflasyonlu olmayan gecerli para birimine sahip
isletmeler icin, tim tutarlarin, karsilastirmal: bilgiler de dahil olmak {zere, en son finansal durum tablosunun
diizenlendigi tarihteki kurdan cevrilmesini ve;

- yuksek enflasyonlu olmayan gegerli para birimine sahip yurt dis1 isletmelerinin finansal tablolarin1 kendi
raporlama para birimine geviren yiiksek enflasyonlu gecerli ve raporlama para birimine sahip isletmeler icin,
yurt dis1 isletmelerin finansal tablolarindaki tiim tutarlarin, karsilastirmah bilgiler hari¢ olmak tizere, en son
finansal durum tablosunun diizenlendigi tarihteki kurdan cevrilmesini ve karsilagtirmah bilgilerin en son
finansal durum tablosu tarihine kadar olan endeks degisikligi uygulanarak yeniden dizenlenmesini
gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” —
Yatirimcr isletmenin istirak veya is ortakligina yaptigr varlik satiglar: veya katkidar:

Yapilan degisiklik ile, bir yatinmci ile istirak veya is ortakligi arasindaki varhk satiglari veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimei tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi
acikliga kavusturulmustur. KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak
degistirilmek Uzere, s6z konusu degisikligin gecerlilik tarihini stresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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TFRS 17 “Sigorta Sozlesmeleri”

Yeni standart, halihazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine gegecektir. TFRS 17, sigorta
sOzlesmeleri ile istege baglh katihim o6zelligine sahip yatinm sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir. TFRS 17, hem sigorta sozlesmelerinden dogan yukumluliklerin guncel
bilanco degerleri ile dl¢imuni, hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirilmesini
saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan Sigorta, Reasurans ve Emeklilik Sirketleri Birligi’ne génderilen
7 Ocak 2026 tarihli yazida, sigortacilik sektdriinde faaliyet gdsteren isletmelere yatirim yapan isletmelerin TFRS
17°yi uygulamamasimn TFRS’lere ve TFRS’lerin temel alindig1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarina
aykirilik teskil edecek olsa da, Sigorta Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan yayimlanan
mevzuat ile uyum saglanmasini teminen, sigortacilik faaliyetlerinde bulunan isletmelerin TFRS 17°yi 1 Ocak 2027
tarihinden itibaren uygulayabilecegi bildirilmistir.

TFRS 18 “Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar”

KGK, Mayis 2025’te, TFRS 18’i yayimlamstir. Yeni standart, finansal tablolarda sunulan ve agiklanan bilgilerin
kullanighihigin artirmayi ve yatinmcilara sirketlerin finansal performans: hakkinda daha seffaf ve karsilastirilabilir
bilgi sunulmasini amaglamaktadir. TFRS 18, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir.

TFRS 19 “Halka Hesap Verme Yukimluligi Bulunmayan Bagl: Ortakliklar”

KGK, Agustos 2025’te, TFRS 19’u yayimlamustir. TFRS 19 goniilli uygulanabilecek bir standart olup, halka agik
olmayan ve TFRS’ye uygun halka acik konsolide finansal tablolar hazirlayan bir ana veya ara ana ortakligin bagh
ortakligi olan kuruluslarin finansal tablolarinda azaltilmis agiklamalar yapabilmesine olanak saglamaktadir. TFRS
19, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

(c) Uluslararasi Muhasebe Standartlarnt Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlanan ama KGK tarafindan
ara donem ozet finansal tablolarin hazirlanma tarihi itibariyle hentiz yayimlanmamus standartlar,
degisiklikler ve yorumlar

UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortaklklarindaki Yatzrimlar” — Istirakler ve is ortakliklarz igin gercege uygun
deger secenegi

UMSK, Haziran 2026’da, UMS 28’de degisiklikleri yayimlamistir. Yapilan degisiklikler, UMS 28’de yer alan
gergege uygun deger seceneginin hangi isletmelerin uygulayabilecegine aciklik getirmektedir. Degisikliklerde,
“benzer igletme” kavraminin, UFRS 18’in 49(a) paragrafinda agiklandig: sekliyle, belirli varlik ttrlerine yatirim
yapilmas: faaliyetini ana faaliyeti olarak yuruten isletmeleri de kapsadig: belirtilmistir. Ayrica, gergege uygun
deger opsiyonunu uygulama hakkinin, istirak veya is ortakligindaki yatirnm: dogrudan elinde bulunduran isletme
0zelinde degerlendirilmesi gerektigi de agikliga kavusturulmustur. Degisiklikler, UFRS 18’in isletme tarafindan
ilk uygulandig: donemde uygulanacaktir.

UFRS 20 “Duzenleyici Varliklar ve Duzenleyici Yukumlultkler”

UMSK, Mayis 2026°da, UFRS 20’yi yayimlamigtir. UFRS 20 diizenleyici varliklar, diizenleyici yikumlilikler,
duzenleyici gelirler ve duzenleyici giderlerin muhasebelestirme, 6lcim, sunum ve aciklama kosullarim
belirlemektedir. Yeni standart, mal veya hizmetlerin sunuldugu dénem ile musterilere fatura edildigi dénem
arasindaki zamanlama farklarindan kaynaklanan gelir ve gider etkilerinin dogru olarak raporlanmasin
amaclamaktadir. flave olarak, yeni standart ile aralarinda UFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raparlama
Stanadartlarinin ilk Uygulamasi1”, UFRS 3 “isletme Birlesmeleri”, ve UFRS 18’in de bulundugu bazi muhasebe
standartlarinda dar kapsaml: degisiklikler yapilmistir. UFRS 20, 1 Ocak 2029 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket yonetimi raporlanabilir bolimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullamimu ile ilgili kararlarim
da aym bazda vermektedir. Raporlama tarihleri itibariyle ve aym tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemlerinde
raporlanabilir bdlumlere gére gruplandirilmig bilgiler asagidaki gibidir:

Satislarin Brit kar Yatirim
30 Haziran 2026 Hasilat maliyeti (zarar) harcamalan®
Referans BeylikdlzU Projesi 579.498 (201.065) 378.433 1.640.446
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi 79.443 -- 79.443 9.110.832
Sapphire Ofis ve
Seyir Teras:1 Gelir Paylan 59.239 -- 59.239 5.266.425
Sapphire Rezidans 3.587 -- 3.587 598.722
Zonguldak AVM Projesi 456 - 456 1.097.374
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 450 -- 450 1.546
Referans Pendik Projesi - -- -- 5.095.953
Referans Besiktas Projesi - -- -- 3.733.166
Referans Goktiirk Projesi - -- -- 3.196.266
Referans Atakent Projesi - -- -- 1.299.192
E-5 Beylikduzi Arsasi - -- -- 578.983
Marmaris Arsasi - -- -- 548.783
Referans Bahcelievler Projesi -- - - 420.639
Referans Kartal Loca Projesi 63.250 (67.191) (3.941) 440.750
Referans Bahcesehir Projesi - -- -- 27.047
Referans Kartal Towers projesi -- - - 18.482
Diger gelirler 10.923 -- 10.923 -
Diger -- -- -- 65.773
796.846 (268.256) 528.590 33.140.379

®) Yatirnm harcamalar, finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amagh gayrimenkuller” hesaplarini icermektedir.

28



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma guici esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Satislarin Brit kar Yatirnm
30 Haziran 2025 Hasilat maliyeti (zarar) harcamalan®
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi 72.608 -- 72.608 9.166.454
Referans Beylikdiiz(i Projesi 60.045 (11.364) 48.681 1.989.952
Sapphire Ofis ve
Seyir Teras1 Gelir Paylarn 29.077 -- 29.077 4.946.765
Referans Kartal Loca Projesi 16.958 (12.952) 4.006 547.174
Sapphire Rezidans 3.457 -- 3.457 692.955
Zonguldak AVM Projesi 531 -- 531 1.279.336
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 320 -- 320 1.546
Referans Bahcgesehir Projesi 111 -- 111 35.290
Referans Goktlrk Projesi - -- -- 3.136.763
Referans Pendik Projesi -- -- -- 3.188.454
Referans Besiktas Projesi -- -- -- 2.761.108
Referans Umraniye Projesi - -- -- 1.815.935
Referans Atakent Projesi - -- -- 1.286.277
Marmaris Arsasi - -- -- 526.764
E-5 Beylikduizii Arsasi - -- -- 514.123
Referans Bahcelievler Projesi - -- -- 504.259
Referans Kartal Towers projesi - -- -- 18.480
Diger 5.177 - 5.177 --
188.284 (24.316) 163.968 32.411.635

® Yatinm harcamalan, finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amach gayrimenkuller” hesaplarin icermektedir.

30 Haziran 30 Haziran
2026 2025
Yatinnm amach gayrimenkuller 17.621.758 17.630.655
Yapim asamasindaki ingaat projeleri 13.390.350 12.188.538
Tamamlanan bagimsiz bélimler 2.128.271 2.592.442
33.140.379 32.411.635
4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Kasa 14 482
Bankalar
- Vadeli mevduat, katilim paylar: ve fonlar 4.671 818
- Vadesiz YP mevduat 20.534 20.642
- Vadesiz TL mevduat 2.981 1.762
Toplam 28.200 23.704
Bloke tutarlar (96) (214)
Nakit ve nakit benzerleri - Nakit akis tablosu 28.104 23.490
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FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Fon yatirnmlar: 182.683 8.489
Hisse senetleri - 10.793
182.683 19.282
TICARI ALACAKLAR VE TICARI BORCLAR
30 Haziran 31 Arahk
Kisa vadeli ticari alacaklar 2026 2025
Cari hesap alacaklan
- Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 23) 39.590 73.989
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 368.565 455.679
Alinan gekler ve senetler
- iligkili olmayan taraflardan alacak senetleri 33.898 344
442.053 530.012
Slpheli ticari alacaklar karsilig: (-) (1.904) (2.242)
440.149 527.770

Ticari alacaklarin 6nemli bir kismi tamamlanan konutlarin satisindan kaynaklanmaktadir.

Raporlama tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap doénemlerinde, siipheli alacak karsihiginin hareketleri

asagidaki gibidir:

2026 2025
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 2.242 3.769
Silinen siipheli alacak karsiliklar: 60 -
TMS 29 etkisi (398) (1.015)
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 1.904 2.754
Raporlama tarihleri itibariyle, kisa vadeli ticari borclarin detay: asagida sunulmustur.
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Cari hesap borclan
- Diskili taraflara ticari borclar (Dipnot 23) 7.248 111.378
- Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 377.855 470.370
Verilen cekler ve senetler
- {liskili olmayan taraflardan borg senetleri 170.366 172.881
555.469 754.629
Raporlama tarihleri itibariyle, uzun vadeli ticari borglarnn detay: asagida sunulmustur.
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Cari hesap borglart
- iliskili olmayan taraflara ticari borclar 46.957 97.118
46.957 97.118
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STOKLAR
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Yapim asamasindaki ingaat projeleri 13.390.350 13.623.366
Tamamlanan bagimsiz bolumler 2.128.271 2.396.527
15.518.621 16.019.893
30 Haziran 31 Arahk
Tamamlanan bagimsiz bélumler 2026 2025
Referans Beylikduzu Projesi 1.640.446 1.841.511
Referans Kartal Loca Projesi 440.750 507.941
Referans Bahcesehir Projesi 27.047 27.047
Referans Kartal Towers Projesi 18.482 18.482
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 1.546 1.546
2.128.271 2.396.527
30 Haziran 31 Arahik
Yapim asamasindaki insaat projeleri (arasa maliyeti dahil) 2026 2025
Referans Pendik Projesi 5.095.953 3.972.908
Referans Besiktas Projesi 3.733.166 3.347.333
Referans Goktlrk Projesi 3.196.266 3.145.130
Referans Halkal Projesi 1.299.192 1.288.610
Referans Umraniye Projesi® -- 1.819.902
Diger projeler 65.773 49.483
13.390.350 13.623.366

(1) Emlak Konut ile yapilan karsilikli mizakereler sonrasinda, Emlak Konut ile yuklenici sifatiyla yer alan
Umraniye Projesi Is Ortakligi arasinda, 14 Kasim 2022 tarihinde imzalanan “Istanbul Umraniye Inkilap Arsa
Satis1 Karsihg Gelir Paylasimi Isi” sdzlesmesi, imalat ve satis siirecine baslanilmadan dnce taraflar arasinda

akdedilen Tasfiye Protokolii cercevesinde karsilikl: olarak sona erdirilmistir.
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8.  DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR iLE DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 31 Arahk
Diger alacaklar 2026 2025
Verilen depozito ve teminatlar 2.366 2.274
Vergi dairesinden alacaklar 626 353
Diger cesitli alacaklar 1.194 1.408
4.186 4.035
30 Haziran 31 Arahk
Diger borclar 2026 2025
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 21.672 49.984
Alinan depozito ve teminatlar 4.004 3.463
iliskili taraflara diger borglar (Dipnot 23) -- 427.594
25.676 481.041
30 Haziran 31 Arahk
Diger donen varhklar 2026 2025
Devreden KDV 254.352 228.032
Is avanslarn 840 1.235
255.192 229.267
30 Haziran 31 Arahik
Diger duran varhklar 2026 2025
Devreden KDV 800.353 994.755
800.353 994.755

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
30 Haziran 31 Arahk
Pesin 6denmis giderler 2026 2025
Tedarikgi avanslarn 613.489 646.973
Pesin 6denen satis komisyonlar 464.220 440.606
Pesin 6denen sigorta giderleri 9.897 9.680
iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.087.606 1.097.259
Iliskili taraflara verilen proje avanslari (Dipnot 23) 23.575 -
iliskili taraflara pesin édenmis giderler 23.575 -
Toplam pesin 6denmis giderler 1.111.181 1.097.259
30 Haziran 31 Arahk
Ertelenmis gelirler 2026 2025
Alinan avanslar® 5.495.864 5.012.740
5.495.864 5.012.740

(1) Raporlama tarihi itibariyle, alinan avanslarin 6nemli bir ¢ogunlugu Referans Besiktas Projesi ve Referans
Pendik Projesi misterilerine yapilan 6n satislardan kaynaklanmakta olup, ilgili projelerden alinan avanslar,
sirasiyla, 3.420.361 TL ve 1.218.150 TL’dir.
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10.  FINANSAL BORGLAR

30 Haziran 31 Aralik
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarn 2026 2025
Degisken faizli USD banka kredileri 263.521 186.065
263.521 186.065
30 Haziran 31 Arahk
Uzun vadeli bor¢clanmalar 2026 2025
Degisken faizli USD banka kredileri 659.724 811.665
659.724 811.665
Finansal borglarin vadelerine gore detay: asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahik
2026 2025
0-12 ay 263.521 186.065
1-5yil 659.724 811.665
923.245 997.730

Raporlama tarihlerinde sona eren alti ayhk ara hesap donemlerinde, finansal borclarin hareket tablosu olarak asagida
sunulmustur.

2026 2025
1 Ocak 997.730 298.739
TMS 29 etkisi (152.895) (44.518)
Kredi anapara geri 6demeleri (leasing anapara taksit 6demeleri dahil) (230) (105.984)
Faiz gideri 43.975 33.887
Gerceklesmemis kur farki etkisi 72.996 -
Faiz ddemesi (38.331) (59.926)
30 Haziran 923.245 122.198

Raporlama tarihlerinde sona eren alt: aylik ara hesap ddnemlerinde, faiz giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

2026 2025

Finansal borclanma faiz gideri 43.975 33.887
Kidem tazminati faiz gideri (Dipnot 15) 1.997 1.264
45.972 35.151
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11.  OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibariyle, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2026 2025

Seker Gayrimenkul 2.620.761 2.571.368
Lignadecor 706.016 700.428
3.326.777 3.271.796

Raporlama tarihleri itibariyle, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve 30 Haziran 31 Aralik Ana faaliyet
Miusterek yénetime tabi ortakhk faaliyet yeri 2026 2025 konusu

Konut ve
gayrimenkul
projeleri gelistirmek,
y6netmek ve

Seker Gayrimenkul Kiitahya %50 %50 isletmek

Kiralanabilir lojistik
depo, tesis ingaat
projeleri gelistirmek,
y6netmek ve

Lignadecor fzmit %35 %35 isletmek

Raporlama tarihlerinde sona eren alti aylik hesap donemlerinde, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2026 2025
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 3.271.796 2.302.151
Cari donem kar veya zararindan pay 148.514 160.588
Temett dagitimi (93.500) (79.265)
Aktieryal pay1 (33) 161
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 3.326.777 2.383.635
Serefiye (37.805) -
Satin alma sirasinda olusan serefiye dncesi bakiye, 30 Haziran 3.288.972 2.383.635
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30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap déneminde, istirak bazinda hareket tablosu asagida sunulmustur.

Seker

Gayrimenkul Lignadecor Toplam
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 2.571.368 700.428 3.271.796
Diger kapsaml gelir etkisi (33) -- (33)
Temetti 6demesi (93.500) - (93.500)
Dodnem kar veya zararindan pay 142.926 5.588 148.514
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 2.620.761 706.016 3.326.777
Serefiye etkisi -- (37.805) (37.805)
Ozkaynak yontemi ile
degerlenen yatinmlardan yakamilalukler (-) -- -- -
Ozkaynak yontemi ile degerlenen
yatinnmlar (Serefiye haric) 2.620.761 668.211 3.288.972
Lignadecor - Satin alma tarihi itibariyle net varlik degerine baz kalemler
Yatirim amacli gayrimenkuller (C) 1.667.207
Pesin 6denmis giderler 120.654
Maddi duran varliklar 3.933
Nakit ve nakit benzerleri 1.874
Diger donen varliklar 122.538
Ticari ve diger borclar (840.692)
Ertelenmis vergi yikimlulugi (235.245)
Satin alma tarihi itibariyla istirakin net aktif degeri 840.269
Satin alinan istirak pay oran 35%
Satin alma tarihi itibanyla istirakin net aktif degeri 294.094
Satin alma bedeli 331.899
Ozkaynak yontemi ile muhasebelestirilen istirak tizerindeki serefiye 37.805
Lignadecor - Satin alma tarihi itibariyle gayrimenkul degerleme raporu
Piyasa degeri (Gelistirici kar beklentisi dahil) (A) 2.167.368
Gelistirici kar beklentisi (B) (500.161)
Piyasa degeri (Gelistirici kar beklentisi haric) (C) = (A)-(B) 1.667.207
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Raporlama tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap dénemlerinde, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann dzet

finansal tablolar: olarak asagida sunulmustur:

Seker Gayrimenkul 2026 2025
Istirak oram 50% 50%
Donen varliklar 237.109 145.218
Duran varliklar 6.483.971 5.943.552
Toplam varliklar 6.721.080 6.088.770
Kisa vadeli yakiamlilukler 72.102 49.130
Uzun vadeli yukimlaltkler 1.407.456 1.272.373
Toplam yukumlulikler 1.479.558 1.321.503
Net varhk degeri 5.241.522 4.767.267
Gelirler 506.490 481.208
Giderler (220.639) (160.033)
Kar 285.851 321.175
Lignadecor 2026
Istirak Orani 35%
Donen varliklar 720.695
Duran varliklar 2.277.208
Toplam varhklar 2.997.903
Kisa vadeli yukimlalukler 888.960
Uzun vadeli yakumlultkler 199.769
Toplam yukiamlaltkler 1.088.729
Net varhk degeri 1.909.174
Gelirler 21.347
Giderler (5.382)
Kar 15.965

Lignadecor’un %35 payina tekabtil eden hisselerinin devralinmas siireci 3 Aralik 2025 tarihinde tamamlanmugtir. 3 Aralik
2025 tarihinde gerceklestirilen satin alma tarihi itibariyle, Lignadecor’un net varlik degerine baz kalemleri yukarida
sunulmustur. Istirakin insa siireci devam edilen kiralanabilir lojistik deposuna iliskin SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan degerleme raporunda “gelistirici kar beklentisi” rakami muhafazakarlik
ilkesi geregi dikkate alinmaksizin yapilan hesaplamada istirakin net aktif degeri tespit edilmistir. 3 Aralik 2025 ile 31 Aralik
2025 tarihi arasinda istirakin 0zkaynaklarinda, sermaye artis1 disinda 6nemli bir kar veya zarar etkisi gerceklesmemistir.
Lignadecor, Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Giizeller Mahallesi, 2850 Ada 3 parsel numarasinda kayith yapi ruhsath arsa nitelikli
tasinmaz Uzerinde kiralanabilir tesis insaatina devam etmektedir. S6z konusu proje tamamlandiginda, 3 kath toplam 74.615
m?2 depo, 5.353 m2 otopark ve servis alan ile 11.989 m? ofis alamndan olusacak tesisin kiralanmas: planlanmaktadir.
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12.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Proje bazinda yatirim 1 Ocak 30 Haziran
amach gayrimenkuller 2026 Girisler Cikaglar Transferler 2026
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi 9.110.832 - - - 9.110.832
Sapphire Ofis ve Seyir Teras1®V 5.260.260 -- -- 6.166  5.266.426
Zonguldak AVM Projesi 1.097.373 - - - 1.097.373
Sapphire Rezidans 598.721 -- -- -- 598.721
Bahcelievler Projesi 420.640 -- -- -- 420.640
E-5 Beylikdiizii Arsasi 578.983 - - - 578.983
Marmaris Arsasi 548.783 -- -- - 548.783

17.615.592 - - 6.166 17.621.758
Proje bazinda yatirim 1 Ocak 30 Haziran
amach gayrimenkuller 2025 Girisler Cikiglar Transferler 2025
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi 9.166.454 -- -- - 9.166.454
Sapphire Ofis ve Seyir Terasi® 4.945.516 - - 1.247  4.946.763
Zonguldak AVM Projesi 1.279.336 -- -- - 1.279.336
Sapphire Rezidans 692.957 -- -- -- 692.957
Bahcelievler Projesi 504.258 - - - 504.258
E-5 Beylikdiizli Arsast 514.123 - - - 514.123
Marmaris Arsasi 526.764 -- -- -- 526.764

17.629.408 - - 1.247 17.630.655

(1) Aligveris merkezinden “ofis kiralama’ya dontsum” projesi kapsaminda ilgili gayrimenkulde yenileme harcamalari

yapimustir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle, Sirket’in yatirim amach gayrimenkulleri ile ilgili en giincel bagimsiz degerleme calismalan
31 Aralik 2025 tarihinde portfoytinde bulunan yatinm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri tespiti icin
yapilmis olup, bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan 2025 yihmn Aralik ayinda gerceklestirilen degerlemelere gore
degerleme sonuclan elde edilmistir. Degerleme sirketleri, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z
konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme
raporlarina gore Uluslararas: Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen

yontemlere gore gerceklestirilmistir.

Yatinm amach gayrimenkuller

Degerleme yontemi

Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi

Gelir Yaklasimi

Sapphire Ofis ve Seyir Terasi

Gelir Yaklasimi

Zonguldak AVM Projesi

Gelir Yaklasimi

Sapphire Rezidans

Pazar Yaklasimi (Emsal karsilastirma)

Bahcelievler Projesi

Maliyet Yaklasim

E-5 Beylikdiizii Arsasi

Pazar Yaklasimi (Emsal karsilastirma)

Marmaris Arsast

Pazar Yaklagimi (Emsal karsilastirma)
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13. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
varhklar duran varhklar

Maliyet degeri:

1 Ocak 2026 itibariyle acihs bakiyesi 450.284 7.566
Almlar 12.431 --
Transferler (6.166) --
Cikaslar (-) (4.141) -
30 Haziran 2026 itibariyle kapanis bakiyesi 452.408 7.566

Birikmis amortisman:

1 Ocak 2026 itibariyle acihs bakiyesi 227.223 4.277
Donem gideri 40.738 624
Cikslar (-) (2.844) --
30 Haziran 2026 itibariyle kapanms bakiyesi 265.117 4.901
31 Arahk 2025 itibariyle net defter degeri 223.061 3.289
30 Haziran 2026 itibariyle net defter degeri 187.291 2.665

Maddi duran Maddi olmayan
varhklar duran varhklar

Maliyet degeri:

1 Ocak 2025 itibariyle acihs bakiyesi 414.265 3.339
Alimlar 31.129 58
Transferler (1.247) --
Cikaglar (12.681) --
30 Haziran 2025 itibariyle kapanis bakiyesi 431.466 3.397

Birikmis amortisman

1 Ocak 2025 itibariyle acihs bakiyesi 186.761 4.175
Donem gideri 25.328 75
Cikaglar (852) -
30 Haziran 2025 itibariyle kapanis bakiyesi 211.237 4.250
31 Aralik 2024 itibariyle net defter degeri 227.504 (836)
30 Haziran 2025 itibariyle net defter degeri 220.229 (853)
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14.  KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
(a) Teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Doviz TL Doviz TL
tutan karsihg tutan karsih@
A. Kendi tizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutar: 16.115.842 16.402.423
-TL 16.115.842 16.115.842 16.402.423 16.402.423
- ABD$ - - - -
- EURO - - - --
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutar - - - --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yUritilmesi amaciyla
diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar -- -- -- -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar: -- -- -- --
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutar - - - --
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - - - --
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar: - - - --
16.115.842 16.402.423
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Ipotekler 15.396.619 15.390.453
Teminat mektuplan® 719.223 1.011.970

16.115.842 16.402.423

(1) Sirket, teminat mektubu gibi gayrinakdi kredi ile nakdi kredi ihtiyaclarina istinaden limitlerin stirekli kullandabilir
olmas1 amaciyla, yatinm amach gayrimenkulleri tizerinde ilgili finansal kuruluslar lehine ipotek rehni tesis etmektedir.
Raporlama tarihi itibariyle, rehne konu edilen yatinm amagl: gayrimenkullerin net defter degeri 15.396.619 TL (31
Avralik 2025: 15.390.453 TL) olup, ilgili tutarin tamami TRI tablosunda Karsihginda kullandirilan teminat mektuplar:
ve banka kredilerinden bagimsiz olarak toplam TRI hesaplamasina dahil edilmistir.

(b) Dava karsihklar

30 Haziran tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemlerinde, dava karsihigimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2026 2025
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 50.934 30.053
Donem ici karsiliklar 2.894 --
TMS 29 etkisi (7.823) (4.295)
Kapans bakiyesi, 30 Haziran 46.005 25.758
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(c) Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Ofis ve Seyir Teras:

Istanbul Sapphire 261 metre anten yiiksekligi ile Avrupa’nin 6nde gelen prestijli projeleri arasinda yer almaktachr. Konut,
Ticaret ve Seyir Terast kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma 6zelligi tasimaktadir. 2006 yilinda ingaatina
baglanan proje Mart 2011’de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan projede 54-
56. katlarda Seyir Teras1 yer almaktadir. Turizm Bakanhgindan Turizm Belgesi alan Seyir Terasi, 236 metre yiikseklikten
yerli ve yabanci misafirlerine muhtesem Istanbul manzarasi sunmaktachr. Ticari tiniteler ise toplamda 6 kata yayilmas olup,
3. bodrum katta metro baglantis: yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GYO’nun gayrimenkul sektoriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboliidiir. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canh bitkiler ve komsuluk kiltird sunulan genis bahceleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaliklardan biri olup, ¢ift cephe uygulamas: konfor saglamaktadir. Digtaki cephe bir giivenlik kalkan
gorevi Ustlenirken, ic mekéan dis etkenlerden ve gurlltiiden korumaktadir. Bdylelikle rezidans sakinleri konfor ve ayricahig
en (st seviyede yasamaktadirlar. 2019 yil sonu itibariyle devredilen Sapphire AVM ve Seyir Terasi'nda Sirket’e ait paylarin
tamami, 11 Ocak 2023 itibariyle ile yeniden portfoye alinmis olup, Sapphire Rezidans’da Sirket’e ait bagimsiz boliimlerin
buyik béliminin satis1 tamamlanmustir. Ahigveris merkezi niteligindeki ticari Uniteler, Ticaret Bakanligi’mn 08/05/2024
tarihli uygun gorlst ile Aligveris merkezi statisiinden ¢ikmis olup, Sirket Ydnetimi tarafindan daha etkin ve verimli
kullanim amaciyla ofis konseptine donusturtilmesi amaciyla ¢alismalar kararlastinlmis olup ofis fonksiyonu déniisiimi
kapsaminda renovasyon stiregleri tamamlanan projede kiralama faaliyetleri sirmektedir.

Beylikdiiz(i Cenarevler

5 bloktan olusan proje toplu konut-site tarz1 yapilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amach yapilarin yer aldig: bir
bolgede yer almaktadir. Atatlirk Havalimani’na 14 km, Beylikdiizii merkezine 3 km mesafededir. Projenin insaatina Subat
2008’de baslanmis olup, Agustos 2009’da tamamlanmustir. Sirket’in payina disen 136 adet bagimsiz bélimiin tamami
satilmugtir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Proje, Ambarl Liman: ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bdlgede
konumlanmagtir. D-100 karayoluna 800 metre, Ambarh Limani’na 5,2 km ve Atatiirk Havalimani’na 10 km mesafede yer
almaktadir. Proje, lojistik bina, ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bolimden olusmakta olup, 12 adet depo nitelikli bagimsiz
bolim Kiler GYO miilkiyetindedir. idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olusmaktachr.
Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk oran: % 100°dr.

Ankara Diskapr
Proje, Ankara Altindag Genclik Kultir Merkezi igerisinde yer almaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde
edilmekte olan Kiler GYQ'ya ait 7 bagimsiz bolimuin satist 2019 yihinda tamamlanmustir.

Referans Bakarkdy

Kiler GYOile Biskon Yapi arasinda 4 Mayis 2012 tarihinde, Biskon Yapi'min Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlar: distildiikten sonra kalan net karin
%901 karsihginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin
yuritilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylasim Stratejik is Ortakhigi” sozlesmesi imzalanmustar.
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Proje alani Bakirkdy-Osmaniye’de yer almaktadir. 13.073 m? arsa tizerinde 4 blok halinde 2012 yilinda insasina baglanan
konut ve ticari alanlardan olusan projede insaat ve satiglar tamamlanmugtir. 2014 yili Agustos ayi itibariyle projede yasam
baslamistir. 17 Eylil 2013 tarihinde proje icin revize ruhsat alinmis olup, projede insaat alam 58.070 m2, briit konut
satilabilir alan 35.545,18 m?’dir. Toplam 257 adet konut ve 73 adet ticari tniteden olusan projede kapali otopark, acik ve
kapali ylizme havuzu, ¢ocuk oyun alan, fitness, sauna, Turk hamam, basketbol sahasi, kres gibi sosyal tesis alanlari da yer
almaktadr.

Zonguldak Alsverig Merkezi

Proje, genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldig bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksinin devaminda yeni bir
cekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268 m? arsa (izerinde, 50.200 m? kapah alan igin
diizenlenmis 7 Arahk 2015 tarihli onaylh mimari projesine gére, proje kapsaminda 18.000 m? kiralanabilir alanli AVM ile
5.506 m? satilabilir alana sahip 72 tniteden olugan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Stipermarket, sinema, teknomarket
ve 14 farkh kafeterya ve restoran ile kapah cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer aldigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkl olarak, modern yasamin imkanlarini sunan konforlu aligveris
ayricaligin sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda insasina baslanan projede, AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmis
olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmustir. Projedeki konutlarin tamaminin satig1 gerceklestirilmistir.

Referans Glinegli

Kiler GY O ile Nahit Kiler arasinda 29 Nisan 2014 tarihinde " Arsa Karsihg Hasilat Paylasim Isi Sozlesmesi” imzalanmustar.
S6zlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve hasilatin %42’si verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tim yatinmlar ve metronun hizmete girmesiyle birlikte istanbul’un en hizl deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli - Bagcilar hattinda 9.234 m2 bilyiikligiinde arsa Uzerinde yikselmektedir. Estetik tasarimi
ve merkezi lokasyonu itibariyle 6ne ¢ikan Referans Glinegli’de 2 blok Gizerinde 208 konut ve 32 diikkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alam 24.707 m2 iken, satilabilir ticaret alan: ise 7.700 m2’dir. Kapal havuz, fitness salonu, sauna,
Tirk hamamu, hobi salonu, kres, acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla
zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje icin 28 Aralik 2018 tarihinde yap1 kullanma ruhsatlar
alinmustir. Projede satiglar ve bagimsiz bolim teslimleri tamamlanmis olup, 2017 yili Aralik ay: itibari ile projede yasam
baslamistir. Projede tim bagimsiz béllimlerin satigi tamamlanmustir.

Referans Kartal Towers

Referans Kartal Towers, iller Bankas: tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100 hissesi
Sirket’e ait olan Istanbul-Kartal ilcesi 11441 ada 70 parselde bulunan 13.170 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde
gelistirilmekte ve konut ve ticari tinitelerden olusmaktadir.

Insaat faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsat1 30 Aralik 2016 tarihinde alinmstir. Deniz manzaras: olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 katl iki yiiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katli bir blok (izerinde 451 adet konut
ve 6 adet ticari Unite yer almaktadir. Ticari Uniteler ana yol cepheli konumlandiriimis olup, sosyal tesis bloklann altinda
olusturulan podiumda agik havuz -kapal havuz iligkisi saglanacak sekilde tasarlanmistir. Projede Aralik 2020 tarihi
itibariyle yap1 kullanma belgesi alinmstir.

Referans Kartal Kordonboyu

Kiler GYO ile Kiler Holding arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihg: insaat Sozlesmesi” imzalanmustir. Istanbul, Kartal,Yukar: Mahallesi’nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan
3.028,37 m2 yiiz 6l¢limiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamam Kiler Holding’in mulkiyetindeki gayrimenkul tzerinde
“Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari tnitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet
ticari Unite yer alacaktir. Proje ileilgili yap: ruhsati 16 Subat 2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirket undesinde kalan bagimsiz
bollimlerin tapu devirleri 25 Aralik 2018 tarihinde gerceklestirilmistir. Projede Aralik 2020 tarihi itibariyle yap1 kullanma
belgesi alinmstur.
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Yakuplu 483/5 Parsel

Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu KGyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélglimiine sahip, "Arsa" niteligindeki,
tamam Kiler GY O miilkiyetindeki gayrimenkul icin yiklenici firma Ugurlu Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg insaat Sozlesmesi” imzalanmistir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalar:
sonucunda 3 Agustos 2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yiizolglimil ve 483 ada 5 parsel numarast ile net parsel
halini almistir. Arsa Uizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlan 29 Eylil 2017 tarihinde yiklenici
firma tarafindan alinmig olup, Kat irtifaklari 15 Subat 2019 tarihinde tesis edilmistir. Projede yasam baslamis olup yapi
kullanma belgesi 27 Ocak 2021 tarihinde alinmustir.

Referans Basaksehir Vadi

Istanbul, Basaksehir, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m? biiyukltigiindeki 1284 ada, 2 parsel arsa tizerinde konut
ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amaciyla, Kiptas istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi (“KIPTAS™) ile Kiptas-Basaksehir Evleri Insaatlar’min Arsa Satis1 Karsihg Gelir (Hasilat)
Paylasimi Usulii ile Yapilmast Isi‘ne ait sozlesme 13 Subat 2017 tarihinde imzalanmistir. S6zlesmeye gore, KIPTAS'n
paylasim oram, s6zlesme konusu arsa Uizerindeki arsa payina denk gelen hissesi igin satig toplam geliri tizerinden %42
olarak belirlenmistir. Parsel tizerinde hak sahibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22 Aralik 2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihig insaat Sozlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve insan Vakfi’nin kat
karsihg paylasim oram, Bilim ve Insan Vakfi’'min hissesine diisen arsa pay: (izerinden %46 olarak belirlenmistir. Kiler
GYO A tarafindan gerceklestirilen konut ve ticari alanlardan olusan projenin iskan ruhsati 23 Agustos 2021 tarihinde
alinmis olup daire ve diikkanlar alicilarina teslim edilmis ve yasam baglamustur.

Yakuplu 484/17 Parsel Projesi (fhlas Marmara 4)

Istanbul, Beylikdiiz, Yakuplu Koyt eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde kayith Kiler GYO
miilkiyetindeki arsalar ile bu arsalara komsu olan istanbul, Beylikdiizii Yakuplu Koyt eski 0 ada 69 parselde kayith arsalar,
sz konusu arsalarin malikleri ile Sirket arasinda 21 Arahik 2015 tarihinde imzalanan ""Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Kat Karsihg: Insaat Sozlesmesi” kapsaminda tevhid edilerek 484 ada 12 parsel numarasim almistir. S6z
konusu parsel Uizerindeki Kiler GYO miuilkiyetindeki arsa pay: hasilat paylasimi modeli ile, eski O ada 69 parsel malikleri
ile Sirket arasinda imzalanan sdzlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat
Karsihg: insaat ve Arsa Satis1 Karsihg: Hasilat Paylasimi” sozlesmesi hlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis
2017 tarihinde imzalanmis olup, arsa sahibi payr % 43 olarak belirlenmistir.

Tlgili gayrimenkuller tizerinde konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla yiiklenici tarafindan
yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numaras: 484 ada 17 parsel halini almis ve projenin yap: ruhsatlar 29 Eyliil
2017 tarihinde alhinmstir. Projenin kat irtifak: tesisi 9 Agustos 2021 tarihinde tamamlanmagtir. Projede insaat faaliyetleri
tamamlanmis olup yasam baslamistr.

Referans Bahcegehir

KIPTAS 1n diizenledigi istanbul, Basaksehir, Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? bilyiikliigiindeki
558 ada, 8 parsel iizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri insaatlar’nin Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile
Yapilmasi Isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul tizerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO - Biskon
Yap1 Bahgesehir Ortak Girisimi ile KIPTAS arasinda 8 Haziran 2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsiigi Gelir (Hasilat)
Paylasimi Isi" sozlesmesi imzalanmustir. S6zlesmeye konu arsa 23 Arahk 2019 tarihinde KIPTAStan satin alinarak 99/100
arsa payi Sirket mulkiyetine ge¢mistir.

Kiler GYO - Biskon Yapi1 Bahcesehir Ortak Girisimi tarafindan hayata gecirilecek olan projenin gelistirme ve tasarim

suirecleri tamamlanmus olup, 11 Haziran 2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet diikkan icin revize yapi ruhsati alinarak kat
irtifaki tesis edilmistir. Projenin iskan ruhsatlari 24 Mayis 2022 tarihinde alinmistir. Projede yasam baslamistir.
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Referans Kartal Loca

Istanbul, Kartal, Yukar: Mahallesi 2795 ada ve 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 parsel numarah arsa nitelikli gayrimenkuller
satin alinmis ve Istanbul, Kartal, Yukar: Mahallesi 2795 ada ve 48, 85 ve 87 parsel numaral arsa nitelikli gayrimenkullerde
SS Umut Konut Yapr Kooperatifinin sahibi bulundugu 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin sahibi
bulundugu 4.179,25 m2 ve ismail Kenan Ozyuva'nin sahibi bulundugu 326,87 m2 igin "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Kat Karsihgi insaat Yapimi Sézlesmesi" 23 Ocak 2015 tarihinde imzalanmustir.
Stzlesmeye konu 82 ve 87 numaral parseller tevhid edilerek 11371 ada 184 parsel, 48, 85 ve 87 numaral parseller ise
tevhid edilerek 11466 ada ve 105 parsel halini almistir. Projenin 1. Etap iskan ruhsatlari 28 Mart 2024 tarihinde, 2. Etap
iskan ruhsatlar ise 2 Haziran 2023 tarihinde alinmis olup tim etaplarda yasam baslamustir.

Referans Beylikdiiz

Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu Koyii 482 ada ve 1 parselde kayith Kiler GYO miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin komsu
parseli olan Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu Koy 88 parselde kayith arsamin tevhid islemleri, s6z konusu arsanin malikleri
ile Kiler GY O arasinda 9 Aralik 2015 tarihinde imzalanmis olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihg insaat ile Hasilat Paylasim Sozlesmesi kapsaminda tamamlanmus olup, 482 ada ve 8 parsel olarak tescili
yapilmusgtir. S6z konusu parsel tizerinde Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay: hasilat paylasima modeli ile, eski 0 ada ve 88
parsel malikleri ile Sirket arasinda imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve faydalar ise devredilmek sureti ile ihlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis 2017 tarihinde imzalanmis “Duizenleme Seklinde Kat Karsilhig: Ingaat ve Arsa Satist
Karsihg Hasilat Paylasimi” s6zlesmesi 16 Temmuz 2021 tarihli Fesih ve ibra Sozlesmesi ile fesih edilmis olup, Sirket soz
konusu arsada proje gelistirme faaliyetlerine yiiklenici sifati ile baglamustir. Projede kat irtifaklar: 1 Haziran 2022 tarihinde
tesis edilmistir. S6z konusu arsa izerinde konut ve ticari (initelerden olusan karma projenin yapi kullanma ruhsatlar: (iskan)
29 Kasim 2024 tarihinde alinmis olup projede yasam baslamistir.

Devam eden projeler

Referans Begiktas

Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Abbasaga Mahallesi’nde yer alan 347 Ada ve 1 Parselde kayith arsa (izerinde Arsa Satisi
Karsihg Gelir Paylasim Isi’ne ait sozlesme TOKI ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yapi1 A.S. Is Ortakhi g1 arasinda 26 Temmuz
2021 tarihinde imzalanmis olup, proje gelistirme faaliyetlerine baslanmistir. Sézlesme kapsaminda sézlesmeye konu arsa
tizerindeki mevcut yapilar yikilarak, aym parsel izerinde 20 Adet 2+1 (bagimsiz boltim briit alani: 90 m?) ve 157 Adet 3+1
(bagimsiz boliim briit alam: 120 m?) ve yine ayn1 sézlesme kapsaminda Besiktas ilgesi Visnezade Mahallesi 723 ada ve 2
parsel sayil1 arsa izerinde de 14 adet 3+1 (bagimsiz boliim briit alani: 120 m?) anahtar teslim usulii ile insa edilerek TOKi’ye
teslim edilecektir. Satisa konu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek satis toplam gelirinin %14’ TOKI ye verilecek
olup, Sirket’in pay1 ise %86 olarak belirlenmistir. Projede TOKI’ye taahhiit edilen asgari arsa sahibi hasilat: 203.000.000
TL dir. Projede 22 Agustos 2022 tarihinde yapi ruhsatlari alinmis olup F ve G Bloklara iliskin revize ruhsatlar ise 16 Haziran
2023 tarihinde onaylanmustir. Revize projeye iliskin revize kat irtifaklan ise 20 Temmuz 2023 tarihinde tesis edilmis olup
satig ve insaat siireci stirmektedir.

Referans Pendik

Iller Bankas: A.S. tarafindan yapilan istanbul ili Pendik Ilgesi Dolayoba Mahallesi 10510 Ada ve 1 Parsel ve 10299 Ada
ve 3 Parselin Arsa Satis1 Karsihg: Gelir Paylasim Isi Thalesi’ne en yiiksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ilgili ise ait
sozlesme ller Bankasi A.S. ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yapi ASS. Is Ortakhg arasinda 17 Ocak 2022 tarihinde
imzalanmugtir. S6z konusu ise ait yapi ruhsatlar 14 Nisan 2023 tarihinde alinmis olup, 10299 ada 3 parsel Uzerinde ise 24
Temmuz 2024 tarihinde kat irtifaka tesis edilmistir.

2026 yihnda imzalanan ek protokol kapsaminda, 10510 Ada 1 Parsel numarali tasinmaz Gelir Paylasimi modeli
kapsamindan cikarilarak dogrudan is Ortakhgimiz tarafindan 426.833 TL pesin bedel ile satin alinmustir. Proje
kapsamindaki diger tasinmaz olan 10299 Ada 3 Parsel ise “Istanbul ili Pendik ilcesi Dolayoba Mahallesi Arsa Satist
Karsihg1 Gelir Paylasimi” sdzlesme hikiimleri uyarinca yirirliikte kalmaya devam edecektir. Projede satis ve insaat
faaliyetleri slirmektedir.
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Referans Goktiirk

Eytipsultan Belediyesi tarafindan dtizenlenen Istanbul ili Eytipsultan flgesi Kemerburgaz — Mithatpasa Mahallesi 558 Ada
ve 2 ve 3 Parsel sayil tasinmazlarin satilmasi ihalesinde en yiksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ihaleye konu
arsalarin mlkiyeti 4 Mart 2022 ve 1 Haziran 2022 tarihlerinde Sirket’e gecmistir. Sz konusu parseller 15 Agustos 2022
tarihinde tevhid edilerek 558 ada ve 4 parsel numarasin almis olup, parseleiliskin yapi ruhsatlar 2 Ekim 2023’de alinmustir.
Projede kat irtifaklar 20 Mart 2024 tarihinde tesis edilmis olup satis, pazarlama ve insaat faaliyetleri siirmektedir.

Referans Atakent

T.C. Ozellestirme idaresi Baskanhg: tarafindan yapilan Istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkal Mahallesi 842 Ada ve
37 Parselin satig yontemiyle dzellestirilmesine iliskin ihale Sirket tarafindan kazanilmis olup, bahse konu arsa (izerinde
gelistirilen proje icin 9 Ekim 2024 tarihinde yap: ruhsatlar alinmis olup satis ve pazarlama faaliyet hazirliklar: siirmektedir.
Ayrica Kiler GYO Yonetim Kurulu’nun almis oldugu karar cercevesinde; istanbul li, Kiigiikgekmece Tlgesi, Halkah
Mahallesi, 842 Ada 37 Parselde gergeklestirilecek proje kapsaminda, tlim ingaat isleri yonetiminin Sirket’in iliskili tarafi
olan Biskon Yapi A.S. tarafindan yurutilmesine ve bu gercevede Biskon Yapt A.S. ile Miiteahhitlik (Yiklenici) Sozlesmesi
imzalanmasina karar verilmistir.

Arsalar
E-5 Beylikdiizil E-5 Arsast

Iki parselde ve toplamda 6.371 m? arsada, 3.989 m? Kiler GYO hissesi bulunmaktadir. E-5 kenarinda yer alan arsa, metro-
metrobis glizergahindadir. Proje alam konumu itibariyle degerli bir bolgede yer almaktadir. Proje tamamlandiginda konut
ve ticari Uniteler yer alacaktir. Plan ve proje calismalar: devam etmektedir.

Marmaris Arsast
Iki parselden olusan 31.068,25 m? arsa denize sifir konumlanmaktadir plan ve proje galismalar: devam etmektedir.
Bahcelievler Arsast

Istanbul - Bahcelievler ilgesi'nde bulunan 6 adet diikkan ve 16 adet isyerinden olusan 22 adet bagimsiz boliim kira getirisi
amaciyla portfdye 24 Kasim 2022 tarihinde dahil edilmistir. 6306 sayih yasa kapsaminda projede yikim siregleri
tamamlanmis olup, proje gelistirme calismalar: stirmektedir. Tasinmaz tizerinde 6306 Sayili Kanun geregince "riskli yapi"
serhi bulunmaktadir. 2024 y1li 2.ceyrek dénemi icin arsa izerindeki bina yikilmis olup 30.07.2024 tarihinde 25977 yevmiye
ile parsel tizerindeki kat milkiyeti terkin edilmis ve tasinmaz tapu sicilinde “Arsa” niteliginde tescil edilmistir. Projede yapi
ruhsatlan 14 Mayis 2025 tarihinde alinmis olup, satis ve pazarlama faaliyet hazirliklar devam etmektedir.

Istirakler
Seker Gayrimenkul

Sera Kiitahya Ahgveris Merkezi (“Sera AVM”), Seker Gayrimenkul aktifinde yer almakta olup, bu sirketin %50 hissesi
Avralik 2012 déneminde satin alinarak istirak edilmistir. Sera Kiitanya Aligveris Merkezi, Eskisehir Karayolu tizeri, Akkent
Mahallesi, Kutahya adresinde yer almakta olup, toplam 187.893,64 m? arsamn 134.548,00 mZ’lik bolimunde briit
64.305,69 m?2 ingaat alanina sahip olacak sekilde insa edilmistir. Toplam kiralanabilir alan 37.548,61 m2 olup, onayl mimari
projesine gore 1. bodrum, zemin kat, asma Kat, 1. kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis yap: olmak tizere
toplam 5 kathidir. 2012 yili Agustos ayinda faaliyete gecen Sera AVM, Kiitahya ilinde yer alan en biyik AVM olmasi ve
kentin girisinde yer almasi dolayisiyla stratejik 6neme sahiptir. AVM icerisinde yer alan magazalann urin cesitliligi
sebebiyle ortalama guinliik 12.000 kisi tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli alisveris merkezi konseptini
tastyan tesislerin bulunmamas: sebebiyle Kitahya ilindeki en prestijli alisveris merkezidir. Sera AVM gerek konsepti,
gerekse marka dagilimi nedeniyle bolgede farklilik yaratmis durumdadir.

Lignadecor

Lignadecor’un %35 payina tekabul eden hisselerinin devralinmas: streci 3 Aralik 2025 tarihinde tamamlanmugtir.
Lignadecor, Kocaeli ili, Gebze Tlgesi, Giizeller Mahallesi, 2850 Ada 3 parsel numarasinda kayith yap: ruhsath arsa nitelikli
taginmaz Uizerinde kiralanabilir tesis ingaatina devam etmektedir. S6z konusu proje tamamlandiginda, 3 katl: toplam 74.615
m?2 depo, 5.353 m2 otopark ve servis alan: ile 11.989 m2 ofis alamndan olusacak tesis icin kira sézlesmesi imzalanmis olup
teslim sonrasi kira geliri elde edilmesi planlanmaktadir.

44



15.

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma guici esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

30 Haziran 31 Arahk

2026 2025

Personele borclar 16.912 15.919
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 4.937 4.894
21.849 20.813

Kullaniimamus izin karsihg:

30 Haziran tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap donemlerinde, kullanilmamus izin karsiliginin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2026 2025
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 9.314 9.079
Do6nem iginde ayrilan karsiliklar 1.832 1.773
TMS 29 etkisi (1.654) (1.515)
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 9.492 9.337

Kidem tazminati karsihg

Yiirirlikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinin édenmesi yukimlultgu vardir. Ayrica, halen yirirliikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih ile 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih ve 4447 sayil yasalar
ile degisik 60. maddesi hukmi geregince, kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarim 6deme yakamllugu bulunmaktadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yih icin 30 gunlik brit maas
tizerinden hesaplanmaktadir. lgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle, 6denecek kidem tazminat: raporlama tarihi
itibariyle yillik tarihi maliyetle 73,73 TL/yil tavanina tabidir (31 Aralik 2025: tarihi maliyet ile 64,95 TL/yil). Kidem
tazminati yukimlGligh yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukimlaligh, Sirket’in
calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukumlligiin bugiink( degerinin tahminine gore hesaplanmr. TMS
19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” isletmenin ytkumlGliklerini tanimlanmig fayda planlart kapsaminda aktieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam ytkimluliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Esas varsayim, her hizmet yih icin olan azami yikimliligin
enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel oranmi ifade eder. Raporlama tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimluliigiiniin bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplamir. Raporlama
tarihi itibariyle karsiliklar %2,46 (31 Aralik 2025: %2,46) reel iskonto orant ile hesaplanmustir.

30 Haziran tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap dénemlerinde, kidem tazminati karsihigimin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2026 2025
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 18.968 10.624
Hizmet maliyeti 4,113 3.862
Faiz maliyeti 1.997 1.264
Aktleryal kazang (kayip) 1.173 654
Dodnem icerisindeki 6demeler - (807)
TMS 29 etkisi (2.336) (745)
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 23.915 14.852
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30 Haziran tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap donemlerinde, diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen aktiieryal
kazang (kayip) detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025
Kiler GYO 1.173 654
Seker Gayrimenkul 33 (161)
1.206 493
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
Raporlama tarihleri itibariyle, Sirket’in hissedarlari ve pay oranlar agagidaki gibidir:
Pay orani (%) Tutar
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahik
2026 2025 2026 2025
Kiler Holding A.S. 53,54% 53,54% 746.943 746.943
Nahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Umit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Vahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Halka acik kisim 46,11% 46,11% 643.275 643.275
Nominal sermaye 100,00% 100,00% 1.395.000 1.395.000
Sermaye diizeltme farklan® 9.895.723 9.895.723

11.290.723 11.290.723

Tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak izere her biri 1 TL (tam TL) nominal degerli paylara bolinmusttr. A
Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazihdir. Y&netim kurulu Gyelerinin 2/3’0 A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gére 7.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayesi her biri
1 TL (tam TL) itibari degerde 7.000.000.000 adet paya bolinmustir. Sirketin ¢ikarilmig ve tamamen 6denmis sermayesi
1.395.000 TL olup, her biri 1 TL (tam TL) itibari degerde 1.395.000.000 adet paya ayrilmig ve tamami Gdenmistir.
Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 101.250.000 adet pay karsithgi 101.250 TL ve B grubu
1.293.750.000 adet pay karsiligi 1.293.750 TL'den olusmaktadir.

(1) Sermaye duzeltme farklar, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin, KGK tarafindan belirlendigi sekilde,
TMS 29’a gore dizeltilmis toplam tutarlar: ile dlizeltme 6ncesindeki tutarlan arasindaki fark: ifade eder. Sermaye
diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.

Paylara iligkin primler ve iskontolar

Raporlama tarihleri itibariyle, paylara iligkin primler ve iskontolarin detay: asagida sunulmustur.

30 Haziran 31 Arahk

2026 2025

Hisse senedi ihrag primleri 1.932.000 1.932.000
2022 yili sermaye artis1 ihrag primleri 973 973
2022 yili sermaye artisina istinaden katlanilan net maliyetler (11.785) (11.785)
Sermaye yedekleri 1.145.009 1.145.009
3.066.197 3.066.197
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Aktieryal kazang veya kayip

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktleryal kazang veya kayip (5.477) (4.841)
(5.477) (4.841)

Kardan aynlan kisitlanmis yedekler
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Yasal yedekler 537.621 522.017
537.621 522.017

Turk Ticaret Kanunu’nagore ise, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (izere ikiye ayrihr. Trk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20°sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrihr. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tuirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlan netlestirmek icin
kullarlabilir; bunun disinda herhangi bir sekilde kullamlmasit mimkiin degildir.

Gecmis yillar karlan

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Gecmis yillar karlart 12.974.122 13.767.143

12.974.122 13.767.143

Kar payr dagitimi

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarin1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren ydrrlige giren 1119.1 No.’lu Kar Payi
Tebligi’ne gore yaparlar.

Ozkaynak kalemlerine iliskin ek bilgiler
30 Haziran 2026 tarihi itibariyle, Sirket’in, ilisikteki aradénem 6zet finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak

sundugu ilgili 6zkaynak kalemlerinin, Vergi Usul Kanunu’na gére hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gore
dlzeltilmis tutarlarla karsilastiriimas: asagidaki gibidir:

Vergi Usul Kanunu’na TFRS'ye gore
gore hazirlanmis  hazirlanmis finansal ~ Gegmis yillar
finansal tablolardaki tablolardaki karlarinda
enflasyona gore enflasyona gore izlenen endeks
duzeltilmis tutarlar  dizeltilmis tutarlar farklan
Sermaye diizeltme farklar 7.228.134 9.895.723 2.667.589
Hisse senedi ihrag primleri® 1.720.117 3.066.197 1.346.080
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 414.196 537.621 123.425

(1) Endeks farklart diginda diger diizeltmelerin etkisini de icermektedir.
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PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETiM GIDERLERI

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren alti aylik ve (i¢ aylik ara hesap dénemlerinde, pazarlama, satis ve
dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 123.014 12.076 42.623 5.904
Genel yonetim giderleri 181.050 133.822 114.115 67.444
304.064 145.898 156.738 73.348

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ve (¢ aylik ara hesap dénemlerinde, pazarlama, satis ve
dagitim giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Satis komisyon giderleri 120.030 7.488 41.399 2.979
Reklam tanitim giderleri 2.575 3.939 1.134 2.748
Diger 409 649 90 177
123.014 12.076 42.623 5.904

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ve (¢ aylik ara hesap donemlerinde, genel yonetim
giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Personel giderleri 60.784 53.821 34.982 26.594
Vergi, resim ve har¢ giderleri 41.402 19.923 26.526 11.315
Ofis ve kiralama giderleri 20.563 19.347 9.624 10.024
Amortisman ve itfa pay: giderleri 41.362 25.403 33.742 11.257
Bakim onarim giderleri 6.780 4.342 3.436 2.212
Sigorta giderleri 3.149 5.613 1.505 1.846
Danismanlik giderleri 3.995 1.555 2.710 1.204
Huzur hakk: giderleri 1.358 493 657 246
Seyahat ve konaklama giderleri 839 1.210 531 295
Diger yonetim giderleri 818 2.115 402 2.451
181.050 133.822 114.115 67.444
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VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1 Ocak 2025 tarihi 6ncesi 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK’) madde 5/1(d) (4)’e gére, gayrimenkul yatinm
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bununla birlikte, Kurumlar Vergisi Kanunu
Madde 15(3)’e gdre kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortakhg faaliyetlerinden elde
edilen kazang Gizerinden %15 oraminda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlanm sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye yetkilidir. Halihazirda, gayrimenkul
yatirim ortakhiklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanclar izerinden, Bakanlar Kurulu
Karari geregi %0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32 nci maddesiyle yapilan degisiklikle 1/1/2025 tarihinden itibaren
elde edilen kazanclara uygulanmak (izere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde
dizenlenen fon ve ortakhiklarin (emeklilik fonlari hari¢) bentte 6ngoriilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri igin,
tasinmaz gelirlerinin %50’sini dagitmalan sarti getirilmistir. Dolayisiyla, Kar dagitimi sartini saglayan ve sz konusu
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylan istirak kazanci istisnasina konu edilemeyecektir. Kar
dagitim sartini saglayamayan ve sz konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylar ise
istirak kazanci istisnasina konu edilebilecektir. Fon ve ortakliklar 213 sayili Kanunun mukerrer 298 inci maddesi uyarinca
mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutmakta, ancak anilan Kanunun gegici 33 tincli maddesi hiikmil uyarinca, 2024
ve 2025 hesap donemlerinde, enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar veya zararlan kurumlar vergisi matrahinin
tespitinde dikkate alamamaktadir. Ancak dénem kari, enflasyon diizeltmesi sonucuna gore belirlenmektedir. Bu baglamda,
s6z konusu dénemlerde dagitilmas: gereken kazancin tespitinde, enflasyon diizeltmesi sonucu bulunan kazancin dikkate
alinmas: gerekmektedir.

2 Agustos 2024 tarih ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayih “Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” (“7524 sayili Kanun”) ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulanacaktir. Buna gére, yurt ici asgari kurumlar vergisi, indirim ve
istisnalar distilmeden 6nceki kurum kazancinin %10’undan az olamayacaktir. Beyannamelerde indirim konusu yapilan
gecmis yillar zararlar asgari kurumlar vergisi matranindan diistilmeyecek ve asgari kurumlar vergisinin hesaplanmasinda
dikkate alinacaktir. Diger taraftan, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara uygulanmak tizere, 7524 sayih
Kanun’un 32. maddesiyle yapilan degisiklikle bu istisnadan faydalanilabilmesi icin, fon ve ortakhiklarin (emeklilik yatirim
fonlar haric) sahip olduklar: tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50sinin, elde edildigi hesap dénemine iligskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmas: sarttir.
Bu stire igerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitiimamasi durumunda, istisnadan faydalaniimasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Yatirnm fon ve ortakliklarinin, ticari mal niteliginde
olanlar dahil sahip olduklar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglardan; tasinmaz ahm satim kazanclar, kira gelirleri,
tasinmaza dayali haklann devir ve temlikinden elde edilen kazanclar, tasinmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler,
tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarimin anlagilmas: gerekmektedir. Kar
dagitimina konu kazang, bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler digindaki kazanclarin
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda, tasinmaz gelirleri dahil tiim gelirler
icin istisnadan yararlanilamayacaktir.

Bu kanunun 21. maddesi ile kurumlar vergisi oran %25 olarak belirlenmis olup, s6z konusu oranin; bankalar, 6361 sayilt
Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, elektronik
Odeme ve para kuruluslar, yetkili ddviz muesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve
reastirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanclart i¢in %30 seklinde uygulanmasi diizenlenmistir.
Gayrimenkul yatinm ortakhklan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 35. maddesi kapsaminda kollektif yatirim
ortakliklar icinde degerlendirildiginden, gayrimenkul yatinm ortakliklarimin yukarida belirtilen sarti saglamamasi
durumunda hesaplanacak mali kar matrahi tizerinden %30 vergiye tabi olmasi s6z konusu olacaktir.

7524 sayih Kanun ile 1 Ocak 2025 itibaryla, GYO’larin kazanclarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin
belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50°sinin, temettil olarak dagitimi
halinde kurum kazancina uygulanan vergi orant %10 olarak uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi oram %30
olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varlig ve yukimltliguniin hesaplanmasinda
dagitilmamus karlar icin gecerli olan %30’ luk vergi orant kullanihr. Kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmast nedeni
ile 2026 y1h ertelenmis vergi varligi ve yikumltligiinin hesaplamasinda kullanilan vergi oram %30°dur (31 Aralik 2025:
%30).
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30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle, cari ddnem vergi yukimluliigl asagidaki gibidir:

Dodnem bas1, 1 Ocak (59.977)
Donem vergi karsiligi (97.654)
Odenen vergi 9.716
TMS 29 etkisi 10.651
Kapans bakiyesi, 30 Haziran (137.264)
30 Haziran tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemlerinde, vergi giderinin detay: asagida sunulmustur:
2026 2025
Cari donem kurumlar vergisi gideri (137.264) (37.730)
Onceki donem kurumlar vergisi karsilik dizeltmesi 39.610 --
Donem vergi gideri (97.654) (37.730)
Ertelenmis vergi gideri (1.071.158) (1.291.120)
Toplam dénem vergi gideri (1.168.812) (1.328.850)

Sirket, vergiye esas finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki farkhliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yikimltligi muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklhiliklar
genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkh
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Raporlama tarihleri itibariyle, gelecek dénemlerde beklenen vergi orani esas alinarak hesaplanan ertelenen vergi varhigi ve
yukimliligu asagida sunulmustur.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi varhgi yukamlalalugi Net
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk
2026 2025 2026 2025 2026 2025

Yatirim amach
gayrimenkuller - -~ (3.916.958) (3.658.212) (3.916.958) (3.658.212)
Stoklar -- - (1.594.630) (1.356.820) (1.594.630) (1.356.820)
Ertelenmis gelirler 527.696 402.350 -- -- 527.696 402.350
Maddi duran varliklarin
kayith degerleriyle vergi
matrahlari arasindaki net
fark 8.250 10.163 - - 8.250 10.163
Dava karsiliklari 13.801 15.279 - - 13.801 15.279
Kidem tazminati karsilig: 7.174 5.690 -- -- 7.174 5.690
Izin karsilig 2.847 2.794 - - 2.847 2.794
Diger - - (96.655)  (105.541) (96.655)  (105.541)
Alt toplam 559.768 436.276  (5.608.243) (5.120.573) (5.048.475) (4.684.297)
Netlestirme (-) (559.768)  (436.276)  559.768 436.276 - -
Ertelenen vergi varhg
(yukamlalugi), net - - (5.048.475) (4.684.297) (5.048.475) (4.684.297)
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30 Haziran tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap dénemlerinde, ertelenmis vergi varligi ve yukimlGliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varhg (yOkimlulagi) 2026 2025
Doénem bagsi, 1 Ocak (4.684.297) (3.882.326)
Aktleryal kazang kayip 570 470
Ertelenmis vergi gideri (1.071.158) (1.291.120)
TMS 29 etkisi 706.410 554.828
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran (5.048.475) (4.618.148)

19.  ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren alt1 aylik ve Ui¢ aylik ara hesap donemlerinde, esas faaliyetlerden diger gelirler
ve giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Yansitma gelirleri 27.316 13.083 14.945 3.747
Ticari islemlerden kaynaklanan
kur farki gelirleri 9.418 4.352 5.699 1.824
Ceza ve tazminat gelirleri -- 1.353 - --
Diger faaliyet gelirleri 239 3.371 239 2.321
36.973 22.159 20.883 7.892
01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Proje zarar karsiliklar 625.451 -- 10.483 -
Bagis gideri 44.043 88.691 19.614 7.179
Ertelenmis finansman gideri 27.725 62.684 13.983 24.659
Ticari islemlerden kaynaklanan
kur fark: giderleri 18.275 33.557 -- 4.934
Arsa alim faiz giderleri 4.977 13.113 2.449 6.488
Dava Kkarsilik gideri 2.894 -- 2.894 -
Diger faaliyet giderleri 1.449 1.683 757 491
724.814 199.728 50.180 43.751
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20.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren alt1 aylik ve ti¢ aylik ara hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler ve
giderlerin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

Yatinm faaliyetlerinden gelirler 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Menkul kiymet satis kar 14.229 179.872 464 117.519

Maddi duran varlik satis kar 413 127 413 127

14.642 179.999 877 117.646

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

Yatirnim faaliyetlerinden giderler 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Alim satim amach

menkul kiymet satis zarari 2.591 71.948 934 54.350

2.591 71.948 934 54.350

21.  FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Raporlama tarihlerinde sona eren alt1 aylik ve (¢ aylik ara hesap dénemlerinde, finansman gelirleri ve giderlerinin
detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

Finansman gelirleri 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Kur farki gelirleri 1.003 3.271 459 2.028

Faiz gelirleri 839 188.307 564 51.529

1.842 191.578 1.023 53.557

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-

Finansman giderleri 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Kur farki giderleri 77.768 41 44.361 -

Faiz giderleri 45,972 35.151 24.226 18.695

Banka komisyon gideri 4.810 4.801 1.924 2.511

Diger finansman ve komisyon giderleri 937 9.083 50 4.271

129.487 49.076 70.561 25.477

01.01.- 01.01.-

Nakit akis tablosu-Faiz giderleri 30.06.2026 30.06.2025

Faiz giderleri (Dipnot 21) 43.975 33.887

Kidem faiz gideri (Dipnot 21) 1.997 1.264

Finansman giderlerindeki faiz giderleri 45.972 35.151

Arsa alim faiz giderleri (Dipnot 19) 4.977 13.113

Nakit akis tablosu-Faiz giderleri 50.949 48.264
22.  PAYBASINAKAZANC

01.01.- 01.01.-

30.06.2026 30.06.2025

Net dénem zarar (703.615) (524.643)

Cikarilmsg hisselerin agirlikli ortalama sayisi 1.395.000 1.395.000

Hisse basina kazang, Tam TL (0,50) (0,38)
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23, ILISKIiLi TARAFACIKLAMALARI

30 Haziran 31 Arahk

a- ) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 2026 2025

Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. 25.126 24.587

KLR Ofis 12.782 48.791

Diger 1.682 611

39.590 73.989

30 Haziran 31 Arahk

b-) liskili taraflara ticari borclar 2026 2025

Kiler Tekstil 2.954 2.076

Kiler Holding 729 788

KLR Insaat 303 44,437

Biskon Yap1 -- 61.917

Diger 3.262 2.160

7.248 111.378

30 Haziran 31 Arahik

c- ) iliskili taraflara diger borglar 2026 2025

Gercek kisi ortaklar - 427.594

- 427.594

30 Haziran 31 Arahk

d-) Pesin 6denmis giderler — iliskili taraflar 2026 2025

Biskon Yapi 23.575 --

23.575 --

01.01.- 01.01.-

Satiglar 30.06.2026 30.06.2025

KLR Ofis 59.239 29.077
Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim

Hizmetleri Ltd. Sti. (Hasilat paylagimi) 456 531

59.695 29.608

01.01.- 01.01.-

Alslar 30.06.2026 30.06.2025

Biskon Yap1 AS. 46.124 480

Kiler Tekstil 7.092 8.730

Kiler Holding A.S. 4.885 7.175

KBC Gida Sanayi Ticaret Limited Sirketi 883 3.452

KLR insaat 802 -

intas Yatinm Holding Anonim Sirketi -- 333

59.786 20.170
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlari, déviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir. Sirket, finansal araglardan kaynaklanan risklerin
yOnetimi i¢in asagida 6zetlenen politikalar belirlemistir.

Kredi riski

Sirket, bankalardaki mevduat, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar, diger alacaklar ve finansal yatinmlardan
dolayr kredi riskine maruz kalmaktadir. Finansal varhklarin sahipligi kars: tarafin sozlesmeyi yerine getirmeme riskini
beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince ge¢mis tecribeler ve cari ekonomik durum g6z éniine alinarak
degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda siipheli alacak karsihg aynldiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir. Bankalar icin bagimsiz derecelendirme kuruluslarinin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat

edilmektedir.

Finansal arag tiirlerine gdre maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Cari donem

Tliskili
taraflar

Diger
taraflar

Tliskili
taraflar

Diger
taraflar

Banka
mevduati
(3 aydan
kisa vadeli)

Finansal
yatinmlar

A. Vadesi gecmemis ya da deger
disukligune ugramams finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden gorisulmis
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger disuklugiine
ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
dusukliigine ugramamis
varhiklarin net defter degeri

D. Deger dusukliigine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brit defter
degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile
guvence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar

39.590

400.559

1.904
(1.904)

4.186

28.186

182.683

Raporlama dénemi itibariyle
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)

39.590

400.559

4.186

28.186

182.683
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Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

Banka
mevduat
Tliskili Diger Tliskili Diger  (3aydan Finansal
Onceki dénem taraflar  taraflar  taraflar  taraflar kisa vadeli) yatinmlar

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disukligune ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 73.989 453.781

B. Kosullar yeniden gorisulmis

bulunan, aksi takdirde vadesi

gecmis veya deger dusukligune

ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri -- - -- -- - --

4.035 23.222 19.282

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
dusukliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - -

D. Deger dustklugiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter

degeri) - 2.242 - - - -

- Deger diisiikliigii (-) ~  (2.242) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi - -- - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar - -- - - -- -
Onceki dénem itibariyle maruz

kahinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 73.989  453.781

4.035 23.222 19.282

Elde bulundurulan teminatlar veya kredi giivenilirliginde artig saglayan diger unsurlar dikkate alinmaksizin, raporlama tarihi
itibariyle maruz kalinan azami kredi riskini gosteren tutarlardir. Raporlama tarihi itibariyle ticari alacaklarin énemli bir
kismini olusturan konut velveya ticari Unite niteligindeki bagimsiz bolum satiglarindan kaynakli ticari alacaklara Karsi
bagimsiz bélim stoklarinda s6zlesme geregi hentiz tapu teslimi yapilmayarak dogal bir teminat korumas: saglanmaktadr.

Faiz orane riski

Faiz oran riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolarda gosterilmis olan karhhk (izerinde yaratabilecegi etkileri
icerir. Sirket, ulusal ve uluslararas: piyasalarda faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. S6z konusu riskler faiz
oramina bagh varliklarin ve yikimliluklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogal yontemler kullanilarak
yoOnetilmektedir. Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglan asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
Sabit faizli finansal araclar 2026 2025
Finansal varliklar
- Vadeli mevduatlar, kat:l:m pay ve fonlar: 4.671 818
30 Haziran 31 Arahk
Degisken faizli finansal araclar 2026 2025
Finansal yikumlilukler
- Banka kredileri ve ¢ikariimzg tahviller 923.245 997.730

55



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma guici esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in yapmas: gereken ddemeleri yapamama riskinden olusur. Sirket, likidite riskini uzun vadeli borg
Odeme tarihlerini dikkatli bir sekilde takip ederek ve aym zamanda gunlik is akisi ¢ercevesinde gerekli olan nakdi
saglayarak yonetmektedir. Likidite ihtiyaclar her giin icin ayri olarak tespit edildigi gibi haftalik ve aylik nakit intiyaclar
devamli olarak revize edilmekte ve dngoriileri hazirlanmaktadir. Ayrnca her ay ileriye déniik 180 giinlik ve 360 ginlik
nakit ihtiyact dngoruleri hazirlanmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, ytkimluliiklerin vade bazinda
dagilimi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca/
Defter ~ Beklenen nakit 3aya 3ayile12 1wilile5 5yildan
Cari donem degeri cikiglan toplami kadar ay aras1  yila kadar fazla
Finansal borclar 923.245 1.123.423 - 279.476 843.947 -
Ticari borglar 602.426 650.605 252.658 324.447 73.500 -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borglar 21.849 21.849 21.849 - - -
Diger borclar 25.676 25.676 -- 25.676 -- --
Dodnem vergisi
yukimluligi 137.264 137.264 - 137.264 - -
1.710.460 1.958.817 274.507 766.863 917.447 -
Sozlesme
uyarinca/
) Defter  Beklenen nakit 3aya 3ayilel2 1wlile5 5yildan
Onceki donem degeri  cikaglan toplami Kadar ayarasi1 yila kadar fazla
Finansal borclar 997.730 1.274.377 197 200.431  1.073.749 --
Ticari borglar 851.747 945.309 259.607 524,962 160.740 -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borclar 20.813 20.813 20.813 -- -- --
Diger borclar 481.041 481.041 - 481.041 - -
Donem vergisi
yukdmlalogi 59.977 59.977 - 59.977 - -
2.411.308 2.781.517 280.617 1.266.411  1.234.489 -

Yukandaki tablolar, finansal durum tarihi itibariyle s6zlesmelerin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz alarak,
Sirket’in finansal yukdmlaliiklerinin uygun vade gruplamasi yaparak analizini saglar. Ancak faaliyet siresi icinde
gerceklesen vadeler sozlesmeler uyarinca belirlenen vade tarihleri ile farklhilik gosterebilmektedir.
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Déviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$, EURO ve GBP cinsinden borclu veya alacakl oldugu varhiklar ve yukimldliklerin TLye
cevrilmesinden dolay: kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varliklan ve yikimliltklerinin doviz tutan ve TL
karsiliklar: asagidaki gibidir.

Cari dénem ABD$ EUR GBP

TL

Karsihg

1. Ticari alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 441 1 --
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlhklar -- -- --
3. Diger - - -
4. DOnen Varhklar (1+2+3) 441 1 --
5. Ticari Alacaklar -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) --
9. Toplam Varhklar (4+8) 441 1 --
10. Ticari Borclar 50 -- --
11. Finansal Yukumlulukler 5.660 - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulukler -
13. Kisa Vadeli Yukumlulikler (10+11+12) 5.710 - -
14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yukumlulukler 14.171 - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulukler -
17. Uzun Vadeli Yukumlulikler (14+15+16) 14.171 - -
18. Toplam Yukimlulikler (13+17) 19.881 - -
19. Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Yukumlulik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev
Urtinlerin Tutan

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Turev
Urtinlerin Tutan

20.534

20.534

20.534
2.334
263.521

265.855

659.724

659.724
925.579

20. Net Yabanc Para Varhk/ (Yukimlalik) Pozisyonu (9-18+19) (19.440) 1 -- (905.045)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yukumlulik) Pozisyonu (
TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araclarnn Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Ddviz Varhklann Hedge Edilen Kisminmin Tutar: -- -- --
24. Déviz Yukumlaliklerinin Hedge Edilen Kismimin Tutar -- -- --
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TL

Onceki donem ABD$ EUR GBP y
Karsihg

1. Ticari alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 479 1 -- 20.642
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar -- -- -- --
3. Diger - - - -
4. Dénen Varlhiklar (1+2+3) 479 1 -- 20.642
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlhklar -- -- -- --
7. Diger - - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) -- --
9. Toplam Varliklar (4+8) 479 1 -- 20.642
10. Ticari Borglar 61 -- -- 2.632
11. Finansal Yukumldlukler 4.341 -- -- 186.065
12a. Parasal Olan Diger Yukumlultikler -- -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulukler -- --
13. Kisa Vadeli Yukumlulikler (10+11+12) 4.402 -- - 188.697
14. Ticari Borglar -- --
15. Finansal Y ukumldlukler 18.937 -- --  811.665
16a. Parasal Olan Diger Yukumlultikler -- -- -- --
16Db. Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler - -
17. Uzun Vadeli Yukumlaltkler (14+15+16) 18.937 - - 811.665
18. Toplam Yukumlulikler (13+17) 23.339 - -- 1.000.362
19. Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik

(Yukimlaliik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dist Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin

Tutar

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev Uriinlerin

Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yukiamlalik) Pozisyonu (9-18+19) (22.860) 1 -- (979.720)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yukumlulik) Pozisyonu (

TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (22.860) ! - (979.720)
22. Doviz Hedge'i i¢in Kullamilan Finansal Araglann Toplam Gergege Uygun
Degeri

23. Doviz Varhklann Hedge Edilen Kisminin Tutari -- -- -- --
24. Doviz Yukumlultklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar -- -- -- --
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Raporlama tarihleri itibariyle, déviz kuru duyarhlik analizi asagida sunulmustur.

Kar (zarar) Ozkaynaklar
Yabanc Yabanc Yabanc Yabanc
Cari dénem paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmas1  kaybetmesi kazanmasi1 kaybetmesi
ABD Dolarn kurunun %10 degismesi
halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/ytikimlalug (90.510) 90.510 -- -
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -- -- -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (90.510) 90.510 -- --
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ytkimlulugi 5 (5) - -
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 5 (5) -- --
Toplam(3+6) (90.505) 90.505 - --
Kar (zarar) Ozkaynaklar
Yabanc Yabanc Yabanci Yabanc
Anceki dénem paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmas1 kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolan kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/ytkimluligi (97.978) 97.978 - --
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- - - --
3- ABD Dolan net etki (1+2) (97.978) 97.978 - --
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varhik/yukimlaltigu 6 (6) -- -
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - -- -- -
6- EUR net etKi (4+5) 6 (6) - --
Toplam(3+6) (97.972) 97.972 - --
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Sermaye risk yonetimi
Sirket sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihgin artirmayr hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler tst yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisim yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
Odenmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmas: amaclanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, net finansal borc/yatirilan sermaye oram asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2026 2025

Toplam finansal yikimlulikler, (dipnot 10) 923.245 997.730

Nakit ve nakit benzerleri, (dipnot 4) (28.200) (23.704)
Finansal yatinmlar, (dipnot 5) (182.683) (19.282)
Net finansal borg 712.362 954.744
Ozkaynaklar 27.159.571 27.863.822
Yatirilan sermaye 27.871.933 28.818.566
Net finansal borg/yatinlan sermaye orani %3 %3

Finansal enstrimanlarm gergege uygun degeri
Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
el degistirebilecegi tutar olup; eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal enstrimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullarlarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belirlemek icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.
Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gdstermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin gercege uygun degerinin
tahmininde kullamlmastur:

Parasal varl:klar
Yil sonu kurlaniyla cevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith degerlerine yakin oldugu
Ongorilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa vadeli
olmalari nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngorilmektedir.

Ticari alacaklann kayitl degerlerinin, ilgili deger distklik karsihiklaryla beraber gercege uygun degeri yansittigt
Ongorilmektedir.

Finansal varliklarin gercege uygun degerinin ilgili varhiklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borclarin makul bedellerinin, kisa vadeli olmalar nedeniyle kayith degerlerine yakin
oldugu dngorilmektedir.

Ticari borclar makul degerleri Gizerinden gosterilmistir.

Ddviz cinsinden olan uzun vadeli krediler yilsonu kurundan cevrilir ve bundan dolayr makul bedelleri kayitl degerlerine
yaklagir. Banka kredilerinin kayitl degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastig: tahmin edilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma guici esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Gercege uygun deger dlclimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal varhik ve yukimluliiklerin gercege uygun deger
Olctimlerini her finansal varhk ve yikimlilik sintfinin girdilerinin kaynagina gore, i¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar i¢in aktif piyasada islem goren (diizeltiimemis) piyasa fiyati kullamlan degerleme
teknikleri
Seviye 2: Dolayh veya dolaysiz gbzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Raporlama tarihi itibariyle, gercege uygun deger dlgiimleri hiyerarsi tablosu asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda gergege uygun degerden tasinan

varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal yatinmlar (Diger fon yatirimlari) (dipnot 5) -- 182.683 --
Finansal yatirrmlar (Hisse senetleri) (dipnot 5) -- -- --
Yatirim amacli gayrimenkuller (dipnot 12) -- -- 17.621.758

Finansal durum tablosunda gergege uygun degerden tasinan

varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal yatinmlar (Diger fon yatirimlari) (dipnot 5) - 8.489 -
Finansal yatirmlar (Hisse senedi) (dipnot 5) 10.793 - --
Yatirim amacl: gayrimenkuller (dipnot 12) -- -- 17.615.592

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslikl dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 11 No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde
olup, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1.a sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9
Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111 No: 48.1.e sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin portfdy simrlamalarina uyumunun

kontroluine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle satin alma guici esasina gore
Bin Turk Liras: olarak belirtilmistir.)

Sirket’in portfdy sinirlamalarina iligkin oranlar asagida gosterilmistir.

Konsollde_ Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebl_!gdekl Ilgili 30.06.2026 | 31.12.2025
Kalemleri Dizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar Md.24/(b) 210.883 42.986
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 33.140.379 | 33.635.485
Dayali Haklar
f' Istirakler Md.24/(b) 3.326.777 3.271.796
Diger Varliklar 2.815.743 3.101.116
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 39.493.782 | 40.051.383
E | Finansal Borclar Md.31 923.245 997.730
F | Diger Finansal Yukumldlukler Md.31 -- -
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31 -- --
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- 427.594
I | Ozkaynaklar Md.31 27.159.571 | 27.863.822
Diger Kaynaklar 11.410.966 | 10.762.237
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 39.493.782 | 40.051.383
. . S o Tebligdeki Tlgili
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler N 30.06.2026 | 31.12.2025
Dizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul _ B
AL | &demeleri Icin Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
A2 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 25205 21.460
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araclari Md.24/(d) - --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, _ B
Bl Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - --
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 719.223 1.011.970
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) B B
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar Md.22/(1) 3.326.777 3971796
Yatirnnmlarinin Toplami
Portfdy Sinirlamalar TebligdekiTlgili |- 5 o5 5006 | 31122025 | Agar/Azami
Duzenleme Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan o 0 0
1 Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% =%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a). (b) 84% 84% S0651
Dayali Haklar
3 | Para ve Sermaye Piyasas: Araclari ile istirakler Md.24/(b) 9% 8% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, o 0 0
4 Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart Md.24/(d) 0% 0% =%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
7 | Borglanma Sinirt Md.31 6% 7% <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
8 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 0% 0% =%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araclari Md.22/(1) 8% 8% <%10

Yatirimlarinin Toplami
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