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SINIRLI DENETIM RAPORU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na
Girig
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakligi’nin (“Sirket”) 30 Haziran
2026 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik déneme ait
Ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet konsolide 6zkaynak degisim
tablosunun ve 6zet konsolide nakit akig tablosunun ve diger agiklayict dipnotlarimin (“ara donem 6zet
konsolide finansal bilgiler”) smnirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, sz konusu ara
donem 6zet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem
Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simirli denetime dayanarak séz konusu ara donem Ozet
konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.
Sinirlt Denetimin Kapsami
Yaptigimiz smnirli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410’a “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci
Tarafindan Siirli Bagimsiz Denetimi” uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem 0zet finansal bilgilere
iligkin smirlt denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili
kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smurli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olugur. Ara donem 0Ozet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara donem Ozet
finansal bilgilerin smirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore, ilisikteki ara donem Ozet finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, TMS
34’e uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

10 Agustos 2026, Ankara

Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member of Nexia International

Harun Aktas
Sorumlu Denetci, YMM



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri itibariyla Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasmna gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Ge¢mis
VARLIKLAR DIP 5 06.2026 31.12.2025

NOT T T

Dénen varhklar 7.977.451.936 8.265.096.897
Nakit ve Nakit Benzerleri 428.671.245 993.844.688
Ticari Alacaklar 293.585.009 355.377.413
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 264.000.000 310.882.364
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 29.585.009 44.495.049
Diger Alacaklar 25.460.131 2.476.278
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 25.460.131 2.476.278
Stoklar 6 6.748.694.165 6.789.690.384
Pesin Odenmis Giderler 431.731.751 37.059.058
- liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 431.731.751 37.059.058
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - 25.475
Diger Donen Varliklar 49.309.635 86.623.601
Duran Varlhklar 12.373.967.564 12.217.389.312
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 7 12.032.147.431 12.003.792.189
Maddi Duran Varliklar 8 341.612.309 213.424.186
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 207.824 172.937
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 207.824 172.937
TOPLAM VARLIKLAR 20.351.419.500 20.482.486.209

izleyen dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olustururlar.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri itibariyla Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
YUKUMLULUKLER o 30.06.2026 31.12.2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 355.117.739 838.207.059
Kisa Vadeli Borglanmalar - 380.736.875
- Banka Kredileri - 380.736.875
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 38.175.754 68.745.344
Ticari Borglar 221.916.746 238.004.750
- liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 221.916.746 238.004.750
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.554.493 911.093
Diger Borglar 2.726.657 3.232.988
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 2.726.657 3.232.988
ﬁ{atlealﬁ?‘;nr)ls Gelirler (S6zlesme Yiikiimliilikleri Diginda 33.094.856 51.449.019
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 33.094.856 51.449.019
Donem Kari1 Vergi Yukimlilagi 17 - (30.203.615)
Kisa Vadeli Karsiliklar 55.341.000 68.723.844
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 55.341.000 68.723.844
Diger Kisa Vadeli Yikiimliilikler 2.308.233 56.606.761
Uzun vadeli yukumlulUkler 3.078.384.869 2.479.754.218
Uzun Vadeli Borg¢lanmalar - 7.089.424
- Banka Kredileri - 7.089.424
Uzun Vadeli Karsiliklar ' 788.166 805.172
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli 788.166 805.172
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 17 3.077.596.703 2.471.859.622
Ozkaynaklar 11  16.917.916.892 17.164.524.932
Odenmis Sermaye 545.854.435 545.854.435
Sermaye Diizeltme Farklari 1.765.006.225 1.765.006.225
Geri Alinmis Paylar (-) (1.193.806.115) (1.199.039.821)
Paylara iliskin Pirimler/iskontolar (+/-) 3.865.328.527 3.865.328.527
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (+/-) S1.312.171 57.222.331
- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislart 57 646.884 57 646.884
(Azalislar) )
- Tamimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar (274.107) (424.553)
(Kayiplary)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.414.213.776 1.419.447.482
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar (+/-) 10.715.939.459 11.424.836.112
Donem Net Kari/Zarari (+/-) (251.992.192) (714.130.359)
TOPLAM YUKUMLULUK VE OZKAYNAKLAR 20.351.419.500 20.482.486.209

izleyen dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olustururlar.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemlerine Ait Ozet Konsolide Kar veya Zarar Tablo Tablosu ile
Diger Kapsamli Gelir Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasia

gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
NOT 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Hasilat 12 449.338.931 497.376.083 230.202.217 310.717.116
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (118.689.329) (200.010.659) (60.652.091) (125.400.396)
Brut Kar (Zarar) 330.649.602 297.365.424 169.550.126 185.316.720
Pazarlama Giderleri (-) 13 (10.842.845) (10.774.065) (6.247.676) (5.085.713)
Genel Yonetim Giderleri (-) 13 (57.684.575) (13.782.952) (34.743.975) (7.843.385)
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler 4.348.667 445,366 (59.358.675) (2.475)
Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler (-) (3.553.631) (13.304.606) 10.642.602 (13.285.975)
Esas Faaliyet Kir1 (Zarar) 262.917.218 259.949.167 79.842.402 159.099.172
Yatirim Faaliyetlerinden
Gelirler 14 227.515.013 491.632.030 46.329.690 437.801.415
Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler (-) 14 (30.690.219) (133.092.441) (28.392.978) (92.269.060)
Finansman Geliri (Gideri)
Oncesi Faaliyet Kar
(Zaran) 459.742.012 618.488.756 97.779.114 504.631.527
Finansman Gelirleri 15 40.590.340 7.842.826 6.873.321 4.829.680
Finansman Giderleri (-) 15 (38.840.941) (180.535) (13.011.959) (101.231)
Net Parasal Pozisyon
Kazanglar1 (Kayiplari) 16 261.257.494 (136.626.006) 100.705.035 (61.675.406)
Surdirilen Faaliyetler Vergi
Oncesi Kér (Zarari) 722.748.905 489.525.041 192.345.511 447.684.570
Surdurtlen faaliyetler vergi
gelir/gideri 17 (974.741.097) (304.099.167) (322.580.511) (329.843.955)
- D6nem vergi gideri - (22.896.123) 4.235.764 (22.162.979)
- Ertelenmis vergi geliri/gideri (974.741.097) (281.203.044) (326.816.275) (307.680.976)
Doénem Kér (Zarar) (251.992.192) 185.425.874 (130.235.000) 117.840.615
Pay Basina Kazang 18 (0,46) 0,63 (0,24) 0,40
Diger Kapsamh Gelirler
Kar veya Zararda Yeniden
Simflandirilmayacaklar 150.446 465.649 (315.203) 152.574
Tanimlanmis Fayda Planlari
Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplari) vergi
sonrasi 150.446 465.649 (315.203) 152.574
Toplam Kapsamh Gelirler (251.841.746) 185.891.523 (130.550.203) 117.993.189

Izleyen dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarm ayrilmaz parcasini olustururlar.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemlerine Ozet Konsolide Ozkaynak Degisim Tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler veya

Birikmis Kér ve Zararlar

Giderler
Tan. Fay, Plan. Maddi Duran Geigmls Yillar ) Net )
Sermaye Paviara iliskin Birikmi Varlik Kar/Zararlan | Dénem Kén
Odenmis Diizeltmesi yiara JI3 Geri Alnmg el Yeniden Kardan Aynlan | Ge¢mis Yillar | Net Donem .
Primler Yeniden Olgim . Toplam Ozkaynak
Sermaye Olumlu (iskontolan) Paylar (-) Kaganclary/ Degerleme | Kisitlanmis Yedekler
Farklan . clm Artiglan Kar/(Zararlan) | Kar/ Zaran
vip (Azahslar)
01.01.2025 293.700.000  1.720.227.444  3.865.328.515 (955.538.868) (810.879) 1.050.820.863  3.254.809.512  1.846.978.394  11.075.523.981
Transfer 1.846.978.394  (1.846.978.394)
Paylarin Geri Alim Islemleri Dolayisiyla
243.500. 243.500. 243.500. 243.500.

Meydana Gelen At/ (Azz) (243.500.950) 3.500.950  (243.500.950) (243.500.950)
Toplam Kapsaml Gelir 465.649 185.425.874 185.891.523
30.06.2025 293.700.000  1.720.227.444  3.865.328.515  (1.199.039.818) (345.230) 1.294.330.813  4.858.286.956  185.425.874  11.017.914.554
01.01.2026 545.854.435  1.765.006.225  3.865.328.527  (1.199.039.821) (424.553)  57.646.884 1410447482 11.424.836.112  (714.130.359)  17.164.524.932
Transfer (714.130.359)  714.130.359
Paylarin Geri Alim / Satm Iglemleri
Dolayistyla Meydana Gelen Artis / 5.233.706 (5.233.706) 5.233.706 5.233.706
(Azahs)
Toplam Kapsaml Gelir - - - - 150.446 - - (251.992.192) (251.841.746)
30.06.2026 545.854.435  1.765.006.225  3.865.328.527  (1.193.806.115) (274.107)  57.646.884 1414213776 10.715.939.459  (251.992.192)  16.917.916.892

izleyen dipnotlar dzet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemlerine Ozet Konsolide Nakit Akis Tablolar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL cinsinden ifade

edilmistir.)

Sinmirh Sinirh

NAKIT AKIS TABLOSU Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

01.01.- 01.01.-

30.06.2026 30.06.2025

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar 144.285.634 270.621.183
Dénem Net Kan (Zararn) (251.992.192) 185.425.874
Dénem Net Kan (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 732.206.319 61.630.773
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 4.332.768 1.873.654
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler - 13.287.030
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler (13.212.984) (263.351)

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) Tle Tlgili Diizeltmeler

(12.495.935)

974.741.097

(16.472.918)
(325.291.784)

Vergi (Geliri) Gideri Tle Tlgili Diizeltmeler 304.099.168
Dl}ran Varliklarin Elden Cikarilmasmdan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) Ile Tlgili 3.957.829 16.513.629
Duzeltmeler

Net Parasal Pozisyon Kayip / Kazanci (224.416.456) 67.885.345
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (366.132.108) 31.835.520

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler

61.792.404

(21.331.379)

(22.983.853) 120.536
Stoklardaki Azalslar (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 40.996.219 159.326.962
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (394.672.693) (132.135.963)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler (16.088.004) 475.515
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 643.400 163.278
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azabs) ile Ilgili Diizeltmeler (54.805.035) 41.996
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azahs) (18.354.163) 16.520.969
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler 37.339.617 8.653.606
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 114.082.019 278.892.167
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar Kapsammda Yapilan Odemeler - (360.084)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 30.203.615 (7.910.900)
B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satismdan Nakit Girisleri 11.752.476 _
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Nakit Cikislari (147.566.083) (160.104)
Yatirrm Amach Gayrimenkul Satimmdan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 14.722.194
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (28.355.242) (6.404.622)
Alman Faiz 10.746.536 8.294.542
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Net Nakit Akislart - -
Yatinm Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit AKis (153.422.313) 16.452.010

C. Finansman Faalliyetlerinden Nakit Akislan

Isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger Ozkaynaga Dayal Araglarmi Almasiyla flgili
Nakit Cikislar

isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarmi Satmasmdan
Kaynaklanan Nakit Girigleri

Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar:

Odenen Faiz

Almnan Faiz

10.485.671
(418.395.889)
(38.840.941)
40.590.340

(243.500.950)

(133.083)
7.842.826

Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis

(406.160.819)

(235.791.207)

Yabanci Para Cevrim Farklannmin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis

D. Yabanci Para Cevrim Farklanmn Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi

(415.297.498)

51.281.986

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs)

(415.297.498)

51.281.986

Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 993.844.688 1.163.755.582
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (149.875.945) (166.312.906)
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 428.671.245 1.048.724.662

izleyen dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olustururlar.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat
Anonim Sirketi unvani ile kismi bdlinme yoluyla kurulmustur. Sirket, daha sonra “Adra Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvam ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniismistiir. S6z konusu
doniisiime iliskin esas sozlesme degisikligi, Torbali Ticaret Sicil Midiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilmis ve 30.12.2022 tarihli ve 10737 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan
edilmigtir. Bu degisiklik sonrasinda Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” unvani ile
faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenen diger varlik ve haklardan
olusan portfoyli isletmek amaciyla paylarmni ihra¢ etmek ve sermaye piyasast mevzuati ¢ergevesinde izin

verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket, Torbali Ticaret Sicili Miidiirligi’ne 7569 sicil numarasi ile kayitlidir.

Sirket’in kayitli merkez adresi asagida yer almaktadir:

Caybas1 Mahallesi Aydmn Caddesi No:51/A Torbali/IZMIR

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayis1 12°dir (31 Aralik 2025: 7 kisi).

Sirket’in yasal kayitlarina gére sermaye dagilimi asagida belirtilmistir;

Ortaklar % 30.06.2026 % 31.12.2025
Cem OKULLU 14,77% 80.604.001  34,33% 187.404.304
Cengiz OKULLU 0,00% - 1391% 75.950.131
Adra Holding A.S. 64,12% 350.000.000  36,64% 200.000.000
Halka Agik Kisim 16,75% 91.415.434  1511% 82.500.000
Hisse Geri Alim 4,36% 23.835.000 0,00% -
Nominal sermaye 545.854.435 545.854.435
Sermaye diizeltme farklari 1.765.006.225 1.765.006.225
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 1.765.006.225 1.765.006.225
Diizeltilmis sermaye 2.310.860.660 2.310.860.660

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 545.854.435 TL olup, s6z konusu sermaye
her biri 1 TL nominal degerde toplam 545.854.435 adet paydan olugsmaktadir. Cikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari; A grubu nama yazili 44.000.000 adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B grubu hamiline
yazili 501.854.435 adet pay karsiligi 501.854.435 TL’den olugmaktadir. Sirket’in imtiyazli pay1

bulunmamaktadir.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sirket’in kayitli sermaye tavani 1.100.000.000 TL olup, raporlama dénemi itibartyla kayitli sermaye
sistemine iligkin herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: 1.100.000.000 TL).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayist 30 Haziran 2026
itibariyle 115.250.434 adet olup halka agiklik oran1 %21,11°dir.

Ozet konsolide finansal tablolar, 10 Agustos 2026 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmak {izere onaylanmistir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal 6zet konsolide finansal

tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirme yetkileri vardir.

Adra Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi’nin konsolidasyona tabi bagli ortakliklar1 Akcay
Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi’dir (“Akgay”).

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi ve baglh ortaklig: birlikte “Grup” olarak anilacaktir.
Akgay Otelcilik Turizm ve isletme Anonim Sirketi (“Akgay”):

Sirket, 17.10.2023 tarihinde Izmir'de kurulmustur. Sirketin merkez adresi Caybasi Mahallesi Aydmn
Caddesi No:51/A, 35880, Torbal1 / izmir'dir. Sirketin ana faaliyet konusu, otel, motel, hostel, kamping,
pansiyon vb. yerlerin kurulmasi, kiralanmasi ve isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amach her tiirlii, kara,
deniz, hava ulagim araglar ile eglence ve sportif amagl araglarin iktisabi, kullanilmasi ve isletilmesini de
yapmaktadir. Bu hususlar haricinde sirket ayrica, turistik amacli olsun veya olmasin her tiirlii taginir ve
tasinmaz mallarin yerli ve yabanci uyruklu fglincii kisilere kiralanmasi konusunda da faaliyet
gostermektedir. Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan 10 Ocak 2024 tarihinde

satin almmustir.
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NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyam

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilit Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek
ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla

guncellenmektedir.

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim

Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini
TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamigtir. Ara donem &zet
konsolide finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri igermez ve Grup’un31

Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Grup, yasal defterlerini Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak tutmaktadir. Ozet konsolide finansal tablolar, yasal kayitlara KGK tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile bunlara

iligkin ek ve yorumlar dogrultusunda gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilarak hazirlanmigtir.
Yuksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklama ile birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde

Finansal Raporlama standardini uygulamaya baglamistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii esasma gére sunulmaktadir. Onceki dénem finansal
tablolar da karsilagtirma amaciyla raporlama donemi sonundaki cari Olglim birimi cinsinden ifade
edilmektedir. Grup bu nedenle, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolarini da

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamasi

zorunlu kilmmustir.
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TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) kullanilarak hesaplanan diizeltme katsayilar1 ile
yapilmaktadir.

30 Haziran 2026, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6zet konsolide finansal tablolarin
diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagida sunulmaktadir.30 Haziran 2026, 30
Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 dodnemlerine ait 6zet konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde

kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30.06.2026 129,99 1,0000
31.12.2025 110,39 1,1776
30.06.2025 98,40 1,3210

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme igleminin ana

unsurlar1 agagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmig cari dénem 0zet konsolide finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli
olan satin alma giicii ile, onceki raporlama doénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango

tarihindeki satin alma giictine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri

uygulanmgtir.

- Bilanco tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler

ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Konsolide gelir tablolart ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti, amortisman
gideri, varlik satis kari/(zarari) kalemleri disindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilari
kullanilarak diizeltilmigtir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kéri/(zarar1) kalemleri ise

diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir.

- Konsolide nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan dlgiim birimi

cinsinden ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net

parasal pozisyon kayb1 hesabina kaydedilmistir.
Karsilastrmali Rakamlar

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6lglim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha 6nceki donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim

birimi cinsinden sunulur.
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Gegerli Para Birimi ve Konsolide Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un gecerli para birimi olan ve 6zet konsolide
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekliligi

Grup, 6zet konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.

Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gore ddeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin

yerine getirilmesinin es zamanl gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

Dévizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlart iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar {izerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki

geliri veya zararlar olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Donem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir;
ABD Dolan AVRO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.06.2026 46,5747 46,6586 53,0866 53,1823
31.12.2025 42,8457 42,9229 50,2859 50,3765

Karsilastirmali  Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin

Duzeltilmesi

Grup konsolide finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, 30 Haziran 2026
donemine ait Ozet konsolide finansal tablolart 6nceki dénemle (31 Aralik 2025) karsilagtirmali olarak
hazirlanmugtir. Cari donem 6zet konsolide finansal tablolarmimn sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan

kargilagtirmal1 bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilabilir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamugtir.
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2.2 Konsolidasyon Esaslar1
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un bagl ortakliginin detay1 asagidaki gibidir;

Grup'un Sermayedeki Pay Oram
ve Oy Kullanma Hakki Orani

(%)
30.06.2026 31.12.2025
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi %100 %100

(*) Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. Sirket tarafindan 10 Ocak 2024 tarihinde satin alinmistir.

Ozet konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve Sirket’in bagl ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen
igletmelerin 0zet konsolide finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, Grup’un asagidaki sartlar1 saglamasi ile

saglanir;
* Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmasi,

* Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki

olmasi,
* Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiclinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde sirket yatiriminin {izerinde kontrol giiciiniin olup olmadigi

yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yodnlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi

halinde, yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir.

Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere, ilgili yatinmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak
icin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlart gdz Oniinde

bulundurur;

*  Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmasi,
* Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari,

* Sozlesmeye bagl diger anlagmalardan dogan haklar ve

* Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigimi

gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamma alinmasi Grup’un bagl ortaklik iizerinde kontrole sahip
olmasiyla baglar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh
ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar

ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

11



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan
paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin toplam

kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni1 olmasi amaciyla bagl ortakliklarin

0zet konsolide finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmstir.

Tim grup ici varliklar ve yiikiimliilikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki

islemlere iligkin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.
Grup ‘un Mevcut Bagh Ortaklarinin Sermaye Paywndaki Degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagh
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin
diizeltildigi tutar ile alinan veya Odenen bedelin ger¢ege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan

ozkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.
Grup’un bir bagl ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/(zarar),
)] Alman satig bedeli ile kalan payin ger¢ege uygun degerlerinin toplami ile

ii) Bagl ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol giicli olmayan paylarm
onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagh
ortaklik ile ilgili onceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Grup’un ilgili
varliklar1 satmig oldugu varsayimi {izerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir
(6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar1 uyarinca, kar/(zarara) aktarilmasi ya da dogrudan
gecmis yil karlarma transfer). Bagh ortakligin satis1 sonrasit kalan yatirimin kontroliiniin
kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangig muhasebelestirmesinde gergege uygun
deger olarak ya da uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol
edilen bir isletmedeki yatirimin baglangictaki muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak
kabul edilir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlan diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri

ilgili paragraflarda agiklanmigtir.
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i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmei isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satislan veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarma bagl olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sdz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini,

bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve dlglim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigr donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliikk tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baslayan hesap

donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi

olmayacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Arac¢larin Simiflandirilmasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve dlglimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal ylikiimliiliklerin “sona erme tarihi”nde finansal
tablo digt birakilacagini agikliga kavugturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6édeme sistemiyle yerine getirilen finansal yikimldliklerin sona erme tarihinden
once finansal tablo dig1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger 6zellikler iceren
finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk
dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda
aciklayict hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG
baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliilikler ile
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olciilen 6zkaynaga dayali finansal araglar igin
TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlar1 (zararlar1) kaleminin agilis

bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.
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TFRS’lere iligkin Yilhik Iyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025’te “TFRS’lere Iliskin Yillik lyilestirmeler- Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uygulamas: — TFRS’leri ilk kez
uygulayan bir igletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer
alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin
yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazan¢ ya da
kaywplar: TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS
13’e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araclar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo disit birakilmast
ile islem fiyan: Kiract acisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki
finansal tablo dig1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya
da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem bedeline yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da
degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — ““Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmstir.
- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi”

ifadesinin kaldirilmasi sonras1 Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.
S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan So6zlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iligkin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tiir sdézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglari iizerindeki etkisinin yatirimeilar tarafindan anlasilmasimi saglamak amaciyla yeni acgiklama
hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda
bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk

uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayinlanmig fakat cari raporlama doénemi i¢in
heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiriirlige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri

yapacaktir.
TFRS 18 —-Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardin1 yayimlamugtir. TFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikkiimler getirmektedir.
TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans
Olciitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yami sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin
tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni
hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger
finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler
1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla

birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamistir. Aksi
belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki igletmelerin diger TFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasma gerek kalmayacaktir. Baglh ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimma agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir igletme TFRS 19°u uygulamay1 segebilecektir.
TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girmekle
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu
husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandig: ilk raporlama déneminde (yillik ya da ara
dénem), karsilagtirmali dénem i¢in sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen

aciklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TMS 21 Degisiklikleri — YUksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Nisan 2026 tarihinde KGK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan
bir ekonominin gegerli para biriminden yuksek enflasyonlu bir ekonominin sunum para birimine ¢evrimde
kapanis kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan
bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglari ve finansal durumunun ¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil
ilgili tiim tutarlari i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yilikiimliilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri
i¢in), cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, gecerli para birimi ve sunum para
birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdigindaki isletmesine ait karsilagtirmali
tutarlari, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢lim biriminden ifade eder. Bu

degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin uygulanir ve
erken uygulamaya izin verilmektedir.Bir isletmenin gegerli para birimi ve sunum para biriminin yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olmasi (veya farkli yiiksek enflasyonlu ekonomilerin para birimleri
olmasi) ve gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurtdigindaki
isletmelerinin faaliyet sonuglarinin ve finansal durumunun gevirimini yapmasi durumunda, isletme bu
degisiklikleri ilk kez uyguladigi yillik raporlama déneminin bagindan itibaren uygular. Buna ek olarak, bu
tiir bir isletme daha 6nce yayimlanmig finansal tablolarinda yer alan yurtdisindaki isletmelere iligkin
karsilagtirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca ilgili tutarlara uygulamis oldugu genel fiyat endeksini kullanarak

yeniden diizenler. Bu kapsama girmeyen isletmeler bu degisiklikleri geriye doniik olarak uygular.
S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK

tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 20 Standardi ile UMS 28’e yonelik degisiklik UMSK tarafindan yaymlanmis
ancak henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir
pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve

degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
UFRS 20 - Diizenlemeye Dayah Varliklar ve Diizenlemeye Dayal Yiikiimliiliikler Standardi

Mayis 2026 tarihinde UMSK, diizenlemeye tabi varliklarm, diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerin,
diizenlemeye tabi gelirlerin ve diizenlemeye tabi giderlerin muhasebelestirilmesi, 6l¢iimii, sunumu ve
aciklanmasma iligkin hiikiimleri belirleyen UFRS 20’yi yayimlamistir. UFRS 20, isletmelerin UFRS 15
gibi mevcut UFRS muhasebe standartlarini uygulayarak halihazirda sunduklari bilgileri tamamlayan ek
bilgileri sunmalarin1 gerektirecek ilave hiikiimler getirmektedir. Bu ek bilgiler, finansal tablo

kullanicilarimin her bir raporlama déneminde sunulan diizenlemeye tabi mal veya hizmetler karsiliginda
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tarifelere gore kabul edilebilir olan toplam bedeli ve buna iliskin hak ve yiikiimliilikleri anlamalarina
imkan saglamaktadir. S6z konusu Standardin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri

degerlendirilmektedir.

UMS 28 Degisiklikleri — Istirak ve Is Ortakliklarina Yonelik Gergege Uygun Deger Opsiyonu
UMSK’nin Haziran 2026 tarihinde yayimladigi degisiklikler, UMS 28’de yer alan ger¢ege uygun deger
opsiyonunu hangi isletmelerin uygulayabilecegine agiklik getirmektedir. Degisikliklerde, “benzer isletme”
kavraminin, UFRS 18’in 49(a) paragrafinda aciklandig: sekliyle, belirli varlik tiirlerine yatirim yapilmast
faaliyetini ana faaliyeti olarak yiiriiten igletmeleri de kapsadig1 belirtilmigtir. Ayrica, gercege uygun deger
opsiyonunu uygulama hakkinin, istirak veya is ortakligindaki yatirimi dogrudan elinde bulunduran igletme

6zelinde degerlendirilmesi gerektigi de agikliga kavusturulmustur.
S6z konusu Standardin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

30 Hazirant 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait Gzet konsolide finansal tablolar, ara donem Ozet
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 Standardi’na uygun olarak hazirlanmistir.
Ayrica, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar
hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolar
igerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem
0zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile

birlikte degerlendirilmelidir.
2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Ozet konsolide finansal tablolarmn TMS’ye gére hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varlik ve
yikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri
ve raporlama donemi itibartyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmast
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gdsterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda

yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliikklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski
olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Grup’un ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliliiglin mevcut bulunmas1 ve bu ylikiimliiliigii yerine
getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin

giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.
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b) Maddi Varliklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omrleri

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligii diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali émiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango

tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.
2.6 Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca solo finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina
Mliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair

Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
NOT 3 - iISLETME BIRLESMELERI

Grup, 2025 yili igerisinde Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tim aktif ve pasiflerinin bir biitiin
halinde devralinmasi suretiyle birlesme islemini tamamlamistir. S6z konusu birlegsme iglemi sonucunda

252.154.435 TL nominal tutarda sermaye artirimi gergeklestirilmistir.

Birlesme islemine iligkin detayli agiklamalar 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolarin

dipnotlarinda yer almaktadir.
NOT 4- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

[liskili taraflardan ticari alacaklar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2026 31.12.2025
Batiege Insaat A.S. 264.000.000 310.882.364
264.000.000 310.882.364

01.01.- 01.01.-

Mliskili taraflara gelirler 30.06.2026 30.06.2025
Yahya Gida A.S. - 1.410.708
Tukas Gida San. ve Tic. A.S. 5.720.625 -
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. - 1.986.550
Cem Zeytin A.S. - 1.496.420
5.720.625 4.893.678
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01.01.-
30.06.2026

01.01.-

Iliskili taraflara giderler 30.06.2025

Kira Giderleri Diger Giderler

Kira Giderleri Diger Giderler

Naturel Frozen A.S. - (593.407) - -
Cem Zeytin A.S - (4.352.543) - -
Adra Holding A.S. - (6.321.294) - (25.975)
Tukas Gida Sanayi ve Tic. A.S. (379.278) - (332.915) -

(379.278)  (11.267.244) (332.915) (25.975)

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle yonetim kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari

2.200.000 TL’dir (31.12.2025: 3.117.519 TL).

NOT 5- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup ‘un kisa vadeli ticari alacaklara iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2026 31.12.2025
Ticari alacaklar 7.185.009 4.928.203
Ticari alacaklar- iligkili taraflardan 264.000.000 310.882.364
Alacak senetleri 22.400.000 39.566.846
293.585.009 355.377.413
Grup’un kisa vadeli ticari borglara iliskin detaylar agagidaki gibidir;
Kisa Vadeli Ticari Borglar 30.06.2026 31.12.2025
Ticari borglar 105.662.723 113.256.565
Bor¢ senetleri 116.029.661 124.483.980
Diger ticari borglar 224.362 264.205
221.916.746 238.004.750
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NOT 6- STOKLAR

Grup’un stoklara iligkin detaylar asagidaki gibidir;

Stoklar 30.06.2026 31.12.2025
[lk madde ve malzeme 6.088.602.954 6.067.209.825
Yarimamuller 107.815.681 73.867.564
Mamuller 570.359.948 666.697.413
Stok deger disuikligi karsilig (-) (18.084.418) (18.084.418)
6.748.694.165 6.789.690.384
Grup’un stoklarini detay1 agagida belirtilmistir;
Stoklar 30.06.2026 31.12.2025
Arsa Stoklar 6.088.602.954  6.067.209.825
Sehzadeler 931 Ada 1-2-11 Parsel Arsasi 266.467.031 266.467.141
Altinoluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi 278.519.648 278.519.646
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi 391.281.097 391.281.096
Altmoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi 19.894.597 19.894.597
Altmoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi 1.841.517 1.841.518
Yoloren 1835 Parsel Arsasi 238.365.227 238.365.225
Turgutlu Yedi Eyliil Arsasi 268.681.060 261.787.065
Manisa Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel 989.840.070 981.281.685
Izmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel 120.653.449 120.653.448
Adra Karstyaka Projesi 25051 Ada 1 Parsel 462.947.973 457.058.055
Adra Karstyaka Projesi 26941 Ada 1 Parsel 603.087.548 603.036.624
Adra Karsiyaka Projesi 26943 Ada 1 Parsel 516.265.297 516.265.294
Adra Karsiyaka Projesi 26940 Ada 1 Parsel 1.046.620.448  1.046.620.443
Adra Karstyaka Projesi 25032 Ada 1 Parsel 284.389.807 284.389.805
Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevkii 22359 Ada, 2.Parsel 36.157,29 m2  586.306.951 586.306.948
Urla -159 Ada 3 Parsel L17a-23a-3 Pafta 13.441.234 13.441.235
Stok Deger Diisiikliigii (18.084.418) (18.084.418)
Altioluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi (1.058.424) (1.058.425)
Izmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel (17.025.994) (17.025.993)
Arsa Yar1 Mamul 107.815.681 73.867.564
Adra Karsiyaka Projesi 26941 Ada 1 Parsel 28.293.887 13.687.322
Adra Karsiyaka Projesi 26943 Ada 1 Parsel 26.000.584 8.482.319
Adra Karsiyaka Projesi 25051 Ada 1 Parsel 19.644.426 18.300.538
Adra Karsiyaka Projesi 26940 Ada 1 Parsel 33.826.547 33.347.148
Adra Karsiyaka Projesi 25032 Ada 1 Parsel 50.237 50.237
Tamamlanan Konut Projeleri 570.359.948 666.697.413
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 180.045.544 186.085.996
Altmoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 37.388.963 40.315.954
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 209.412.278 278.055.792
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 143.513.163 162.239.671
6.748.694.165  6.789.690.384
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Arsa Stoklar1

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, Mimar Sinan

Bulvar adresindeki yiiz 6lgiimii 26.543,09 m? olan 1 adet arsadan olugmaktadir (Sehzadeler 931 Ada 13
Parsel). Sirket ilgili arsay1 17.07.2023 tarihinde satin almigtir. Parsel {izerinde her biri 2 bodrum, zemin ve
12 normal kat olmak iizere toplam 15°er katli A, B ve C blok olmak {izere 3 blok ile sosyal tesis, havuz ve
2 adet giivenlik kuliibesi binalarinin yapilmasi planlanmistir. A blokta 180 adet mesken ve 6 adet is yeri; B
blokta 276 adet mesken ve 8 adet is yeri, C blokta 182 adet mesken olmak iizere toplam 652 adet bagimsiz

bdliim bulunmasi planlanmustir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, 4755 sokak
adresindeki ylz o6lgimi 4.072,91 m? olan 1 adet arsadan olusmaktadir (Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel).

Sirket ilgili arsay1 18.07.2023 tarihinde satin almigtir. Parsel {izerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 11
normal kat olmak tizere toplam 14 katli bina yapilmasi planlanmigtir. Binada 183 adet mesken ve 10 adet ig

yeri olmak iizere toplam 193 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmustir.

Narh Bolgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugsmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altmoluk 492 Ada 3 Parsel-Altmoluk 493 Ada 1 Parsel). Imar durumunun netlesmesinin akabinde Narl

bolgesindeki 17.000 m? yiizolgiimlii ingaat alami ile 13.000 m? yiizélgiimlii satilabilir alanda 200 adet
miistakil villa olmak iizere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 24 Subat 2022

tarihinde satin almistir.

Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoloren Mahallesi, izmir Canakkale yolu 1835 parsel metro market karsisi

Edremit, Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olugsmaktadir. Sirket ilgili arsay1 28 Kasim 2022 tarihinde

satin almistir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsay1r 15 Mart 2023 tarihinde satin almistir. Parsel
iizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak {izere toplam 10’ar kath A, B, C, D, E, F, G, H, I ve
J blok olmak iizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi binasi yapilmasi planlanmigtir. Binada A, B, C,
D, E, F ve G bloklarmin her birinde 45 adet konut; H blokta 128 adet konut ve 4 adet ig yeri, I blokta 124

adet konut, J blokta 141 adet konut olmak iizere toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmustir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Yil Mahallesi Mimar Sinan Caddesi Yunusemre Manisa

adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket arsay1 26.08.2023

tarihinde satin almistir. Parsel iizerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat olmak iizere toplam 14 katli bina
planlanmigtir. Onayli mimari projesine gore binanin 3. bodrum katinda otopark ve teknik alanlar, 2.
bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1. bodrum katinda otopark ve 2 adet magaza,
zemin katinda bina girisi 4 adet restoran ve 5 adet magaza, normal katlarinda ise 174 adet ofis olmak {izere

toplam 187 adet boliim planlanmustir.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Torbal 234 Ada 2 Parsel Arsasi: Caybasi mahallesi, 237 Ada 2 Parselde konumlu 1 adet arsadan

olugmaktadir. Sirket arsay1 31.10.2023 tarihinde satin almustir.
Tamamlanan Konut Projeleri

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altinoluk
Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m?’lik arsa alami igerisinde Tasinmazlar Balikesir ili, Edremit
Ilgesi, Altmoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa icinde tamami 16 blok 157 bagimsiz boliimden olusan ADRA sitesi i¢indeki farkli bloklardaki 128

bagimsiz boliimdiir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021 tarihinde baslamugtir. Proje 16 bloktan olugmakta olup
158 daireden olugsmaktadir. Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmustir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Ilcesi, Altmoluk

Mahallesi’nde 10.903,51 m?’lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam ingaat alam
31.542 m?dir. Projenin yapi ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satiglari 30.09.2021
tarihinde baglamistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup 158 daire ve 98 igyerinden olusmaktadir. Proje
30.11.2022 tarihinde tamamlanmustir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altinoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m?’lik arsa alam igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam ingaat alan1 28.633 m?’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten
itibaren insaat caligmalari baglamistir. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan
olugmakta olup 232 daire ve 2 kapici dairesi ve igyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde

tamamlanmustir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit ilgesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m?’lik arsa alami igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alami 9.728
m2dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢alismalar
baglamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1
igyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri kiraya

verilerek yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmigtir.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Aciklayici Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) 30 Haziran
2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 30.06.2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar asagidaki gibidir;

Maliyet Degeri 01.01.2026 Girisler Cikislar 30.06.2026
Arsalar 9.928.805.496 - - 9.928.805.496
Binalar 1.813.256.715 1.711.724 - 1.814.968.439
Verilen Avanslar 261.729.978 26.643.518 - 288.373.496
30 Haziran 2026 itibariyla kapams bakiyesi 12.003.792.189 28.355.242 - 12.032.147.431

Grup’un 30.06.2025 tarihi itibartyla yatirim amaglh gayrimenkullerinin detaylar1 agagidaki gibidir;

Maliyet Degeri 01.01.2025 Girisler Cikislar Deger Artisi 30.06.2025
Arsalar 6.539.189.182 (18.741.494) 379.697.072 6.900.144.760
Binalar 789.746.119 6.404.623 (12.494.330) (54.405.288) 729.251.124
30 Haziran 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 7.328.935.301 6.404.623 (31.235.824) 325.291.784 7.629.395.884
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Torbah Alisveris Merkezi: izmir ili, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada 1 parselde kayith

“aligveris merkezi ve arsasi” nitelikli ana gayrimenkuliin yiizélglimii 20.069 m? olup arsanin tamami
Sirket’e aittir. Taginmazin tapu kayitlar1 incelendiginde, iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerini

dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Tasmmmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami

01.11.2025 baslangig tarihli 5 y1l siireyle Migros Ticaret A.S.’ye kiraya verilmistir.

Sekerpmar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel: Sekerpinar Mahallesi, Cayirova/Kocaeli adresinde yer alan 182

ada 12 parsel, 111.714,31 m? yiizél¢limiine sahip depo binasi ve miistemilat1 ile birlikte arsadan olugsmakta
olup s6z konusu tasmmmaz depo faaliyetinde kullanilmaktadir. S6z konusu taginmaz, 26 Nisan 2024
tarihinde Asdepo ve Ydepo ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine dahil
olmustur. {lgili tasinmaz kapsaminda Migros Ticaret A.S. ile 01.07.2026 tarihinde baslayan ve 5 yil siireli

kira sdzlesmesi bulunmaktadir.

Balikesir Alisveris Merkezi: Balikesir ili, Karesi Ilgesi, Pasaalan1 Mahallesi’'nde yer alan 9398 ada 3

parselde kayitli “bahgeli zemin katli aligveris binasi, trafo binasi ve bodrum kattan ibaret sigmak” nitelikli
ana gayrimenkuliin yiizélgiimi 31.942 m? olup arsanin tamami Sirket’e aittir. Tasinmazin tapu kayitlari
incelendiginde, iizerinde ipotek bulunmadigi ve gayrimenkuliin degerini dogrudan ve onemli Olciide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhinin olmadigi goriilmiistiir. Taginmaz 24.11.2020 tarihinde
Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami 24.11.2020 baslangi¢ tarihli 6,5 yil

sireyle Migros Ticaret A.S.’ye kiraya verilmistir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: Balikesir ili, Edremit flgesi, Hamidiye Mahallesi’nde yer alan

proje, 2.399 m? arsa alani {izerinde insa edilmis olup toplam insgaat alan1 9.728 m?’dir. Proje i¢in 11.08.2020
tarihinde insaat ruhsatt alinmig ve bu tarihten itibaren insaat calismalarina baslanmistir. 14.04.2022
tarihinde yap1 ruhsati alimmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup toplam 40 daire ve 1 igyerinden
olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmugtir. Tasinmazin tapu kayitlari incelendiginde,
iizerinde ipotek bulunmadigi ve gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6lciide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhinin olmadig1 goriilmiistiir.

Sirket, s6z konusu tasinmazi 23.05.2022 tarihinde 10 y1l siireyle BIM Birlesik Magazalar A.S.’ye kiraya

vermistir.

Edremit Zeytinli Mahallesi 1812 Ada 1-2-3 Parsel: Balikesir ili, Edremit Ilcesi, Zeytinli Mahallesi’nde

yer alan ilgili tasinmazlar; 1812 ada 1 parselde kayith 32.309,48 m? yiizol¢iimli “Maa miistemilat tatil
koyii”, 1812 ada 2 parselde kayitli 20.368,17 m? yiiz6l¢limlii arsa ve 1812 ada 3 parselde kayitl1 41.318,50
m? yiizdl¢iimlii arsadan olusmaktadir. Ak¢ay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S., séz konusu taginmazlar1 23
Ekim 2024 tarihinde Dardarlar Turizm Gida Insaat ve Dis Ticaret A.S. ile imzalamis oldugu kira
sozlesmesi kapsaminda kiraya vermis olup, bu ¢ercevede ilgili taginmazlar yatirrm amach gayrimenkul
olarak siniflandirilmigtir. Taginmazlarin tapu kayitlart incelendiginde, iizerinde ipotek bulunmadigi ve
gayrimenkullerin degerini dogrudan ve dnemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhinin

olmadig1 gorilmiistiir
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Doneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2026
tarihi itibartyla satin alma giicii esasia gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8- MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un 30.06.2026 tarihi itibariyla maddi duran varliklart iligkin detaylar asagidaki gibidir.

Maddi Duran Varhk 01.01.2026 Girisler Cikislar 30.06.2026
Binalar 153.362.745 147.050.038 - 300.412.783
Makine Tesis ve Cihazlar 1.389.337 - - 1.389.337
Tasitlar 70.487.139 - (19.858.835) 50.628.304
Demirbaslar 11.655.339 424,745 - 12.080.084

236.894.560 147.474.783 (19.858.835) 364.510.508
Birikmis Amortisman 01.01.2026 Donem Gideri Cikislar 30.06.2026
Binalar - (1.948.072) - (1.948.072)
Makine Tesis ve Cihazlar (1.204.914) (10.811) - (1.215.725)
Tagsitlar (14.629.751) (2.005.412) 4.848.530 (11.786.633)
Demirbaglar (7.635.709) (312.059) - (7.947.768)

(23.470.374) (4.276.355) 4.848.530 (22.898.199)
Maddi Duran Varhklar (Net) 213.424.186 341.612.309

Maddi Duran Varliklar i¢in 30 Haziran 2026 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin toplami 4.276.355 TL’dir. Varlik deger diisiikliigii testine tabi

tutulmay1 gerektiren bir duruma rastlanmamaistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Doneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2026
tarihi itibartyla satin alma giicii esasia gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Grup’un 30.06.2025 tarihi itibartyla maddi duran varliklari iligkin detaylar asagidaki gibidir.

Duran Varhk 01.01.2025 Girisler Cikislar Transfer 30.06.2025
Tasitlar 43.300.125 - - - 43.300.125
Demirbaslar 1.294.824 160.105 - - 1.454.929
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - 81.414.200 81.414.200

44.594.949 160.105 - 81.414.200 126.169.254
Birikmis Amortisman 01.01.2025 Donem Gideri Cikislar Degerleme 30.06.2025
Tasitlar (5.441.331) (1.717.770) - - (7.159.101)
Demirbaslar (677.561) (102.923) - - (780.484)

(6.118.892) (1.820.693) - - (7.939.585)
Maddi Duran Varhklar (Net) 38.476.057 118.229.669

Maddi Duran Varliklar i¢in 30 Haziran 2025 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin

tutulmay1 gerektiren bir duruma rastlanmamaistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhg:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve A¢iklayici
Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 9- MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 30.06.2026 tarihi itibarityla maddi olmayan duran varliklari iliskin detaylar asagidaki gibidir.

Duran Varhk 01.01.2026 Girisler Cikislar 30.06.2026
Haklar 483.550 91.300 - 574.850
483.550 91.300 - 574.850

Birikmis Amortisman 01.01.2026 Dénem Gideri Cikislar 30.06.2026
Haklar (310.613) (56.413) - (367.026)
(310.613) (56.413) - (367.026)

Maddi Olmayan Duran Varhklar (Net) 172.937 207.824

Maddi Olmayan Duran Varliklar i¢in 30 Haziran 2026 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin
toplam1 56.413 TL’dir. Varlik deger diislikliigii testine tabi tutulmay:1 gerektiren bir duruma

rastlanmamustir.

Grup’un 30.06.2025 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklari iliskin detaylar asagidaki gibidir.

Duran Varhk 01.01.2025 Girisler Cikislar 30.06.2025
Haklar 483.550 - - 483.550
483.550 - - 483.550

Birikmis Amortisman 01.01.2025 Dénem Gideri Cikislar 30.06.2025
Haklar (203.813) (52.959) - (256.772)
(203.813) (52.959) - (256.772)

Maddi Olmayan Duran Varhklar (Net) 279.737 226.778

Maddi Olmayan Duran Varliklar i¢in 30 Haziran 2025 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin
toplam1 52.959 TL’dir. Varlik deger diislikliigii testine tabi tutulmayr gerektiren bir duruma

rastlanmamustir.
NOT 10- TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un verilen teminat/rehin/ipotek/kefalet ("TRIK") 30 Haziran 2026 tarihi ile bulunmamaktadir (31 Aralik
2025: Yoktur)
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhg:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve A¢iklayici
Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 11- OZKAYNAKLAR

Grup’un sermaye yapisi asagidaki gibidir.

Ortaklar % 30.06.2026 % 31.12.2025
Cem OKULLU 14,77% 80.604.001  34,33% 187.404.304
Cengiz OKULLU 0,00% - 1391% 75.950.131
Adra Holding A.S. 64,12% 350.000.000  36,64% 200.000.000
Halka A¢ik Kisim 16,75% 91.415.434  15,11% 82.500.000
Hisse Geri Alim 4,36% 23.835.000 0,00% -
Nominal sermaye 545.854.435 545.854.435
Sermaye diizeltme farklar 1.765.006.225 1.765.006.225
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 1.765.006.225 1.765.006.225
Diizeltilmis sermaye 2.310.860.660 2.310.860.660

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 545.854.435 TL olup, s6z konusu sermaye her
biri 1 TL nominal degerde toplam 545.854.435 adet paydan olusmaktadir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden
pay gruplar;; A grubu nama yazili 44.000.000 adet pay karsilig1 44.000.000 TL ve B grubu hamiline yazili
501.854.435 adet pay karsilig1 501.854.435 TL’den olugmaktadir. Sirket’in imtiyazli pay1 bulunmamaktadir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani1 1.100.000.000 TL olup, raporlama dénemi itibariyla kayitli sermaye sistemine

iligkin herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: 1.100.000.000 TL).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 30 Haziran 2026 itibariyle

115.250.434 adet olup halka agiklik oran1 %21,11 dir.
Paylara Iliskin Primler

Grup’un hisse senedi ihra¢ primleri iliskin detaylar asagidaki gibidir:

Hisse senedi ihrag primleri 30.06.2026 31.12.2025
Hisse senedi ihrag primleri 3.865.328.527 3.865.328.527
3.865.328.527 3.865.328.527
Geri Alinmis Paylar (-)
Grup’un geri alinmis paylarina iliskin detaylar asagidaki gibidir:
Geri Alinmis Paylar (-) 30.06.2026 31.12.2025
Geri alinmus paylar (-) (1.193.806.115) (1.199.039.821)
(1.193.806.115) (1.199.039.821)
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Tanimlanmis Fayda Planlar: Birikmis Yeniden Ol¢iim Kazanclari/Kayiplari

Grup, kidem tazminati hesaplamasinda ortaya ¢ikan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar 6zkaynaklar icerisinde

muhasebelestirmistir. Ayrica donemler igerisinde meydana gelen degisimleri de Diger Kapsamli Kar Zararlar

Tablosuna yansitmustir.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler (+/-) 30.06.2026 31.12.2025
Aktiieryal kazang/(kayip) fonu (274.107) (424.553)
MDYV yeniden degerleme artiglar 82.352.693 82.352.693
MDYV yeniden degerleme artiglari vergi etkisi (24.705.809) (24.705.809)

57.372.777 57.222.331

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler, birinci tertip ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye

ayrilir. Kanuni yedek akgeler, 6denmis sermayenin %50’sine ulagincaya kadar yalnizca zararlarin kapatilmasi

amactyla degil; ayn1 zamanda islerin kotii gitmesi halinde isletmenin devamini saglamak, issizligi onlemek

veya etkilerini hafifletmek ve gerekli dnlemleri almak amaciyla kullanilabilir. Bu sinir1 agan kisim ise genel

kurul karariyla serbest¢e kullanilabilir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 30.06.2026 31.12.2025
Yasal yedekler 110.835.601 110.835.601
Olaganiistii yedekler 109.572.060 109.572.060
Geri Alinmus Paylarla Ilgili Yedekler 1.193.806.115 1.199.039.821
1.414.213.776 1.419.447.482
Gecmis Yillar Kar ve Zararlar (-)
Grup’un Gegmis Y1l Kar / Zararlar1 asagidaki gibidir.
Gecmis Yillar Kar ve Zararlari 30.06.2026 31.12.2025
Gegmis yillar karlar 4.,149.390.322 4.858.286.975
Anadolu Gay. Birlegsme Etkisi 6.566.549.137 6.566.549.137
10.715.939.459 11.424.836.112
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NOT 12-HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Grup’un donem igerisindeki satiglarina iligkin detay asasidaki gibidir.

Hasilat 01.01.- 01.01.-
astia 30.06.2026 30.06.2025
Kira gelirleri 196.582.486 10.915.426
Bina satis gelirleri 252.756.445 486.460.657
449.338.931 497.376.083

Grup’un dénem igerisindeki satiglarin maliyetine iliskin detay asasidaki gibidir.
. 01.01.- 01.01.-
Satistarin Maliyeti 30.06.2026 30.06.2025
Bina maliyetleri (118.689.329) (200.010.659)

(118.689.329) (200.010.659)

NOT 13- FAALIYET GIDERLERI (-)
Grup’un faaliyet giderlerine iligskin detaylar asagidaki gibidir;

. . . 01.01.- 01.01.-
Faaliyet Giderleri 30.06.2026 30.06.2025
Genel yonetim giderleri (-) (57.684.575) (13.782.952)
Pazarlama giderleri (-) (10.842.845) (10.774.065)

(67.515.469) (24.557.017)

Grup’un genel yonetim giderleri iliskin detaylar1 asagidaki gibidir:
. . . 01.01.- 01.01.-
Genel Yonetim Giderleri Detay: 30.06.2026 30.06.2025
Personel giderleri (2.294.166) (777.483)
Amortisman giderleri ve itfa paylart (4.217.615) (1.751.206)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (12.311.930) (4.253.013)
Kira gideri (431.117) (336.878)
Haberlesme giderleri (111.085) (3.478)
Danigmanlik giderleri (9.970.393) (2.273.344)
Agirlama giderleri (21.758) (58.424)
Vergi, resim ve harglar (26.187.149) (2.896.843)
Banka komisyon giderleri (1.011.951) (49.167)
Diger giderler (1.127.411) (1.383.116)
(57.684.575) (13.782.952)
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Grup’un pazarlama giderleri iliskin detaylar1 asagidaki gibidir.

Pazarlama Giderleri 0101- 0101-
30.06.2026 30.06.2025
Personel giderleri (6.718.784) (5.594.416)
Kidem tazminati karsiligi (186.866) (214.058)
Amortisman giderleri ve itfa paylart (115.153) (122.449)
Kira gideri (165.048) (625.680)
Sigorta giderleri (2.455.883) (311.075)
Motorlu tagit giderleri (432.472) (271.372)
Satig ve ihracat komisyon giderleri - (3.028.693)
Reklam ve promosyon giderleri (617.930) (347.589)
Diger giderler (150.709) (258.733)
(10.842.845) (10.774.065)
NOT 14- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
Grup’un yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir;
. . . 01.01.- 01.01.-
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 30.06.2026 30.06.2025
Fon Deger Degisimi Karlar 216.768.477 51.457.298
Fon Faiz Gelirleri 10.746.536 8.294.542
Yatirim amach gayrimenkuller gergege uygun deger farki - 385.039.133
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan ) 46.841.057
kazanclar
227.515.013 491.632.030
Grup’un yatirim faaliyetlerinden giderleri agagidaki gibidir.
. . . 01.01.- 01.01.-
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30.06.2026 30.06.2025
Fon Deger Degisimi Zararlari (27.432.390) (73.345.091)
Yag Deger Diisiikligii - (59.747.350)
Sabit kiymet satis zarari (3.257.829) -
(30.690.219) (133.092.441)
NOT 15- FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)
Grup’un finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:
Finansman Gelirleri 0101- 0101-
30.06.2026 30.06.2025
Faiz gelirleri- finansman faaliyetleri ile ilgili kism1 34.869.715 2.949.148
Faiz gelirleri- ticari faaliyetler ile ilgili kismi1 5.720.625 4.893.678
40.590.340 7.842.826
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Grup’un finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Finansman Giderleri 01.01- 01.01-
30.06.2026 30.06.2025

Faiz giderleri (34.431.881) -
Faiz giderleri- iligkili kuruluslar ile ilgili olanlar (4.352.638) (133.083)
Banka komisyon giderleri (56.422) (47.452)
(38.840.941) (180.535)

NOT 16- NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARINA) ILISKIiN

ACIKLAMALAR

Parasal olmayan kalemler 01.01- 01.01.-

30.06.2026 30.06.2025
Finansal durum tablosu kalemleri 202.609.599 (225.505.629)
Stoklar 950.154.547 285.520.763
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 1.811.031.226 1.047.563.717
Bagli Ortakliklar 334.699.396 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 202.005.549 16.032.021
Sermaye (513.233.897) (287.811.391)
Hisse Senedi hrag Primleri (582.907.748) (552.396.055)
Aktueryal 91.464 8.780
Geri Alinan Paylar (180.769.099) 144.850.257
Yasal Yedek (33.238.399) (158.468.342)
Gegmis Y1l Karlari/(Zararlar1) (1.785.223.440) (720.805.379)
Kar veya zarar tablosu kalemleri 58.647.895 88.879.623
Hasilat (20.171.744) (17.631.417)
Satiglarin Maliyeti 80.230.278 104.460.973
Pazarlama Gideri 424.232 598.359
Genel Yonetim Giderleri 1.244.473 1.402.270
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Giderler) (34.060) (916)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir/(Giderler) (3.610.005) (817.555)
Finansman Gelir/(Giderleri) 564.721 (222.405)
Donem Vergi Gideri - 1.090.314
Net parasal pozisyon kazanclary/(kayiplari) 261.257.494 (136.626.006)
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NOT 17- VERGI VARLIK ve YUKUMLULUKLERI ile VERGI GIDERLERI

Vergi gelir ve giderlerine iligkin detaylar asagidaki gibidir:

N . o 01.01.- 01.01.-
Surdurulen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 30.06.2026 30.06.2025
Kurumlar vergisi gideri - (22.896.123)
Ertelenmis vergi geliri/gideri (974.741.097) (281.203.044)

(974.741.097) (304.099.167)

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsilig

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aym yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte

ve ilgili aym sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-d maddesi uyarmca, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglart kurumlar vergisinden istisnadir. Bu kapsamda Sirket’in kurumlar vergisi yilikiimliligi

bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, Sirket’in finansal tablolarinda hesaplanan cari ve ertelenmis vergi giderleri, vergi
mevzuatindaki istisnalar, kanunen kabul edilmeyen giderler, stopaj vergileri ve diger gecici farklarin etkilerini

icermekte olup, ilgili donem i¢in efektif vergi orani yaklasik %30 olarak gergeklesmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes

yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.
Gelir Vergisi Stopajt:

Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri %15 oraninda gelir vergisi stopajina
tabidir. Temettii dagitimlar1 izerinde stopaj yiikiimliiliigli bulunmakta olup, bu yiikiimliiliikk temettii

0demesinin yapildigi donemde muhasebelestirilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri

gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi

hesaplanmamaktadir.
Donem Kanr Vergi Yiikiimliiliigii 30.06.2026 31.12.2025
Donem karmin pesin 6denen vergi ve diger yukimlilikleri (-) - (30.203.615)

- (30.203.615)
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b) Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri

Grup’un vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina gore hazirlanmis finansal tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama
farklart i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile KGK Muhasebe Standartlarina goére hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup agagida aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana
gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar, stoklarin, alacaklarin ve borglarin reeskontu, kidem tazminati karsiligi vb. {izerinden
hesaplanmaktadir. Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarini gozden gegirmekte ve ilerideki
yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarini geri

¢ekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinmaktadir.

Gegici Farklar Ertelenen Vergi
Gegcici Farkin Niteligi 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 27.432.390 - 8.229.717 -
Finansal Yatirimlar (898.359.796) (663.757.870) (269.507.939) (199.127.361)
Stoklar (3.500.725.070) (2.940.526.201)  (1.051.080.551) (882.373.848)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (10.917.672.257)  (10.723.841.254)  (3.033.804.960) (2.975.655.659)
Maddi Duran Varliklar 4.398.274.078 5.480.555.171 1.204.292.022 1.502.983.203
Maddi Olmayan Duran 1.864.173 2.199.175 559.252 659.753
Varliklar
Kredi Duzeltmeleri 43.931 4.075.820 13.179 1.222.746
Pesin Odenmis Giderler 112.980 (14.646) 33.892 (4.397)
Kidem Tazminat1 Karsilig 788.166 805.173 236.450 241.550
Dava Karsiliklari 55.341.000 68.723.844 16.602.302 20.617.154
Nakit Sermaye Artirimi 238.060.803 280.336.975 71.418.268 84.101.093
Indirimi
(3.053.008.368) (2.447.335.766)
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen Gegici Farklar Ertelenen Vergi
30.06.2026  31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
Aktiieryal kazang/(kayip) fonu (391.581) (606.506) 117.474 181.953
MDYV yeniden degerleme artiglari 82.352.693 82.352.693 (24.705.809) (24.705.809)
(24.588.335) (24.523.856)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (3.077.596.703)  (2.471.859.622)

Pesin 6denen vergi ve fonlara iligkin detaylar asagidaki gibidir;

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varhklar 30.06.2026 31.12.2025
Pesin 6denen vergiler ve fonlar - 25.475
- 25.475
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NOT 18- PAY BASINA KAZANC

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla esas sermayesi 545.854.435 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1
TL nominal degerli olmak iizere 545.854.435 adet hisseden olugmaktadir (30 Haziran 2025: Esas sermaye
tutar1 293.700.000 TL, her biri 1 TL nominal degerli olmak tizere 293.700.000 adet).

. 01.01.- 01.01.-
Hisse Basma Kazang 30.06.2026 30.06.2025
Net Déonem Kari/Zarari (251.992.192) 185.425.874
Hisse senedi sayisi 545.854.435 293.700.000
1 hissenin nominal degeri (TL) 1 1
Hisse Basina Diisen Kar/Zarar (0,46) 0,63

NOT 19- FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RISKLERIN NITELiGi VE DUZEY]

a) Sermaye Risk Yonetimi

Grup’un, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zsermaye dengesini en verimli sekilde kullanarak kaynaklarini artirmayi1 hedeflemektedir. Grup’un
sermaye yapist 6. notta agiklanan kredileri de iceren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve ¢ikarilmig sermaye,
yasal yedekler ve gegmis yil karlarmi igeren ana ortak hissedarlarma ait 6zsermaye kalemlerinden
olugmaktadir. Grup’un Yonetim Kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen
riskleri degerlendirir. Sirket, kurulun yaptig1 onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla i¢in bor¢/ 6zkaynak orani agagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
Finansal borglar 38.175.754 456.571.643
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (428.671.245) (993.844.688)
Net Borg (390.495.491) (537.273.045)
Toplam 6zkaynak 16.917.916.892 17.164.524.932
Toplam sermaye 16.527.421.401 16.627.251.887
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orami (0,02) (0,03)

b) Finansal Risk YOnetimi

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢cege uygun deger faiz orami riski, nakit akimi faiz
orant riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Ancak s6z konusu risklerin
etkisi, Grup’un faaliyet yapis1 ve finansal enstriimanlarinin niteligi dikkate alindiginda sinirhidir.

Grup’un risk yonetim programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi
lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir. Risk yonetimi,
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir finans boliimii tarafindan
yiritilmektedir. Grup’un finans bdliimii tarafindan finansal riskler tanimlanmakta, degerlendirilmekte ve
Grup’un operasyon birimleri ile birlikte calismak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar
kullanilmaktadir.
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Grup faaliyetlerinin finansmaninda agirlikli olarak kredi kullanmaktadir. Kullanilan kredilerin énemli bir
kismi sabit faizli olup, bu durum Grup’un faiz orani riskine maruziyetini sinirlamaktadir. Grup’un gelir ve
tahsilatlart agirlikli olarak Tiirk Lirasi cinsinden olup, ddoviz cinsinden 6nemli bir tahsilat yapisi
bulunmamaktadir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagl yiikiimliiliigiinli yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup’un énemli 6l¢ide kredi
riski yogunlagsmasina sebep olabilecek finansal araglar1 baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari
alacaklardan olusmaktadir. Grup’un maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda
yansitilan tutarlar kadardir. Grup’un gesitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri
mevcuttur. Grup, so6z konusu riski iliskide bulundugu finansal kuruluglarin giivenilirligini siirekli

degerlendirerek yonetmektedir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhig:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve A¢iklayici
Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

30.06.2026 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Tliskili Mliskili Bankalardaki
taraflar Diger |taraflar| Diger mevduat Diger
Rapor tarihi itibariyle
yUklenilen maksimum kredi |264.000.000 | 29.585.009 -125.460.131| 142.976.745 | 285.694.500
riski (A+B+C+D+E) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi * i i i i i i
A. Vadesi gecmemis ya da
deger dilsiiklugiine 264,000.000 | 29.585.009 -1 25.460.131 | 142.976.745 | 285.694.500

ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

B. Kogullar1 yeniden
gOriigiilmiis bulunan, aksi
takdirde -vadesi ge¢mis veya
deger disiikliigiine ugramis -
sayilacak finansal varliklarin
defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak
deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence
altma alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine
ugrayan varhklarin net
defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter
degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerinin teminat, vs
ile giivence altina alinmg
kismi

- Vadesi gecmemis (briit
defter degeri)

- Deger distkligi (-)

E. Finansal durum tablosu dis1
kredi iceren unsurlar
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhig:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve A¢iklayici
Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

31.12.2025 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Mliskili Bankalardaki
taraflar Diger |taraflar | Diger mevduat Diger
Rapor tarihi itibariyle
yUklenilen maksimum kredi | 310.882.364 | 44.495.049 -12.476.278 46.159.841 | 947.684.847
riski (A+B+C+D+E) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi * i i i i i i
A. Vadesi gecmemis ya da
deger dilsiiklugiine 310.882.364 | 44.495.049 -|2.476.278|  46.150.841 | 947.684.847

ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

B. Kogullar1 yeniden
gOriigiilmiis bulunan, aksi
takdirde -vadesi ge¢mis veya
deger disiikliigiine ugramis -
sayilacak finansal varliklarin
defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamas
varhklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence
altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine
ugrayan varhklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter
degeri)

- Deger distkliigi (-)

- Net de@erinin teminat, vs
ile giivence altina alinmg
kism

- Vadesi gegmemis (briit
defter degeri)

- Deger distkliigi (-)

E. Finansal durum tablosu dis1
kredi iceren unsurlar
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhg:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve A¢iklayici

Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Likidite riski yonetimi

Grup’un faaliyetleri Oncelikle, asagida ayrintilarima yer verildigi tlizere, doviz kurundaki ve faiz
oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Cari yilda Grup’un maruz kaldigi
piyasa riskinde veya maruz kalman riskleri yonetim ve Ol¢iim yontemlerinde, onceki yila gore bir
degisiklik olmamigtir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle pasif kalemlerin

indirgenmemis nakit akimlar1 ve kalan vadelerine gore gosterimi asagidaki tablolarda sunulmustur:

30.06.2026

Sozlesme
uyarinca
nakit 3 aydan kisa 3-12ay 1-5yil aras1
cikislar (1) aras1 (II) (
toplam
(1+11+111)

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri

Turev olmayan finansal borclar 262.819.157 268.285.546 175.979.496 86.077.664 6.228.386,00

Finansal borglar 38.175.754 43.642.143  18.729.114 18.684.643 6.228.386,00
Ticari borglar 221.916.746 221.916.746 155.341.722 66.575.024 -

Diger borglar 2.726.657  2.726.657 1.908.660 817.997 -
31.12.2025
Sozlesme
uyarinca
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri Qll?l ;kal : 3 aydan kl(slz; afa_sllz(?l))/ 1-5yil a(lrllls)l
toplami
(1+11+110D)
Turev olmayan finansal borglar 697.809.381 744.996.687 505.923.951 231.738.284  7.334.452
Finansal borglar 456.571.643 503.758.949 337.057.534 159.366.963  7.334.452
Ticari borglar 238.004.750 238.004.750 166.603.325 71.401.425 -
Diger borglar 3.232.988  3.232.988 2.263.092 969.896 -

Kur riski yonetimi

Grup’un doviz cinsinden énemli bir varlik veya yiikiimliiliigi bulunmamasi nedeniyle kur riskine maruz

kalmamaktadir.

NOT 20- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakligi doniisiim siirecini tamamlamig olup, s6z konusu tebli§ kapsaminda

hazirlanmasi gereken sinirlamalara iligkin kontrol tablosu asagida sunulmusgtur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: I1I No: 48.1 say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {ligkin Esaslar Tebligi’ne

gore portfoy sinirlamalarina uyum kontrolii tablosu asagidaki gibidir;
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhg:

30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Aciklayici Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2026

tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

A Para ve Sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 428.665.142 989.127.007
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 13.950.907.246 13.963.548.225
C  Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.219.430.311 2.219.430.311
Mliskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan ) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 1.103.964.309 655.563.049
D  Toplam varhklar ( aktif toplam) 111-48.1. Md. 3/ (p) 17.702.967.008 17.827.668.592
E  Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 38.175.754 456.571.643
F  Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 289.717 -
G  Finansal kiralama bor¢lar 111-48.1. Md. 31 - -
H  liskili taraflara borglar ( ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 3.880.000 30.157.979
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 14.925.348.049 15.025.283.146
Diger kaynaklar 2.735.273.488 2.315.655.824
D  Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 17.702.967.008 17.827.668.592
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Ddoviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli 111-48.1. Md. 24 / (b)
A2 Mevduat/Katilma Hesab1 T 142.970.642 41.442.160
A3  Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1l Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete isrirak 111-48.1. Md. 24/ (a) - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K t[;JezdeerIilr;?;e proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) ] )
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 509.280.000 428.628.464
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhg:
30 Haziran 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolar ve Aciklayici Dipnotlar (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2026
tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

.. P, 30 Haziran 31 Arahk Asgari/
Portfoy Simirlamlan Ilgili Diizenleme 2026 2025 Azami Oram
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli i 0
! Arsalarin Ipotek Bedelleri I11-48.1. Md. 22/ (¢) 0,00% 0,00% =%10
2 Gayr%menkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 78.81% 78.33% > %51
Gayrimenkule Dayali Haklar
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 14,96% 18,00% < %49
4 Yabanct Ggyrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1. Md. 24 / (d) < %49
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart 0,00% 0,00%
5 At Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0,00% 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 0,28% 3,24% < %500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,81% 0,23% <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirrmlarmin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 2,88% 2,40% <%10

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portféy Siirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Tebligi”nin portfdy smirlamalara uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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