01.01.2026- 30.06.2026

FAALIYET DONEMINE ILISKIN
FAALIYET RAPORU

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S.

Barbaros Mahallesi Begonya Sokak No:9/A 34746, Atasehir / istanbul
Mersis No: 0334 0959 7100 0001

Ticaret Sicil No: 202976-5

Tel: +90 (216) 266 26 26

Fax: +90 (216) 275 25 25

www.emlakvks.com.tr



pwe

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Varlik Kiralama A.S. Genel Kurulu'na

Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden ge¢mis ara dénem finansal tablolar ile tutarh
olup olmadiginin sinirh denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem
faaliyet raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak {izerimize
diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve
10 Agustos 2026 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlar
ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup
olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Siirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirlh
denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 10 Agustos 2026

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pWC.COm.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
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1- GENEL BILGILER
Giris

Emlak Varlik Kiralama A.$. (Sirket), 06.12.2012 tarih
ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve 7
Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayil Resmi
Gazete'de yayinlanan 111-61.1 sayili Kira Sertifikalari
Tebligi (111-61.1 sayili Teblig) ile 13.01.2011 tarih ve
6102 sayil Turk Ticaret Kanunu hikimlerine gore
“‘minhasiran kira sertifikasi ihrag etmek Uzere”
kurulmus olup, 5 Agustos 2019 tarihinde ticaret
siciline tescil edilmigtir

Sirket, ana sdzlesmesinde belirtildigi Uzere, Kira
Sertifikasi ihraci ile fon topladigi yatirimcilarin vekili
sifatiyla, amaci dogrultusunda baslica asagidaki
faaliyetleri yarutar:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina her tirli varhk ve haklan kaynak
kurulustan devralmak ve bunlari kaynak kurulusa
veya Uguncu kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklar
mulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak tGizere kendi lehine yénetilmesini konu
alan sozlesmeler dizenlemek,

C. ihraca dayanak varliklardan ve haklardan
elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlann  paylari oraninda kira sertifikasi
sahiplerine 6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi  ihracinin  gerektirmesi
durumunda vade sonunda baslangi¢ta anlagilan
kosullarda s6zlesmeye konu varlik ve haklari kaynak
kurulusa veya Uglncu kigilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda
odemek,

e. Sahip oldugu varliklari veya mdulkiyeti
devralmaksizin Uguncu kisilerin sahip olduklari
varliklari, yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus
amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yuritilmesi
amaciyla vyuritmek, kendi adina ydnetiimesini
saglamak, igletmek ve bu varliklar Gzerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak, varliklar Uzerinde kaynak
kurulus veya UGguncl kisiler lehine Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili dizenlemelerinin izin verdigi ayni
haklari tesis etmek,

f. Varlik veya haklari satin alarak Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani
saglanmak,

8. Munhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar
zarar ortakhgi esasina dayall olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve
ortaklik paylarini satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina is sahibi sifatiyla eser s6zlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser
sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini
gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
icin hizmet, kat veya arsa karsiigi insaat veya
ortaklik gibi sair s6zlesmeler diizenlemek,

i. Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek
amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluglar,
yetkili/araci kuruluslar ve 3. kisilerle s6zlesmeler
akdetmek,

j- Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya
guvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikas! sahipleri yararina kendi lehine, dogmus
veya dogabilecek her tirli hak ve alacaklarini
glivence altina alma veya maruz kalacag risklerden
korunma amaciyla, teminat olarak her tirli menkul
ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
teminatlari almak, dogmus ve dogacak alacaklari
temlik almak, ugtncu kigilerce verilen garantileri
almak, bu amacla gereken her turli hukuki
muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
kararlari cercevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek, sézlesmeleri
yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde
bulunmak.

Yukarida g0sterilen konulardan bagka ileride
Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
piyasasl mevzuatinin izin verdigi faydal ve lizumlu
gorulebilecek her tirli tasarruflar ve faaliyetler,
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler
alinmak suretiyle isbu Esas Sozlesme’nin Sirketin
Amag ve Konusu baglikli maddesinin, 6102 sayili
Turk Ticaret Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve mevzuat dairesinde degistirimesi
suretiyle yapilabilecektir.



Sirket, Tirkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.” nin (Emlak Katilim) bagl ortakhdi olarak 250.000 TL sermaye ile
kurulmus olup, 1 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 doneminde yurticinde asagida detaylari verilen kira sertifikasi
ihraglari gerceklestirilmigtir.

Kaynak Kurulus ISIN Kod ihrag Tutari (TL) Yllllg?aans:t(;;m" ihrag Tarihi itfa Tarihi Vasc:‘t;I(::m
Garanti Leasing TRDEMVK12727 | 1,000,000,000 38.50 02/01/2026 07/01/2027 370
Anadolu Leasing TRDEMVK12719 200,000,000 TLREFK+125 bps | 02/01/2026 08/01/2027 371

Reis Makine TRDEMVK12735 100,000,000 37.5 14/01/2026 12/01/2027 363
i§ Leasing TRDEMVK12925 250,000,000 TLREFK+80 bps 15/01/2026 10/01/2029 1091
i§ Leasing TRDEMVK12917 250,000,000 TLREFK+80 bps 15/01/2026 10/01/2029 1091

Garanti Filo TRDEMVK12743 265,000,000 38.25 19/01/2026 19/01/2027 365

Alternatif Lease TRDEMVK12750 100,000,000 35.50 27/01/2026 26/01/2027 364
Garanti Leasing TRDEMVK?22916 | 1,000,000,000 TLREFK+80 bps 30/01/2026 09/02/2029 1106

Reis Makine TRDEMVK22718 100,000,000 36.5 04/02/2026 03/02/2027 364
Efor Glbre TRDEMVK52632 100,000,000 39.50 05/02/2026 12/05/2026 96
Efor Glbre TRDEMVK52640 100,000,000 39.50 05/02/2026 12/05/2026 96

Garanti Leasing TRDEMVK22726 500,000,000 37.65 09/02/2026 09/02/2027 365
Garanti Filo TRDEMVK22734 430,000,000 37.75 11/02/2026 11/02/2027 365
Anadolu Leasing TRDEMVK52657 60,000,000 36.50 12/02/2026 14/05/2026 91
Efor Glbre TRDEMVK52673 150,000,000 38.50 18/02/2026 21/05/2026 92
Efor Glbre TRDEMVK52665 100,000,000 38.50 18/02/2026 21/05/2026 92
Efor Glbre TRDEMVK52681 150,000,000 38.50 18/02/2026 21/05/2026 92

Garanti Filo TRDEMVK92653 500,000,000 37.50 27/02/2026 03/09/2026 188

Reis Makine TRDEMVK22742 100,000,000 37 27/02/2026 25/02/2027 363

Alternatif Lease TRDEMVK22767 100,000,000 37.90 27/02/2026 26/02/2027 364
Alternatif Lease TRDEMVK22759 100,000,000 37.90 27/02/2026 26/02/2027 364

Reis Makine TRDEMVKG62615 100,000,000 40 09/03/2026 16/06/2026 99

Alternatif Lease TRDEMVK32725 100,000,000 42.00 18/03/2026 18/03/2027 365

Garanti Filo TRDEMVK92661 440,000,000 39.50 27/03/2026 17/09/2026 174

Reis Makine TRDEMVKE2628 100,000,000 44 02/04/2026 16/10/2026 197

Garanti Leasing TRDEMVKG62748 500,000,000 TLREFK+25 bps 10/04/2026 04/06/2027 420
Reis Makine TRDEMVK42716 100,000,000 44.5 13/04/2026 12/04/2027 364
Efor Glbre TRDEMVK72630 150,000,000 43.00 21/04/2026 21/07/2026 91
Anadolu Leasing TRDEMVKA42724 200,000,000 TLREK+100 bps 29/04/2026 27/04/2027 363
Garanti Leasing TRDEMVK42732 500,000,000 TLREFK+50 bps 30/04/2026 30/04/2027 365
Garanti Filo TRDEMVKE2644 350,000,000 41.25 30/04/2026 16/10/2026 169
Alternatif Lease TRDEMVKE2636 100,000,000 41.00 30/04/2026 27/10/2026 180
Garanti Leasing TRDEMVK72713 500,000,000 TLREFK+35 bps 13/05/2026 07/07/2027 420
Efor Glbre TRDEMVK82621 200,000,000 44.00 13/05/2026 12/08/2026 91
Smart Gines TRDEMVK52715 250,000,000 TLREFK+350 bps | 15/05/2026 13/05/2027 363
Alternatif Lease TRDEMVK52723 75,000,000 TLREFK+65 bps 20/05/2026 26/05/2027 371
Platform Turizm TRDEMVK92679 100,000,000 45.00 21/05/2026 18/09/2026 120
Anadolu Leasing TRDEMVK52731 140,000,000 TLREK+90 bps 21/05/2026 27/05/2027 371
Efor Glbre TRDEMVK82639 200,000,000 44.00 21/05/2026 26/08/2026 97
Efor Glbre TRDEMVK82647 100,000,000 44.00 22/05/2026 28/08/2026 98
Efor Glbre TRDEMVK82654 200,000,000 44.00 22/05/2026 28/08/2026 98
Garanti Leasing TRDEMVK52814 420,000,000 TLREFK+125 bps | 25/05/2026 22/05/2028 728
Garanti Leasing TRDEMVK52822 250,000,000 TLREFK+125 bps | 25/05/2026 22/05/2028 728
Alternatif Lease TRDEMVKA2655 100,000,000 42.75 08/06/2026 04/12/2026 179

Garanti Filo TRDEMVKG62755 450,000,000 TLREK+80 bps 15/06/2026 16/06/2027 366
Garanti Leasing TRDEMVKG62920 500,000,000 TLREFK+110 bps | 29/06/2026 25/06/2029 1092
Garanti Leasing TRDEMVKG62912 500,000,000 TLREFK+110 bps | 29/06/2026 25/06/2029 1092

TOPLAM

12.280.000.000 TL




Sirketin Ortaklik Yapisi

Odenmis Enflasyon
Sermaye Dizeltme
Tutan (TL) Etkisi

250.000 1 100 250.000 441.274 691.274

Endekslenmis
Deger

Hisse Bir Hisse Hisse Orani

Ticaret Unvani Adedi Tutari (TL) (%)

Turkiye Emlak Katihm
Bankasi A.S.

Sirket’in Merkez Adres, Ticaret Sicili, internet Sitesi ve iletisim Bilgileri

Firma Ticari Unvan EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S.

Firmanin Faaliyet Alani Varlik Yonetim Sirketlerinin Faaliyetleri

Resmi Adres Barbaros mah. Begonya sk. No:9 A/1 Atasehir / ISTANBUL

Web Adresi http://www.emlakvks.com.tr/

Kurumsal e-posta info@emlakvks.com.tr

Telefon (0216) 266 26 26 Faks (0216) 275 25 25
Vergi Dairesi Kozyatagi Vergi Numarasi 3340959710
Baglh Oldugu Oda ISTANBUL TiC. ODASI | Sicil no 202976-5




Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ozgegmisleri

Onur GOK
Yoénetim Kurulu Baskani

Mesleki kariyerine 2011 yilinda Vergi Mufettis Yardimcisi olarak baslamis ve yapilan yeterlik sinavinda basari
gostererek 01.07.2015 tarih ve 29403 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ugli Kararname ile Vergi
Mifettisligine atanmistir. Eylil 2017-Nisan 2018 tarihleri arasinda Vergi Denetim Kurulu Merkezi Rapor
Degerlendirme Komisyonu raportorligli yapmis ve ayrica Kurul Bagkanliginin “Mevzuat Birimi’nde gorev
almistir. Nisan 2018 tarihinde Bakanlk Makami Oluru ile Hazine ve Maliye Bakanligi Vergi Konseyi Genel
Sekreter Yardimcisi olarak atanmis olup, Mart 2019 tarihine kadar bu gorevde bulunmustur. Vergi Konseyi
biinyesinde basta Gelir ve Kurumlar Vergisi Reformu Calismalari olmak iizere istanbul Finans Merkezi
Calismalari ve vergi reformu ¢alismalarina, galisma grubu Uyesi olarak istirak etmistir. Nisan 2019 - Haziran
2021 tarihinde Vergi Denetim Kurulu Baskanhgi Kurul Bagkan Yardimcisi olarak gérev yapmistir. Bu sire
zarfinda Merkezi Rapor Degerlendirme Komisyonu Baskanligi ve Merkez Disiplin Kurulu Baskan Vekilligi
gorevlerini yurdtmuistir. Kurul Baskan Yardimcihigi gorevi ile birlikte Ocak 2020 - Temmuz 2021 tarihleri
arasinda Hazine ve Maliye Bakanli§i Vergi Konseyi Genel Sekreteri ve icra Kurulu Bagkan Vekili olarak gérev
yapmistir. Aralik 2021 — Haziran 2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye Bakan Danismani olarak gorev
yapmistir. Haziran 2022 — Temmuz 2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye Bakanligi Finansal Piyasalar ve
Kambiyo Genel Miidiirii olarak goérev yapmistir. iller Bankasi AS Denetim Kurulu, Kalkinma ve Yatirim Bankasi
Yonetim Kurulu, Kredi Garanti Fonu Yénetim Kurulu, Avrupa Yatirim Fonu Turkiye Buyime ve Girisimcilik
Fonu Yénetim Kurulu Uyeliklerinde bulunmustur. TURMOB tarafindan yapilan Yeminli Mali Misavirlik Sinavini
basari ile tamamlayarak Yeminli Mali Musavir olmaya hak kazanmistir. Vergi mevzuati ve uygulamasina iligkin
olarak kaleme almig oldugu “Kurumlar Vergisi Revizyonu” ve “Gelir Vergisi Matrahinin Tespiti ve Beyani:
Aciklama ve Orneklerle” baglkh 2 adet kitabi bulunmaktadir. Bununla birlikte ulusal ve uluslararasi
kongrelerde yayimlanmis galismalari ile mali hukuk ve ekonomi alanlarinda altmigin Uzerinde makale ve yazisi
bulunmaktadir. Onur GOK, 14 Temmuz 2023 tarihi itibariyla Tiirkive Emlak Katilm Bankasi Genel Miidiirii ve
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Ali Kemal KUCUKCAN
Yoénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

1975 yilinda dogdu. 1992 yilinda Ankara Fen Lisesi, 1998 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Cevre
Miihendisligi, 2003 yilinda Yeditepe Universitesi MBA yiiksek lisansini tamamladi. 2000 yilinda Garanti
Bankasi Finansal Kurumlar biriminde géreve baslayan KUCUKCAN; Finansal Kurumlar Birimi Kidemli Bélge
Yoneticiligi, Finansal Kurumlar Birimi Mudur Yardimcilidi gérevlerini Gstlenmistir. 2013-2019 yillari arasinda
Sekerbank Finansal Kurumlar-Uluslararasi Bankacilik Birim Madurligi gorevi yapmistir. Bankamizda 2019
yih Mart ayindan itibaren Finansal Kurumlar Birim Mudurd olarak goérev yapmis ve 19.10.2022 tarihinden
itibaren Bankamizin Hazine ve Uluslararasi Bankacilik Genel Muadur Yardimciligi gérevini tstlenmektedir.

Murat YiGIT
Yénetim Kurulu Uyesi

istanbul Kiiltir Universitesi Isletme Bélimi'nden tam burslu olarak 2011 yilinda mezun oldu. Bankacilik
kariyerine 2013 yilinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. Mali isler’ de baglayan ve sonrasinda Ozel Bankacilik
ve Varlik Yonetimi Midurligu departmanlarinda toplamda 7 yil Gzerinde gorev yapan Yigit, Agustos 2020
itibariyle Tirkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.’ de Yatirnmcl iligkileri ve ihraglar Miidiir(i olarak gérevine devam
etmekte olup, SPL Dulzey 3 Lisansina sahiptir.

Mehmet KURSUN
Yénetim Kurulu Uyesi

1997 yilinda Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi Maliye béliimiinden mezun oldu. 1998 yilinda Ozel bir
Yeminli Mali Mugavirlik sirketinde denetci olarak is hayatina baglayan KURSUN bankacilik kariyerine 1999
yilinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. Mali igler de basladi. 2020 yilana kadar Finans is ailesi igerisinde
cesitli servislerde goérev alarak Mali Kontrol, Kar Dagitim Sistemi, Finansal Muhasebe ve Genel Muhasebe
servislerinde servis yoneticiligi yapti. 2020 yilinda Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.” de Mali igler ve Kontrol
Maddirligi’nde kurucu mudir olarak goéreve basladi. 01.05.2023 tarihinden itibaren Muhasebe ve Vergi
Mudiru olarak gérev yapmaktadir. SMMM, SPL Dlzey 3 ve Tirev lisanslarina sahip olup, evli ve 5 ¢cocuk
babasidir.



Onder OZAKYILDIZ B
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ondokuz Mayis Universitesi Muhasebe Bélimii ‘nden 2009 yilinda, Anadolu Universitesi isletme Bélimii'nden
2011 yilinda mezun olan Onder OZAKYILDIZ, istanbul Medeniyet Universitesi Kamu Yénetimi yilksek lisans
programini 2020 yilinda tamamladi. Is hayatina, 2011 yilinda Bilgi Teknolojileri ve Destek Operasyonlari
Grubunda (iletisim merkezi) baslayan OZAKYILDIZ, Merkezi Operasyonlar Grubu (Tarim Kredileri ve Yesil
Damla Operasyonlari) Uzman Yardimcisi, 2013-2014 yillar arasinda KKTC/Lefkosa ‘da EuroDeniz IBU Ltd.
Operasyon Uzmani, 2014-2018 Mali isler Grubu Odemeler ve Kontrol Bélimii Yetkilisi olarak DenizBank
Finansal Hizmetler Grubu A.$. tamamladidi gorevinin ardindan, 2018-2021 yillari arasinda Turkiye Finans
Katilim Bankasi A.S. Finans ve Strateji Grubu Muhasebe ve Sabit Kiymetler Yonetici Yardimcisi olarak gérev
yapti. OZAKYILDIZ, 01 Temmuz 2021 itibariyla Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. Finans Genel Midiir
Yardimcihgl ve Mali isler Direktdrligli ‘ne bagh Muhasebe ve Vergi Mudirligi TDHP Uygulamalari ve
Odemeler Servisi Servis Yénetmeni olarak gérev yapmaktadir.

Sirketin Ust Diizey Yonetici ve Galisan Bilgileri

Sirkette Yénetim Kurulu Uyeleri diginda (st diizey yonetici bulunmamaktadir.
Sirkette personel galismamaktadir.



Bagimsizlik Beyani

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S. Yénetim Kurulu'na,

a)

b)

c)

d)

f)
g)
h)

j)

k)

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligim nedeni ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri
geregi;

Emlak Varlik Kiralama A.S.’ nin iligkili taraflarindan biri veya Emlak Varlik Kiralama A.S sermayesinde
dogrudan veya dolayl olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yénetim veya sermaye
bakimindan iligkili oldugu tuzel kisiler ile kendim, esim ve Uglncl dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte
ticari iligkinin kurulmadigini;

Son bes yil igerisinde, basta Emlak Varlik Kiralama A.$.” nin denetimini derecelendiriimesini ve
danismanligini yapan sirketler olmak lizere, yapilan anlagsmalar ¢ercevesinde Emlak Varlik Kiralama
A.S.nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir boélimini vyuriten sirketlerde
calismadigimi ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak goérev almadigimi;

Son bes yilicerisinde, Emlak Varlik Kiralama A.$.” ye 6nemli 6lglide hizmet ve Urlin saglayan firmalarin
birisinde ortak, ¢alisan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi;

Yonetim Kurulu tyeligi dolayisi ile Emlak Varlik Kiralama A.S.’ nin sermayesinde sahip olacagim hisse
oraninin %1’den fazla ve imtiyazli olmayacagini;

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumui;

Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanli gérev almadigimi;
Gelir Vergisi Kanunu’na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.’ nin faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, ortaklar arasindaki gikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgirce
karar verebilecek guglu etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu;

Emlak Varlik Kiralama A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlgide Emlak Varlik Kiralama A.$.’nin iglerine zaman
aylrabilecegimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$." nin Yoénetim Kurulu’nda son on yil igerisinde alti yildan fazla Yoénetim
Kurulu dyeligi yapmadigimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.’ nin iligkili taraflarinin tGgten fazlasinda ve toplamda borsada iglem géren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu tyesi olarak gérev almadigimi;

Yukarida belirtilen hususlar ile ilgili bilgilerin gercedi yansitmadiginin tespiti halinde tim sorumlulugun
tarafima ait olacagini; bagimsizligimi ortadan kaldiran bir durum ortaya ¢iktigi takdirde bu durumu
gerekgesi ile birlikte Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmak lzere derhal Yoénetim Kurulu'na
iletecegimi; ayrica esanli olarak bu durumu ve gerekcesini Sermaye Piyasasi Kurulu'na da yazil
olarak iletecegimi; bagimsiziigimi kaybettigim durumda Yénetim Kurulu Uyeligi'nden istifa edecegimi;
Yonetim Kurulu’nun, ortaklarinizin ve ilgili buttin taraflarin bilgisine beyan ederim.

Onder (")ZAKY!_LDIZ
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi



2- 'Yonetim Kurulu Uyelerinin
Gorev Yetki ve Ucretleri

Yonetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag
edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapilmasi ve
sertifikalarin itfasi icin ilgili mevzuat hikimleri
uyarinca yapilmasi gerekli butiin is ve islemleri
yarutdr.

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci
cergevesinde gerekli tim s6zlesmeleri imzalar.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi
ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan
harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu
harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak édemelerin
vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve
buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitelikli
yatirimcilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket'in devraldidi, yonettigi veya alip-
sattigi, varhk ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yonetim kurulu, fon kullanicilari veya Uglnci
kisilerin Sirket'e karsi olan 6deme
yukumlultklerinin yerine getiriimemesi
durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak
kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin
tazmin edilmesi dahil olmak Uzere, yatinmcilarin
menfaatlerinin korunmasina yonelik tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirket yonetim kurulu ayrica Turk Ticaret Kanunu,
I1I-61.1 sayih Teblig ve ilgili mevzuatin kendisine
verdigi sair gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine yapacaklari
hizmetler icin ayhk belirli bir Ucret veya
katilacaklari her toplanti i¢in bir huzur hakki
ddenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar
Genel Kurulu’'nca kararlagtirilir.

Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

08.05.2026 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurulu Karari ile Sirketin Yonetim Kurulu
Uyelerine ticret ve huzur hakki 6denmemesine oy
birligi ile karar verilmistir.

3- Arastirma ve Geligtirme
Calismalari

01.01.2026-30.06.2026 donemine arastirma
gelistirme faaliyetleri bulunmamaktadir.

4- Faaliyetler ve Faaliyetlere
lliskin Onemli Gelismeler

Sirket 01 Ocak — 30 Haziran 2026 Doneminde

yurticinde nitelikli yatirrmciya toplam

12.280.000.000 TL tutarinda kira sertifikasl ihraci
gerceklestirmistir.

Yatinm Faaliyetleri

Sirket ilgili hesap doneminde yatirim faaliyeti
gergeklestirmemistir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim
Faaliyetleri

Sirket blinyesinde i¢ kontrol ve i¢ denetim
faaliyetleri gerceklestiriimektedir.

istiraklerimiz

Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri
bulunmamaktadir.

Sirketimiz Hakkindaki Denetimler

Bagimsiz denetim faaliyetleri kapsaminda
bagimsiz denetim firmasi ve ana ortak banka i¢
kontrol ve teftis birimleri tarafindan finansal
tablolar ve islemler incelenmektedir.

Sirketimiz Aleyhine Acilan Davalar

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki dava
bulunmamaktadir.

Uygulanan Yaptirimlar

Mevzuat  hidkimlerine  aykiri  uygulamalar
nedeniyle sirket ve ydnetim organi uyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirm
bulunmamaktadir.

01.01.2026 - 30.06.2026 Doneminde
Yapilan Olaganiistii Genel Kurullar

01.01.2026 - 30.06.2026 déneminde Sirket'te
olaganustu genel kurul yapilmamistir.

Bagis ve Yardimlar

Bagis ve vyardm kapsaminda harcama
yapiimamistir.

Bagh Sirket Kapsaminda A¢iklamalar

Sirket Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.$.'nin
bagl ortakligi olup, bagh sirket kapsaminda,
hakim sirketin yararina alinan ve alinmasindan
kaginilan igslem ve 6nlem bulunmamaktadir.



Hedeflere iligkin Degerlendirmeler
Genel Kurul kararlari yerine getirilmigtir.

Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarina
lligkin Bilgiler

Bulunmamaktadir.

5- Finansal Durum

Yonetimin Degerlendirmesi

Sirket 30.06.2025 dénemini 23.085.561 TL Kkar ile
kapatmigtir. Sirketin 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla 6denmis sermaye tutari 250.000 TL,
aktif buyukliga ise 17.005.162.768 TL'dir.
Sirketin - sabit  kiymetleri  bulunmadigindan
amortisman ayrilmamistir.

Kar Dagitimi

Sirket'in bir hesap donemi iginde elde ettigi
gelirlerden, her  tirlG  gider, karsiliklar,
amortismanlar, vergiler ve sair yasal ve mali
yukdmlultkler tutar indirildikten sonra kalan
miktar net donem kari teskil eder. Bu suretle tespit
olunan net donem kari asagida yazih sekil ve
oranlarda sirasiyla tefrik ve tevzi olunur.

a. Karin  %5’'i  6denmis sermayenin yuzde
yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye ayrilir.

b. Bakiyeden 6denmis sermayenin %5’i oraninda
birinci temettl ayrilarak tim pay sahiplerine,
dagitilir.

c. Karin geriye kalan kismi, Genel Kurul'un tespit
edecegi sekil ve suretle tefrik ve tevzi edilir.

d. Pay sahiplerine %5 oraninda kar payi
odendikten sonra, kalan kar Genel Kurul
kararina gore kismen veya tamamen ikinci
kar payr olarak dagitilabilecegi gibi,
dagitilmayarak Turk Ticaret Kanunu'nun 521.
Maddesi uyarinca kendi istedi ile ayirdig
yedek akce olarak da saklanabilir.

e. Pay sahiplerine kara istirak eden diger
kimselere dagitimasi olan  kisimdan,
sermayenin  %5’'i oraninda kar payi
dislldikten sonra bulunan tutarin %10'u
Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir.

f. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin timine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.

g. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli
ve zamani, Yonetim Kurulu'nun bu konudaki
teklifi Uzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilr.

h. Bu Esas So6zlesme hikimlerine gore Genel
Kurul tarafindan verilen kar dagitim karari
geri alinamaz.

6- Riskler ve Yonetim Organinin
Degerlendirmesi

Risk Yonetimi

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi
halka a¢ik olmadigindan bulunmamaktadir.
Sirketi yonetimi, Kredi Riski, Likidite Riski, Piyasa
Riski, yabanci para kur riskini kaynak kurulusla
birlikte yonetmektedir.

7- Diger Hususlar

Dénem igerisinde Gergeklesen Olagan
Genel Kurul Toplantisi

2025 vyl Olagan Genel Kurul Toplantisi
08.05.2026 tarihinde, asagidaki gundem
maddeleri gorisulerek yapilimigtir.

08.05.2026 tarihli Olagan Genel Kurul Toplanti
Gundemi agagidaki gibidir:
1-) Acihs ve Genel Kurul Toplant
Baskanhginin olugsumu,
2-) Toplantt tutanaginin  imzalanmasi
konusunda toplanti baskanligina vyetki
verilmesi,
3-) Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
2024 yil hesap donemine ait yillik faaliyet
raporunun okunmasi ve miizakeresi,
4-) 2025 yili Bagimsiz denetgi gorisindn,
finansal tablolarin ve finansal tablo
dipnotlarinin okunmasi ve mizakeresi,
5-) Yonetim Kurulu Gyelerinin ibrasi,

6-) Yonetim Kurulu Gyelerinin se¢imi ve gorev
surelerinin  tespiti  ile  Yonetim Kurulu
Uyelerine yapilacak 6demelerin belirlenmesi,

7-) 2026 yilinda sirketin denetimini yapacak
olan bagimsiz denetim firmasinin segimi,

8-) Dilekler ve kapanis.

Dénem iginde Esas Sozlesmede Yapilan
Degisiklikler

01.01.2026 - 30.06.2026 faaliyet donemi
icerisinde esas s6zlesme degisikligi yapiimig
olup, édenmig sermaye 50.000 TL'den 250.000
TL'ye cikariimigtir.



Rapor Onayi

Bu rapor; Gumrik ve Ticaret Bakanligi tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yd&netmelik”

hidkimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazih sirketin yonetim kurulu tyeleri tarafindan
10 Agustos 2026 tarihinde imzalanarak onaylanmistir.

Onder OZAKYILDIZ Murat YiGIT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi



SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN SERMAYE PIYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA
ILISKIN ESASLAR TEBLIGI (-14.1) IKINCI BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Emlak Varlik Kiralama A.S.' nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1) uyarinca dizenlenmis olan 01/01/2026 — 30/06/2026
donemine ait Finansal Tablolari, Finansal Tablo Dipnotlari ve Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis
olup;

Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler gergevesinde Finansal
Tablolarin ve Faaliyet Raporunun énemli konularda gergege aykiri agiklama veya agiklamanin yapildigi
tarih itibariyla yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

Sirketimizdeki gorev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler gergevesinde yurirlikteki
finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmis finansal tablolarin sirketin aktifleri pasifleri, finansal
durumu ve kar zarari ile ilgili gergegdi durist bir bicimde yansittigini ve faaliyet raporunun isin gelisimi ve
performansini sirketin finansal durumunu kargi karsiya oldugu dnemli riskler ve belirsizliklerle birlikte
dirustge yansittigini beyan ederiz.

Saygilarimizla,

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S.

Mehmet KURSUN Murat YiGIT
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2026
HESAP DONEMINE AiIT FINANSAL TABLOLAR, BUNLARA iLISKIN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR iLE SINIRLI DENETIiM RAPORU



pwe

ARA DONEM FINANSAL BiLGILERE ILiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Emlak Varlik Kiralama A.S Genel Kurulu’'na
Giris

Emlak Varlik Kiralama A.$’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve
ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun,
ozkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayic1 dipnotlarinin sinirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem
finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yallik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Emlak Varlik Kiralama A.S.'nin 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik doneme iligkin
finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS 34'e uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir
goriinlimiinii saglamadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 10 Agustos 2026

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Paga Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pWC.COm.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
T: +90 (212) 326 6060 Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Varhiklar 17.005.162.768 10.521.658.997
Donen varhklar 12.058.456.022  7.620.550.165
Nakit ve nakit benzerleri 4,14 86.551.344 7.728.888
Finansal Yatirimlar 5 141.192.000 171.779.958
Ticari alacaklar 6 11.830.707.286  7.441.041.319
-1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 11.830.707.286  7.441.041.319
Pesin Odenmis Giderler 7 5.392 -
Duran varhklar 4.946.706.746  2.901.108.832
Ticari alacaklar 6 4.920.000.000  2.885.120.000
-[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.920.000.000  2.885.120.000
Ertelenmis vergi varlig 11 26.706.746 15.988.832
Toplam varhklar 17.005.162.768 10.521.658.997
Kaynaklar 17.005.162.768 10.521.658.997
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 11.929.402.494 7.504.066.254
Kisa vadeli borglanmalar 8 6.282.225.978 3.845.576.839
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 8 5.541.728.024 3.594.761.804
Ticari borglar 9 1.294.433 -
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.294.433 -
Diger borglar 10 1.633.813 1.023.340
Ertelenmis gelirler 12 89.022.485 53.296.106
Donem kar vergi yikiimliililiigii 11 13.497.761 9.408.165
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.920.000.000 2.885.120.000
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8 4.920.000.000  2.885.120.000
Ozkaynaklar 155.760.274 132.472.743
Odenmis sermaye 13 250.000 50.000
Sermaye diizeltme farklar 13 441.274 439.304
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 94.610 54.216
Gegmis yillar karlart 13 131.888.829 64.631.015
Net donem kar 13 23.085.561 67.298.208

Toplam kaynaklar

17.005.162.768

10.521.658.997

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Siirh Simirh Siirh Siirh

Dipnot Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis

01.01.2026 01.01.2025 01.04.2026 01.04.2025

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Hasilat 15 2.530.585.317| 3.027.223.746 1.221.821.555 1.311.304.827
Satislarin Maliyeti(-) 15 (2.477.289.934)| (2.961.931.377)| (1.199.707.733)| (1.280.339.220)
Briit Kar/Zarar 53.295.383 65.292.369 22.113.822 30.965.607
Genel Yonetim Giderleri(-) 16 (19.286.091) (12.875.809) (9.594.867) (3.966.406)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 16.894.507 11.836.251 7.509.560 3.734.638
Esas Faaliyet Kari/Zaran 50.903.799 64.252.811 20.028.515 30.733.839
FINANSMAN GIiDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 50.903.799 64.252.811 20.028.515 30.733.839
Finansman Gelirleri 18 23.300.343 12.305.565 18.673.501 3.218.139
Parasal Pozisyon Kayip Kazanglari 19 (30.250.431) (17.310.223) (13.531.809) (7.604.731)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESiI KARI/ZARARI 43.953.711 59.248.153 25.170.207 26.347.247
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (20.868.150) (28.042.289) (10.585.206) (9.613.221)
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 11 (31.586.064) (21.316.605) (16.057.810) (8.223.047)
- Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri 11 10.717.914 (6.725.684) 5.472.604 (1.390.174)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 23.085.561 31.205.864 14.585.001 16.734.026
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - - -
DONEM KARI/ZARARI 23.085.561 31.205.864 14.585.001 16.734.026
DIGER KAPSAMLI GELIRLER - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (VERGI SONRASI) - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 23.085.561 31.205.864 14.585.001 16.734.026
Ana Ortaklik Paylar 23.085.561 31.205.864 14.585.001 16.734.026

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan Ayrilan
Odenmis Diizeltme Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Donem _ Toplam
Dipnot  Sermaye Farklar1 Yedekler Kar/ Zararlann  Kar/Zaran Ozkaynaklar
01 Ocak 2025 50.000 439.304 54.216 35.792.425 28.838.914 65.174.859
Transferler 13 - - - 28.838914  (28.838.914) -
Toplam Kapsamli Gelir 13 - - - - 31.205.864 31.205.864
30 Haziran 2025 50.000 439.304 54.216 64.631.339 31.205.864 96.380.723
. Sermaye Kardan Ayrilan
Odenmis Diizeltme Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Donem ) Toplam
Dipnot  Sermaye Farklan Yedekler Kar/ Zararlarn  Kary/Zaran Ozkaynaklar
1 Ocak 2026 50.000 439.304 54.216 64.631.015 67.298.208 132.472.743
Transferler 13 - - 40.394 67.257.814  (67.298.208) -
Toplam Kapsamli Gelir 13 - - - - 23.085.561 23.085.561
Sermaye Artirimi 13 200.000 1.970 - - - 201.970
30 Haziran 2026 250.000 441.274 94.610 131.888.829 23.085.561 155.760.274

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
Dipn. 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A. lIsletme Faaliyetlerinin Nakit Akislari 56.487.747 (28.456.778)
Donem kéari/(zarar) 23.085.561 31.205.864
Doénem net kdry/zarart mutabakat ile ilgili
diizeltmeler: 15.137.323 30.471.625
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili diizeltmeler 20.868.150 28.042.289
Kar payi (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 (23.300.343) (12.305.565)
Kar payr gelirleri ile ilgili diizeltmeler 18 (23.300.343) (12.305.565)
Parasal Kazang / (Kayip) 17.569.516 14.734.901
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 44.342.439 (73.506.828)
Finansal yatirnmlardaki azalis (artig) 5 4.680.926 (60.333.004)
Ticari alacaklardaki artis/(azalig) ile ilgili diizeltmeler 6 (7.353.752.873) (2.925.221.498)
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki
artig/(azals) (7.353.752.873) (2.925.221.498)
Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklardaki
artis/(azalis) 8 7.347.596.291 2.917.136.310
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (5.392) (5.605)
Ticari borglardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 9 1.294.433 (269.968)
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis
(azalig) 1.294.433 (269.968)
Faaliyetlerle ile ilgili diger borglardaki artig/(azalisla)
ilgili diizeltmeler 10 764.811 1.567.486
-Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger
bor¢lardaki  artis (azalis) 764.811 1.567.486
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) artis (azalis) 12 43.764.243 (6.380.549)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 82.565.323 (11.829.339)
Vergi iadeleri (6demeleri) 11 (26.077.576) (16.627.439)
B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar: 23.300.343 12.305.565
Alman Kar Paylan 23.300.343 12.305.565
C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit
akislari 200.000 -
Sermaye Artirimi 200.000 -
D. Yabanci para ¢evrim farklarimin nakit ve nakit
benzerleri iizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azahs)
(A+B+C+D) 79.988.090 (16.151.213)
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 7.728.888 30.942.756
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon
Etkisi (1.165.634) (4.422.059)
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri
(A+B+C+D+E) 4 86.551.344 10.369.484

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S.’nin bagli ortakligi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos
2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.

Anonim Sirket statiisiinde olan Sirket’in 250.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:
Sirketin sermayesi 50.000 TL’den 200.000 TL artirilarak 250.000 TL ye ¢ikartilmasi 08.05.2026 tarihli
genel kurul karar1 20.05.2026 tarihinde tescil edilmis ve 20.05.2026 tarih 11586 sayil ticaret sicil
gazetesinde ilan edilmistir

Pay Pay Odenmis Odenmemis

Ad soyad/Ticaret unvani tutarlan oranlari paylar paylar

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 250.000 %100.00 250.000 -

Sirket’in yonetim kurulu yapisi asagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Onur GOK Yo6netim Kurulu Baskani 08/05/2026
Ali Kemal KUCUKCAN Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili 08/05/2026
Mehmet KURSUN Yonetim Kurulu Uyesi 08/05/2026
Murat YIGIT Yénetim Kurulu Uyesi 08/05/2026
Onder OZAKYILDIZ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 08/05/2026

Sirket’in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen tiirler ile usul ve esaslarda kira
sertifikasi ihrag etmektir.

Sirket’in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlari asagidaki gibidir:

a) Mevzuatla belirlenen tiirlerde kira sertifikasi ihrag¢ etmek.

b)  Kira sertifikasi ihra¢ edebilmek icin. Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda tanimlanan her tiirli
varliklar1 ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak girisim kurmak,
ortak girisime ortak olmak, eser sdzlesmesi kapsaminda eser meydana getirilmesini saglamak
basta olmak lizere Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi her tirlii tasarruflarda ve
faaliyetlerde bulunmak.

c) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda tanimlanan her tiirlii varliklar1 ve haklar1 kaynak kurulusa veya
ticiincil kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul iizerinde kaynak
kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri
once kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak {izere Sermaye Piyasasi
Mevzuati’min izin verdigi her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak.

d)  Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden. Sermaye Piyasas1t Mevzuati’na uygun olarak
ve paylar1 oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demeler yapmak.

e) Sahip oldugu varliklar1 ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
olagan ifas1 amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar ve haklar {izerinde Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nin izin verdigi ayni haklar
tesis etmek, yine {igiincii kisilerden ayni haklar kabul etmek.

f) Yukarida sayilanlarla sinirli olmamak iizere Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi her tiirlii
faaliyetlerde bulunmak.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (Devami)

Sirket, yukarida sayillan maksat ve mevzuunu gerceklestirebilmek icin asagidaki islemleri
gercgeklestirebilir:

a)  Sirket maksat ve mevzuunu gerceklestirmek icin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tiirlii anlagsmalara, s6zlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir. Bunlara iliskin
kaynak kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve {igiincli kisilerle her tiirli sozlesmeler
akdedebilir.

b)  Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak i¢in veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda alabilecegi diizenlenen her tiirlii ipotek, rehin ve teminati alabilir;
bu amagla sair bilciimle hukuki miinasebetlerde bulunabilir.

c) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin Devami kapsaminda katlanilmas1 gereken ve emsallerine uygun olan harcamalari
yapabilir.

d)  Sermaye Piyasast Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her tiirli islemleri
gercgeklestirebilir ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ¢alisani bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).

Sirket’in kayith adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A” Atasehir/istanbul’dur.
2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Uygunluk beyani

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 (“TMS 34”) Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak
hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlan adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari icermektedir.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, 61.1 nolu “Kira
Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve
yiikiimliiliikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda
muhasebe kayitlarinda ayr1 ayri izlenmekte olup ilgili varlik ve yiikiimliiliikler ile elde edilecek gelirler
ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satislarin maliyeti hesap kalemlerinde briit olarak
gosterilmigtir



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Ara donem finansal tablolar, SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru’ya uygun olarak sunulmustur. Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 KGK
tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK™) 9 uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karartyla onaylanan 2016 TMS
Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri III, 61.1 nolu “Kira Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca her bir tertip
kira sertifikas1 ihracina konu varlik, haklar ve yiikiimliiliikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikas1 bazinda muhasebe kayitlarinda ayr1 ayr1 izlenmekte olup
ilgili varlik ve yilikiimliiliikler ile elde edilecek gelirler ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum
tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve
satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde gosterilmistir.

Kamu Gézetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile Biiyiik
ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin
“Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI
FRS Boliim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigine; ancak kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI
FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki dngdriilenden farkli gecis tarihleri
belirleyebilecegine iliskin duyuru yayimnlamistir.

Bu duyuruya istinaden SPK 28 Aralik 2023 tarihli 81/1820 sayili karar1 uyarinca finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar vermistir. Bu gercevede Sirket 1 Ocak
2022 tarihinden itibaren TMS 29'u uygulamistir. Tiim parasal olmayan varliklarin, parasal olmayan
yiikiimliiliiklerin ve gelir tablosunun endekslenmesi TUIK tarafindan yayilanan Tiirkiye’deki Tiiketici
Fiyat Endeksi kullanilarak yapilmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve
katsayilar asagida belirtilmistir:

Tarihler Endeks Katsay:
31 Aralik 2024 2.684,55 1,54139
30 Haziran 2025 3.132,17 1,32111
31 Aralik 2025 3.513,87 1,17760
30 Haziran 2026 4.137.93 1,00000

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar asagidaki gibidir:

- Parasal varlik ve borglar, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekli (devami)

- Parasal olmayan varlik ve kaynaklar ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilan (aylik, yillik
ortalama, yil sonu) kullanilarak diizeltilmistir. Pesin 6denmis giderler, Piyasa degerlerini
gecmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden endekslemistir. Ozkaynak kalemleri, ilgili tarihleri baz
almarak tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinden yeniden belirlenmistir.

- Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma
giicii esas alinarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsayis1 6nceki donem finansal tablolarina
uygulanmstir.

- Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu tablosunda yer alan tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme
katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimine gore
ifade edilerek enflasyona gore diizeltilmistir.

- Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal
olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir.
Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Finansal tablolar, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade
edilmis olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

2.1.4 Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolari isletmenin siirekliligi ilkelerine gore hazirlamistir.
2.1.5 Karsilagtirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi

veya smiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligskin olarak agiklama yapilir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkén vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve d6zkaynaklar degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart

a. 30 Haziran 2026 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal Araclarin siniflandirma ve él¢iimiine iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve kar payr Odemeleri kriterini karsilayip
karsilamadiginin degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga
kavusturulmast;

» nakit akiglarmi degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip baz1 araglar gibi); ve

» gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak aracglarina iligkin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

e TFRS’lere iliskin Yilhk Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agiklifa kavusturan veya Muhasebe
Standartlarmdaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gozden kacirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle smirlidir. 2024 yilina ait degistirilmis
Muhasebe Standartlari listesi ve ilgili kilavuzlar sunlari igermektedir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi;

« TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

» TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri
icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi
kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen aciklama
hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik iiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen
dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik
miktarindaki degiskenlige maruz birakan s6zlesmelere uygulanir. Bu s6zlesmeler, “dogaya bagimli
elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devamzi)

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (devami)

2.1.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (devami)

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda gok c¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’1in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta
ve Reastirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarinin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca
TFRS 17’nin uygulamasina iliskin yiiriirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle
KGK’nin Tiirkiye Sigorta, Reasilirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Bagkanligi’na gonderdigi
07.01.2026 tarihli E-64088382-045.01-39032 sayil1 yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik
sirketi baglh ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide
finansal tablolarinda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi
belirtilmistir.

TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsaml degisiklikler, sunum para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini
diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

*  Fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonug¢larini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

*  Fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci igletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligin1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
ve uygulamadaki ¢esitliligi azaltmay1 amaglamaktadir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarm sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle
ilgilidir:

* kar veya zarar tablosunun yapisi

* igletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans 6l¢iitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans dlgiitleri) igin finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (devamu)
2.1.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (devami)

“TMS 8 paragraf 30’a uyum saglamak amaciyla, Mart 2026 tarihinde sona eren raporlama dénemi
icin finansal tablo dipnotlarinda asagidaki hususlara yer verilmesi beklenmektedir:

» degisikliklerin niteligi,

* TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:

« TFRS 18’in ilk uygulandigt doénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolari tizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimci
olacak bilinen veya makul dl¢iide tahmin edilebilir bilgiler; veya

*  bu etkilerin bilinmedigi veya makul 6l¢lide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30’uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel

olarak giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.
Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iligkin ¢aligmalar
dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagh
olacaktir. 31 Mart 2026 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz
onemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak
degerlendirdiklerini ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle
yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmas1 halinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.
Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi igin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip
olmasi1 ve s6z konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin agik agiklamalar sunmasi
kaydiyla, &n taslak tutarlarm agiklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya
zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel
etkilerin makul Ol¢iide tahmin edilebilir olmamasi durumunda, bu hususa iliskin bir
aciklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul 8lgiide nicel olarak ifade edilebilen
etkileri aciklayabilir; ancak uygulama tarihinden once, Yonetim Performans Olgiitleri
(MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki aciklamalarin erken sunulmasi
beklenmemektedir.

¢. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatirimer sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya
aciklamalarda bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer
verilen agiklamalarin bu iletisimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.

Aciklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil,
finansal tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (devamu)
2.1.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama
gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan baglh
ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilari
icin maliyet tasarruflar arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in
goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik agagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
lireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmast.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar’a iligkin
Degisiklikler: Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki
azaltilmis agiklama yiikiimliiliiklerini gelistirirken, 28 Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS
Muhasebe Standartlarindaki  agiklama  yiikiimliilikklerini dikkate almistir. TFRS 19
yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya degistirilen herhangi bir agiklama
yilikiimliliglinlin azaltilmig versiyonlarini igermiyordu. Daha sonra IASB, Subat 2021 ile Mayis
2024 tarihleri arasinda yayinlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda agiklama
yiikiimliiliiklerini azaltarak uygun bagh ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu degisiklikleri
yaymlamistir, zellikle:

S6z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli
bir etkisi bulunmamaktadir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.
2.2.1 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Ucret, komisyon ve kar pay1 gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, ihrag¢ hizmet komisyonlar1 tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasmna gore
muhasebelestirilmektedir.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti (devamu)
2.2.2 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliikk, sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araclarin normal yoldan alimi1 veya
satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi,
sozlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliliik ilk defa
finansal tablolara alinirken ger¢ege uygun degerinden olglilmektedir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varlik ve
yiikiimliiliikklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem
maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden diigiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye
bagli nakit akiglarin 6zelliklerine baglidir.

Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar1 ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:
a) Gercege Uygun Deger Farki Kir/Zarar’a Yansitilan Finansal Varhklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kéar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere gergege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

b) Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar:

Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siiflandirilmaktadir.

¢) Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varhklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amacglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
oOlciilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin kar pay1 oran1 yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalis1 i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan kar pay1 gelirleri donem kar/zararinda kar

payr geliri olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal
varliklari olan ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklardir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

2.2.2 Finansal araclar (devami)

¢ itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varliklar: (devami)
Etkin kar pay1 yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1
gelirinin iliskili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin kar pay1 orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek
tahmini nakit toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varhklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar. Odenen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dl¢iilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda
alimmay1 miiteakiben “etkin kar pay1 oran1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stipheli ticari alacak karsiliklan diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

f) Satim ve geri alm anlasmalar

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik miisterilere bor¢lar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gore doneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsihig

Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana onemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsiligi tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistikliigii tutarini tespit eder.

TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci,
tek bir siniflama ve 6l¢iim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarinin daha zamanl
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi zarari’ modeli ile deger
diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

2.2.2 Finansal aracglar (devami)

h) Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar1 ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger

kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda
alimmalarini takiben etkin kar pay1 orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmekte, i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri iizerinden degerlenmektedir.

ii) Ticari ve diger borclar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “i¢ verim oram1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraclart ile dogrudan iliskili ek maliyetler
vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile gosterilir.

2.2.4 Kur degigiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur iizerinden dénem

sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
2.2.2 Finansal aracglar (devami)

2.2.5 Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri borsada islem
gormeyen isletmeler pay basina kazang aciklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylar1 borsada islem
gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamustir.

2.2.6 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doénemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

* Raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

+  llgili olaylarm raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigimi gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard1” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi1 gerekmektedir.

S6z konusu kriterler olugsmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.
Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alnir.

2.2.8 Iliskili taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. Iligkili kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
2.2.9 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Donemin vergi karsiligi, cari donem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkim
icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve
raporlama donemi sonunda gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi ylkiimliiliigiinii ve ge¢cmis
yillardaki vergi yiikiimliiliigi ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliliigii veya alacagi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gdsterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigli veya alacagi, sdz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag: ilerideki
donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artig ve azalis oranlarinda ilisikteki
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda kaydedilir.
Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin
hesaplanmasinda, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacag: ilerideki donemlerde gegerli olacagi
tahmin edilen vergi oranlar1 kullanilmaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklari ile ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

Kidem tazminati

Ilisikteki finansal tablolarda, Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla personeli bulunmadig: igin
kidem tazminati ylikiimliiliigii bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

2.2.10 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit
akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi
yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in
finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.2.11 Boliimlere gore raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayr1 takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
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2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (devami)

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gerg¢eklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.4 Muhasebe hatalar1

Tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizenlenmekte ve 6nceki donem finansal tablolar
yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gercege uygun deger ol¢ciimii

Sirket’in muhasebe politikalart ve agiklamalar1 finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikklerinin gercege uygun deger ile 6lciilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
siniflandirilmistir:

1’inci seviye : Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye : 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl: olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gbzlemlenebilir nitelikteki veriler.

3™lincii seviye : Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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3. Boliimlere gore raporlama

Sirket, Tiirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gdsterdiginden boliimlere gore
raporlama agiklamasi verilmemistir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklar1 asagida
aciklanmigtir:

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Bankalar 86.551.344 7.728.888
- Vadesiz hesaplar (*) 86.551.344 7.728.888
Toplam 86.551.344 7.728.888

YVadesiz hesaplar Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. nezdindenki 6zel cari hesaplardan olusmaktadir.
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri tutar1 86.551.344 TL olup tamami Tiirk
Lirasi’ndan olusmaktadir. (31 Aralik 2025: 7.728.888 TL). S6z konusu bakiyeler igcerisinde bloke tutar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

5. Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in gercege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal varliklari asagida agiklanmustir:

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Finansal yatirnmlar 141.192.000 171.779.958
- Kira Sertifikalar 141.192.000 117.564.468
- Yatirim Fonlar - 54.215.490
Toplam 141.192.000 171.779.958

6. Ticari alacaklar

6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagida
acgiklanmigtir:

Hesap ad1 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli ticari alacaklar 11.830.707.286 7.441.041.319
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10.621.753.284 6.860.222.675

- Kar Payr Tahakkuklar 1.208.954.002 580.818.644
Toplam 11.830.707.286 7.441.041.319
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6. Ticari alacaklar (Devami)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilango tarihi itibariyla heniiz itfa olmamus,
kira sertifikalarinin detay1 asagidadir:

ihrac tarihi
04.03.2024
13.08.2024
03.06.2025
03.06.2025
13.06.2025
14.07.2025
30.07.2025
05.09.2025
05.09.2025
22.09.2025
26.09.2025
03.10.2025
18.12.2025
19.12.2025
19.12.2025
19.12.2025
02.01.2026
02.01.2026
14.01.2026
19.01.2026
27.01.2026
04.02.2026
09.02.2026
11.02.2026
27.02.2026
27.02.2026
27.02.2026
27.02.2026
18.03.2026
27.03.2026
02.04.2026
10.04.2026
13.04.2026
21.04.2026
29.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
13.05.2026
15.05.2026
20.05.2026
21.05.2026
21.05.2026
21.05.2026
22.05.2026
22.05.2026
08.06.2026
15.06.2026

ihra(; tutari
200.000.000
100.000.000
250.000.000
250.000.000
500.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
225.000.000
340.000.000
200.000.000
.000.000.000
100.000.000
265.000.000
100.000.000
100.000.000
500.000.000
430.000.000
100.000.000
100.000.000
500.000.000
100.000.000
100.000.000
440.000.000
100.000.000
500.000.000
100.000.000
150.000.000
200.000.000
100.000.000
350.000.000
500.000.000
200.000.000
250.000.000
75.000.000
140.000.000
200.000.000
100.000.000
100.000.000
200.000.000
100.000.000
450.000.000

—_—

ISIN kodu
TRDEMVK32717
TRDEMVKS82613
TRDEMVK62722
TRDEMVK62714
TRDEMVK®62730
TRDEMVK72614
TRDEMVK?72622
TRDEMVK92620
TRDEMVK92612
TRDEMVK92638
TRDEMVK92646
TRDEMVKE2610
TRDEMVKA2614
TRDEMVKA2622
TRDEMVKA2648
TRDEMVKA2630
TRDEMVK12719
TRDEMVK12727
TRDEMVK12735
TRDEMVK12743
TRDEMVK12750
TRDEMVK22718
TRDEMVK?22726
TRDEMVK?22734
TRDEMVK?22767
TRDEMVK?22759
TRDEMVK92653
TRDEMVK?22742
TRDEMVK?32725
TRDEMVK92661
TRDEMVKE?2628
TRDEMVK62748
TRDEMVK42716
TRDEMVK72630
TRDEMVK42724
TRDEMVKE2636
TRDEMVKE2644
TRDEMVK42732
TRDEMVKS82621
TRDEMVKS52715
TRDEMVKS52723
TRDEMVKS52731
TRDEMVKS82639
TRDEMVK92679
TRDEMVKS82647
TRDEMVKZ82654
TRDEMVKA2655
TRDEMVKG62755

Kar pay1

Tahakkuklar

7.068.493
5.890.411
8.346.260
8.346.260
10.879.192
8.982.192
7.343.382
2.653.425
2.884.932
918.493
520.548
9.631.507
20.835.616
1.216.438
46.221.164
69.845.315
20.958.842
189.863.014
7.910.959
45.265.993
15.075.342
5.600.000
73.236.986
62.261.644
12.875.616
12.875.616
63.698.630
3.750.685
12.082.192
45.711.781
10.849.315
26.481.860
9.631.507
12.546.575
14.584.448
6.964.384
24.523.973
34.593.622
11.813.699
14.287.163
3.574.396
6.549.938
9.884.932
5.054.795
4.821.918
9.643.836
2.693.836
8.092.761

20

Para
cinsi
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL

Vadesi
01.03.2027
11.08.2026
01.06.2027
01.06.2027
18.06.2027
13.07.2026
30.07.2026
04.09.2026
04.09.2026
21.09.2026
25.09.2026
02.10.2026
18.12.2026
18.12.2026
21.12.2026
21.12.2026
08.01.2027
07.01.2027
12.01.2027
19.01.2027
26.01.2027
03.02.2027
09.02.2027
11.02.2027
26.02.2027
26.02.2027
03.09.2026
25.02.2027
18.03.2027
17.09.2026
16.10.2026
04.06.2027
12.04.2027
21.07.2026
27.04.2027
27.10.2026
16.10.2026
30.04.2027
12.08.2026
13.05.2027
26.05.2027
27.05.2027
26.08.2026
18.09.2026
28.08.2026
28.08.2026
04.12.2026
16.06.2027

Vade

Kar pay1 kalan

orani %
43,00
43,00
43,36
43,36
4292
41,50
45,16
37,25
40,50
37,25
38,00
39,50
39,00
37,00
38,65
38,65
43,03
38,50
37,50
38,25
35,50
36,50
37,65
37,75
37,90
37,90
37,50
37,00
42,00
39,50
44,00
40,59
44,50
43,00
TLREFK+100
41,00
41,25
TLREFK+50
44,00
TLREFK+350
TLREFK+65
TLREFK+90
44,00
45,00
44,00
44,00
42,75
TLREFK+80

giin
244
42
336
336
353
13
30
66
66
83
87
94
171
171
174
174
192
191
196
203
210
218
224
226
241
241
65
240
261
79
108
339
286
21
301
119
108
304
43
317
330
331
57
80
59
59
157
351



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilango tarihi itibartyla heniiz itfa olmamais, kira
sertifikalarinin detay1 asagidadir:

ihrac
tarihi
20.03.2024
15.05.2024
19.07.2024
13.08.2024
10.01.2025
17.01.2025
17.01.2025
17.01.2025
31.01.2025
14.02.2025
22.05.2025
14.07.2025
30.07.2025
14.08.2025
20.08.2025
05.09.2025
05.09.2025
09.09.2025
22.09.2025
25.09.2025
26.09.2025
30.09.2025
03.10.2025
03.10.2025
16.10.2025
17.10.2025
03.11.2025
04.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
13.11.2025
17.11.2025
03.12.2025
18.12.2025
19.12.2025
19.12.2025
19.12.2025

ihrac
tutari

176.640.000
235.520.000
588.800.000
117.760.000
306.176.000
294.400.000
294.400.000
294.400.000
294.400.000
294.400.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000
235.520.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000

58.880.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000
117.760.000

58.880.000
235.520.000
117.760.000
117.760.000
176.640.000
176.640.000

58.880.000
117.760.000

58.880.000
117.760.000
264.960.000
400.384.000
117.760.000

ISIN kodu
TRDEMVK32618
TRDEMVKS52616
TRDEMVK12610
TRDEMVKS82613
TRDEMVK12628
TRDEMVK12644
TRDEMVK12636
TRDEMVK12651
TRDEMVK12669
TRDEMVK22619
TRDEMVK?22627
TRDEMVK72614
TRDEMVK72622
TRDEMVK12677
TRDEMVK?22635
TRDEMVK92612
TRDEMVK92620
TRDEMVK32626
TRDEMVK92638
TRDEMVK32634
TRDEMVK92646
TRDEMVK32642
TRDEMVKE2610
TRDEMVK32659
TRDEMVK42617
TRDEMVK42625
TRDEMVK42633
TRDEMVK42641
TRDEMVK32675
TRDEMVK32683
TRDEMVK32691
TRDEMVK32667
TRDEMVK22643
TRDEMVK42658
TRDEMVKS52624
TRDEMVKA2614
TRDEMVKA2648
TRDEMVKA2630
TRDEMVKA2622

21

Kar pay1
Tahakkuklari
1.838.992
14.840.986
52.717.764
7.075.279
28.545.669
24.826.389
24.826.389
24.826.389
21.003.222
13.889.227
7.430.172
10.711.321
8.639.459
38.392.986
18.157.624
3.527.961
3.244.853
15.263.632
1.201.797
12.963.279
735.597
6.075.932
11.469.501
11.324.318
9.688.583
10.298.354
3.640.478
14.315.099
6.417.113
6.417.113
9.625.670
9.625.670
3.082.731
5.553.271
1.777.692
1.761.561
3.647.374
5.511.587
1.551.851

Para
cinsi

TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL

Vadesi

25.03.2026
13.05.2026
19.01.2026
11.08.2026
12.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
29.01.2026
20.02.2026
11.02.2026
13.07.2026
30.07.2026
29.01.2026
12.02.2026
04.09.2026
04.09.2026
06.03.2026
21.09.2026
17.03.2026
25.09.2026
26.03.2026
02.10.2026
18.03.2026
10.04.2026
14.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
25.03.2026
25.03.2026
25.03.2026
25.03.2026
12.02.2026
21.04.2026
22.05.2026
18.12.2026
21.12.2026
21.12.2026
18.12.2026

Vade

Kar pay1  kalan
orani % giin
47,50 84
46,00 133
43,00 19
43,00 223
41,00 12
40,50 30
40,50 30
40,50 30
42,00 29
42,00 51
47,00 42
41,50 194
45,16 211
42,50 29
42,00 43
40,50 247
37,25 247
41,50 65
37,25 264
41,00 76
38,00 268
40,50 85
39,50 275
39,00 77
39,00 100
42,00 104
38,25 120
38,25 120
39,00 84
39,00 84
39,00 84
39,00 84
39,00 43
38,25 111
38,00 142
39,00 352
38,65 355
38,65 355
37,00 352



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

6.2 Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 205 tarihleri itibartyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 asagida
acgiklanmigtir:

Hesap ad1 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Uzun vadeli ticari alacaklar 4.920.000.000 2.885.120.000
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.920.000.000 2.885.120.000
Toplam 4.920.000.000 2.885.120.000
30 Haziran 2026
Vade

ihrac ihrac¢ Kar pay1 Para Kar pay1 kalan
tarihi tutari ISIN kodu Tahakkuklar: cinsi Vadesi oram1 %  giin
08.07.2025  250.000.000 TRDEMVK?72812 24.962.229 TL  04.07.2028 41,95 735
01.08.2025  500.000.000 TRDEMVKS82712 31.285.529 TL  06.08.2027 44,33 402
15.09.2025  500.000.000 TRDEMVK92711 9.024.833 TL  13.09.2027 42,30 440
15.01.2026  250.000.000 TRDEMVK12925 21.969.986 TL  10.01.2029 40,89 925
15.01.2026  250.000.000 TRDEMVK12917 21.969.986 TL  10.01.2029 40,89 925
30.01.2026 1.000.000.000 TRDEMVK22916 61.905.304 TL  09.02.2029 41,64 955
13.05.2026  500.000.000 TRDEMVK?72713 7.771.285 TL  07.07.2027 TLREFK+35 372
25.05.2026  420.000.000 TRDEMVKS52814 17.849.372 TL  22.05.2028 TLREFK+125 692
25.05.2026  250.000.000 TRDEMVK52822 10.624.626 TL  22.05.2028 TLREFK+125 692
29.06.2026  500.000.000 TRDEMVK62920 1.123.485 TL  25.06.2029 TLREFK+110 1091
29.06.2026  500.000.000 TRDEMVK62912 1.123.485 TL  25.06.2029 TLREFK+110 1091
30 Haziran 2025

) ) Kar Vade
Ihrag Ihrag Kar pay1 Para payr1 kalan
tarihi tutari ISIN kodu Tahakkuklar1 cinsi Vadesi oram % giin
04.03.2024  235.520.000 TRDEMVK32717 8.601.319 TL 01.03.2027 43,00 425
03.06.2025  294.400.000 TRDEMVK62722 10.008.246 TL 01.06.2027 43,36 517
03.06.2025  294.400.000 TRDEMVKG62714 10.008.246 TL 01.06.2027 43,36 517
13.06.2025  588.800.000 TRDEMVK62730 13.341.637 TL 18.06.2027 42,92 534
08.07.2025  294.400.000 TRDEMVK?72812 29.416.041 TL 04.07.2028 41,95 916
01.08.2025  588.800.000 TRDEMVKS82712 41.746.404 TL 06.08.2027 44,33 583
15.09.2025  588.800.000 TRDEMVK92711 11.253.865 TL 13.09.2027 42,30 621
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

7. Pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagida
aciklanmigtir:

Hesap ad1 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Pesin 6denmis giderler 5.392 -
- Gelecek aylara ait giderler 5.392 -
Toplam 5.392 -

8. Bor¢lanmalar

8.1 Kisa Vadeli Bor¢clanmalar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢lanmalar1 asagida
agiklanmustir:

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Kisa vadeli ticari bor¢lanmalar 6.282.225.978 3.845.576.839

- Ihrag edilmis kira sertifikalar: 6.282.225.978 3.845.576.839
Toplam 6.282.225.978 3.845.576.839

) Sirket’in, kisa vadeli bor¢glanmalarinin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, 5.695.000.000 TL anapara
ve 587.225.978 TL kar pay1 giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2025: 3.591.680.000 TL anapara
ve 253.896.839 TL kar pay).

8.2  Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar1 detay1 asagidaki gibidir:

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Uzun vadeli ticari borglarin kisa vadeli kisimlari 5.541.728.024 3.594.761.804
- Ihrag edilmis kira sertifikalar: 5.541.728.024 3.594.761.804
Toplam 5.541.728.024  3.594.761.804

) Sirket’in, uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla,
4.920.000.000 TL anapara ve 621.728.024 TL kar pay1 giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2025:
3.267.840.000 TL anapara ve 326.921.804 TL kar pay1).
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

8. Borc¢lanmalar (devami)

8.3  Uzun vadeli bor¢lanmalar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari bor¢clanmalar1 asagida

acgiklanmigtir:
Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Uzun vadeli ticari borglar 4.920.000.000 2.885.120.000
- Kira sertifikalari ihra¢larina iliskin bor¢lar™ 4.920.000.000 2.885.120.000
Toplam 4.920.000.000 2.885.120.000

) Sirket’in, uzun vadeli bor¢lanmalar1 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, 4.920.000.000 TL anapara

tutarindan olusmaktadir (31 Aralik 2025: 2.885.120.000 TL anapara).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilanco tarihi itibariyla heniiz itfa olmamus,
kira sertifikalarinin detay1 asagidadir:

ihrac ) Kar pay1 Para Kar pay1  Vade
tarihi Thrag tutan ISIN kodu tahakkuklar: cinsi Vade tarihi orani % kig;:
04.03.2024 200.000.000  TRDEMVK32717 7.068.493 TL  01.03.2027 43,00 244
13.08.2024 100.000.000  TRDEMVKZS82613 5.890.411 TL  11.08.2026 43,00 42
03.06.2025 250.000.000  TRDEMVK62722 8.346.260 TL  01.06.2027 43,36 336
03.06.2025 250.000.000 TRDEMVK62714 8.346.260 TL  01.06.2027 43,36 336
13.06.2025 500.000.000 TRDEMVK62730 10.879.192 TL  18.06.2027 42,92 353
08.07.2025 250.000.000 TRDEMVK72812 24962229 TL  04.07.2028 41,95 735
14.07.2025 100.000.000 TRDEMVK?72614 8.982.192 TL  13.07.2026 41,50 13
30.07.2025 100.000.000 TRDEMVK?72622 7.343.382 TL  30.07.2026 45,16 30
01.08.2025 500.000.000 TRDEMVKS82712 31.285.529 TL  06.08.2027 44,33 402
05.09.2025 100.000.000  TRDEMVK?92620 2.653.425 TL  04.09.2026 37,25 66
05.09.2025 100.000.000 TRDEMVK92612 2.884.932 TL  04.09.2026 40,50 66
15.09.2025 500.000.000 TRDEMVK92711 9.024.833 TL  13.09.2027 42,30 440
22.09.2025 100.000.000 TRDEMVK92638 918.493 TL  21.09.2026 37,25 83
26.09.2025 100.000.000 TRDEMVK92646 520.548 TL  25.09.2026 38,00 87
03.10.2025 100.000.000 TRDEMVKE2610 9.631.507 TL  02.10.2026 39,50 94
18.12.2025 100.000.000 TRDEMVKA2614 20.835.616 TL  18.12.2026 39,00 171
19.12.2025 100.000.000 TRDEMVKA2622 1.216.438 TL  18.12.2026 37,00 171
19.12.2025 225.000.000 TRDEMVKA2648 46.221.164 TL  21.12.2026 38,65 174
19.12.2025 340.000.000 TRDEMVKA2630 69.845.315 TL  21.12.2026 38,65 174
02.01.2026 200.000.000  TRDEMVKI12719 20.958.842 TL  08.01.2027 43,03 192
02.01.2026  1.000.000.000  TRDEMVK12727 189.863.014 TL  07.01.2027 38,50 191
14.01.2026 100.000.000  TRDEMVK12735 7.910.959 TL  12.01.2027 37,50 196
15.01.2026 250.000.000 TRDEMVK12925 21.969.986 TL  10.01.2029 40,89 925
15.01.2026 250.000.000 TRDEMVK12917 21.969.986 TL  10.01.2029 40,89 925
19.01.2026 265.000.000 TRDEMVK12743 45265993 TL  19.01.2027 38,25 203
27.01.2026 100.000.000 TRDEMVK12750 15.075.342 TL  26.01.2027 35,50 210
30.01.2026 1.000.000.000 TRDEMVK22916 61.905.304 TL  09.02.2029 41,64 955
04.02.2026 100.000.000 TRDEMVK22718 5.600.000 TL  03.02.2027 36,50 218
09.02.2026 500.000.000 TRDEMVK?22726 73.236.986 TL  09.02.2027 37,65 224
11.02.2026 430.000.000 TRDEMVK?22734 62.261.644 TL  11.02.2027 37,75 226
27.02.2026 100.000.000 TRDEMVK22767 12.875.616 TL  26.02.2027 37,90 241
27.02.2026 100.000.000  TRDEMVK22759 12.875.616 TL  26.02.2027 37,90 241
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

8. Borc¢lanmalar (devami)

8.3  Uzun vadeli bor¢clanmalar (devam)

ihrac i ISIN Kod Kar pay1 Para Vade Kar pay1 Xalde
tarihi ra¢ tutart odu tahakkuklar cinsi tarihi oram % 23:‘1
27.02.2026 500.000.000  TRDEMVK92653 63.698.630 TL 03.09.2026 37,50 65
27.02.2026 100.000.000 TRDEMVK?22742 3.750.685 TL 25.02.2027 37,00 240
18.03.2026 100.000.000 TRDEMVK32725 12.082.192 TL 18.03.2027 42,00 261
27.03.2026 440.000.000  TRDEMVK92661 45.711.781 TL 17.09.2026 39,50 79
02.04.2026 100.000.000 TRDEMVKE2628 10.849.315 TL 16.10.2026 44,00 108
10.04.2026 500.000.000 TRDEMVK62748 26.481.860 TL 04.06.2027 40,59 339
13.04.2026 100.000.000  TRDEMVK42716 9.631.507 TL 12.04.2027 44,50 286
21.04.2026 150.000.000 TRDEMVK72630 12.546.575 TL 21.07.2026 43,00 21
29.04.2026 200.000.000 TRDEMVK42724 14.584.448 TL 27.04.2027 TLREFK+100 301
30.04.2026 100.000.000 TRDEMVKE2636 6.964.384 TL 27.10.2026 41,00 119
30.04.2026 350.000.000 TRDEMVKE2644 24523973 TL 16.10.2026 41,25 108
30.04.2026 500.000.000 TRDEMVK42732 34.593.622 TL 30.04.2027  TLREFK+50 304
13.05.2026 200.000.000 TRDEMVKS82621 11.813.699 TL 12.08.2026 44,00 43
13.05.2026 500.000.000  TRDEMVK?72713 7.771.285 TL 07.07.2027 TLREFK+35 372
15.05.2026 250.000.000 TRDEMVKS52715 14.287.163 TL 13.05.2027 TLREFK+350 317
20.05.2026 75.000.000 TRDEMVKS52723 3.574396 TL 26.05.2027 TLREFK+65 330
21.05.2026 140.000.000 TRDEMVKS52731 6.549.938 TL 27.05.2027  TLREFK+90 331
21.05.2026 200.000.000 TRDEMVKS82639 9.884.932 TL 26.08.2026 44,00 57
21.05.2026 100.000.000 TRDEMVK92679 5.054.795 TL 18.09.2026 45,00 80
22.05.2026 100.000.000 TRDEMVKS82647 4821918 TL 28.08.2026 44,00 59
22.05.2026 200.000.000 TRDEMVKS82654 9.643.836 TL 28.08.2026 44,00 59
25.05.2026 420.000.000 TRDEMVKS52814 17.849.372 TL 22.05.2028 TLREFK+125 692
25.05.2026 250.000.000 TRDEMVK52822 10.624.626 TL 22.05.2028 TLREFK+125 692
08.06.2026 100.000.000  TRDEMVKA2655 2.693.836 TL 04.12.2026 42,75 157
15.06.2026 450.000.000 TRDEMVK®62755 8.092.761 TL 16.06.2027  TLREFK+80 351
29.06.2026 500.000.000  TRDEMVK62920 1.123.485 TL 25.06.2029 TLREFK+110 1091
29.06.2026  500.000.000 TRDEMVK62912 1.123.485 TL 25.06.2029 TLREFK+110 1091

9. Ticari borglar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari borglar1 asagida agiklanmistir:

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.294.433 -
- Saticilar 1.294.433 -
Toplam 1.294.433 -
10. Diger borg¢lar
Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek Vergiler 1.530.070 1.023.340
Alinan Avanslar 103.743 -
Toplam 1.633.813 1.023.340

25



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

11. Vergi varlk ve yiikiimliiliikleri

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi oran,
21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere %20 olarak
belirlenmistir.

Ancak, 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7394 sayili Kanun’un 25.
Maddesi uyarinca; bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta
ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in Kurumlar vergisi oran1 %25 olarak belirlenmistir. Bu
hiikiim 2022 yil1 vergilendirme donemi kurum kazanglarina uygulanmak {izere 15 Nisan 2022 tarihinde
yiiriirliige girmistir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak tizere 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum
kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli olacaktir.

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”

uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi oranit %30’a, diger $1rket1er icin gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %?25’e
cikarilmistir. So6z konusu vergi oran degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglari i¢in gegerli olacaktir. Buna gore; 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarda Kurumlar vergisi oran1 %30 olarak uygulanmustir.

Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) miikerrer 298/A maddesi hiikmii ¢er¢evesinde, 2021 takvim yili sonu
itibartyla kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi icin gerekli kosullar ger¢eklesmistir.
Ancak 29.01.2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la yapilan diizenleme ile
kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi uygulamasi 2023 yilina ertelenmistir. Buna gore,
gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere, 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi
gegici vergi donemlerinde VUK mali tablolar1 enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamis, 31.12.2023
tarihli VUK mali tablolar ise enflasyon diizeltmesi kosullarinin olusup olugsmadigia bakilmaksizin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. VUK Gegici 33. madde uyarinca, 31.12.2023 tarihinde yapilan
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan ve geg¢mis yillar kar/zarar hesaplarinda gosterilmesi gereken
kar/zarar farklar1 kurumlar vergisi matrahini etkilememektedir. Bununla birlikte, 7491 sayil1 Baz1 Kanun
ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan diizenleme ile,
Bankalar tarafindan gegici vergi dénemleri de dahil olmak iizere 2024 ve 2025 hesap dénemlerinde
yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farkinin, kazancin tespitinde dikkate
alinmayacagi diizenleme altina alinmustir.

Ancak, 25.12.2025 tarih, 3318 say1l1 Resmi Gazete'de yayimlanan 7571 Sayili Kanun'un 34. maddesi ile
213 Sayili Vergi Usul Kanunu'na eklenen gegici 37. maddede 2025 hesap donemi ile gecici vergi
donemleri de dahil olmak iizere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde (kendilerine 6zel hesap donemi tayin
edilenlerde 2026, 2027 ve 2028 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) miikerrer 298. madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi hiikiim altina alinmistir.

VUK miikerrer 298. maddesinin (C) fikras1 ve Gegici 32. maddelerindeki diizenlemeler ile 537 Sayili VUK
Genel Tebligi ¢ercevesinde tanimlanan kapsamda ihtiyari olarak miikelleflere yeniden degerleme imkani
getirilmistir. Ancak VUK miikerrer 298. Maddesinin (A) fikras1 ve Gegici 33. madde uyarinca, enflasyon
diizeltmesinin yapma zorunlulugu bulundugu dénemlerde, ayn1 maddenin (C) fikrasi kapsaminda yeniden
degerleme yapilamaz. 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla VUK 298 miikerrer 298. maddesinin C fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme yapilmamustir.
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11.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydryla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

SQb_}(Iie_lziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in vergi yiikiimliiliigii detaylarn asagidaki
gibidir.

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Donem Kar1 Vergi ve Yasal Yikiimliilikler Karsilig 31.586.064 40.323.133
Donem Kar1 Pesin Odenen Vergiler (18.088.303) (30.914.965)
Vergi Yiikiimliiliigii 13.497.761 9.408.168

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, kurumlar vergisi karsihigi ile 6denen kurumlar vergisi netlestirildikten
sonra kalan tutar “donem kar1 vergi yilikiimliiliigi” hesabi i¢indeki “ddenecek kurumlar vergisi” veya “cari
donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir.

Sirketin etkin vergi mutabakati asagidaki gibidir.

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis vergi varlig1 asagidaki gibidir.

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Vergi oncesi kar/(zarar) 43.953.711 59.248.153
Sirketin yasal vergi orani ile hesaplanan vergi (13.186.113) (17.774.446)
Parasal kayip/kazang (18.399.951) (3.542.159)
Diger 10.717.914 (6.725.684)
Toplam (20.868.150) (28.042.289)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi asagidaki gibidir.

Hesap ad1 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Donem bast o 15.988.832 17.996.071
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 10.717.914 (2.007.239)
Toplam 26.706.746 15.988.832

Birikmis gegici farklar

Birikmis gecici Ertelenmis vergi

arklar varhgy/(yiikiimliliigu)

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026

Ertelenmis gelirler 89.022.485 26.706.746
Toplam 89.022.485 26.706.746

Birikmis gegici farklar

Birikmis gecici Ertelenmis vergi

arklar varhgy/(yiikiimliiliigi)

31 Aralik 2025 31 Arahk 2025

Ertelenmis gelirler 53.296.106 15.988.832
Toplam 53.296.106 15.988.832

12. Ertelenmis vergi varhk ve yiikiimliiliikleri ve ertelenmis gelirler

Sirketin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla

esin tahsil edilmis hizmet gelirlerinden kaynaklanan

ertelenmis gelirleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ertelenmis gelirler 89.022.485 53.296.106
Toplam 89.022.485 53.296.106
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13. Ozkaynaklar

13.1 Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 6denmis sermaye tutar1 250.000 TL olup her biri 1 TL
tutarinda 50.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2025: 50.000 TL).

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla imtiyazli hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).

30.06.2026 (TFRS) Tarihi Deger Enflasyon Diizeltme Etkisi Endekslenmis Deger
Odenmis Sermaye 250.000 441.274 691.274
Yasal Yedekler 50.000 44.610 94.610

13.2 Sermaye yedekleri

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, Sirket’in sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).

13.3 Kairdan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri agsagida sunulmaktadir.
(31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Kérdan ayrilan kisitlanmis yedekler 94.610 54.216
Toplam 94.610 54.216

13.4 Gecmis yil kéarlary/(zararlar)
Sirket’in 131.888.829 TL geemis yillar kar1 bulunmaktadir. (31 Aralik 2025: 64.631.015 TL)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in Ozkaynak kalemleri asagida
acgiklanmigtir:

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sermaye 250.000 50.000
Sermaye diizeltme farklari 441.274 439.304
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 94.610 54.216
Gecgmis yillar karlari/(zararlari) 131.888.829 64.631.015
Net dénem kéri/(zarari) 23.085.561 67.298.208
Toplam 155.760.274 132.472.743
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14.  iliskili taraf aciklamalar:

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S., Emlak Varlik Kiralama A.S. nin iligkili tarafidir. 30 Haziran 2026
tarihi itibaryla, iligkili taraf Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nden alacak ve borg¢larin
detay1 asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 86.551.344 7.728.888
- Vadesiz hesaplar (Not 4) 86.551.344 7.728.888
Toplam nakit ve nakit benzerleri 86.551.344 7.728.888

Ust diizey yonetime saglanan faydalar

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine ve {iist
diizey yonetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir (30 Haziran 2025: Bulunmamaktadir).

Genl yonetim giderleri; Sirket iliskili tarafi olan Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi’na 2.529 TL kira
O0demesi yapmustir. (30 Haziran 2026 : 3.329 TL)

15. Hasilat ve satislarin maliyeti

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait hasilat ve
satiglarin maliyeti asagida agiklanmigtir:

1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
Hesap ad1 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Kira sertifkasi ihrag gelirleri 53.616.310 65.292.369
Kar pay1 gelirleri 2.477.289.934 2.961.931.377
Kar pay1 giderleri (2.477.289.934) (2.961.931.377)
Briit kar 53.616.310 65.292.369

(*) Sirketin ihra¢ etmis oldugu kira sertifikalarindan elde ettigi fonlar1 ayni tutar, vade ve kar payi
maliyeti ile kullandirim1 sonucu elde edilen kar pay1 gelirlerini icermektedir.
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16. Genel yonetim giderleri

1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
Hesap ad1 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Genel yonetim giderleri (19.286.091) (12.875.809)
Toplam faaliyet giderleri (19.286.091) (12.875.809)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylar

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel yonetim
giderlerinin niteliklerine gore detay1 asagida agiklanmustir:

1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
Hesap adi 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Ihrag aracilik giderleri (17.836.955) (11.750.820)
Mali miisavirlik ve danismanlik giderleri (923.405) (650.611)
Ticaret odasi giderleri (397.759) (333.757)
Noter giderleri (1.140) (24.133)
Kira gideri (2.529) (3.329)
Vergi ve diger harglar (18.136) (17.094)
Diger (106.167) (96.065)
Toplam faaliyet giderleri (19.286.091) (12.875.809)

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait bagimsiz denetim
ticretleri asagida agiklanmistir.

Hesap adi 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Bagimsiz denetim iicreti 1.050.000 994.663
Toplam 1.050.000 994.663

17. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden
diger gelirleri asagida aciklanmistir:

1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
Hesap adi 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Hizmet gelirleri 16.894.507 11.836.251
Toplam faaliyet gelirleri 16.894.507 11.836.251

(.*) Sirket’in hizmet gelirleri, kira sertifikasina ihra¢ miisterilerine MKK, Takas Bank, SPK, Borsa
Istanbul ve diger ihra¢ maliyetlerinin yansitma iglemlerinden olugmaktadir.

18. Finansman gelirleri

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman
gelirleri asagida agiklanmigtir:

1 Ocak 2026 1 Ocak 2025
Hesap ad1 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Menkul kiymet satis karlari 23.300.343 12.305.565
Briit kar 23.300.343 12.305.565
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19. Net parasal pozisyon kazanclari/kayiplar

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait net parasal pozisyon

kazanclari/kayiplar1 asagida agiklanmistir:

01 Ocak 2026

01 Ocak 2025

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Parasal olmayan kalemler

Finansal durum tablosu kalemleri

Gelecek aylara ait giderler
Ertelenmis vergi varligi

Ertelenmis gelirler

Odenmis sermaye

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Gecmis yillar kar/zarar

Kar veya zarar tablosu kalemleri
Satig gelirleri

592
3.012.145
(10.040.485)
(75.764)
(8.571)
(19.896.541)

(118.948.931)

559
2.251.346
(7.432.531)
(69.928)
(7.748)
(9.236.530)

(151.322.280)

Satiglarin maliyeti 116.804.810 148.947.477
Genel yonetim giderleri 1.016.696 785.544
Diger gelir ve karlar (2.470.935) (1.890.174)
Diger gelir ve karlar 1.705.491 343.538
Diger gider ve zararlar (1.348.938) 320.504
Toplam (30.250.431) (17.310.223)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek

ve O0lemek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

- Kredi riski.
- Likidite riski.
- Piyasa riski.
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
20.1 Kiredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalman sozlesme sartlarma uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 agsagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
Miskili Diger  1liskili  Diger3ankalardaki
30 Haziran 2026 taraf taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B) - 16.750.707.286 - - 86.551.344
- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis  16.750.707.286 i . 86551344
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiiklugiine - 16.750.707.286 - - 86551344
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi geg¢mis ancak deger diisiikliigiine ) ) ) ) )
ugramamis varliklarin net defter degeri
Ticari alacaklar Diger alacaklar

Mliskili Diger  iliskili  Diger Bankalardak
31 Arahk 2025 taraf taraf taraf taraf i mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B) - 10.326.161.319 - - 7.728.888
- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis 10326.161.319 ) ) 7778 888
kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger diistikliigiine 10326.161319 i i 7 728,888

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

20.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iligkin nitelikli yatirimciya olan dolayl
yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve sig piyasa yapisi ve piyasada olusan engeller
nedeniyle pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmustir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi. Sukuklari ihrag eden finansal kurumun ve dolayli olarak
da Sirket’in iliskili yiikiimliiliikleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi finansal kurumlarla garanti sdzlesmeleri imzalayarak muhtemel
yiikiimliliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi elde etmek garantisi
almak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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20.

20.2 Likidite riski (devami)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal ylikiimliiliiklerinin
sOzlesmeler uyarinca kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Cari donem

Tiirev olmayan Sozlesme S5yl
finansal uyarinca nakit 1yill- ve
yiikiimliiliikler Defter degeri akisi 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 5 yil aras1_iizeri
Borglanmalar 16.743.954.002  24.951.208.711 3.205.961.918 11.760.637.546  9.984.609.247 -
Ticari Borglar 1.294.433 1.294.433 1.294.433 - - -
Diger Borglar 15.131.574 15.131.574 15.131.574 - - -
Toplam 16.760.380.009  24.967.634.718  3.222.387.925 11.760.637.546  9.984.609.247 -
Onceki dénem

Tiirev olmayan Sozlesme

finansal uyarinca nakit 1yil— Syilve
yiikiimliiliikler Defter degeri akist 3 aydan kisa 3-12 ay aras1 5 yil arasi iizeri
Borglanmalar 10.325.458.643 15.155.584.424 5.648.876.867 3.908.649.938 5.598.057.619 -
Diger borglar 10.431.505 10.431.505 10.431.505 - - -
Toplam 10.335.890.148 15.166.015.929  5.659.308.372 3.908.649.938 5.598.057.619 -

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 20254 tarihleri itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal varliklarin ve
yiikiimliiliiklerinin beklenen vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 Vadesiz kl aya 1ay- 1 yl- ) y:fle Dagitilmayan Toplam
adar 1 yil aras 5 yil arasi iizeri

Nakit ve nakit benzerleri 86.551.344 - - - 86.551.344
Finansal yatirimlar - - 141.192.000 - 141.192.000
Ticari alacaklar - - 11.830.707.286 4.920.000.000 16.750.707.286
Diger varliklar 5.392 - - - 26.706.746 26.712.138
Toplam varhklar 86.556.736 - 11.971.899.286 4.920.000.000 - 26.706.746 17.005.162.768
ihrag edilen kira

sertifikalari - - (11.823.954.002) (4.920.000.000) (16.743.954.002)
Ticari borglar (1.294.433) - - - (1.294.433)
Diger yiikiimliiliikler (15.131.574) - (89.022.485) - (155.760.274) (259.914.333)
Toplam yiikiimliiliikler (16.426.007) - (11.912.976.487)  (4.920.000.000) - (155.760.274)  (17.005.162.768)
Likitide riski 70.130.729 - 58.922.799 - - (129.053.528) -

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla,

hesaplar1 dagitilamayan olarak gosterilmistir.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

20.2 Likidite riski (devami)

31 Arahk 2025 Vadesiz 1 aya 1 ay- 1yil- ) y:'le Dagitilmayan Toplam
kadar 1 y1l arasi 5 yil arasi iizeri

Nakit ve nakit benzerleri 7.728.888 - - - - - 7.728.888
Finansal yatirimlar - 171.779.958 - - 171.779.958
Ticari alacaklar - - 7.441.041.319 2.885.120.000 - - 10.326.161.319
Diger varliklar - - - - 15.988.832 15.988.832
Toplam 7.728.888 - 7.612.821.277 2.885.120.000 - 15.988.832 10.521.658.997
Thrag edilen kira

sertifikalar - (7.440.338.643)  (2.885.120.000) - - (10.325.458.643)
Diger yiikiimliiliikler (10.431.505) - (53.296.106) - (132.472.743) (196.200.354)
Toplam yiikiimliiliikler (10.431.505) - (7.493.634.749)  (2.885.120.000) - (132.472.743)  (10.521.658.997)
Likitide riski (2.702.617) - 119.186.528 - - (116.483.911) -

(31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, maddi olmayan duran varliklar ve 6zkaynak hesaplar1 dagitilamayan
olarak gosterilmistir.

20.3 Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarimi TL’ye ¢evirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2026 itibariyla
kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

21. Finansal araclar
21.1 Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger piyasa katilimcilart arasinda Olgiim tarihinde olagan bir islemde bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler. Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iliskin ytikiimliiliikler) gercege uygun degeri kalan

vadelerine gore nakit ¢ikiglarinin degisen iilke risk primi ve kér pay1 orani degisimleri g6z Oniinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

21. Finansal araclar (devami)
21.1 Finansal aracglarin gercege uygun degeri (devam)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin
gergege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kayith Gercege Kayith Gercege
degeri  uygun degeri degeri  uygun degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 86.551.344 86.551.344 7.728.888 7.728.888
Finansal Yatirimlar 141.192.000 141.192.000 171.779.958 171.779.958
Ticari alacaklar 16.750.707.286  16.750.707.286 10.326.161.319 10.326.161.319

16.978.450.630

16.978.450.630

10.505.670.165

10.505.670.165

Toplam

Finansal yiikiimliiliikler

Ihrag edilen kira

sertifikalart 16.743.954.002 16.743.954.002 10.325.458.643 10.325.458.643
Ticari borglar 1.294.433 1.294.433 - -
Diger borglar 1.633.813 1.633.813 1.023.340 1.023.340
Diger yiikiimliiliikler 102.520.246 102.520.246 62.704.271 62.704.271
Toplam 16.849.402.494 16.849.402.494 10.389.186.254 10.389.186.254

22. Karsiliklar sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.

23. Finansal tablolarin 6nemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir.

24. Taahhiitler

Bulunmamaktadir.

25. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, 6 Temmuz 2026 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirnmciya yonelik 728 giin vadeli. 100.000.000
TL tutarindaki kira sertifikalarinin satig islemlerini tamamlamaistir.

Sirket, 6 Temmuz 2026 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimciya yonelik 728 giin vadeli. 665.000.000

TL tutarindaki kira sertifikalarinin satig islemlerini tamamlamaistir.
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