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1. Genel Bilgiler

Raporun Donemi

Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (Luxera GYO, Sirket) 01.01.2026 - 30.06.2026 faaliyet donemine
iliskin Y6netim Kurulu Faaliyet Raporu, Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”
ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de

=99

yayinlanan “Kurumsal Yo6netim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

Kisaca Luxera GYO

Luxera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (Luxera GYO,Sirket) 03.07.2015 tarihinde Luxera Gayrimenkul
Gelistirme Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. iinvani ile kurulmus daha sonra 09.05.2024 tarihinde Sermaye
Piyasast Kurulundan (SPK) aldig1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO) doniisiim izni ile 17.05.2024 tarihinde
yapilan ve 24.05.2024 tarihinde TTSG’ de tescil edilen genel kurulda unvani Luxera Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” ne donlismiis gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfoy yonetim
sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek ilizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve portfoy yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik
kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Luxera GYO, gerceklestirdigi yatirimlar basta olmak {izere tiim faaliyetlerinde, yatirimcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odakli olarak ¢alismaktadir. Yeni yatirim projelerini, nitelikli portfdyiinden sagladig:
stirdiiriilebilir satig gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gegirme odakli ¢alisan Luxera GYO, sektdrde
lider konuma gelmeyi ve siirdiiriilebilir bilylimeyi hedeflemektedir.

LUXERA Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Sirket Kiinyesi
Kurulus Tarihi 03.07.2015
GYO Doniisiim Tarihi 24.05.2024
Cikarilmis Sermayesi 330.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavam 1.200.000.000 TL
Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyati 10.02.2026 / 12,05 TL
Sirket Merkezi Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 982120-0
Vergi Dairesi ve No Vatan Ihtisas / 6090534754
BIST islem Kodu LXGYO
. Yesilkdy Mahallesi, Atatiirk Caddesi, Diinya Ticaret
Merkez Adresi Merkezi, EGS Business Park, B3 Blok, Zemin Kat, No: 12/
10 Bakirkdy-ISTANBUL
Web Sitesi www.luxera.com.tr
E-Posta Adresi atirimci.iliskileri@luxera.com.tr
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¢. Yonetim Kurulu Baskani’nin Mesaji

Halka arz1 bir ¢ikis noktasi degil; yeni bir baslangi¢ olarak konumlandiriyoruz. Elde edilen gelirin en az

ylizde 85’inin dogrudan projelere yonlendirilmesi bu yaklasimin en net gdstergesi.

Luxera GYO’nun proje portfoyii, Istanbul’un farkli bélgelerindeki dinamikleri kapsayan bir yap1 sunuyor.
Sirketimizin Topkapi’daki karma projesi Luxera Topkapi; konut, ofis ve ticari alanlar1 bir araya getirerek
modern sehir yagamina hitap ederken, Kayasehir’de Samlar Tabiat Parki karsisinda konumlanan Nevbahar
Suites projesi dogayla dengeli bir yagam anlayisini 6ne ¢ikariyor. Luxera GYO’nun Anadolu Yakasi’ndaki
ilk yatirim olma 6zelligi tasiyan, Sultanbeyli’deki Sulkent projesi sirket agisindan stratejik bir esigi temsil
ediyor. Luxera Towers’in Basin Ekspres’te modern sehir yasamina uygun olarak karma proje olarak
konumlaniyor. Kayasehir’in yenilik¢i ve dogal yasam temali projelerinden biri olan Luxera Nevbahar Life’da
nefes alan bir yagam sunuyor. Tiim bu projelerin ortak noktasini ise “dogru lokasyon, dogru konsept ve dogru

zamanlama” anlayis1 olusturuyor.

Kiiresel belirsizliklerin derinlestigi bu donemde, Tiirkiye'nin potansiyeline ve Luxera Gyo’nun disiplinli ig
modeline olan gilivenimiz tamdir. Halka arzimiza destek veren tiim yatirimcilarimiza ve emekleriyle bu

basariyr miimkiin kilan ekibimize igten tesekkiirlerimi sunuyorum.
Saygilarimla,

Ramazan Tas

Luxera Gyo Yonetim Kurulu Bagkan

Sayfa 2



d. Vizyonumuz & Misyonumuz

MiSYON .

Potansiyel alic1 ihtiyaglarinin yenilikci VIZYON

teknolojilerin yardimiyla analiz edilerek, Hizla gelisen ve biiytiyen gayrimenkul
yatirim degeri yiiksek, nitelikli ve sektoriinde, sirket temellerinde belirlenmis
surdurulebilir projelere imza atarak; misyonlarln dogrultusunda lider konut
yatirimcisina degerlenen bir portfoy imkant markasi olmak.

sunmak, yasam kalitesini artiran siirdiirtilebilir

ve optimum yasam alanlari olusturmak.

e. Ilkelerimiz ve Degerlerimiz

ILKELERIMIZ

Seffaf ve etik yonetim
Insan merkezli yaklagim
Yiiksek kalite standard1
Cevreye duyarli planlama
Yatirimel ve miisteri memnuniyeti
DEGERLERIMiZ
Gtiven

Kalite

Seffaflik

Insan Odaklilik
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Siirdiiriilebilirlik
Sermaye Yapisi ve imtiyazhi Paylar

Kayith Sermaye Tavani

Sermaye Piyasast Kurulu ve Glimriik ve Ticaret Bakanligi’'nin izinleri dogrultusunda, Sirket kayitli sermaye tavani
1.200.000.000.-TL olarak belirlenmis tavan izin siiresinin 2024-2028 yillarin1 kapsayacak sekilde olmasina iligkin
Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi 17/05/2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisi’nda onaylanmig ve 24/05/2024 tarihinde tescil edilmistir.

30.06.2026 itibariyla Ortakhik Yapisi

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Pay1 (%)

Ramazan TAS 59.500.000 18,03
Cemal SULEYMAN 59.500.000 18,03
Emad RAGAB 59.500.000 18,03
Ali KHALIL 31.500.000 9,55
Halka Agik 120.000.000 36,36
Toplam 330.000.000 100,00

imtiyazll Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 330.000.000 adet paydan olugmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sozlesme’nin 8.maddesi uyarinca yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.000.000 TL’lik kismi nama yazili A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 329.000.000 TL’lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak
iizere Genel Kurul tarafindan segilir. Esas S6zlesme’nin 9.maddesi geregince Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar digsinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.

Yonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasas1t Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi’nin 18. maddesinde belirtilen yetkilere haizdir. Sirketimizin Ydnetim Kurulu 7
tiyeden olugmakta olup, iiyeler 13.05.2025 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda asagidaki siirelerle gérev
yapmak iizere se¢ilmiglerdir. Yonetim Kurulu 01 Ocak — 30 Haziran 2026 déneminde 19 defa toplanmistir. Yonetim
Kurulu Uyeleri, toplantilara biiyiik dl¢iide diizenli bir bigimde istirak etmistir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Baslangic Gorev Bagimsizhik
Tarihi Siiresi Durumu
Ramazan TAS Yonetim Kurulu Bagkani 13/05/2025 1yl
Cemal SULEYMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili. 13/05/2025 1 yil
Emad RAGAB Yonetim Kurulu Baskan Vekili 13/05/2025 1yl
Ali KHALIL Yonetim Kurulu Uyesi 13/05/2025 1 yil
Mehmet Emin ORAN Yoénetim Kurulu Uyesi 13/05/2025 1yl Bagimsiz Uye
Omer ERDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi 13/05/2025 1 yil Bagimsiz Uye
Dr. Mine Berra DOGANER  Yonetim Kurulu Uyesi 13/05/2025 1 yil Bagimsiz Uye
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h. Komiteler

Sirketin i¢inde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yo6netim Kurulunun gérev ve sorumluluklarini
saglikli bir bigimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Y6netim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gorevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslar1 ¢ergevesinde ifa
etmektedirler. Buna bagli olarak Denetimden Sorumlu Komite en az ii¢ ayda bir olmak iizere yilda dort kez,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri ise gerekli gordiikleri siklikta
toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komiteleri ikiser {iyeden
olusmaktadir. Tiim Komitelerdeki liyeler bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilmis ve icraci olmayan
yonetim kurulu iiyeleridir.

Komitelerin ¢alisma esaslar1 internet sitemizin (www.luxera.com.tr) Yatirimer {liskileri béliimiinde yer almaktadr.

Denetimden Sorumlu Komite
Dr. Mine Berra DOGANER Komite Bagkani (Bagimsiz Y 6netim Kurulu Uyesi)
Mehmet Emin ORAN Komite Uyesi (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Kurumsal Yonetim Komitesi
Omer ERDOGAN Komite Bagkani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Dr. Mine Berra DOGANER Komite Uyesi (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Mehmet Emin ORAN Komite Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu I::Jyesi)
Omer ERDOGAN Komite Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

i. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak yiiriirliige giren Kar Pay1 Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun 11.10.2024 tarih ve
2024-18 sayil karar ile asagida yer alan sekilde belirlenmis ve 2026 yilinda ilk yapilacak genel kurulda ortaklarin
onayina sunulacaktir.

Sirketin 06.05.2026 tarihinde gerceklestirilen 2025 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2025 yilmin hem
UFRS mali tablolarinda hemde VUK’ a gore hazirlanmis olan mali tablolarda zararla kapatilmasi nedeni ile
dagitilacak kar olmadigi tespit edilmistir. Genel Kurula bilgilendirme yapilarak dagitilacak dénem kar1 ve 6nceki
donem kart bulunmadigindan kar pay: dagitimi yapilmamasi teklifi Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurula
sunulmus ve genel kurul tarafindan kar pay: dagitilmamasi teklifi kabul edilmistir.

Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. Kar Dagitim Politikasi :

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Vergi Mevzuati yer alan hiikiimler ¢ergevesinde;
Sirketimizin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 olarak dagitilmasi
halinde uygulanacak vergi oraninin %10, kar dagitimi yapilmamasi halinde vergi oran1 %30 olarak uygulanacaktir.

Sirketimiz yonetimi s6z konusu avantajdan faydalanmak i¢in prensip olarak vergi mevzuatinda sayilan gelirlerden
elde edilen kazanglarin %50’sini kar pay1 olarak dagitmay1 Genel Kurulda teklif etmeyi planlamaktadir.

Sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlilik ve nakit durumu analizi ve makroekonomik geligsmeler ile
icinde yer aldig1 sektoriin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunda belirlenmesini ve
yasal siireler igerisinde dagitilmasi esasini benimsemistir.

Yonetim Kurulunun Genel Kurul’un onayina sunacagi kar dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri ile
Sirketimizin biiylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve genel kurul tarafindan kararlastirilan
yillik karin ortaklara dagitiminin yasal siireler iginde en kisa siirede yapilmasina azami gayret ve 6zen gosterilir.

Bu ¢ercevede; Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina sunmaktadir. Genel Kurul
Toplantisinda karin ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi hususlar1 goriisiiliip karara baglanmaktadir ve mevzuata
uygun olarak tiim bildirimler yasal stireleri icerisinde yerine getirilmektedir.
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j- Bagh Ortakliklar & Is Ortakliklar
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: I11-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e  Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e  Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e  Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfoye alinmasi amaciyla smirl olarak faaliyet
konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e  Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75'ini
olusturdugu Tiirkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya gayrimenkul
projelerine iligkin altyap1 hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin
zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
Kamuya agikladiklar: finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hiikiimlerini gdz 6nilinde bulundurarak faaliyetini yiiriitmekte olup, 30.06.2026 tarihi
Itibartyla bagh ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

. . Sirketin Sirket ile Olan
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Sermayedeki {liskinin Niteligi
. Pay1 (%)
Luxera Moaz Gayr.Gel.Ins.Yat.A.S. Gayrimenkul Yatirimi 50 Bagli Ortaklik

k. Diger Hususlar
-Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faaliyetler ve Calisan Bilgisi:

Sirket’in, 30.06.2026 tarihi itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan fayda ve menfaatleri toplam1 3.294.254 TL dir.
(31.12.2025: 2.620.370 TL)

Sirket’in calisan sayis1 30.06.2026 itibariyle 68 kisidir. (31 Aralik 2025: 37). Bagl ortakliklar1 ve miisterek
faaliyetinin (“Grup”) personel sayisi detay1: Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatirim A.S. nin personel
sayis1 0 dir. (31.12.2025: 0) Kurulusumuzda personel iliskileri s Kanunu ¢ercevesinde yiiriitiilmektedir.

Calisanlarin kidem tazminati karsilik tutar1 30.06.2026 tarihi itibariyla 3.663.071 TL’dir (31.12.2025: 634.278 TL).

-Dénem icinde Esas Sézlesmeme de Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Donem igerisinde esas sdzlesme degisikligi bulunmamaktadir.

-Sirketin Kayith Sermayesinde Dénem icerisinde Meydana Gelen Degismeler

Donem igerisinde Kayitli Sermayesinde degisikligi bulunmamaktadir.

-Sirketin Dénem I¢erisinde Tktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Sirket’in ilgili donemde iktisap ettigi kendi pay1 yoktur.
-Dénem I¢inde Cikarilmis Menkul Kiymetler

Sermaye Piyasast Kurulu Bagkanliginin (SPK) 18.02.2026 tarihli ve 2026/9 nolu biilteninde ve firmamiza teblig
ettigi 23.02.2026 tarih ve E-65171090-340.04-86734 say1l1 yazisi ile sirketimizin ilk halka iznine onay vermis ve
sirketimizin halka arz1 10.03.2026 tarihinde Borsa Istanbul A.S. (BIAS) da gerceklesmistir. Bu kapsamda sirket
sermayesi 240.000.000 TL* den 90.000.000 TL arttirilarak 330.000.000 TL ye ¢ikarilmistir. Sirket hissesi 1 adet 1
TL seklindedir. Halka arz miktar1 ise 90.000.000 adet 90.000.000 TL sermaye arttirimi, 30.000.000 adet 30.000.000
TL ise ortak satis1 seklinde gerceklesmistir.
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-i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirket caliganlarmin ve siireglerinin, muhasebe, raporlama, i¢ kontrol ve bagimsiz denetim konularindaki
bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yontem ve kriterleri
belirlenmis olup Mali iIsler Direktérliigii kontroliinde yiiriitiilmektedir. Donemler itibariyla denetlenmeler
yapilmakta ve bulgular iist yonetim ile Y6netim Kurulu’na raporlanmaktadir.

Sirketimiz Kurumsal Y&netim Ilkelerinde yer alan prensiplere uymaktadir. Bu kapsamda yénetim kurulu
biinyesinde “Denetimden Sorumlu Komitesi” ve “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi” olusturulmus ve yonetim
kurulu tarafindan ¢alisma esaslar1 belirlenmistir. Sirketin faaliyet sonuglarini gosteren finansal tablolar1 Bagimsiz
Denetim Sirketi Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi tarafindan denetlenmektedir.

-Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

ilgili donemde Arastirma ve gelistirme harcamasi yapilmanustir.

2. Faaliyet Donemine iliskin Gelismeler

One Cikan Gelismeler

Genel Kurul Calismalari

2025 yil1 hesap donemine iliskin Olagan Genel Kurul Toplantis1 06.05.2026 tarihinde yapilmis ve toplanti sonucu
ayn1 giin Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) yayimlanmistir. Bunun disinda ilgili dénem igerisinde
olaganiistli genel kurul yapilmamistir.

Yeni Proje Anlasmalari

16.04.2026 tarihinde Istanbul ili Avecilar flgesi Avcilar Mahallesi 18920 Parsel iizerindeki gayrimenkul igin %50
miiteahhit pay1 ile “Diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsilifi ingaat sozlesmesi”
imzalanmistir.

Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) tarafindan agik artirma usuliiyle 07.05.2026 tarihinde gerceklestirilen, son teklif
verme tarihi 08.05.2026 olan tasinmaz satis ihalesi kapsaminda; Istanbul ili, Sultanbeyli Ilcesi, Battalgazi
Mabhallesinde bulunan 362 ada 6 parsel sayili, 6.974,89 m? yiizél¢limlii tasinmaz i¢in 209.250.000 TL bedelle en
avantajli teklifi vererek 1. olmustur. Thale sonucunun kesinlesmesi igin, ihaleyi diizenleyen kurumdan ihale
komisyon karar1 beklenecektir.

Risklere iliskin Degerlendirmeler

Luxera GYO, temelde bir sermaye piyasast kurumu olarak risk yonetimine 6énem vermekte ve gelistirmek igin
¢aligmalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
stirdiiriilebilir bir biiylime saglamak i¢in kurumsal risk yonetimi uygulamak i¢in ¢alismalarini siirdiirmektedir. Bu
caligmalar ile ilgili olarak 2024 yilinda Yonetim Kurulu’na baglh olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmus ve ¢alisma esaslar1 belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapilmaktadir. Komite gerektiginde toplanarak durumu degerlendirir ve varsa tehlikeler ve careleri
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gézden
gegirilir. Risk yonetimi gerek Tiirk Ticaret Kanunu gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayici unsuru
oldugundan kurumsal risk yonetimi ile ilgili c¢aligmalarimiz da yasal diizenleme geregine gore
sekillendirilmektedir.
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C.

Portfoy Ozeti

Kullanilan yontem  Seviye 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Luxera Towers Gelir Indirgeme 2 2.906.196.714 2.467.900.000
Luxera Nevbahar Emsal Karsilagtirma 2 95.738.803 81.300.000
Luxera Bahgeport Emsal Karsilagtirma 2 484.935.292 448.500.000
Luxera Nevbahar Life Gelir Indirgeme 2 945.258.763 802.700.000
Luxera Meydan Emsal Karsilastirma 2 95.296.969 80.924.800
Arnavutkdy Arsast (Moaz) Gelir Indirgeme 2 1.998.385.600 1.697.000.000
Luxera Nevbahar Cadde (3) Gelir Indirgeme 2 91.381.686 77.600.000
Luxera Nevbahar Suites (4) Gelir Indirgeme 2 429.205.417 364.475.000
TOKI Arsalar (Basaksehir) Emsal Karsilastirma 2 497.830.001 422.750.000
Luxera Topkap1 (Zeytinburnu) Gelir Indirgeme 2 1.113.890.948 595.100.000
Luxera Sulkent (Sultanbeyli) Gelir Indirgeme 2 700.789.199 580.100.000
Luxera Avcilar Emsal Karsilastirma 2 1.030.142.500 -
Luxera Zeytinburnu (NBG) Emsal Karsilagtirma 2 3.205.000.000 -
13.594.051.892 7.618.349.800

3. Gayrimenkul Sektorii

Konut Piyasasi

Ik el konut satislar1 43 bin 406, ikinci el konut satislar1 86 bin 573 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayist Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %23,1 oraninda artarak
43 bin 406 oldu. ikinci el konut satiglar1 ise Haziran ayinda bir dnceki y1lin ayn1 ayma gore %12,5 oraninda
artarak 86 bin 573 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk el konut satislarinin pay1 %33,4, ikinci el konut
satiglarinin pay1 %66,6 oldu.

Konut Satislari: ilk El / ikinci El
Kaynak: TUIK — Haziran 2026 vs Haziran 2025 (Adet)

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

0

43.406

35.267

ilk El Satis

I Haziran 2026

86.573

76.929

ikinci El Satis

B Haziran 2025

Konut satis sayisi, Haziran 2026

Haziran 2026 Haziran 2025 Degisim (%) Ocak-Haziran Ocak-Haziran Degisim (%)

2026 2025

Satis 129.979 112.196 15,8 699.516 721.828 -3,1
durumuna gore
toplam satis
Ilk el satis 43.406 35.267 23,1 221.487 219.661 0,8
Ikinci el satis 86.573 76.929 12,5 478.029 502.167 -4,8
Satis sekline 129.979 112.196 15,8 699.516 721.828 -3,1
gore toplam
satiy
Ipotekli satis 25.993 15.101 72,1 142.794 107.984 32,2
Diger satig 103.986 97.095 7,1 556.722 613.844 -9.3

Kaynak: TUIK

Sayfa 8



ipotekli konut satislar1 25 bin 993, diger konut satislar1 103 bin 986 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglari Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %72,1 oraninda artarak 25 bin 993
oldu. Diger konut satislari ise Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %7,1 oraninda artarak 103 bin 986 oldu.
Toplam konut satiglart i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %20,0 diger satiglarin pay1 %80,0 olarak gerceklesti.

Konut Satislarn: ipotekli / Diger
Kaynak: TUIK — Haziran 2026 vs Haziran 2025 (Adet)

125.000
100.000
75.000
50.000
25.993
0 - X
Ipotekli Satis

103.986 97.095

Diger Satis

I Haziran 2026 [ Haziran 2025

Kaynak: TUIK

Yabancilara Konut Satisi

Yabancilara Haziran ayinda 2 bin 15 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satislarit Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %20,1 oraninda artarak 2 bin 15 oldu.
Haziran ayinda toplam konut satiglari icinde yabancilara yapilan konut satiginin pay1 %1,6 olarak gerceklesti. Ocak-Haziran
doneminde yabancilara yapilan konut satiglari ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %9,2 oraninda azalarak 9 bin 83

olarak gerceklesti.

Haziran ayinda iilke uyruklarina gore en fazla konut satisi1 sirastyla 381 ile Rusya Federasyonu, 170 ile Ukrayna ve 170 ile

[ran vatandaslarina yapildi.

Yabancilara Konut Satisi
Kaynak: TUIK — Adet

2.500

2.015

2.000

1.679

1.500

1.000

500

Haziran (Aylik)
2026

Kaynak: TUIK

12.000

10.011

10.000 9.083
8.000
6.000
4.000

2.000

o

Ocak-Haziran (Kimdulatif)

. 2025
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isyeri (Ticari) Satislar

ilk el is yeri satislar1 5 bin 126, ikinci el is yeri satislar1 11 bin 439 olarak gerceklesti

Tirkiye genelinde ilk el is yeri satis say1s1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %30,8 oraninda artarak 5 bin 126
oldu. Ikinci el ig yeri satislar1 ise Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma goére %14,6 oraninda artarak 11 bin 439 oldu.

Ipotekli is yeri satislar1 745, diger is yeri satiglar1 15 bin 820 olarak gergeklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli is yeri satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gére %86,7 oraninda artarak 745 oldu.
Diger is yeri satiglar1 ise Haziran ayimda bir 6nceki yilin ayni1 ayma gore %17,2 oraninda artarak 15 bin 820 oldu.

is Yeri Satislar

Kaynak: TUIK — Haziran 2026 vs Haziran 2025 (Adet)

15.000

10.000

5.126

5.000

Kaynak: TUIK

. Hm

3.918

ik El

11.439

ikinci El

9.978

I Haziran 2026 [ |

745 399
ipotekli

Haziran 2025

15.820

Diger

13.497

Is yeri satis sayis1, Haziran 2026

Haziran 2026 | Haziran 2025 | Degisim (%) Ocak- Ocak-Haziran | Degisim (%)
Haziran 2026 2025
Satis durumuna 16.565 13.896 19,2 85.528 90.306 -5,3
gore toplam
satiy
ilk el satis 5.126 3.918 30,8 23.894 24.011 -0,5
ikinci el satis 11.439 9.978 14,6 61.634 66.295 -7,0
Satis sekline 16.565 13.896 19,2 85.528 90.306 -5,3
gore toplam
satiy
Ipotekli satis 745 399 86,7 4.005 2.404 66,6
Diger satis 15.820 13.497 17,2 81.523 87.902 -7,3
Kaynak: TUIK
Sektordeki Yerimiz

Saglam finansal yapimiz, sektor deneyimi yiiksek insan kaynagimiz, dogru lokasyonlara yatirim yapma konusundaki

tecriibemiz, giligli acente agmmiz ve sirdiiriilebilir biiyiime stratejisi ile konjonktiirel degisimlere karsi kendini
koruyabilen Luxera GYO, katma degeri yiiksek alanlara yaptigi ve yapacagi diizenli ve yiiksek getiri saglayan
yatirimlariyla, sektordeki basar1 grafigini artirmaya devam ederek 30.06.2026 itibariyla 9,4 milyar TL’lik konsolide
aktif biiyiikliigiine ulagmustir.

Halihazirda satiglart devam eden Luxera Nevbahar, Luxera Bahgeport ve Luxera Meydan projelerinin yani sira, yapimi
devam eden Luxera Nevbahar Life, Luxera Towers, Luxera Topkap1 ve Luxera Sulkent projelerinde de satislar siirmekte
olup; ayrica Luxera Nevbahar Cadde, ve Luxera Nevbahar Suites projelerine baglanmasi planlanmaktadir. Yeni Arsa
alimi, kat karsilig1 insaat ve hasilat pay1 sozlesmeleri igin firsatlar ve goriismeler devam etmektedir. Bu adimlarla
Luxera GYO, yiiksek yatirim kapasitesini ve firsatlar1 degerlendirme iradesini ortaya koyarak sektdrdeki 6ncii roliini
ve saygmligini pekistirmeye devam edecektir.
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4. Projeler ve Faaliyetler

a. Tamamlanan Projeler

Luxera Meydan Projesi, Bagcilar, istanbul

Sehir yasanmini kolaylastiran en onemli etken olan ulasim avantajina sahip Meydan Projesi, sehrin en
degerli bolgelerinden biri olan Avrupa Otoyoluna ve Basin Ekspres bolgesinde gelistirilen bir konut projesi
olarak ortaya ¢ikmigtir.

Luxera GYO, Atatiik Havaalan, Istanbul Havaalani, Basin Ekspres ve TEM otoyoluna yakinlig ile sehrin en degerli
bolgelerinden birinde yer alan Luxera Meydan konut projesini gelistirmistir. Istanbul Havaalam 25 ve Atatiirk
Havalimani’na 5 km, TEM Otoyolu’na 2 km mesafede olan arsalar, sehir yasamini kolaylastiran en 6nemli etken olan
ulasim avantajiyla 6ne ¢ikmaktadir.

Goktiirk 1 Projesi toplamda 10.874,45 m2 alan tizerinde 242 adet konut {initesi, 74 adet ticari diikkkan {initesi ve 5 adet
kiosk ticari liniteden ibarettir. Proje Kat karsilig1 gelistirilmistir. Luxera GYO payina 122 adet konut iinitesi, 44 adet
ticari diikkan iinitesi ve 5 adet ticari kiosk diigsmiistiir. Luxera GYO payina diisen iinitelerden 4 adet ticari dikkkan ve 4
adet ticari kiosk olmak {izere 8 adet ticari iinite heniiz satilmamis olup stoktadir. Bunlarinda 3 tanesi hali hazirda
kiralanmigtir. 80 metrekareden baslayip 140 metrekareye ulasan dairelerden olusmaktadir. 2017 yilinin digiincii
¢eyreginde baslayan proje, 2020 yilinin ilk ¢eyreginde tamamlanarak teslimler baglamustir.

Proje Detaylar

Sahiplik LUXERA GYO (%50)
Arsa Sahipleri (%50)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsilig

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Bagcilar

Proje Baslangi¢c Tarihi

2017 3. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi

2020 1. Ceyrek

Toplam Arsa Alani 10.874,45 m?
Toplam insaat Alam 55.991,09 m?
Satis Alanm1 (Luxera GYO Pay) 22.500,00 m?
Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Nevbahar Projesi, Basaksehir, istanbul

Luxera GYO’nun Kayagehir Basaksehir bolgesindeki Luxera Nevbahar projesinin calismalari 2022
yilimin ikinci ¢eyreginde baglamig ve 2024 ikinci ¢eyreginde tamamlanmigtir.

22.879,01 m? arsada 199 konut {initesi 11 adet ticari iinite olmak {izere 210 adet iinite bulunmaktadir. Kat karsilig
olarak gelistirilen proje 2024 ikinci ¢eyreginde tamamlanmis ve teslimlere baslanmistir. Az katli ve genis peyzaj alani
ile sakinlerine ferah bir yasam alani sunmustur. Projede Luxera GYO payina diisen konut adeti 98 adet olup ticari
iinitelerin tamami arsa sahiplerine birakilmistir. Luxera GYO payindan 4 adet konut {initesi stokta bulunmaktadir.

-

Proje Detaylari

Sahiplik LUXERA GYO (%52)
Arsa Sahipleri (%48)
Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsiligi
Proje Tipi Konut Projesi
Konum Istanbul, Basaksehir
Proje Baslangi¢c Tarihi 2022 2. Ceyrek
Proje Tamamlanma Tarihi 2024 2. Ceyrek
Toplam Arsa Alam 22.879,01 m?
Toplam Ingaat Alam 44.668,79 m?
Satis Alanm1 (Luxera GYO Payr) 16.449,00 m?
Portfoy Stratejisi Satig
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Luxera Bahceport Projesi, Arnavutkdy, Istanbul

Luxera GYO’nun Bolluca Arnavutkdy bélgesindeki Luxera Bahceport projesinin calismalar: 2022
sonunda baglamis ve 2025 son ceyreginde tamamlanmuistir. Proje 275 doniimlitk millet bahcgesi ile
cevrelenmistir. Yeni Istanbul havalimamna 10 km lik mesafededir.

6.480,15 m? arsada 110 konut iinitesi 34 adet ticari linite olmak tizere 144 adet {inite bulunmaktadir. Kat karsilig1 olarak
gelistirilen proje 2025 dordiincii ¢ceyreginde tamamlanmis ve yagam baglamistir. 275 doniim millet bahgesi ile ¢evrili
olan Luxera Bahgeport projesi daire sahiplerine oldukca genis bir yesil alan kullanma firsat1 sunmaktadir. Az katli ve
millet bahgesi kaynakli genis peyzaj alani ile sakinlerine ferah bir yasam alani sunmustur. Projede Luxera GYO payina
diisen konut adeti 63 adet olup ticari iiniteler ise 21 adettir. Luxera GYO payindan 22 adet konut iinitesi ve 12 adet
ticari linitenin satis1 yapilmamis olup stokta bulunmaktadir.

Proje Detaylar

Sahiplik LUXERA GYO (%55)
Arsa Sahipleri (%45)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsilig

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Arnavutkdy

Proje Baslangi¢ Tarihi 2022 4. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi 2025 4. Ceyrek

Toplam Arsa Alan 6.480,15 m?

Toplam Insaat Alam 20.255,24 m?

Satis Alan1 (Luxera GYO Pay) 9.947,83 m?

Portfoy Stratejisi Satig
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b. Devam Eden Projeler

Luxera Towers Projesi, Bagcilar, istanbul

Basin Ekspres Yolu iizerinde 28 kath iki adet kule olarak tasarlanan proje Luxera GYO’ nun ikonik
projesidir. Ust katlarinda Marmara Denizi ve Istanbul panoramik olarak seyredilebilmektedir. Alt
tablasinda cok sayida ticari iinitesi ile bolgenin en cekici projelerinden birisi haline gelmistir.

Kat karsiligi olarak gelistirilen proje Basin Ekspres Yolu iizerindeki ayricalikli bir projedir. Mahmutbey, istanbul
Havaalan1 metro duragi yani bagindadir. 2022 {igiincii ¢eyrekte baslayan projenin 2026 yili iginde tamamlanmast
planlanmaktadir. Projede 369 konut {initesi 87 adet ticari {inite bulunmaktadir. Projede Luxera GYO payina diisen konut
adeti 194 adet olup ticari iiniteler ise 46 adettir. Luxera GYO payindan 17 adet konut {initesi heniiz 6n satig1 yapilmayip
stokta iken ticari initelerin tamaminin 6n satigi tamamlanmistir.
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Proje Detaylar:

Sahiplik LUXERA GYO (%51,50)
Arsa Sahipleri (%48,50)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsilig1

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Bagcilar

Proje Baslangi¢ Tarihi 2022 3. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi 2026

Toplam Arsa Alam 16.352,22 m?

Toplam insaat Alam 83.199,67 m?

Satis Alan1 (Luxera GYO Payl) 30.062,63 m?

Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Nevbahar Life, Basaksehir, Istanbul

Luxera Nevbahar Life, tasariminda en yiiksek standartlarin uygulandigi, aile yasami ve yesili

onceliklendiren tasarumi ile on plana cikmaktadir. Ailelerin yasamina deger katan cevre tasarinu ile de

benzerlerinden ayrigmaktadir.

Istanbulun gelisen bolgesi Kayasehir bélgesinde gelistirilen proje az katli yapisi ve yesil alanlar1 ile 6n plana ¢ikan
ozelligi ile ailelere hitap eden bir projedir. 2023 yili son ¢eyreginde ingasina baglanan projenin 2026 yili igerisinde
tamamlanmas1 beklenmektedir. 18.018,58 m? arsa iizerine kurulu projede 193 adet konut iinitesi, 14 adet ticari iinite
bulunmaktadir. Konut {initelerinin 82 adeti, ticari {initelerin tamami yani 14 tanesi Luxera GYQO'ya aittir. Luxera GYO

payindan 16 adet konut {initesi ve 1 adet ticari linitenin 6n satis1 yapilmamis olup stokta bulunmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik LUXERA GYO (%50)
Arsa Sahipleri (%50)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsiligi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Proje Baslangi¢ Tarihi 2023 4. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi 2026

Toplam Arsa Alam 18.018,58 m?
Toplam Insaat Alam 41.535,78 m?
Satis Alan1 (Luxera GYO Payl) 15.782,49 m?
Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Topkapi Projesi, Zeytinburnu, istanbul

Istanbul tarihi yarimadasinin tam yaninda, merkezi lokasyonda bulunan Luxera Topkap Projesi sehrin kalbinde
konumlannugstir. Tarihi yarimadaya ve Istanbulun tiim onemli lokasyonlarina kolayca ulasilabilen noktadyr.

Merkezi lokasyonda yer alan Luxera Topkap1 projesi tasarimi ve sundugu kompakt yasam alani ile 6n plana ¢ikmaktadir.
2025 yili {igiincli ¢eyreginde insasina baglanan projenin 2027 yili son ¢eyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.
5.398,01 m? arsa alani iizerinde kurulmus olan projede 238 adet konut iinitesi ve 17 adet ticari {inite bulunmaktadir.
Luxera GYO payimna 119 adet konut {initesi ve 8 adet ticari tinite diigmektedir. Luxera GYO paymdan 47 adet konut
iinitesinin 6n satis1 heniiz tamamlanmamis olup ticari {initelerin tamaminin 6n satig1 tamamlanmstir.

Proje Detaylar:

Sahiplik LUXERA GYO (%50)
Arsa Sahipleri (%50)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsiligi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Zeytinburnu

Proje Baslangi¢ Tarihi 2025 3. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi 2027

Toplam Arsa Alam 5.398,01 m?

Toplam insaat Alam 29.101,56 m?

Satis Alan1 (Luxera GYO Payl) 10.797,70 m?

Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Sulkent Projesi, Sultanbeyli, istanbul

Istanbul Anadolu yakasinda Kuzey Marmara Otobaninin hemen yaminda yer alan proje Sabiha Gékgen

havaalam, Yeni Istanbul Havaalanina hizl bir sekilde ulasan lokasyonda konumlanmigtir. Cevre yollarina
olan yakinhg ile on plana ¢ikan proje Istanbulun hizla gelisen bélgesi olan Sultanbeyli’de

konumlannugtir.

Sultanbeyli Belediyesi istiraki olan Sulkent firmasi ile ortaklagsa gelistirilen proje Kuzey Marmara Otobani ve Cevre
yoluna yakin yerde konumlanmuistir. 2025 yili Giglincii ¢eyreginde ingaat ruhsati alinmas, satis ofisi ve alt yap1 ¢alismalart
tamamlanma asamasindadir. 15.017,30 m? arsa alani {izerinde kurulmus olan projede 445 adet konut {initesi ve 13 adet
ticari linite bulunmaktadir. Luxera GYO payma 315 adet konut {initesi ve 8§ adet ticari iinite diismektedir. Satis ofisi ve
cevre diizenlemesi tamamlanan projenin satiglarina 2026 ticiincii geyrekte baslanacaktir.

Proje Detaylari

Sahiplik (Konut) LUXERA GYO (%72)
Arsa Sahibi (%28)

Sahiplik (Ticari) LUXERA GYO (%65)
Arsa Sahibi (%35)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsilig1

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Sultanbeyli

Proje Baslangi¢ Tarihi 2025 3. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi 2028

Toplam Arsa Alam 15.017,30 m?

Toplam Insaat Alam 65.739,84 m?

Satis Alan1 (Luxera GYO Payl) 32.958,95 m?

Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Nevbahar Suites Projesi, Basaksehir, Istanbul

Luxera Nevbahar Suites, butik bir proje olarak tasarlanmistir. Az katli ve ailelere hitap eden bir proje

olarak tasarlanmustir.

Istanbulun gelisen bolgesi Kayasehir bélgesinde gelistirilen proje az katli yapisi ve yesil alanlar ile 6n plana ¢ikan

Ozelligi ile ailelere hitap eden bir projedir. 2025 yilinin son ¢eyreginde insaat ruhsati alinan projenin hazirliklari devam
etmektedir. 2026 yili {iglincili ¢eyreginde insasina baslanmasi planlanan projede hazirliklar tamamlanmak iizeredir.
7.364,43 m? arsa lizerine kurulu projede 79 adet konut iinitesi, 9 adet ticari {inite bulunmaktadir. Konut iinitelerinin 50
adeti, ticari initelerin 5 adeti Luxera GYO’ ya ait olacaktir. Projenin satiglarina 2026 ikinci ¢eyrekten itibaren
baglanmigtir. 2 adet konut {initesi satilmis olup, Luxera GYO payindan 48 adet konut iinitesinin ve 5 adet ticari iinitenin

On satig1 heniiz tamamlanmstir.
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Proje Detaylar:

Sahiplik LUXERA GYO (%59,80)
Arsa Sahipleri (%40,20)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsilig1 (Arsa kismen Luxera GYO ya ait)

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Proje Baslangi¢ Tarihi 2026 3. Ceyrek

Proje Tamamlanma Tarihi 2028

Toplam Arsa Alam 7.364,43 m?

Toplam Insaat Alam 15.018,04 m?

Satis Alan1 (Luxera GYO Pay1) 7.457,38 m?

Portfoy Stratejisi Satis
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c. Gelecek Projeler

Luxera Nevbahar Cadde Projesi, Basaksehir, Istanbul

Luxera Nevbahar Cadde, butik bir proje olarak tasarlannustir. Az kath ve ailelere hitap eden bir proje

olarak tasarlanmustir.

Istanbulun gelisen bolgesi Kayasehir bolgesinde bulunan proje az kath yapisi ve genis yesil alanli olmasi
planlanmaktadir. 2026 yili i¢erisinde ruhsatlandirma galigmalart devam ediyor. 4.442,25 m? arsa lizerinde 42 adet konut
iinitesi gelistirilmesi planlanmaktadir. Bununda 26 tanesinin Luxera GYO’ ya ait olacagi planlanmaktadir.

Proje Detaylar:

Sahiplik LUXERA GYO (%54)
Arsa Sahipleri (%46)

Arsa Sahiplik Durumu Kat Karsiligi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Proje Baslangic Tarihi 2026 sonu 2027 basi gibi planlanmaktadir

Proje Tamamlanma Tarihi 2028 sonu planlanmaktadir.

Toplam Arsa Alam 4.442.25 m?

Toplam Insaat Alam 5.935,00 m? (yaklasik)

Satis Alan1 (Luxera GYO Payl) 2.402,00 m? (yaklasik)

Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Airport (Moaz) Projesi, Arnavutkoy, Istanbul

Istanbul Yeni Havaalamina yakin mesafede konumlanmistr. Arsa istikakimiz olan Luxera Moaz
Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirm Anonim Sirketi’nin aktifindedir. Yeni Istanbul Havaalamina takin

mesafede konumlanmistir.

Istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Tasoluk Mahallesi 6656 Ada 1 nolu parsellerde kayith toplam 36.430,35 m? dir. Arsa 2019
yilinda TOKI’ den alinmis olup, 6demelerinin taman TOKI’ ye yapilmustir. Son 6deme 2022 Subat ayinda yapilmis ve
arsa tapusu istikakimiz olan Arsa istikakimiz olan Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirim Anonim
Sirketi’nin aktifindedir. Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirim Anonim Sirketi’nin hisselerinin %50’ si
firmamiz Luxera GYO’ ya %350’si ise Grand Doha Insaat Gayrimenkul Ticaret Limite Sirketine aittir. Plan notlarmda
karma bir proje oldugu yazilidir. Konut, ticari, turizm seklinde karma bir proje gelistirmeye miisaittir.

Proje Detaylar

Sahiplik (Istirakimz Luxera Moaz LUXERA GYO (%50)

Gayrimenkul Gelistirme Insaat

Yatirim A.S. GRAND DOHA (%50)

Arsa Sahiplik Durumu Satin Alinan Arsa

Proje Tipi Karma Proje Gelistirilebilir

Konum Istanbul, Arnavutkdy

Proje Baslangi¢c Tarihi -

Proje Tamamlanma Tarihi -

Toplam Arsa Alam 36.430,35 m?

Toplam Insaat Alam 54.836,00 m? (planlanan-yaklasik-degisebilir)
Satis Alan1 (Luxera GYO Pay) 40.279,00 m? (planlanan-yaklasik-degisebilir)
Portfoy Stratejisi Satis
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Luxera Basaksehir Toki Arsalar1 (4 ayr parsel), Basaksehir, istanbul

Luxera GYO olarak Basaksehir bolgesinde Nevbahar serisi projelere devam edecegimizden bu amacla
TOKI’ den satin alinmistir. Dért ayri parselden olusmaktadur.

Istanbulun gelismekte bolgesi Kayasehir bolgesinde bulunan arsalar Luxera GYO’ nun Nevbahar serisi projelere devam
niteliginde olmasi1 amaci ile satin alinmustir. flgili arsalar TOKI ihalesinde vadeli édeme plam ile satin alinmus ve tapular1
Luxera GYO adina tescil edilmistir. Dort parselde’ de bagka kisi ve kurumlarinda hisseleri bulunmaktadir. Hisse biitlinliigii

olusturmak i¢in ¢alismalar devam etmektedir.

Sahiplik LUXERA GYO (%56)
Diger Arsa Sahipleri (%44)

Arsa Sahiplik Durumu Arsa Hissesi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Ada/Parsel 1875/3

Toplam Arsa Alam 8.735,95 m?

Luxera GYO Pay1 Arsa Alani 4.933,18 m?

Sahiplik LUXERA GYO (%20)
Diger Arsa Sahipleri (%80)

Arsa Sahiplik Durumu Arsa Hissesi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Ada/Parsel 1875/5

Toplam Arsa Alam 11.072,07 m?

Luxera GYO Pay1 Arsa Alani 2.259,16 m?

Sahiplik LUXERA GYO (%22)
Diger Arsa Sahipleri (%78)

Arsa Sahiplik Durumu Arsa Hissesi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Ada/Parsel 1922 /1

Toplam Arsa Alam 8.330,81 m?

Luxera GYO Pay1 Arsa Alam 1.851,67 m?

Sahiplik LUXERA GYO (%67)
Diger Arsa Sahipleri (%33)

Arsa Sahiplik Durumu Arsa Hissesi

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Basaksehir

Ada/Parsel 1953 /1

Toplam Arsa Alani 5.069,11 m?

Luxera GYO Pay1 Arsa Alam 3.383,10 m?
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5. Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel U
Finansal Tablo sthgdekl lgili 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
. Diizenleme
Ana Hesap Kalemleri
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1 Seri: 111-48.1 sayil: 644.608.540 17.113.618
yery ¢ Teblig Md.24/(b) oUe o
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 | Seri: I1I-48.1 sayili
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Teblig Md.24/(a) >-873.381.121 4.367.608.760
_ Seri: I111-48.1 sayili
C | Istirakler Teblig Md.24/(b) 796.871.613 805.422.060
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Seri: 111-48.1 sayilt ) i
Olmayan) Teblig Md.23/(f)
Diger Varliklar 931.474.118 515.588.361
. Seri: 111-48.1 sayilh
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Teblig Md.3/(p) 8.246.335.392 5.705.732.799
. Seri: 111-48.1 sayili
E | Finansal Borglar Teblig Md.31 396.041.181 348.012.439
N et Seri: 111-48.1 say1l1
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Teblig Md.31 37.966.897 33.452.821
. . Seri: 111-48.1 say1l1
G | Finansal Kiralama Borglari Teblig Md.31 - -
iliskili Taraflara Borglar (Ticari Seri: I111-48.1 sayili
H Olmayan) Teblig Md.23/() 10.035.339 10.220.999
. ~~ Seri: 111-48.1 say1l1
I | Ozkaynaklar Teblig Md.31 2.082.838.830 1.088.671.360
Diger Kaynaklar 5.719.453.145 4.225.375.180
Seri: I11-48.1 sayil
D | Toplam Kaynaklar Teblig Md.3/(p) 8.246.335.392 5.705.732.799
K_onsollde Olmayan/Bireysel Diger Tebligdeki ilgili
Finansal .
o Diizenleme
Bilgiler
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 .
A1 | yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in ”?“zgiil“lll\-/il(fél47(éll¥)lll - -
Tutulan Kismi gVa
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve | Seri: 111-48.1 say1h
A2 | TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Teblig Md.24/(b) 8.264.849 19.344.891
Katilma Hesab1
. Seri: 111-48.1 sayili
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Teblig Md.24/(d) - -
Yabaner Gayrimenkuller, Seri: I11-48.1 sayilr
B1 | Gayrimenkule Dayali Projeler, Teblig Md.24/(d) - -
Gayrimenkule Dayali Haklar &M
. Seri: 111-48.1 say1lt
B2 | Atill utulan Arsa/Araziler Teblig Md.24/(c) - -
- Seri: 111-48.1 sayili
C1 | Yabanci Istirakler Teblig Md.24/(d) - -
; o - Seri: I11-48.1 say1l1
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Teblig Md.28/1(a) - -
. . . Seri: I11-48.1 say1l1
J | Gayri nakdi Krediler Teblig Md.31 - -
Uzerln(}e Prpje Geligtirilecek Mulklyetl Seri: 111-48.1 sayils
K | Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Teblig Md.22/(e) - -
Arsalarm Ipotek Bedelleri g Md.
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye .
L | Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Seri: I11-48.1 sayils 398.491.391 37.772.247

Toplam1

Teblig Md.22 (1)
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Portfy Stmrlamalart Tebligdeki ilgili 30 Haziran 31 Arahk Asgari/
y Diizenleme 2026 2025 Azami Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti . .

Ortakhfa Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin 1%231.2121/1(-38.1 sayih Teblig 0,00% 0,00% <%10

Ipotek Bedelleri )

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: I1I-48.1 say1l1 Teblig o o o

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 71,22% 90,30% 2 %31

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig o N o

istirakler Md.24/(b) 17,48% 14,42% < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri: I1I-48.1 say1l1 Teblig o o o

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Md.24/(d) 0,00% 0,00% < %49

Araglari

Atil Tutulan Arsa/Araziler E/f::zf/l('c‘;&l sayih Teblig 0,00% 0,00% < %20

isletmeci Sirkete istirak ff::zg/l{?g'l sayili Teblig 0,00% 0,00% <%]10

Borglanma Sinirt E/EISIIH_“&I sayih Teblig 21,32% 35,98% < %500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz

Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve | Seri: 111-48.1 sayili Teblig o N N

TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md.24/(b) 0,10% 0,34% =%10

Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig o N o

Piyasasi Araglar1 Yatirnmlarinin Toplami | Md.22/ (1) 4.83% 0,66% =%l10

uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer alan bilgiler, SPK’nin I1.14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayi1s 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete *de yayimlanan
111-48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy smirlamalarina
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6. Hukuki Aciklamalar

-Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar
ve olasi sonuclar: hakkinda bilgiler:

01.01.2026 — 30.06.2026 donemi icerisinde Sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikte dava bulunmamaktadir.

-Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve Yonetim Organi Uyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar:

[lgili hususa iliskin bir yaptirrm bulunmamaktadr.

-Sirketin Yatirnm Damismanhg: ve Derecelendirme Gibi Konularda Hizmet Aldigi Kurumlarla
Arasindaki Cikar Catismalari ve Bu Cikar Catismalarin Onlemek I¢in Sirketce Alinan Tedbirler
Hakkinda Bilgi

Sirketin yatirm danismanligi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldigi kurumlarla arasinda
cikar catismasina yol agabilecek herhangi bir konu s6z konusu olmamistir.

-Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:

Donem igerisinde 6zel denetim talebi olmamustir.

-Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit
ve organi degerlendirmeleri:

Sirket’in sermayesi karsiliksiz kalmamastir.

-Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hikim Sirketle, Hikim Sirkete Bagh Bir Sirketle, Hikim
Sirketin Yonlendirmesiyle Onun Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Yaptig1 Hukuki Islemler
ve Gecmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Alinan veya
Allnmasindan Kac¢inilan Onlem veya Benzeri Gelismeler Hakkinda Bilgiler

Donem igerisinde belirtilen sekilde bir islem olmamustir.

-Ge¢mis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasilip Ulasilamadigi, Genel Kurul Kararlarimin Yerine
Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamissa veya Kararlar Yerine Getirilmemisse
Gerekgelerine iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler

Belirlenen hedeflere ulasilmis ve genel kurul kararlari yerine getirilmistir. Sirket Sermayesinin Yasal
Diizenlemeler Kapsaminda Belirlenen Oranlara Ulagilmasi ya da Altina Diisiilmesi Durumunda
Gerekgeleri Mevcut donem igerisinde boyle bir durum yoktur.

-Yonetim Orgam Uyelerinden Birinin Talep Etmesi Halinde Kanunun 199’uncu Maddesinin
Dérdiincii Fikrasinda Ongoériilen Raporun Sonu¢ Kismi

Donem icerisinde boyle bir talep olmamustir.

-Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376. Maddesi Kapsaminda Degerlendirme
Sirket sermayesinin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. maddesi kapsaminda karsiliksiz kalip kalmadig ilgili
yonetim organi tarafindan degerlendirilerek; Bagimsiz Denetimden ge¢mis konsolide ve solo finansal
tablolardan goriilecegi iizere, 330.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayemizin, 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla konsolide 2.879.710.441 TL olan ozkaynaklar1 ve varligiyla fazlasiyla korudugu ve
faaliyetlerinin devamina elverisli oldugu sonucuna ulasilmistir.
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7. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

20.07.2026 tarihinde, Sirketimiz ile Istanbul ili Zeytinburnu ilgesi Siimer Mahallesi 1782 ada 47 parsel sayili
tasinmazda pay sahibi olan NBG Zeytinburnu insaat Yatirim A.S. arasinda 05.06.2026 tarihinde akdedilen, hasilatin
%50 Yiiklenici (Luxera GYO) — %50 Arsa Sahibi oraninda paylasilmasini éngdren Hasilat Paylasimli Insaat
Sozlegsmesi'ne iliskin igsel bilgi kamuya agiklanmistir. S6z konusu taginmaz, Focus Global Gayrimenkul Degerleme
ve Damigsmanlik A.S.nin 05.06.2026 tarih ve 2026-OZL-065 sayili raporunda 3.900.000.000 TL olarak
degerlendirilmistir. Aciklama; Sirketimizin mesru ¢ikarlarinin korunmasi amaciyla 05.06.2026 tarih ve 2026/19
sayili Yonetim Kurulu karariyla ertelenmis olan bu icsel bilginin, erteleme gerekcesinin ortadan kalkmasi iizerine
20.07.2026 tarih ve 21 sayili Yonetim Kurulu karartyla Kamuoyu Aydinlatma Platformu'nda yapilmasina
dayanmaktadir.

8. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1) uyarinca,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ¢cergevesinde hazirlanan ve sunum esaslart SPK diizenleme ve kararlari
uyarinca belirlenen 01/01/2026-30/06/2026 ara donem finansal tablolarimiz agsagida sunulmustur.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE

FINANSAL DURUM TABLOSU
LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §

30 HAZIRAN 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmigtir.)
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Doénen Varhklar 6.574.287.281 1.008.419.225
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 370.444.550 101.618.293
Finansal Yatirimlar 4 636.343.691 -
Ticari Alacaklar 105.273.504 86.772.884
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 22 163.027 119.761
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 105.110.477 86.653.123
Diger Alacaklar 12.427.144 9.540.481
Stoklar 4.651.077.943 490.091.786
Pesin Odenmis Giderler 488.379.315 116.579.337
-iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 22 126.086.461 73.415.294
-Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 362.292.854 43.164.043
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 135.683 10.567
Diger Donen Varliklar 310.205.451 203.805.877
Duran Varlklar 2.871.668.036 5.838.627.078
Diger Alacaklar 1.816.735 1.076.921
Stoklar 756.712.963 3.764.563.193
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.998.385.600 1.998.385.600
Maddi Duran Varliklar 10 106.006.289 68.697.823
Kullanim Hakki Varliklar 12 7.124.851 4.772.666
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 1.621.598 1.130.875
TOPLAM VARLIKLAR 9.445.955.317 6.847.046.303
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE
FINANSAL DURUM TABLOSU

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §

30 HAZIRAN 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHi iITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmigtir.)
Sinirh Baglms1z
. . Denetimden

Denetimden Ge¢memis .
Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.388.075.138 613.405.478
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 428.112.090 372.878.111
Ticari Borglar 390.456.839 120.695.095
- 1liskili Taraflara Ticari Borglar 22 4.872.552 -
- ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 385.584.287 120.695.095
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 8.266.809 3.255.806
Diger Borglar 7 20.453.427 37.031.591
Ertelenmis Gelirler 4.537.802.114 76.676.752
- 1liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 22 - 3.507.108
- 1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 15 4.537.802.114 73.169.644
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.983.859 2.868.123
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 14 1.054.231 595.795
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13 1.929.628 2.272.328
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.178.169.738 4.339.547.409
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 5.895.988 8.587.149
Diger Borglar 20.358.832 18.310.086
- 1liskili Taraflara Diger Borglar 22 19.253.953 18.248.851
- {liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 1.104.879 61.235
Ertelenmis Gelirler 15 724.687.148 3.984.305.782
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.663.071 634.278
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14 3.663.071 634.278
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 20 423.564.699 327.710.114
TOPLAM YUKUMLULUKLER 6.566.244.876 4.952.952.887
OZKAYNAKLAR 2.879.710.441 1.894.093.416
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 2.082.838.830 1.088.671.360
Odenmis Sermaye 16 330.000.000 240.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 593.998.610 587.686.550
Paylara {liskin Primler (iskontolar) 956.733.117 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler (Giderler) (2.114.306) (691.088)
- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar 13 (2.114.306) (691.088)

(Kayiplar1)
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlart 16 261.675.898 442.981.062
Net Donem Kar1 veya Zarari (57.454.489) (181.305.164)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 796.871.611 805.422.056
TOPLAM KAYNAKLAR 9.445.955.317 6.847.046.303
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §

1 OCAK- 30 HAZIRAN 2026, 1 OCAK- 30 HAZIRAN 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)
Sinirh Bagimsiz
Kar veya Zarar Tablosu Not Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 17 46.305.229 94.475.158
Satiglarin maliyeti 17 (36.036.549) (70.208.079)
BRUT KAR (ZARAR) 10.268.680 24.267.079
Pazarlama giderleri (-) (52.169.015) (17.934.222)
Genel yonetim giderleri (-) (48.197.288) (10.139.494)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 49.853.089 29.085.481
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (10.064.301) (137.589.110)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (50.308.835) (112.310.266)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 18 126.665.096 49.848.798
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI (ZARARI) 76.356.261 (62.461.468)
Finansman gelirleri 19 21.790.897 1.807.868
Finansman giderleri (-) 19 (94.099.765) (151.183.517)
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplari) 83.322.949 74.075.715
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI (ZARARI) 87.370.342 (137.761.402)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (153.375.276) (25.398.566)
- Dénem vergi (gideri) geliri 20 - -
- Ertelenmis vergi (gideri) geliri 20 (153.375.276) (25.398.566)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (66.004.934) (163.159.968)
DONEM KARI (ZARARI) (66.004.934) (163.159.968)
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
- Kontrol giicii olmayan paylar (8.550.445) 16.040.927
- Ana ortaklik paylar (57.454.489) (179.200.895)
Pay Basina Kazang (Zarar)
- Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang (zarar) 21 (0,21) (0,75)
DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
Kér veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari (kayiplart) 14 (2.033.169) (498.494)
—Vl(e?rgi\l/zi/a Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire Iligkin 20 609951 149 548
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (1.423.218) (348.946)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER)

(67.428.152)

(163.508.915)

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
- Kontrol giicli olmayan paylar
- Ana ortaklik paylari

(8.550.445)
(58.877.707)

16.040.927
(179.549.842)
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA. §
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMEMIS

1 OCAK- 30 HAZIRAN 2026, 1 OCAK- 30 HAZIRAN 2025 TARIHLi KONSOLIiDE OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Birikmis Karlar

Odenmis Sf:rmaye P?}.llal.‘a Tammlaglmls F a).’.d a GecrAms yil Doénem Net Kéri Ana Ortakhk Kontrol Giicii Toplam
Not Sermave Diizeltme Iliskin | Planlar1 Yeniden Ol¢iim Karlan / / Zaran (-) Pavlar Olmayan Ozkavnaklar
y Farklan Primler | Kazanclar / Kayiplari Zararlar (-) y Paylar y
1 Ocak 2025 bakiyesi 16 240.000.000 587.686.550 - (1.023.739) 613.133.966 (170.152.904) 1.269.643.873 794.399.108 2.064.042.981
Transferler - - - - (170.152.904) 170.152.904 - - -
Toplam diger kapsaml1 gelir - - - (348.946) - (179.200.895) (179.549.841) 16.040.927 (163.508.914)
-Dénem kari (zarari) - - - - - (179.200.895) (179.200.895) 16.040.927 (163.159.968)
-Diger kapsamli gelir
(gider) - - - (348.946) - - (348.946) - (348.946)
30 Haziran 2025 bakiyesi 16 240.000.000 587.686.550 - (1.372.685) 442.981.062 (179.200.895) 1.090.094.032 810.440.035 1.900.534.067
1 Ocak 2026 bakiyesi 16 240.000.000 587.686.550 - (691.088) 442.981.062 (181.305.164) 1.088.671.360 805.422.056 1.894.093.416
Sermaye Arttirimi 90.000.000 6.312.060 956.733.117 - - - 1.053.045.177 - 1.053.045.177
Transferler - - - - (181.305.164) 181.305.164 - - -
Toplam diger kapsamli gelir - - - (1.423.218) - (57.454.489) (58.877.707) (8.550.445) (67.428.152)
-Dénem kart (zarary) - - - - - (57.454.489) (57.454.489) (8.550.445) (66.004.934)
-Diger kapsaml gelir
(gider) - - - (1.423.218) - - (1.423.218) - (1.423.218)
30 Haziran 2026 bakiyesi 16 330.000.000 593.998.610 956.733.117 (2.114.306) 261.675.898 (57.454.489) 2.082.838.830 796.871.611 2.879.710.441
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT

AKIS TABLOSU

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMI$

1 OCAK- 30 HAZIiRAN 2026, 1 OCAK- 30 HAZIRAN 2025 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Siirh Siirh

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Geg¢memis

Not 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (814.359.664) 129.807.883
Donem Kari (Zarari) (66.004.934) (163.159.968)
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 88.191.460 (125.768.182)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 9,10,11 15.459.531 3.134.933
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 2.249.525 589.656
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 14 2.249.525 454.964
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 13 - 134.692
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 95.854.585 4.585.870
Parasal kayip kazang ile ilgili diizeltmeler (25.372.181) (90.953.992)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (836.421.074) 418.740.234
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 4 (669.229.145) 5.540.872
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (33.219.620) 93.673.752
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) 25 (43.266) (134.355)
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (33.176.354) 93.808.107
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (5.497.898) 648.456
-Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (5.497.898) 648.456
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) ile Tlgili Diizeltmeler 8 (1.153.135.927) (592.999.682)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 15 (371.799.978) (32.210.095)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler 302.845.959 126.720.748
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢clardaki Artig (Azalig) 25 4.872.552 102.731.658
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6 297.973.407 23.989.090
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) 14 5.011.003 6.759
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (6.502.622) 1.811.100
-Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 25 1.005.102 (3.681.719)
-Iliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 7 (7.507.724) 5.492.819
irrttie(nAH;ash(;)ehrlerdekl (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliilikklerin Diginda Kalanlar) 15 1.201.506.728 803.825.006
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (106.399.574) 11.723.318
-Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhiklardaki Azahs (Artis) 16 (106.399.574) 11.723.318
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (vergi éncesi) (814.234.548) 129.812.083
Vergi Tadeleri (Odemeleri) 23 (125.116) (4.200)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (55.610.905) 6.550.228
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9,10 (55.610.905) 6.550.228
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.168.806.954 23.643.922
Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.053.045.177 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 115.761.777 28.742.112
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikislar - (5.098.190)
E;z;l;ﬁ;l)cl para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 298.836.385 160.002.033
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip/Kazang Etkisi (30.010.128) (9.887.128)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalig) 268.826.257 150.114.905
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 101.618.293 17.366.223
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 370.444.550 167.481.128
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