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Raporun Amaci

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak aciklamalar” baslikli 33 Uncu
maddesi uyarinca, halka acik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirnnmi yoluyla halka arzi
ile paylarnn borsada islem goren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, sermaye artinmindan elde edilen fonun hangi amaclarla kullanildigina iliskin
olarak bir rapor hazirlanmasi, kamuya ac¢iklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuclarini iceren
ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is ginu icinde bir rapor hazirlanmasi ve Sirket’in
internet sitesinde ve KAP’ta yayinlanmasi zorunludur.

Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. (“Sirket”) paylarinin 10.03.2026 tarihinde Borsada
islem gormeye baslamasindan itibaren kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artiriminin
sonuclarini iceren ikinci finansal tablolar1 01.01.2026-30.06.2026 hesap donemine iliskin bagimsiz
denetimden gecmis finansal tablolar olup, soz konusu finansal tablolar 19.08.2026 tarihinde
KAP’ta ve Sirket’in internet sitesinde (www.luxera.com.tr) kamuya aciklanmistir.

isbu rapor, Pay Tebligi’nin 33’linci maddesi kapsaminda, Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun
08.01.2026 tarih ve 2026/01 sayii karariyla onaylanan “Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek
Fonun Kullanimina iliskin Yénetim Kurulu Raporu”nda belirtilen amaclara uygun hareket edilip
edilmediginin degerlendirilmesi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite tarafindan hazirlanmis
olup, 30.06.2026 tarihi itibariyla bedelli sermaye artinmindan elde edilen fonun kullanim
durumunu gostermektedir.

Ongoriilen Kullanim Yerleri
Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 08.01.2026 tarih ve 2026/01 sayili karariyla onaylanan “Sermaye

Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullammina iliskin Yonetim Kurulu Raporu”nda belirlenen
kullanim alanlar asagidaki gibidir:

Kullanim Alam Kullanim Yiizdesi
Proje maliyetlerinin finansmani 85-100
Sirket’in isletme sermayesinin guclendirilmesi ve faaliyet 0-15
giderlerinin karsilanmasi

Proje maliyetlerinin finansmani

Mevcut durum itibaryla Sirket aktifinde satis1 ve insaati devam etmekte olan Luxera Towers,
Luxera Nevbahar Life, Luxera Bahceport, Luxera Topkap1 ve Luxera Sulkent, Luxera Nevbahar
Suites projeleri yer almaktadir.

Halka arzdan elde edilecek fonun %100-%85’lik boliimii, Sirket’in gelistirdigi, gelistirmekte oldugu
veya gelistirecegi projeler bakimindan dogmus ve/veya dogacak maliyetlerinin finansmaninda ve
bu projelere iliskin olarak pazarlama ve proje gelistirme faaliyetlerinde kullanilacaktir.

Sirket gelistirdigi ve gelistirecegi tiim projeleri tamamlamay1 planlamakta olup, maliyetlerin ve
piyasa kosullarinin siirekli degismesi nedeniyle proje bazinda bir detaylandirma yapilmamistir.



Sirket’in isletme sermayesinin giiclendirilmesi ve faaliyet giderlerinin karsilanmasi

Sirket sermaye artinmi ile elde edilecek net halka arz gelirinin %0-%15’lik bolumunu Sirket’in
isletme sermayesini guclendirmek ve faaliyet giderlerinin karsilanmasi icin kullamlarak
degerlendirilebilecektir. Bu cercevede, Sirket’in mevcut durumda vyiriitmekte oldugu
faaliyetlerine iliskin isletme sermayesinin guclendirilmesi ve bu faaliyetlerin yurutulmesi
amaciyla yapilan harcamalarin finansmani amaciyla kullanilacaktir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana
kadar Turk Lirasi cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirnm fonlari gibi menkul
kiymet alimlan suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumay1 saglayabilecek
herhangi baska bir surette nemalandiracaktir. Anilan sure boyunca ilgili fonun bu yontemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina global ve yerel
ekonomik kosullar cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Ticari
hayatin gereklilikleri ve gerceklesecek doniik ongoruler cercevesinde s6z konusu belirlemelerde,
Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmas1 mimkiinddir.

Gercgeklesen Kullanim Yerleri

Sirket 2-4 Mart 2026 tarihlerinde gerceklesen halka arzinda brit 1.084.500.000 TL gelir elde etmis
olup, halka arz giderleri dusuldukten sonra elde edilen net gelir 1.030.472.775 TL olmustur.
30.06.2026 tarihine kadar elde edilen 54.027.225 TL (nakde donusen kisim, yani tahakkuk haric)
tutarinda nemayla birlikte bu tutar 1.082.099.005 TL’ye ulasmrmistir. 30.06.2026 tarihi itibaryla
bu tutarin kullanmldigi alanlar asagidaki gibidir:

Nema Dahil Toplam Gelir 1.082.099.005 100%
Proje maliyetlerinin finansmani icin kullamlan 245.868.693 23%
Isletme sermayesi ihtiyaclarinin karsilanmasi icin kullanilan 64.357.391 6%
Toplam Kullanim 310.226.084 29%
Kalan Bakiye 771.872.921 71%
Sonug

Halka arzdan saglanan fondan 30.06.2026 tarihi itibariyla gerceklesen kullammlarin Sirketimiz
Yonetim Kurulu’nun 08.01.2026 tarih ve 2026/01 sayili karariyla onaylanan “Sermaye
Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullamimina iliskin Yoénetim Kurulu Raporu”na uygun oldugu
sonucuna ulasilmistir.
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