AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31.08.2026 TARIHINDE YAPILAN
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi nin Olaganisti Genel
Kurul Toplantisi 31.08,2026 tanihinde, saat 14:00"de, sirket merkezi olan Levent Loft Binas:, Biiylikdere Caddesi,
No: 201 C Blok Kat: 8 Levent Istanbul adresinde, T.C. istanbul Valiligi Ticaret 1l Miidiirlagi ' niin 28.08.2026 tarih
ve 125839504 sayili vazsiyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Aysun ARASOGLU nun gizetiminde
yapilmsstir,

Tirk Ticaret Kanunu'nun 414.maddesine gdre yapilmasi istenen toplantiya ait davetin, Tk Ticarc
Kanunu ve Sirket Esas Sozlegmesinde Ongbr0ldiigl sekilde ve glindemi de ihtiva edecek sekilde Tirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi'nin 06.08 2026 tarth ve 11638 sayih niishasinda, Siketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ilan edilmek suretiyle siiresi iginde
yapildigr gbrididii,

Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinden, sirketin toplam 3.900.000.000,02-TL lik sermayesinin; 11.315,95-
TL'lik sermayesine tekabiil eden 11.315,95 adet A Grubu payn vekaleten, 2.177.157.283, 58-TL ik sermayesine
tekabiil eden 2.177.157.271,27 adet B Grubu payin (2.175.315.908.58 adedi vekaleten, 1.841.375 adedi asaleten),
11.315,95-TL lik sermayesine tekabiil eden 11.315,95 adet C Grubu paymn vekaleten, 11,31595-TL lik sermayesine
tekabiil eden 11.315,95 adet D Grubu payin vekaleten olmak dzere, toplam 2.177.191,231,43 adet paymn toplantida
temsil edildifi, biiylece gerek mevzuat, gerekse de esas stizlesmede Sngfiriilen asgari toplant: nisabinin meveut

oldugu anlagilmistir.

Sirket Ynetim Kurulu Uyesi Sn. Irfan Erciyas'm ve DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. adina Merve Akkaya nin toplantida hazir bulunduklar tespit edilmigtir. Olaganistli Genel Kurul
Toplantst, Yonetim Kurulu Bagkan tarafindan yetkilendirilen Yonetim Kurulu Uyesi Sn. irfan Erciyas tarafindan
fiziki ve elektronik ortamda avm anda agilarak gilndem maddelerinin gérilsitimesine gecilmistir.

GUNDEM MADDELERI

1- Toplanti Bagkanhgmna, idil Giingdrdii'niin, Oy Toplama Memurluguna, elektronik sertifika sahibi Yusuf Amil'in
ve Tutanak Yazmanhgina Zeynep Nur Demirei’nin segilmesi hususunu onaya sunuldu, 2,177.191.231,43 adet
kabul oyu ile toplantiva katilanlarin oy birligi ile kabul edildi,

2- Genel Kurul Tutanagmm imzalanmas: hususunda Toplantt Bagkanh@i’'na yetki verilmesini onaya sunuldu,
2.177.191.231,43 adet kabul oyu ile toplantiya katilanlarin oy birlidi ile Toplant Bagkanhfi'na yetki verildi,

3. Yonetim Kurulu'nun 26.02.2026 tarith ve 2026/5 sayili kararna istinaden TTK'nmn 171.maddesi uyannca
vapilmas gereken ilan 03.03.2026 arihinde yapilmg, bu ilana istinaden Boliinme Planin, Bllinme Raporu, son
iig yila ait bagimsiz denetimden gegmis Finansal Tablolar ile Faalivet Raporlar, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onaylanmis olan Duyuru Metni ve bélimmeye konu varhiga iligkin hazirlaulmig gayrimenkul
degerleme raporu pay sahiplerimizin incelemelerine agik bulundurulmugiur. Bu madde bilgilendirme amagh
olarak gindemde yer almakta olup herbangi bir oylama vapilmayacakiir.

4- TTK 'min 174.maddesi uyarnca yapilmasi gereken ilanlar 03.03.2026, 11.03.2026 ve 19.03.2026 tarihlerinde
vapilmig, alacaklilara taninan alacaklanni bildirmeye ve teminat verilmesini istemeye iligkin 3 (ii¢) ayhk siire
sona ermig, bu siire zarfinda herhangi bir talep gelmemistir. Bu madde bilgilendirme amagh olaruk gindemde
yer almakta olup herhangi bir oylama yapilmayacaktir,

5- Sirket tarafindan kismi bélinme kapsaminda devredilecek malvarligs ve yikiimlilikler, SPK'nin 11-23.3 sayih
“Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakks Tebligi"nin 5/2/b maddesi hilkmii kapsaminda ve 6. maddesinde
belirlenen dnemlilik dlgiitlerini tasumadi@indan, amlan Kismi bslanme islemi dnemli nitelikre islem degildir ve
ayrica antlan Teblig'in 15. maddesinin birinci fikrasmmn (¢) bendi uyarinca, sz konusu kolaylagtirilms usulde {
kismi bdliinme islemine iliskin olarak pay sahiplerimiz agisindan aynima hakkr dogmamaktadir. Bu madde
bilgilendirme amagh olarak giindemde yer almakta olup herhangi bir ovlama vapilmayascakur,

6- SPK Karar Organt'nin 24.06.2026 tarih ve 39/1160 sayili toplantisinda kismi boliinme islemine iliskin olarak *
hazirlanan duyure metninin onaylanmasimna karar verildii ve SPK'nin 29.06.2026 tarth ve E-65171090-
340.05.05-93340 say1h yazisi ile SPK tarafindan onaylanmig duyuru metni Sirketimize ilatilmis ve onayli duyuras



7.

9.

metni KAP ile Sirket internet sitesinde ilan edilmigtir. Bu madde bilgilendirme amagh olarak giindemde yer
almakta olup herhangi bir ovlama yapilmayacakur,

YMM Raporu’nda yer alan;

- Béliinen Sirket Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakli@ A.$.'nin 31.12.2023 tarihi itibariyle ddenmis

sermayesinin 3.900.000.000 TL. dzvarlhifinm 19.662.361.984 TL oldugu, Sirket sermayesinin
tamanunin Gdendigi ve kargilanmig oldugu, TTK'nin 376.maddesi uyarinca sermave veterdilifinin
korundugu ve scrmavenin kargihksiz kalmadigs,
Kismi bSlinme igleminin, Akfen Gayrimenkul Yatnm Ortaklign A.S. bilnyesinde bulunan faalivet
kollarindan “Bodrum Loft Hizmet Isletmesi™ net defter defieri olan 1.094.173.000 TL'nin, kismi
bilinme hilkiimleri kapsaminda Devralan/Yeni Sirket'te sermaye olarak konulmas: yoluyla
gergeklegecedi, TTK'mn 159-179 maddeleri kapsaminda gergekleyecek kismi béliinme iglemi
neticesinde, Devralan Sirket'in Kuruluy ile olusacak paylannm taman Boliinen Sicket'e ait olacagmdan
Biliinen Sirket (Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: A.S.)'te sermaye azaltimina gerek olmadig,

= Kwsmi bilinme iglemi sonrasinda Akfen Gayrimenkul Yatiim Ortaklif A.S. dzvarlik hesaplannin
detayiin degismeyecedi,

- Kismi bdlinme islemi sonrasinda Akfen Gayrimenkul Yatmm Ortakhiin A.S.’nin pay sahipligi
yapistnin degismeyecedi,

= Kisnu bolinme sonrasinda TTK'nin 376.maddesinde Gngdrillen sermaye yeterliliginin saglanacag:.
Sirketin sermayesinin Karsiiksiz kalmayaca@i. Sirket'in kalan net malvarhfnin meveut borglarn
karsilayacagt ve alacaklilarimin alacaklannin tehlikeye dilgmeyecedi, bu kapsamda TTK'min
175 maddesinin  tkinci fikras1 gere@ince alacakhlarnn  haklarmin  teminat  alung  almas
yliklim [010E0nbn bulunmadsg,

- Kismi bélinme sonrasi Devralan Sirket’in dzvarliginin 1.365.505.696.75 TL olacafit ve TTK madde
376’da dngdrillen sermaye yeterliligini saglayacag),

- Devralan $irket'in sermayesinin 1.094.173.000 TL ve tek pay sahibinin Akfen Gayrimenkul Yatinm
Ortakligs A.S. olacag,

< Kismi bolinmenin TTK'nmn 159-179.maddeleri ve Kurumiar Vergisi Kanunu'nun 19-20_maddeleri
geregiince ve bu maddelerdeki yartlar gergevesinde yapilacag),

- Sirket'in TTK'nin 159-179.maddelerine ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20.maddelerine
istinaden kismi blinmesinde vasal bir sakinca bulunmadig

tespitlerini igeren YMM Raporu genel kurulun onaya sunuldu, 2.177.191.231,43 adet kabul oyu ile toplantiya
kaulanlann oy birligi ile kabul edildi.

Sirketimizin, Pwe Yeminli Mali Miyavirlik A.§. - Refik Yasar Durusoy Yiice tarafindan hazirlanmis olan
26.02.2026 tarth ve YMM.34103512/1712-8 sayih “Kismi Bolinmede Ozvarhk Tespit Raporu (“YMM
Raporu™)"nda, Yonetim Kurulunca hazirlanmss olan Béllinme Plani ve Boliinme Raporu'nda belirtilen Sirket
aktifindeki bir kisim malvarhgni KVK'nin 19 ve 20.maddesi ile TTK 'min kismi btlanmeye iliskin hokiimleri
uyarinca Istanbul Ticaret Sicil Mildlrlngo nezdinde kurulacak sirkete kiilli halefiyet hUkUmleri dairesinde
devretmek suretiyle kismi olarak béliinmesi hususu genel kurulun onayina sunuldu, 2.177.191.231 43 adet
kabul oyu ile toplantiya katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

Kismi Béliinme sehebiyle yeni kurulacak sirkette elde edilecek paylarn, kismi malvarhgin bolerck devreden
girket durumundaki Akfen Gayrimenkul Yatwrim Ortaklifs AS "ye verilmesi hususe genel kurulun onaywa
sunuldu. 2.177.191.231.43 adet kabul oyu ile toplantya katilanlann oy birligi ile kabul edildi.

10-Kismi Bolinme amaciyla hazirlanan 26.02.2026 tarihli Bolinme Plant genel kurulun onayma sunuldu,

2.177.191.231,43 ader kabul oyu ile toplantya kaulanlarin oy birligi ile kabul edildi. Bslinme Plant Ek-1"e
ahnds.

11-Kismi Bolinme amaciyla hazirlanan 26.02.2026 tarihli Bélinme Raporu genel kurulun onayina sunuldu,

2.177.191.231,43 adet kabul oyu ile toplantiya katilanlarin oy birligi ile kabul edildi. Boliinme Raporu Ek-2"ye
almdt.

12- Dilek ve goriilere gegildi. Bu madde bilgilendirme amagh olarak glindemde yer almakta olup herhangi bir

oylama yapilmayacaktir.

o



Isbu tutanak. trafimizdan toplant mahallinde bilgisayar artaminda tanzim edilerck okundu ve 3 (g} niisha
olarak imza altina alinds. 31,08.2026

Ek-1: Bolinme Plam
Ek-2: Bélanme Raporu
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EK-1: AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM §IRKETI KISMI BOLONME, ...,

PLANI . * f,.
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5535,

Isbu Boltiame Plam (“Bolanme Plani™) $520 sayah Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 uncu ve'20

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanuou'nun (“TTK") ilgili hik@mleri ve Sermaye Piyasas: Kuruly®

sayth Birlegme ve Bolinme Tebligi (“Teblig"/ “Birlesme Biliinme Tebligi") gergevesinde; imenkul .
Yatnm Ortaklig: Asonlm Sirketi'nin (“Akfen GYO" veya “Sirkes”) sahip oldugu, 31.12.2025 tarihi ‘itibanyls -

net Kayrth degeri 1,094,173.000,00 TL olan ve EX/1'de detaylarna yer verilen varhk ve yikimliiklerin, igtirak ‘lﬂﬁ
modeli ile kismi bblGnme suretivle, sermayeyi temsil eden paylarin tamami Akfen GYO'nun midlki | ﬁ({;ﬁi@ \
bulunacak olan ve 31,12.2025 tarihli ksyuth degeri Uzerinden yeni kurulacak Time-in Turizm Yatwimban A, i & e

e

(“Time-in") devredilmesine dair hiktm ve esaslan dilzenlemektedir.
. Bélinme islemine Taraf Sirketlerin Ortakhk Yapilan ve Yinetim Orgam Uyelerd ile Sivketleri Tamtica

Genel Bilgiter

1.1, Bol@necek Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhfs AS.

QOrtakhk Yaps
Akfon GYO'nun ¢ikanims sermayesi 3.900.000.000 TL ve kayith sermaye tavam 50.000.000.000 TL olup,

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Pay Sahibinin Ads Soyady Sermaye Oram
Db Grubu Tard Pay Tutan (TL) (%)
A Nama 11.315,949
B Hamiline 397.116.415,763
Fend! Al C Nama 11,304,636 '°"+
D Nama 11,315,949
Akfen Holding A.S. B Hamiline 1.763.386.014,5 5.2
:k;m Tusizm Yatrimlan ve [gletmecilik c Nama 1131 0.00
Diger B Hamiline 1.737.463.621,8 44,54
Toplam - - 3,900.000,000,00 100,06

ortakhik yapisina agafisda yer verilmekiedir,
Akfen GYO'nun; (A), (C) ve (D) grubu paylan nama, (B) grubu paylan hamiline yazili olup gukanimg
sormayesinin tamam Sdenmigtir. Sirket Yanetim Kurulu en gok 0g il igin segilecek 9 Giyeden olugur, Bblinen
Akfen GYO'nun esas stzlesmesine gore (A), (C) ve (D) grubu paylann, yonetim kurulu dyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyaz vardar. Yiinetim kurulu fyelerinin 2 adedi (A) Gruba, 2 adedi (C) Grabu ve 2 adedi (D)
Girubu pay sahipierinin ghsterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan seqilir.
Diger taraftan, Sirket'in (B) grubu paylan borsada iglem ghrmekie olup, difer pay gruplan ise borsada iglem

gormeyen niteliksedir.

Yinstim Keruln
Akfen GYO Yonetim Kurulu Uyeleri, Akfen GYO'nun 17.05,2024 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2
(iki) yrVstireyle segilmig olup son durum itibartyla Yéectim Kurulu agagidaki gibidir:

¢ Girev Siiresi/ Kalan Sermaye P
Adh Sayads Gorevi b ) o
359.213.607 .77
. Yonetim Kurulu Bagkani / | 17.05.2026 '
mdl AKIN Murahhas Aza wrihine kadar ‘D"md';w (D;o%w
[ Yonetim Kurulu Bagkan 17.05.2026 £51.907.593 21,84
Pelin AKIN OZALP Vekili tarihine kadar (Dolayls) | (Dolayl)
§ 17.05.2026 £31.907.503 21,84
bcllm AKIN Yénetim Kurulu Cyesi tarihine kadar (Dolayh) (Dolayh)
i 17.05.2026
frian ERCIYAS Yinetim Kuroly Cyesi caribiine kndar Yoktur Yoktur
)
ia CILIZ INANC Yanetim Kurulu Uyest ulr;’l‘agf:lml Yoktur Yokiur
DURAK Yaetim Kuruls Cyesi mﬁ Yokur Yokur
ehmet Bahattin Bajmsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
{ICEL Ovesi tarihine kadsr Yoktur Yoktur
unda Caglan Bagimaiz Yoneum Kurulu | 17.05.2026
Egmwcw Oyesi tasihine kadar Nokr hsio R
Bapmsz Yooetim Kurulu | 17.05.2026 >
Ofuz SATICE Oyesi wrihine kador Yoktur Yoktur
Sirketi Tamticy Genel Bilgiler
Sirket Unvam Akfen i Yaunm Ortakhif) Anonim Sirketi
Hulaki Stattsl—_ Aonim Sirket (halka sgik)




Merkez Adresi Biyikdere Cud. Levent Loft Binas: No: 201 C Blok K- 8 Levent Istanbul
| Ticaret Sicil Midorlaga Istanbul
Ticaret Sicil No 372279-0
| Vergi Dairesd Zincirlikuyu
| Vergi No 0340051780
MERSIS No 0034005 178000619
Tescil Tarihi : | 19.06.1997
Stire i | Shresiz
Faaliyet Konusu . | Sermaye Piyasass Kurulu'nun Gayrimenkul Yatwim nrme iligkin | Q\ :
dizenlemelerinde yezlt amag ve konularla igtigal etmek ve esas olsrak ﬁ:\_ v
gayrimenkullere, gayrimenkullere  dayali sermaye piyasas  arglan &Q
gayrimenkul projelerine ve imenkullere dayals hakiarm vatinm ya 4
Internet Sitesi AL ARG COLY QSlg
Telefon Numaras: 0212 371 87 0
Faks Numarast : | 021231987 10
L2, Yeni karulacak Time-in Turizm Yotinmlan A.S.
Ortakhk Yapus:
| Time-in Turizm Yatinmlar: AS,
[Pay Sahibinin Ticaret Covam Titril Sermaye Tutan (TL) | Sermaye Orani (%)
fen GYO Nama 1.094.173.000,00 100,008
Toplam - 1.094.173,000,000 100,004
Time-in Turizm Yaurimian A.S.'nin sermayesini temsil eden peylann tamami nama yanh olup, Akfen GYO'ya
ait olacaktir.
Yonetim Kuruly

Time-in"in Yonetim Kurulu Uyeleri ayagidaki gibi olacaktwr;
Selim Ak — Yonetim Kurulu Bagkam
Pelin Akin Ozalp — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Sila Ciliz Inang — Yonetim Kurulu Oyesi
I1. Bolanme Islemine Esas Alman Ynetim Organlan Knrarlarmm Tarih ve Saym
Kismi Bolnme igleminde, Akfen GYO'nun ynetim kurulu tarafindan kismi bélonme isbemine iligkin alman
26/02/2026 turihli ve 2026/5 sayih Yonetim Kurulu Karan esss alinacaktir,

111 Balinme lglemine Esas Alinan Finansal Tablolar
Kismi biliame igleminde, SPK dlzenlemelerine uygun olarak hazrlanan 31.12.2025 taribli finansal tablolar
esas alinacaktir,

1V. Devredilecek Varhk ve Yilkimifiltikier
AXkfea GYO'nun, kismi bilonme suretiyle yen! kurulacak Time-in’e devredecegi ve 31.12,2025 tarihli finansal
tablolarindaki kayith degeri 1.094.173.000,00 TL olan varkk ve yikiimlglakierinin detayl doktimd Ek/1'de yer
almakiadsr,

V. Bolanme Igleminin Hangi Tarihten ltibaren Gegerll Olacafh
Kuami Bolfinme"nin tescil tarihi ve Time-in"in kurulugunun tescil tarihi itibaryla Bilimmeye Konu Varliklar's
iligkin iglemlerin Time-in adma yapldiy kabul edilecektir.

VL Béldame Iglemine Esas Teskil Eden Uzman Kuruluy Gorisl
Teblig'in 17 nci maddesi hitkmii geregince, kolaylagtmimig blinmede uzman kurulus gorisd aranmamaksadir,
Bililameye kons Akfen GYO'nun Yonetim Kurule Kamnoda belintildigi gekilde, bSitame igomi
kolaylagtirilmig usulde gerpeklegeceginden uzman kurulug gorts0 alinmayscakor.

VIL Balinme Iglemine fligkin Olarak Hazirlanan Duyurs Metni’ne Kurul'dan Alinan Onaywn Tarih ve Saym
Baltinme iglemine iligkin olarak hazirlanan Duyure Metni'ne Kurui'dan alman onayin bildirildigi yazsmn tarihi
24/D6/2026 ve sayist E6517109%0-340,05.05-93340

VIIL Varsa TTK Uyannca Ongdrillen Denklestirme Odemesine Higkin Rilgi
Denklegtirme ddemesi 56z konusu dedildir,

IX. Meveut Imtiyazh Paylar Veya Intifa Senetleri Karyilgnda Verilecek Egdeer Haklar Veya Uvgun Bir
Karglfs Belirten Hikilm
Stz konusu blinme iglemi, igtirak modeli ile kosmi biitame suretiyle gergeklestirileceginden, yeni kurulacak
Time-in'in sermayesini temsil eden paylarin tamami Akfen GYO tarafindan iktisap edilecektir, Akfen GYO"nun
[y sahiplerine Time-in'in sermayesinden herhangi bir pay verilmeyecek olup, Akfen GYO'nun meveut
imtiyazli payian kmulWawMWhHume&kwlmwmmWnOum
stz konusu bdlanme iglemi, igtirak modeli ile kusmi blinme suretiyle gergeklegtirtlecefiinde Akfen GYO' nun
sermayesinde ve ortaklik yapisinda herhangi bir defigikiik olmayacakur,

X.  Bilanme lyleminin Taraflara Yiikledigl Borg ve Yakgmliilikier ilc Stz Konusu Yikiimiiliklerin Yerine
Getirilmemesi Durumda Taraflarn Katlanncafy Sonuglan Belivten Hikiim

en GYO ve yveni kurulocak Teme-in; \
tarthi itihanyls hazsrlavacaklan ve miigiercken ppzalayacaklan bSlinen sirkele ait kurumlar vergisi
ANMAMESini,



- Kismi bollinme igleminin hesap dtneminin kapandi@s aydan Kerumlar beyannamesinin verildigi ayin sonuna
kadar gegen siire igerisinde yapilmas: halinde, bOltnen girketin Onceki hesap dimemine iligkin
hazirlsyacuklan ve milgtereken imzalayacaklan balinen girkete ait kurvenlar vergisi bmn*mér

kismi bilinmenin TTSG'de ilan ediddigi taribten itibaren 30 gin iginde Akfen GYOQ'
dairesine vereceklerdir, 1 SN
Time-in, Akfen GYO'nun bdlanme tarihine kadar tabakkuk etmiy ve edecek vergi borglanndan miteselsilen
sorumlu olacagmn: ve diger ddevierini yerine getirecegini, Akfen GYO' nun bilinme nedeniyle verilecsk glagrr
kurumlar vergisi beyannamesine ckleyecegl bir tashhiitname ile taahhilt edecektir, Mahallin en Y
memurunun bu hususta Akfen GYO ve Time-in"den teminat istemesi halinde, 52 konusu feminat Akfen GYO
ve Time-in tarafindan verilecekrir.

Diger tsraflan; Time-in, Akfen GYO nun biilinme taribine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi barglannden,
devraldify varliklarin emsal bedeli ile smurl olarak miteselsilen sorumlu olwcaktr,

XL Béliinmeye Tarafl Sirketlerin Yiimetim Organlars Tarafindan Genel Kurullarin Teplantuys Cagnilacags
Azami Siire, Bu Siire Igerisinde Genel kurul Toplantismun Gergeldestiriimemesi halinde Balinme
Stzleymesinin Gegersiz saylacagini Belirten Hilkiim
Isbu Biliame Plani'nim ilgili mevzuat gerefi en geg 31.08.2026 tarihine kodar yapilacak Sirket Genel Karul
Toplantisi'nda onaylanmasy gerekmektedir. Genel Kurul'un belistilen tarihe kadar toplanmamas) durumunda séz
konusu kismi bldnme iglemi 31.12.2025 tarihli finansal tablolar gergevesinde yapilamayacaktir. S8z konusu
kismi bdltinme igleminin devam: ise, biliinme iglemine iligkin belgelerin Ridegme ve Bolanme Tebligi'nin 6 nct
maoddesi kapsamunda en yakin taribli finansal tablolara gire revize edilmesiyle milmkiin olacaktir,

XIL Bolinmeye Tarafl Sirketlerin Tabi Olduklarn Ozel Mevzant Hokfimler! Uyarmes Difer Resmi
Kurumlardan Almscak Onsy Yazilarmn Tarih ve Sayn
Isbu bélttnme islemine iligkin olarak T.C. Kaltdr ve Turizm Bakanlif:'ndan onay almacaknr. Bunun diginda,
bililnmeye taraf girketlerin tabi oldukian/olaceklan mevzumt hilklmler uvanaca diger resmi kurumbardan
ahnmas: gereken onay bulunmamakiadr.

XIIL Varsa Baliinmeye Taraf Sirketlerin Yonetim Organlan ile B&lUnmeye Nigkin Uzmun Kurulug Gartigiing
Hazriayanlara Saflunan Ozel Menfaatler
Bélunen Jirket Akfen GYO ve yeni kurulacsk Time-in tarnfindan, ydnetim kurulu Oyeleri ile Ust yénetim ve
yOnetim hakkema sahip olan kigilere, kanuni hak edigleri diginda herhangi bir 82¢l menfoat saglanmayacakur.
EK-1.1: KISMI BOLONMEYE KONU VARLIK VE YOKOMLULUKLER
Akfen Gayrimenkul Yatrum Ortakigh AS. nin 31.12.2025 Taribli Finansal Tablolar [tibariyla Istirak

Mo mi Biliinme Islemine Konu Edilecek Varlik ve Yakiimlildklerinin Muka rl
[ VARLIKLAR YASAL KAYITLI ms'E.nni
_HESAPNO | HESAP ADI (TL)
102 Bankalar 80.981.247,07
1360101001 Digier Cegitli Alacakiar 18.652.972,91
1800101001 Gelecek Aylara lligkin Giderler (Sigorta Giderleri) 344.496,32
1800101005 | Gelecek Aylara ﬁm Giderler (Kira Giderleri) 921,991 48
2540101001 Tagitlar 0.891.721,28
2550101001 Demirbaglar 40.228,62
2570101254 | Birikmis Amortismanlar- Tagitiar .9.891.721,28
2570101255 Birikmig Amortismanlar-Demirbaglar -3.045,72
2600101001 Huklar 488.451.504,10
2600301001 Haklar Enflasyon Doz Farklari-2023 906.585.103,20
| 2680101260 | Haklarm Amortisman) 45,947 08518
2680301260 | Haklarin Amortisman: Enflasyon DUz Farklar-2023 76.968.371,94
Varhklar Toplam 1.372.056.042,75
YUKOMLOLOKLER YASAL KAYITLI DEGERI
HESAP NO HESAP ADI (TL)
3360101001 Diger Cegitli Barglar .5.824.303.84
3730201001 Maliyet Gider Kargili (Kirs Giderleri) -726.042,16
5220101001 M.D.V, Yeniden Degerleme Arhiglan -271.332.696.75
Yikamlalikler Toplam -277.883.042,75
| NET KAYITLI ox%n (TL) 1,094,173.000,00
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EK-1.2 TIME-IN TURIZM YATIRIMLARI ANONIM SIRKET] ESAS SOZLESMES]

bulunmaktadir,

Swa | Kurucu Adres Uyruk Kimli
No.

Yatunm Oraklifz | CAD. NO201 € BLOK K.8 | Cumhuriyeti
AS. BESIKTAS/ASTANBUL s

SIRKET UNVANT A

Sirketin unvani TIME-IN TURIZM YATIRIMLARI ANONIM SIRKET! dir. g L ANE

AMAC VE KONU

Yurt iginde ve yurt digusdn ber tlr turizm tesisi ve konaklama tesisleri, yasal dilzealemelerin izin verdigi dlgiule
eglence, dinlenme ve oyun salonlars kurmak, satin almak, igletmek, iglettirmek, kiralamak, yurt ici ve yurt digt
turistik seyahat organizasyonlan, pazarlama ve satig organizasyonlan yapmak, milze ve dren yerlerini tamamen
veys kismen igletmek, iglettirmek, buralann isletilmesi igin gereken ulusal ve uluslararas organizasyonlan
yapmak, her tlir ihaleye katilmak, teklif vermek,

Turizmi Tegvik Kanunu, Kamu Teginmaziannm Turizm Yatinmlanna Tahsisi Hakkinda Yonetmelik ve sair
ilgifi mevzuat ditzenlemelerine gire almacak tahsisler Uzerine turistik tesisler inga etmek, ettirmek ve bunlan
Isletmek, iglertirmek,

Her tir gayrimenkul projesine yatmm yapmak,

Her tiir ingaat ve taalsht igleri ile her 10l uluslararas: (hale ve taabhi iglerini yaptirmak, gergek ve ttizel
kigllerle anlzgmalar yapmak,

QOtomabil kiralama ve igletme igleri yupmak,

ligili mevzuat uyanines gayrimenkuller Ozerinde devre molk esaslarina tbi olmak Uzere yapt ve bagimsiz
bolamler inga etmek, bunlar tizerinde devre millk hakks tesis etmek, devre milkler: satmak, sattirmak, kiralamak,
igletmek, iglettirmek, buralarda her tiirlil organizasyonu yapmak, tatil sitesi yoneticilii yapmak,

Yurt iginde ve yurt diginda devre millk yonetim tegkilatlan ile iligki kurarak devre milk koautlsninm devreler
halinde satigins, kiralamasin: yapmak veya yaptirmak, tatil sitelerinde, turizm tesislerinde lokanta, restorun, cafe,
bar, diskotek, magaza, sauna, spor finitelerini igletmek veya iglettirmek,

Her 1rl0 gemi, yat, korta, tekne, gezinti gemisi ve sair deniz amglani yurt iginde ve yurt digiads seyuhat,
tarizm, egitim ve ticari amagh olarsk almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, igletmek, islettirmek, ithal
etmek, ihrag etmek ve bunlarnin arag gereg, ckipman ve yedek pargalarioun imalini, ithalini, ihracins ve ticaretini
yapmak, yatgihk turizmi, igletmeciligi, denizcilik ve dahy ile ilgili cfitim tur ve organizasyonlan dizenlemek,
konaklama ve agirlama ile (gili rezervasyonlar safilamak, scyahat acenteleri ile igbicligi yapmak,

Tarkiye'de, Tirkiye diginda, TOrkiye'den dig ilkelere ve dig tikelerden Tliskiye'ye tarifeli voya tanfesiz ugak
seferleri ife yolou, ylik ve posta tagrmacilifls yapmak,

- Her tiril hava ulagim aracim satin almak, kiralamak, kiraya vermek, ithal ve ihrag emmek, gegitli sekillerde

iktisap etmek ve elden gikarmak,

- Hava tagimacihi igin gerekli her tirlli makine, arag gereg, techizat, yedek parga ve tamir pargalari retmek,

kiralamak, kirayn vermek, ithal ve ihrag etmek, bunlan her sekil ve suretle iktisap ctmek ve elden gtkarmak,

. Ngili alke yasalarinin milsaadesi oraninda Tirkiye'de ve Tirkiye diginda havaalanlan inig, kalkig terminaller

kurmak, kurulu bu tir tesisleri iktisap ctmek, kiralamak, bunlar sair suretlerle zilyet olmak ve bunlur elden

geharmak,
+ Sahibi veys zilyedi balundugu ugak ve sair hava ulagan sraglan ile iganed kigiler miilkiyet veya zilyelligindeki

hava ulagim aragianna, hava slanlannda bakim ve omarnm yerlerinde, ugus bakim ve onanm hizmetieri vermek,

- Havaalanlarmda ve ugus swrasinda kendi personeline, diger havayolu kuruluglanmmn personeline ve yolculara

mﬂwylﬂm:ycme.igmhimwﬁwdiguhr&lﬂhhinnﬂﬁmmkwbumadamm
arganizasyonian kurmak ve igletmek veya igtirsk etmck, ikram Orinlerini almak, satmak, ithal ve ilrag etmek,

- Tarkiye iginde ve diginda kurup igletrigi hava ulagim organizasyonunun ihtiyaglanm Kargtlamak (izere parga

depolary, sundurma ve bangardar kurmak ve igletmek,

Turistik amagh ve havayolu ile taginmasi Gstienilen yoleulann iMiyaglanm kargilamak fzere hava limanlars
dolaylannda veya sair yorelerde otel, motel, hostel, mokamp, kamping, punsiyon, dinlenme evleri, sportif
tesisler, termal istasyonlan, animasyon tesisleri, lokants, kafeterya, kooaklama, dinlenme ve eflenme yorleri
tesis etmek, kiralamak ve igletmek,

Havaslanlarnda ve sair konaklama, alim, satim ve eienme tesisleri ipinde satig yerleri ngmak,

Her gegit kara, deniz ve hava araglanmin her tarlli tamir, bakim, modemizasyon, rutin teknik kontrollerini
yapmak, yaptirmak, ber tiiridl yedek parganin ahim, satim, ithalat ve ibracatins yapmak,

Konusu ile ilgili olarnk internet ve e-ticaret projelerini kurmak, gelistirmek ve vidrlitmek, internet teknolojilen ve
teknoloji irtnteri ticareti yapmak,

Kuracagy, iglettigi, iglettirdigi, Kiraladig tesisler ile ilgili ber tar mal ve hizmet almin, ithalat ve ihracats, gecici
Igberi, kalice igheri yerine getirmek, getirmtirmek,

Konusu ie ilgili her (0rl0 iy ve dig ticaret yapmak, pazarlama faaliyetieri yapmak,

2 ug ve kurulacak girketlere, ortakhkluru, tizel kigi miteligi tagryan ya da tasimayan ortaklklars istirak

k.
amac ve konulann eercekiestirmek icing

KURULUS
Agafiaki ody, soyady, unvan:, yerlesim yeri ve uyrufu yanl kurvew tarafindan bir Anoaim Sirketi kuru ﬁ}‘

{ ‘c.'-‘
I |Akfen Gayrimeakul | LEVENT LOFT BUYUKDERE | Tirkiye ows 010 g ;\;\'& \
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Marka, pateat, fuydali model ve sair diger tim fikri ve smai miilkiyet hakkn tescil ettirebilir, lisans versbilie
veya alabilis, devredebilir veya devralabilir, imtiyaz tesis edebilir veya imtiyaz alabilie, her Wit Vil Wine
franchise anlagmalan yapsbilir, bunlan devredebilir, devralabilir, ruhsatname, marka, ihtira : 3
izne tabi bulunan vesikalan alabilir, devredebilir, e !
Yatnm ve igletme konulanmm gerektindigi her t0eld hammadde, makine, teghizat, imalat her neV. . | =
kara, Jeniz nakil araglan, her nev'i demirbag esva ve ekipmans vurt iginden veya yurt dspandan alabilin mhiil:. pLs® &
kirakayabilir, imal edebilir veya imal etirebilir, Yty
Amag ve konusu ile ilgili ber tirlil menkul ve gayrimenkul, yazilm ve donanim satin alir, satar, fthal ve.plhq! \
eder, kirslar ve kirays verir, idari mali ve teknik galigmalarda bulunur, gerekirse bunlann yerine Wm
ofis agabilir, damgmanhk alabilir, U0 A
Menkul ve gayrimenkuller ile ayni ve gahsi her tlir hakkt alabilis, sstabilir, devredebilis, feraf edebilir, kismen
veya tamamen kiraya verebilir veya kiralayabilir,

Kendisine ait gayrimenkuller tizerinde kat milkiyeti, ket irtifaky, ticari, ekonomik, sosyal maksatlerla intifa hakk:
tesis edebilir, bunkan kaldirabilir,

Batln tagmur ve taginmaz mallar @zerine girket iglent ibe ilgili rehin, ipotek, millkiyeti mubafaza ve benzeri yasal
baklar tesis ettirebilic.

Ogtinel guhisiara it tagenar ve tagmmaz mallar tizerinde girket lehine aynt haklury tesis ettirebilie. Keadisine ait
menkul ve gavrimenkuller Gzerinde 3 kigiler lehine rebin, ipotek, molkiyeti mubafaza ve benzeri yasal haklar
tesis ettirebilir.

Sirketin borg ve slacaklanna teminat olarak ipotek, rehin ve kefalet teminntiar slabilie, verebilir, gergek ve tazel
kigilerin borg ve alacaklan igin ipotek, rehin her tOr takyidat verchilir, alabilir.

Tarkiye'de ve diger blkelerde yerlegik banka ve finans kuruluglarindan her nevi kredi saglayabilir, kredileri devir
alabilir, kendisi ve/veya 3 kigiler lehine gereken teminat ve garantileri safilayabilir,

. Gueeektiginde ve ilgili planlar geredi Sirketin uhdesinde bulunan mal varliklannin tamamm: veya bir kisoum

bedelsiz olarak ilgili kuruluglara terk edebilir,
Amag ve konusu gergevesinde her tilr faaliyeti yupabilir.
Yurt iginde ve yurt diginda gube, irtibat biresu agabilir, girketi yurtdiginda ilgili Ulkenin yasal mevzunting wygun
olorek tescil ettivebiler,
Yukarsda gosterilen konulardan bagka tleride girket igin faydal ve 10zumlu gorilecck bagkn izlere de gingilmek
istendifi takdirde genmel kurulun karan Uzerine Sirket bu igleri de yapabilecektir, Esas sGzlegme degigikligi
niteliginde olan bu kararm uygulanabilmesi igin gerekll {zinfer alnacak ve iglemler yerine getirilecektir,
SIRKETIN MERKEZI
Sirketin merkezi Istanbul ili, Sigli ilcesidir. Adresi Esentepe Mah. Biytkdere Caddesi Loft Residance No: 201 Ig
Kap No: 151 Sigli lstanbul'dur, Adres defigiklifiinde yen: adres, ticaret siciline tescil ve Tlrkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan ettivilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat girkete yopimag sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden aynlmiy oimasina ragmen, yeni adresini sbresi iginde tescil ettirmemiy glcket igin bu bu
durum fesih sehebi sayilr,
SORE
Siretin slrest, kurufusundan itibaren sinwrsszdir.
SERMAYE
Sirketin sermayesi, beheri 1,00 Tirk Lirasi degerinde 1.094.173,000 payn aynimy toplam 1,094.173.000,00
Tiirk Liras: degerindedie. Bu paylann tamamy nama yazilidsr, Sermayenin tamami ddenmedikie hamiline yazilt
pay senedi gikarilamaz.
Sirket sermayesinin tamams, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 159 ila 179.maddeleri, 5520 sayih Kurumiar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20.maddeleri ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun ("SPK®) 11-23.2 sayih Birlegme ve
Bolinme Tebligi hiktmleri geryevesinde, lstanbul Ticaret Sicil Mudidogn 'nde 37227940 ticaret sicil no ile
kayitl Akfen Gayrimenkul Yatuim Ortakh@ A.$.'nin igtink modeliyle kismi boltinmesi suretiyle, Bodrum Loft
Tatil Kéyit yatiramuas, 31.12.2023 tarihi itibanyla net kaysth deferi 1.094.173.000,00 Tork Lirasi olan varhik ve
viikiimlaliikledn, hizmet igietmesi olarak ve igletme bitnligt korunacak sekflde thm aktif, pasif, hak ve
vecibeleriyle birlikte Sirkete ayni sermaye olarak konulmas suretiyle kurgilanmmigter, Tam bu bususlar, Akfen
Gayrimenkul Yatnm Ortakhigt A.$."nin 31.12.2025 tarihli finansal tablolan esas alinarak Yeminli Mali Missavir
Pwe Yeminli Mali Mitgavirlik A.S, — Refik Yagar Durusoy Yilce tarafindan hazirlanmig olan 26.02.2026 tarih ve
YMM,34103512/1712-8 sayil “Kasmi Boltnmede Ozvarlik Tespit Raporu™ ile tespit edilmigtir,
Sirketin sermaye yapist agnfidaki gibidir:
Pay Sabibinin Unvani: Akfen Gayrimenkul Yatirem Ortaklifs A.S.
Pay Adedi: 1.094.173.000
Pay Tusen: 1.094,173.000,00 Tirk Lirast
Pay Oranx: %100
YONETIM KURULU VE SURESI
Sirket igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tork Ticaret Kanunu Hilkimleei gergevesinde secilerck en az |
Qyeden olugan bir yonetim kuruly tarafindan yOrltodOr, Yonetim Kurulu siwesi 13 yil arasadr. 1Tk Ydoctim
Kurulu fyesi olarak 3 yilligina agagidakiber segilmigtir,
Turkiye Cumburiyeti Uyrukiu 181****12 Kimlik No'lu ANKARA/ CANKAYA adresinde ikamet eden SELIM
AKIN Yometim Kurulu Uyesi olarak segilmigtir,
Torkiye Cumhuriyeti Uyruklu 181****36 Kimlik No'lu ISTANBUL / BEYKOZ adresinde ikamet eden PELIN
OZALP Yinetim Kurulu Uyesi olarak segilmigtir,

ive Cumhuriyeti Uyruklu 198****78 Kimlik No'lu ANKARA/ GOLBASI sdresinde ikamet eden SILA

C INANC Yoinetim Kuruhu Oyes olerak segilmigtir,
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8, SIRKETIN IDARES] VE TEMSILI
Sirketin Yonctimi ve diganya kars: temsili Yonetim Karudu'na nittir. Sicket tarafindan verilecek bitin belgelerin
ve yapilacak sbzlegmelerin geperli ofabilmesi igin, buntarin girket unven altma konmug ve girketi temsile yetkili
kig veya kigilerin imzasini tagrmas: gereklidir, Ydnetim kurolo, temsil yetkisini bir veyn daha fazin murahbas
{lyeye veya mikils olarak Uglineil kigilere devredebilic. Enaxb&yﬁmumhuuluuyeudnmdyakim%
olmas: garttir,
Yonetim kuruly, diizenleyecegi bir i yinergeye glee, yinetini, kismen veya tamumen bir ve
kurubu llyesine veya iigiincil kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ig ySnerge girketin ytnetimini
gerekli olan gSrevieri tamamlar, yerlerini glsterir, Gzellikle kimin kime bafle ve
olduguny belirler. Ydoetim kuruly, istem fizerine pay sahiplerind ve koranmaya deger '
bigimds ortays koyan alscaklilan, bu ig ysnerge hakkinda yazih olarak bilgflendirie. @
Yonetim kuruly, temsile yetkili olmayan ySnetim kurulu {iyelerini veya girkete hizmet skdi ile baglh o
sinarl) yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcdlart olarsk atayabilir. Bu gekilde atanscak
giorev ve yetkileri, hazirinnacok i¢ yOnergede agikga belirlenir. Bu durumda i ySnesgenin tesc
zorurludur, Tg ydnerge ile ticari vekil ve difer tacir yardimerlon atanamaz, Yetkilendirilen ticari diger
tacar yardimutlar: da ticarer siciline tescil ve flan edilir. Bu kigilerin, girkete ve Opilnch kigllere verbtekles ber tiir
zarurdan dolayr yonetim kurulu miteselsilen sorumludur.

9. TEMSILE YETKILI OLANLAR, TEMSIL SEKLI VE GOREV DAGILIMI
Temsile Yetkili Olanlar ve Temsil $ekli:
lk 3 Yl igin Torkiye Uyraklu 181°*****12 kimlik numarah Ankara'Cankays sdresinde ikamet eden Selim
AKIN (Yéoetim Kurulu Bagiant) Temsile Yetkili olarak seqilmigtir, Yetki Sekli: (PELIN AKIN OZALP, SILA
CIz !hANC)’dan Herhangi Birisiyle Mistercken Temsile Yetkilidir,
1k 3 Yl igin Torkiye Uyruklu 181**¢**#86 kimlik numaral Istanbul/Beyoz adresinde ikamet cden Pelin AKIN
OZALP (Yénetim Kurulu Bagkan Vekili) Temsile Yetkili olaruk segilmigtir. Yetki Sekli: (SELIM AKIN, SILA
CILIZ INANC) den Herhangi Birisiyle Migtereken Temsile Yetkilidir.
Ik 3 Y1l igin Tlrkiye Uyrokiu 198**#*+*78 kimlik numarali Ankar/Golbag adresinde ikamet eden Sila CILIZ
INANC (Yonetim Kurulu Uyesi) Temsile Yetkili olarak segilmigtir. Yetki Sekli: (PELIN AKIN OZALP, SELIM
AKIN)'den Herhangi Birisiyle Migtereken Tamsile Yetkilidir.

10. GENEL KURUL
Genel Kurudlar, olagan ve olafanfistd toplamrlar. Olagian toplanu her faaliyet dinemi sonundan itibaren 0g ay
iginde yapalir; claganfist toplant: ise, Sirket irket iglerinin gercktirdigi ballerde ve zamanlarda toplans. Genel
kurul toplantiarinda, her pay sshibinin oy hakks, sahip ofdufiu paylenn itibad deferlesi toplamemin, girket
sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplanir. Pay sahibi genel kural toplantilanna kendisi
katrlabilecepi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci de yollnyabilir, Sirket genel kurul toplanniarinds,
Tark Ticaret Kanununun 409.maddesinde yaz:ly hususlar mitzakere edilersk gerekli kararlar alimr. Genel kuul
toplantilan ve bu toplantilardaki karar nisabi, Tlrk Ticaret Kanunu hikiimlerine tabidir. Genel kurul, girketin
ma adresinde veya ydnetim merkezinin bulundugu gelirin elverigli bir yerinde toplanr.

1.
Genel kurulun toplentryn ¢agnlmasina iligkin ilanler da dahil elmak trere Sirkete ait ilanler Torkiye Ticuret
Sicili Gazetesinde yapilir, Genel kurulun toplantiya gajiniimasina iligkin fanlarm Tiek Ticaret Kanumu'ous 414
tinclt maddesi httkmil gersPince ilan ve toplantt glinleri harig olmak Gzere en oz iki bafta Snce yapiimes:
zomnludur,

12. HESAP DONEMI
Sirketin besap yils, Ocak ayinun 1. glinlinden bagler ve Aralik aymnm 31, gBnQ sona erer. Fakat birinci hesuap wls,
Sirketin kesin ofarak kuruldugu taribten itibaren baglar ve o senenin arahk ayinun otuz birinci giint sona erer,

13. KARIN TESPITI VE DAGITIMI
Sirketin net dinem kin, faaliyet dénemi somunda tespit odilen pelirlerden, yapilmig her gegit gidederin
gikanimasindan sonra kalan miktardir, a) Net donem kénnin %3'i, Sdenmig sermayenin %620'sine ulagincays
kadar genel kanuni yedek akgeye aynlir. b) Kalan miktann %5'i pay sahiplerine kir payr olarak dagitilr. Genel
kurul, net dénem kinndan (a) ve (b) bentlecindeki tutarlor dilgildikeen sonra kalan tutanin yedek
akgeye aynlmum kismen veya tamamen dafistilmasma karar vermeye vetkilidir. Genel kurul, ilgili mevzuat

pay sahiplerine kir payr avanat dafitilmasina karar verchilir. Kir payr savanst tutamnm

hesaplanmasinda ve dadstiminda fgili mevzoat hitktimlerine uyulur.

14, YEDEK AKCE oo N—— '
Yedek in synimasi hususunda Tark Ticaret Kanunurun 519 ila 523, maddeleri htktmleri aygulanr.

15. HUKCOMLER
Bu esas sBxlegmede bulunmayan husnslar hakkinda Tirk Ticavet Kanuna hikiimlerf vygunlans.

¥ 'iknledicibir
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EK-2: AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.NIN ISTIRAK MODELI ILE Kisml
BOLONMESI SURETIVLE SAHIF OLDUGU VARLIK VE YOKOMLULUKLER
BOLOMONON YENI KURULACAK TIME-IN TURIZM YATIRIMLARL _
DEVRINE ILISKIN BOLUNME RAPORU - 2610212026 "M‘ VN,
Py’ ¥ \
L GIRIS + W'IM 5
Akfen Gayrimenkul Yatmm Otaklsgs A$. (“Akfen GYO®) Yonetim Kurulu'num 26/02/2026 1Hf) T
sayth kararmda; CRE A

1) “Sirketimtz porgiyande mevewt bulwman Bodrum Lofi Tatll Koy yaturomumzin, Sirketimizin diger. ©
Jaaliyetlerinden ayriginiarak ayr bir girket binyesine tagmmast, by suretle, daha etkin ve sekior odatdy big,
yapeda foallyet gastererck rekabet guictinin artilmas amac: kapsaminda; 5520 sl Kwrumlar Vergisic
Ko 'mmn 19 ve 20 maddeleri, 6102 sayl Tark Ticaret Kanuru'nun (“TTK") 159 ila 179. maddeleri
Sermaye Piyasast Kuevlw'nun (“SPK") 11-23.2 sayle Birlegme ve Bolinme Tebligi ve iigili diger meviuat
hiikiimilerl cergwvesinde, Bodrum Loft Tatll Koyt yanrmmiza iligkin, 3112 2025 tariki itibargyla et kayuh
degeri 1.094.173.000,00 TL olan ve detayls diktm EX 'te yer veriien varlik ve yiikimigiahierin, hizmet lyletmesi
olarak ve igletme biitinligu kannacak gekildy, igtirak modeliyle kismi bolinme suretiyle, Sirketimiz tarafindan
30122025 taribli kayule degerleri dizerinden, paylarmm tamamina Sirketimiz tarafindan sakip olunmak
swreityle yeri? kurudacak Tinve-in Thrizm Yatreomiar: A.§. ye deveedilmesine,

2) Stz konusu kesmd bolime igleminde Sirketimizin 31.12.2025 tarihll finonsal tablolorvmn esas alimasina ve
kugmi balanme igleminin 11-23.2 saylt Biriegme ve Boltnme Tebligi'nin 17, moddesi wparinca kolaylagrerilmy
unlde gercekiogtirilmesing,

3 Kismi bolinme igleminin kolaylagrritmy usulde gergekiestivitmesi nedeniyle, 11-23.2 sayeli Birlegme ve Boldnme
Tebligi'nin 17. maddesinin ikincl fikras) yyarinca, kismi balirme iglemine iigkin bafimsez denetim raporu ve
szmant kurulug gariighl alinmamasima,

4 Sivketimizce boilanen taraf olarak devredilecek malvariigy ve yikamlilikierinim SPK'nin 11.23.3 sayds “Onemli
Nitelikteki Islemier ve Ayrilma Hakk Tebligi "nin 5/2/b maddesi hilkod kapsaminda ve 6. maddesinde belirlenen
anemlilik slgitlerini tagumadigmdan, antlan Kusmi bilinme tgleminin Gremil nitelikte iglem olmadigina ve ayrica
amlan Teblig'in 15. maddesinin birinci fikrasimn (¢) bendi wyarinca, x6z komuyu kolaplagtiridmey wsulde kesmi
bolirme iglemine iligkin olarak pay sahiplerimiz agesindan ayrilma hakk do

50 Yuhareda sayilan iglemler ile ilgili olarak hazirlanan Balinme Plant ve Bolanme Raporu'mun kabwl edilmesine,

&) Baianme Plant, Bolunme Raparu ve Strkeitmize ait san dg yila ait bagumuz deretimden gegmiy finansal tablolar
ile faaliyet rapariariun, TTK ve SPK ditzeniemeleri uyarinca pay sahiplerinin incelemesine sunulmazina,

70 TTK'min 17!, maddesi uyarinca, Sirketimiz pay sahiplerinin kagmi bilimme kapsaminda inceleme hakking igaret
eden ilanm Thirkiye Ticaret Siclli Gazetesi ile Sirkefimiz internet sitesinde yayimlanmosina,

8 TTKYan 174, maddesi wyarmea, Sirketimiz alacaklilarma alacekiarin bildirmeleri ve teminat istemelerine dair
yediger gin arayla iy kez Tirkiye Ticarer Steili Gazetesi'nde ilan yapdmanna ve amlon ilanin Sirketimiz
internet sitesinde de yayimianmasing,

9 Sor konusu hamd bolimme iglemine iligkin olarak SPK 'dan v ilgili diger haramicrdan izin alimast kapsaminda
gerekll hayvurularn yapimasing,

10) S8z konusu izinlerin alimas) ve kiowi holunmeye iligkin genel kurudun onayum méiteakip tescll iglemleri igin
fstanbul Ticaret Stcll Madarlggn 'ne bagpvuru yapilmasing
kavar vevilmigtir
Bununla birlikte, {gili mevzuat geredi stz konusu kismi blinme iglemine iligkin olarak 26022026 tarih ve
YMM.34103512/1712-8 sayils “Kiseni BoMinmede Ozvarhk Tespit Rapory™ temin edilmigtir.

1. BOLUNME ISLEMINE TARAF SIRKETLERI TANITICI BILGILER
[L1. Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortaklgh A.S.

¥ 5
& )

Ortakhk Yaps
Akfen GYO'nun gikanlimsg sermayesi 3.900.000,000 TL ve kayitls sermaye tavant 50.000.000.000 TL ofup,

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Pay Sahibinin Adi Soyady/ Sermaye Oram
Unvams Grubu Thiril Pay Tutan (TL) (%)
A Nama 11,315,949
B Hamiline 397.116.415,763
aeedi Alan C Nama 11.304,634 10.1%
D Naiia 11.315.94
Akfen Holding AS. B Hamilime 1.765.386.014,51 45,27
:ksfm Turizm Yatinmian ve [gletmecilik ¢ N 11313 0.00
D B Hamiline 1.737.463.621.8 44,53
Toplam . - 3.900.000.000,00 100,00

ortaklik yapisina agafada yer venimekiedir,

Akfen GYO'nun; (A), (C) ve (D) grubu paylan name, (B) grubu paylan hamiline yazmli olup gikanimig

mhhm: Sdenmigtir, Jirket Ydoetim Kurulu en ok g yil igin segilecek 9 @yeden olugur, Boltinen
GYO'nun esas siszlegmesine gidre (A), (C) ve (D) gridurcaviarn. sinetim kuruly GyelegfMo secimindd
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aday phsterme imtiyaz vacder. Ydoetim kurulu Giyclerinin 2 adedi (A) Grube, 2 adedi (C) Grubu ve 2 atlcdu

Grubu pary sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak izece, genel kurul tarafindan segilir.
Diger taraflan, $irket'in (B) grubu paylan borsada iglem gdrmekte olup, differ pay gruplan

glirmeyen niteliktedir,

TaKah &
Akfen GYO Yonetim Kurulu Oyeleri, Akfen GYO'nun 17.05.2024 tarihli Olagan Genel l‘ophmmada 2

W x&%

(ki) yil stireyle secilmis olup son durum itibanyla Yéetim Kuruhu agugidaki gibidir:

L

Time-in'in sermayesini temsil eden paylann tamami nama yazili olup, Akfen GYD'ya it olacaktsr,

Yinctim Kuruly

Time-in'in Yénetim Kurulu Oyeleri agasdaki gibidir:

Selim Akm ~ Yisnetim Kuruly Bagkam

Pelin Akin Ozalp ~ Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Sila Ciliz fnang — Yonetim Kurulu Oyesi

1. BOLUNME ISLEMINE TARAF SIRKETLERIN ESAS FAALIVET KONULARI ILE SOZ

KONUSU FAALIYET SONUCLARINA ILISKIN BILGILER

Akfen GYO, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Gayrimenkul Yatnim Ortakhiklanina iligkin dézenlemelerinde yazih

amag ve konularla istigal ctmek ve esas olarsk gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye pivasas

memlwpldmwwnm&dm&yﬂluhammmakm urubmugtur.

GYO'nun badimsiz denctimden gegmis 31.12.2025 tgrihli konsolide finang@ablofaghda yeor alan dnemli
bilgilerine qu(u.b yer verilmigtir,

Garev Stiresi | Kalan Payl mm >
Ads Seyadt at Girev Sresi (TL) (% -
159.213.607 1,77%
Yinetim Kuruly Bagkans / 17.03.2026 T PP
Humdi AKIN Murakihas Aza tasihine kad fDoEg::‘n)ve (mvc‘ St $
Yonetim Kurulw Bagkan 17.05.2026 £51,907.593 21,84
[Pelin AKIN OZALP Vekili tasihine kadsr (Delayh) (Dolayh)
- 0 17.05.2026 £51.907.593 21,84
gam AKIN Yénetim Kurulu Oyesi iarthing bndss Dolayl) (Dolayh)
e : 17.08,2026
b!ﬂn ERCIYAS Yonetim Kurulu O yesi R A Yokuur Yoktur
. P 17.05.2026
¥
klb CILIZ INANG Yooetim Kurulu Uyesi o thlhis Yoktur Yoktur
Gitindogsn DURAK Yonetim Kurulu Oyesi | 119> 2028 Yoktur Yoktur
himet Bahattin Bajmsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
‘UCEL Oyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
da Cajlan Bagimsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
nm oGLU Oyesi tariline kadar Voktur Yoktur
Bagunsiz Ydnetim Kurulu 17052026
Dfuz SATICI Oyesi tmabliiine o Yoktur Yokt
Sirket Unvant Akfen Gayri ul Yatinm Ortakhigi Anoaim Sirketi
Hukuki Statiist Aponim Sirket (halka agik)
Merkez Adresi BM:CM.MMMRBMNO:MICBMK;!MW
Ticaret Sicil Madiritigh lstanbal
Ticaret Sicil No 3722790
| Vergi Dairesi Zincirlikuyu
Vergi No 0340051780
| MERSIS No 0340051 78000019
| Tescil Tarihi 19.06.1997
Sdre Sliresiz
Sermuye Piyasas: Kurnlu'oun Gayrimenkul Yatnim Ortaklikiarna iligkin
Faalivet Koausu dizzenlemeterinde yazih amag ve konularls igtigal etmek ve esas olarnk
& gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglanna,
clerine ve menkullere dayali haklara yatinm yapnsak
Internet Sitesi : | wwwakfungvo.conts
Telefon Numaras: _ : | D212 371 87 00
FnksNummn 021231987 10
112, Yeni kurulacak 'I'Imc-in Turizm Yatinmlarn AS.
Qutakhk Yapisi
| Time-in Turizm Yatinmian A.S.
% Sahibinin Ticaret Unvam Tard Sermaye Tutan (TL) Sermaye Oram (%)
GYO Nama 1.094.173.000,1%8 100,00
1.094.173.0400, 100.00



Tablo 1: 31.12.2025 Tarihi ltibartyla Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Hesaplar

Deger (TL)

Dénen Varhkiar

4.856.713.155

Durnn Varhiklar

Toplam Varhklar

Kisa Vadeli Yokimlalokler

Llzun Vaded) Yiikimlalukicr

Oziaynaklar y 5!
Ana ortaklifia ait Szkaynaklar 12674 145 4
Kontrol giicii olmayan paylar 24454

Toplam Kaynaklar 44, 743.375.9!_6_

Tablo 2: 31.12.2025 Tarhinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Kar Veyn Zarar Ve Diger

Kapsamh Gelir Tablosu

Hesaplar Degier (TL)

Hastlat 1,645 944913

Satiglarin maliyeti {-) (95.442.886)

Briit Kar 1.550.502.027

_Esas l-nllyu Kaon 3.464.187.431

“Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet Kan 3.443,355.639

Vergl Oncesi Kar 4.168.178.236

| Diinem Kan 2.622.212.363

Toplam Kapsaml Gelis{Gider) 2.637.699.584
Koutrol gicil olmayan paylar 10,694,824
Ana orfakhik paylan 2.627.004.760

Time-in ise igtimk modeliyle kismi bilinme suretiyle ve paylarnin tamami Akfen GYO'y2 ait olmak itzere
kurulacak olup, esss faaliyet konusu; her tr turizm tesisi ve konakiama tesisberini igletmek, iglettirmek,
kirdlamek, buralenn igletiimesi igin gercken ulusal ve uluslararas: organizasyontan yapmak, ilgili mevzuat
dizenlemelerine gdre almacak tshsisler Gzerime wristik tesisler ingn etmek, ettirmek ve bunlar Igletinek,
iglettirmek, her tlir gayrimenkul projesine yatinm yapmak, ber tiir ingaat ve taabhiit isleri ile ber tir(l wluslararas:
thale ve taahht iglerind yaptirmak, gergek ve tiize! kigilerde anlagmalar yapmakur,

IV. DEVREDILECEK VARLIK VE YU UKLER

Akfea GYO'nun, kismi bGlanme suretiyle yeni kurulscak Time-in'e devredocefi ve 31.12.2025 tarihli finansal
tablolanndaki kayith defieri 1,094.173.000,00 TL olan varhk ve yokomliltklerinin detayls dikiimit Ek'de yer
almaktadar,

V. KISMi BOLONME ISLEMININ GEREKCESI

Akfen GYO'nun konsolide portftiytinde, halihazirda; yurtici ve yurtdigi gehir otelleri, Oniversite yurtlan, kirs
gelirl lireten tesisler, ingaut ve geligtirme agamasinda olan proje yatinmlari ile yaz turizmine yonelik 5 yildizh
tatil kiy® yatirima yer almaktadar,

Istivak modeliyle kismi bslinme suretiyle, Akfen GYO portfdyiinde yer alan Mupla ill, Bodrum ilgesi, Gislkdy
Maballesi, 325. Sokak No:7 adresinde balunan, Bodrum Loft Tatll Kayt yatirimmn, paylannm tamamima Akfen
GYO tarafindan sahip olunmok lizece ve miinhasimn 36z konusu amag igin veni kurulacak ayri bir girket
béinyesine taginmass saglanacaktr,

Biylece, Bodrum Loft Tutil KSy@ yaurumm, Akfen GYO'nun difier dognadan faaliyetlerinden ayngtinlacak ve
kurulacak yeni girketin ann faaliyetini ofugturacaktr. Bu sayede, dogradan ilgili hizmete odaklanmak suretiyle,
operasyenel ve pazarlama ibtiyaglan agisindan daha etkin ve 8¢l konsantrasyon odakh bir yapsda faaliyet
gosterilmesi saglanarak, ilgili faaliyette rekabet glctingn ve etkinliginin artinlmas: saglanncaktr.

Sonug olorsk, gergeklegtirilecek kismi bilinme igleminin, Akfen GYO'nun operasyone! vo finansal etkinlifiinin
giglendirilmesine hizmet edeceffi degerlendinlmektedir,

VL. BOLUNME ORANI VE PAYLARIN DEGERLEMESINE ILISKIN OZELLIKLER

SPK'min 1232 sayih Birlegme ve Biliinme Tebligi'nin 17 nci maddesi uysrnca kolaylagtinlmis usulde
gergokiegtirilecek kismi bolanme igleminde weman kurulug gorig0 aranmamaktadir. Akfen GYO, bdlinmeye
konu varhk ve ylikiimlalikleri vergi mevzuati hitkUmlerine wygun olarak kaynh degeri lzerinden yeni kurulacak
Time-in"e devredecektir.

Ote yandan, igtik modeliyle gergeklesecek bu bolanme neticesinde Time-in‘in paylarinin tamam: Akfen GYO
tarafindan iktisap edilecektir. Bu gergevede, Akfen GYO meveut durumda dofrudan iktisap ettifi bblimmeye
konu varfik ve yllkUmiGHikleri Time-in (zerinden dolayls olarak iktisap eder hale gelecektir, Sonug olarak, kismi
balinme iglemi neticesinde Akfen GYO'nun sermayesinde, ortaklik yapisinda veya konsolide malvarhgmnda bir
degigiklik meydana gelmeyecektir,

VIL BOLONMENIN CALISANLAR VE ALACAKLILARA ETKISI

TTK'nm 175 inci maddesi uyanncs bolonme islemine taraf girketler, TTK 'nin 174 Uncth maddesinde belirtilen
ilanfarin yayimundan itibaren 3 ay iginde istemde buluman alacaklilann alucaklanm teminat altna almak
zorundadir. Bununla birfikte, aym maddenin ikinci fikrasinda ise, alacakhiann alacaklanmn

tehlikeye
JOgmediginin ispat edilmesi balinde teminat alma yOkUmISI2gin ogadan kalkug: hikigmn fna alurgiytm, Isbo



bblonme igleminin, igtirnk usulil ile porpeklegtirilecek olmas: podeniyle yeni kurulacak girketin sermayesini
temsil oden paylann tamami Akfen GYO'ya ait olacak ve konsolide olarak bakikipinds Akfen GYO'nun
malvasiifinda bir degigiklik olmayecakur. Bu kapsamda, soz komusu bblinme igleminin Akfen GYO'nun
alacakilanm tehlikeye diigliven bir durum yarstmadify degerfendiritmektedir, Diger tarnftan, kosmi biliinme
kapsaminda haarlatlan yeminli mali mégavirlik raporundis da alacaklilarn slecakiannm tehlikeye dilsmedigi
iligkin tespite yer verllmektedir,

Ote yandan, Bodram Loft Tatil Kéyi'niin fasliyetlerinia gergeklegtirilmesi igin istihdam el
igerisinde Akfen GYO personeli bulunmamakta olup, ilgili personel iktiyacy, tesisin igletrneciidi tiren _eo
girket clan Akfen Turizm Yatinmlan ve lsletmecilik A.S. tarafindan salanmaktadir, B lith 07 kmus%\'&
kismi doliame igleminin Akfen GYO galiganlan Gzerinde herhangl bir etkisi bul B

VUL BOLUNME ISLEMI ILE ULASILMAK ISTENEN HEDEFLERIN GERCEKLESTIRL 1|
ONLEME IHTIMALI BULUNAN MUHTEMEL RISKLER ‘% :
Istirak modeli tle kolaylagtnimss usulde kismi boitame isleminde, sermaye piyasasi mevzunn&e rtilen siire

iginde gerekli onaylarn ahnamamasy veya genel kurulun toplanamamas hususlan diginds beshangt bir riskin
olmadsg: degerlendinilmigtir,

\

EK-L1; KISMI BOLONMEYE KONU VARLIK VE YOKCMLOLD KLER
Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: AS.'nin 31.12.2025 Taribli Finansal Tablolars Itibanyla istirak

Modeliyle Kismi Baltinme l;lcmhe Konu Edilecek Varhk ve Yilkitmliliiklerinin Mnhnuﬂ"hrl
VARLIKLAR YASAL KAYITLI DEGERI
HESAP NO HESAF ADL (TL)
102 Bankalar 80.981.247.07
1360101001 i esith Alscaklar 1865297291
| 1800101001 Gelecek Ayiam lliskin Giderfer (Sigorta Giderleei) 344.406,32
1800101005 Gelecek Avlara ]ii;kin Giderler (Kira Giderleri) 923,991 48
"_2‘540|01001 Tagsitlar 9.891.721,28
2530101001 Demirbaglar 40,228,62
2570101254 | Birikmiz Amortismanlar-Tagitiac -9.891.721.,28
2570101253 Birikmis Amortismanlar-Demirbaslar -§.043.72
2600101001 Haklar 438.451.504.19
2600301001 Haklar Enflasyon Dilz. Farklar-2023 906.585.103,20
2680101260 Haklarin Amortisman -46,947.085.38
2680301260 Haklann Amortismani Enflasyon Dilz. Farklan-2023 -76.968.171.94
i Varhkiar ‘l'op%m 1.372,056.042,75
CYUKUMLULUKLER YASAL KAYITLI m:Ex'il
_Q_A_LNO "HESAP ADI (TL)
3360101001 Diger Cesgitli Borglar -5.824.303.84 |
3730201001 Maliyet Gider Karyilifls (Kira Giderleri) <726.042 16
5220101001 MD.V. Yeniden Degerleme Artiglan -271.332.696.75
Yikambiilakier T -277.883.042.75
LNET KAYITLI D! (TL) 1,294,173.000,00




