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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1
sayil "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tirt konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlar (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No : 20.01.2026/A615
Deger Tarihi : 31.12.2025
Rapor Tarihi : 12.02.2026
Rapor Numarasi 1 2026-OZEL-158

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda

Degerl in A R . oo -
egeriemenin Amaci ve Rapor Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci

Taru maddesinin ikinci fikrasina gore hazirlanmistir.
Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3328 Ada
Talebin Kapsami : 5 Parsel GUzerinde yer alan | Blok 56,57 ve 58 bagimsiz bolim numarali 3 adet” Ofis” vasifli
bagimsiz bolimin deger tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.
Raporda Yer Almasi Gereken . Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
Asgari Bilgiler " raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug : SO0z konusu taginmaza iliskin sirketimiz blinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

Musteri talebi kapsaminda getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Raporda; gayrimenkuller igin “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri

Kullanilan Degerleme Yéntemleri . .
kullanilarak deger tespiti yaptimistir.

Tasinmazlarin Toplam Pazar . 21.350.000-TL

Degeri (TL) (KDV Harig) ) YirmiBirMilyonUgYiizElliBin-TiirkLirasi

Tasinmazlarin Toplam Pazar . 25.620.000-TL

Degeri (TL) (KDV Dahil) " YirmiBesMilyonAltiYiizYirmiBin-TiirkLirasi

Tasinmazlarin Toplam Pazar . 497.403-UsD

Degeri (USD)! (KDV Harig) " DortYiizDoksanYediBinDortYiizUg-AmerikanDolari
Tasinmazlarin Toplam Pazar . 596.884-USD

Degeri (USD) (KDV Dahil) " BesYiizDoksanAltiBinSekizYiizSeksenDort-AmerikanDolari
Miisteri Unvani ¢ Net Global Endustriyel Yatirimlar A.S.

Miisteri Adresi :  Ahmetturan Gazi Mah. OSB. 4. Cad No:5 Merkez/Sivas
Sirketin Unvani :  Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi :  Kozyatagl Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742 Kadikdy/istanbul

Police No: 630053439

Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2026

Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Hazirlayan (D.U.): Riza Ender UMUR 406141 (Dijital Rozet)
Raporu Hazirlayanlar :  Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLI 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca isyeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2022 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi, K1012
sertifika no ile 1ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yonetim Sistemi ve Y1950 sertifika no ile ISO 9001:2015 Uluslararasi Kalite
Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.12.2025 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satig kuru 50.3765-TL, USD
satig kuru 42.9229-TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER- VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

» Bu raporda belirtilen fikirlerin yirurlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktorlerin
bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

» Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, sd6zlesmede ve raporda belirtilen
amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

» Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yénetimin elinde oldugu varsayilmistir.

» Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
cahisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek glivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadig varsayillmistir.

» Uygulamalarda yénetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

» Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktérleri ve stirekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Uzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi
mumkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhiliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
» Gayrimenkulle ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

» Burapora dahil edilen tablo ve ekler gérsel etkinligi arttirmak icin kullaniimistir. Bu tlr yardimci bilgilerin baska
bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

» Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash
oldugu kabul edilmistir.

» Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve engellerden,
kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Tirkiye Ekonomisi?

GSYH 2025 yilinin {iglincl ¢eyreginde ylzde 3,7 oraninda
bliyime kaydetmistir.

Uclincli ceyrekte sanayi sektdrii yiizde 6,5 oraninda,
hizmetler (insaat dahil) sektorii yizde 4,6 oraninda bayime
kaydederken, tarim sektorii ylizde 12,7 oraninda daralma
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH buydme orani yilin Gglincli ceyreginde yilzde 1,1
oraninda artmistir. S6z konusu doénemde toplam sabit
sermaye yatirimlari yiizde 11,7 oraninda artarken; Ozel
tiketim harcamalari ylizde 4,8 oraninda artmis, kamu
tuketimi harcamalari ylizde 0,8 oraninda artmistir. Toplam
SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2025 yili Gglnci
ceyreginde ylzde 13,3 oraninda, makine techizat yatirimlari
ise ylzde 11,3 oraninda artmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi yizde 0,87 artis
gostermistir. Bir 6nceki aya gére azalis ylzde 1,79 olarak
kaydedilmistir. 2025 yili Kasim ayinda artisin yiksek oldugu
ana gruplar ise sirasiyla, 7,57 puan ile Konut grubu, 6,83
puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu ve 4,55 puan ile
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda
ylzde 1,17 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani
ylzde 27,04 olarak gergeklesmistir. Ekim ayinda dis ticaret
acigl bir dnceki yilin ayni ayina gére %27,6 artarak 5 milyar
938 milyon dolardan, 7 milyar 580 milyon dolara
ylkselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ekim ayinda %79,8
iken, 2025 yilinin ayni ayinda %76,0 olmustur.
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Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2025 Ekim ayinda imalat sanayinin payi %94,4, tarim, ormancilik ve balikgilik
sektorinun pay1 %3,3, madencilik ve tasocakgiligi sektoériiniin payr %1,6 olmustur.

0 Aylara Goére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $
-2 7,6
-4
-6
-8
-10
-12
16 Kaynak:TUIK
2020 2021 2022 2023 2024 2025
21UiK, TCMB

Ekim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya
yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar olurken, bu Glkeyi
sirasiyla; 1 milyar 423 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1
milyar 409 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 210 milyon dolar
ile Irak, 1 milyar 152 milyon dolar ile italya takip etmistir.
ilk 5 tlkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %30,1'ini
olusturmustur.

Ekim ayinda ithalatta ilk sirayr Cin aldi. Cin'den yapilan
ithalat 3 milyar 977 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
sirasiyla; 3 milyar 712 milyon dolar ile Rusya Federasyonu,
2 milyar 326 milyon dolar ile Almanya, 2 milyar 5 milyon
dolar ile isvicre, 1 milyar 828 milyon dolar ile ABD
izlemistir. ilk 5 Ulkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%43,9'unu olusturmustur.
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3.2.  Gayrimenkul Sektérii®

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100
oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 24
bin 234 ile istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve 8 bin 540 ile
izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan,
131 ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin
133 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin
499 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin
payl %15,2 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde
gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
doénemine gére %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.
Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin
973 ipotekli konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %5,4 oraninda azalarak 46 bin
589 oldu. Toplam konut satislari igcinde ilk el konut
satisinin payl %33,0 oldu. ilk el konut satislari Ocak-Kasim
déneminde ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina goére %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu.
Kasim ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara
yapilan konut satisinin paylr %1,4 olarak gergeklesti.
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Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 728 ile istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile
Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim doneminde bir dnceki yilin ayni ddnemine gore %11,1
oraninda azalarak 18 bin 993 oldu. Kasim ayinda tlke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile Rusya
Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina yapildi.
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STUIK

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya
gore %0,98 artti, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %22,57
artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %1,18 artti,
iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina
gbre malzeme endeksi %18,68 artti, iscilik endeksi %$30,49
arttl. Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore
%0,95 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %22,29 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi %1,18 artti, iscilik
endeksi %0,55 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %18,42 artti, iscilik endeksi %29,94 artt.

&

RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2026-0OZEL-158
- 10 -



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM

GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI VE
MULKIYET HAKKI



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/ra d E n

Degerleme

4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, iMAR BILGILERI, FizZiKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Ana Tasinmaz Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Tasinmaz Nitelik 34 Katli Betonarme | Blok Ve Arsasi

ilgesi Atasehir Yiizolgiimii (m?) 11.397,22

Mahallesi Kiglikbakkalkoy Zemin Tipi Kat Miilkiyeti

Mevkii - Ada 3328

Koordinat 40.9937, 29.1025 Parsel 5

B.B. No Blok Kat Nitelik Arsa Pay Arsa Payda Cilt Sayfa Tapu Tarihi Yevmiye

56 | 4.Normal Ofis 60 24218 407 40221 22.06.2020 10571
57 | 4.Normal Ofis 60 24218 407 40222 22.06.2020 10571
58 | 4.Normal Ofis 80 24218 407 40223 22.06.2020 10571

Malik (Hisse) Net Bor Plastik Boru insaat Nakliye Madencilik Laboratuvar Hizmetleri Ticaret Ve Sanayi Anonim Sirketi (1/1)

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik olarak dikdértgen benzeri bir yapiya sahiptir. Parsel
3328/5 sinirlari belirgin degildir. Parsel lizerinde | blok 7 bodrum-+zemin+26 normal kattan olusan ofis+otel nitelikli
Varyap Meridyen projesi yer almaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kaydi belgeleri izerinden gerceklestirilen incelemede degerleme
konusu tasinmazlarin tizerinde asagidaki kayitlarin bulundugu goérilmuastir.

Ada/Parsel B.B.No. inceleme Tarihi Takyidat Bilgileri

*..KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye
Cevrilmistir.) (19-06-2014 tarih 11840 yevmiye)
*Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Yénetim Planinin
Belirtilmesi) (10-12-2010 tarih 18743 yevmiye)

3328/5 56 28.01.2026-11.40 Beyan

*..KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM vye
Cevrilmistir.) (19-06-2014 tarih 11840 yevmiye)
*Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Yénetim Planinin
3328/5 57 28.01.2026-11.41 Belirtilmesi) (10-12-2010 tarih 18743 yevmiye)
*0,01 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. ( 2424 nolu T.M.
Serh ve gecis yeriolarak 131,01.M2 lik kisimda 99 yillig1 1 KRS dan TEDAS
lehine kira serhi ) (07-01-2010 tarih 251 yevmiye)
*..KM ne Cevrilmistir. ( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye
Cevrilmistir.) (19-06-2014 tarih 11840 yevmiye)
*Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Yénetim Planinin
3328/5 58 28.01.2026-11.41 Belirtilmesi) (10-12-2010 tarih 18743 yevmiye)
*0,01 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. ( 2424 nolu T.M.
Serh ve gecis yeriolarak 131,01.M2 lik kisimda 99 yillig1 1 KRS dan TEDAS
lehine kira serhi ) (07-01-2010 tarih 251 yevmiye)

Beyan

Beyan

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar 22.06.2020 tarih, 10571 yevmiye numarali satis islemi ile “Net Bor Plastik Boru
insaat Nakliye Madencilik Laboratuvar Hizmetleri Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi.” adina tescil olmustur.
Tasinmazlarin alim-satimina engel teskil edecek herhangi bir durum tespit edilmemistir.
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4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Atasehir Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinden alinan bilgiye gore, 3328 ada 5 parsel no.lu tasinmaz
14.08.2009 tasdik tarihli, 1/1.000 6lcekli “Atasehir Toplu Konut Alani Bati Bolgesi Revizyon Uygulama imar
Plani” kapsaminda, “T2 Ticaret lejantinda kalmakta olup E: 2.00 ve Hmax: serbest yapilasma haklarina sahiptir.
Parselin terki bulunmamaktadir.

iMAR PAFTASI

Lo
T

44

1

-4

> Gayrimenkullerin Son 3 Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulagtirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin hukuki durumunda son 3 yillik donemde herhangi bir degisiklik tespit
edilmemistir.

4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Atasehir Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii arsivinde yapilan incelemeler sonucunda, degerleme konusu
parsel izerinde yer alan | bloguna ait mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi belgeleri
incelenmistir. Belgelere ait bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir.
T vimamieRoE
BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?) ACIKLAMA
Tim bloklar igin ortak kullanim alanlari dahil olmak
lizere hesaplanan ingaat alanidir.

YAPI RUHSATI

Otel+ofis 28.12.2010 - 81.111,00

VERILiS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yapl Ofis Binasi (340 bb) 18.02.2010 2/12 81.111,00
isim degisikligi Ofis Binasi (340 bb) 11.11.2010 11/34 81.111,00
YAPI KULLANMA iZiN BELGESi
VERILiS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)
isim degisikligi Ofis Binasi (340 bb) 13.06.2014 14/284 81.111,00
> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
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> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

incelenen belgelerde degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu parsel (izerindeki yapilarin yapi denetim
bilgisi hakkinda bilgi verilmemistir. Yapi sahibinin Emlak Konut GYO A.S ve yapi miteahhidinin Varyap
Varhbaglar Yapi Sanayi ve Turizm Yatirimlari Ticaret A.S firmasi oldugu gorilmastir.

> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme belgesine rastlanmamistir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismanin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkli kapsamda bir calisma
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul, istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mahallesi 3328 ada 5 parsel numarali 11.397,22 m? yiizélciimiine sahip “34 Katli Betonarme | Blok ve Arsasi”
vasiflidir. Tasinmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik olarak dikdortgen benzeri bir yapiya sahiptir.
Parsel sinirlari belirgin degildir. Parsel Gzerinde | blok 7 bodrum+zemin+26 normal kattan olusan ofis+otel
nitelikli Varyap Meridyen projesi yer almaktadir. Tasinmaz toplamda 340 bagimsiz béliimden olusmakta olup
betonarme tarzda insa edilmistir. Degerlemeye konu tasinmazin Atasehir Belediyesi imar arsiv biriminde
mevcut 28.12.2010 onay tarihli mimari projesi incelenmistir. Ana gayrimenkulle ilgili ada parsel bazinda yerinin
dogrulugu TKGM parsel sorgu sistemi ve vaziyet plani ile tespit edilmistir. Ofis ve Otel boélimlerine girisler
vaziyet planinda isaretlenmistir. | blogun girisi zemin kat kotu ve kuzey cephesinden saglanmaktadir.
Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu | blogun 7-1.bodrum katlarinda otopark alanlari, zemin
katinda; diikkanlar, otel lobi, ofis lobi, resepsiyon boliimleri, 1.normal-19.normal katlar arasi 10-269 bagimsiz
b6lim numarali ofis nitelikli alanlar, 20.normal-26.normal katlar arasi 270-340 bagimsiz b6lim numarali isyeri
nitelikli alanlar bulunmaktadir.

I Blok 4.Normal Kat 56 no.lu bagimsiz béliim, | blok 4.normal katta, blok girisine gére sag arka orta kisimda
konumludur. Onayli mimari projesine gére yalnizca ofis hacminden mutesekkil olup ~42 m? brit kullanim
alanhdir.

I Blok 4.Normal Kat 57 no.lu bagimsiz béliim, | blok 4.normal katta, blok girisine gore sag arka orta kisimda
konumludur. Onayli mimari projesine gore yalnizca ofis hacminden mitesekkil olup ~42 m? briit kullanim
alanhdir.

I Blok 4.Normal Kat 58 no.lu bagimsiz béliim, | blok 4.normal katta, blok girisine gore sag arka orta kisimda
konumludur. Onayli mimari projesine gore yalnizca ofis hacminden mitesekkil olup ~55 m? briit kullanim
alanhdir.

Zemin dosemeleri hol, depo ve mutfak alaninda seramik, ofis ve toplanti alanlarinda ise tekstil malzemeden
Uretilmis halifleks kaplamadir. Duvarlar ince siva lzeri plastik boyali, pencereler PVC, i¢ kapilari cam panel ve
giris kapisi celik kapidir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin yerinde yapilan incelemeler ve onayli mimari projesi karsilastirildiginda kat,
kattaki konum olarak uyumlu oldugu gérilmustir. Ancak mimari ve kullanim alani olarak mevcutta ¢ adet ofis
nitelikli bagimsiz bélimun birlestirilerek kullanildig tespit edilmistir. 56 ve 58 bagimsiz bolim numarali
tasinmazlarin girisleri kapatilmistir. Birlestirilen ofis alanina giris 56 numarali bagimsiz bélimden
saglanmaktadir. Bagimsiz bolimler arasinda duvarin kaldirilarak farkli bélimlendirmeler yapilmis ve mutfak,
depolama alani, ofis alanlari, hol alani, toplanti odasi olusturularak yeniden diizenlenmistir.

({\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
-14 -




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfra d E n

Degerleme

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Atasehir Belediyesinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazin bulundugu yapi icin diizenlenmis
28.12.2010 tarihli mimari proje, 18.02.2010 tarihli yeni yapi ruhsati, 11.11.2010 tarihli isim degisikligi ruhsati,
13.06.2014 tarihli yapi kullanma izin belgesi oldugu tespit edilmis olup yasal sireci tamamlanmistir. mimari ve
kullanim alani olarak mevcutta lc¢ adet ofis nitelikli bagimsiz bolimiin birlestirilerek kullanildigi tespit
edilmistir. S6z konusu birlestirilen alanlarin mimari projeye uygun dénustirilebilir nitelikte olmasi sebebiyle
tasinmazlarin onayl mimari porjesindeki brit kullanim alanlari Gizerinden deger takdir edilmistir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili Atasehir ilcesi, Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak, Varyap
Meridian | Blok No:1/56 (Uavt: 3156120002), No:1/57 (Uavt: 3155820016), No:1/58 (Uavt: 3155520020) posta
adresinde konumludur. Tasinmazlarin bulundugu konuma ulasim icin bolgenin ana ulasim arterlerinden olan
Ihlamur Bulvari kullanilmaktadir. Ihlamur bulvari Gzerinde gliney istikametinde yaklasik 320 metre ilerlenir ve
Ardigc Sokaga dondilir. Ardig Sokak glizergahinda yaklasik 200 metre ilerledikten sonra Mor Menekse sokagina
saplilir. Mor Menekse Sokak tzeri gliney yoniinde yaklasik 200 metre sonunda degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu binaya ulasilir. Tasinmazin cevresinde Ulker Spor Arena, Watergarden AVM, Radisson Blue Otel,
Atasehir Belediyesi gibi ticaret alanlari, resmi kurumlar, AVM’ler, okullar, parklar, dini tesis alani ve konut
alanlari yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmaza 6zel arag ile ulasim saglandigi gibi toplu tasima arterleri
Uzerinde de yer aldig icin ulasim saglanabilmekledir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir Gneme sahip olan bir
diger unsur ise, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gergek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varlklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir trlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve slrdirtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gdz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin igcinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2, Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varlklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donulstirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigl direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinkl degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler icin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir

yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.

(.[,i RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “mevcut kullanimi ile uyumlu” olarak belirlenmis olup, tarafimizca
farkl bir arastirma/gelistirme yapilmamustir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkulleri degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri kullaniimistir.
Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt baslklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve

karsilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi “ile benzer miilkiyet yapisina sahip
tasinmazlar arastirilmistir.

Satilik Ofis Emsalleri
Briit Birim PPD* Satis PPD* Birim

Satis Degeri

Agiklama (L)

Deger Degeri Deger
(TL/m?) (TL) (TL/m?)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 7.
katta bulunan, brit 58 m? kullanim alanli beyan
1 edilen fakat 53 m? oldugu dusinilen ofis 53 8.100.000 152.830  7.500.000 141.509
8.100.000 TL bedel ile satiliktir. (Remax Emlak: 0
(541) 858 34 34)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, 20.
katta bulunan, briit 195 m? kullanim alanli beyan
2 edilen fakat 180 m? oldugu duslnilen ofis 180 29.900.000 166.111 27.250.000 151.389
29.900.000 TL bedel ile satiliktir. (Platin Emlak: O
(533) 573 53 73)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 7.
katta bulunan, brit 58 m? kullanim alanli beyan
3 edilen fakat 53 m? oldugu dislnilen ofis 53 9.600.000 181.132  8.750.000 165.094
9.600.000 TL bedel ile satiliktir. (Trend Emlak: O
(532) 265 36 97)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 4.
katta bulunan, brit 84 m? kullanim alanli beyan
4 edilen fakat 75 m? oldugu dusunilen ofis 75 12.750.000 170.000 11.750.000 156.667
12.750.000 TL bedel ile satiliktir. (Kule Emlak: O
(532) 153 45 87)
*PPD: Pazarlik Payi Diisiilmuis

KARSILASTIRMA TABLOSU - TL

1 2 3 4
Pazarlik Payi Distlms Birim Deger (TL/m?) 141.509 151.389 165.094 156.667
Alan Serefiyesi (%) 0% 15% 0% 5%
Bina Yasi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Manzara Serefiyesi (%) 0% -10% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% -5% -5%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 141.509 158.958 156.840 156.667
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 153.500
(.[,i RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-158
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3

Sonug; Bolgede yapilan arastirmalarda emsal gayrimenkullerin m? birim satis degerleri arastirilmistir.
Tasinmazin konumu, bakim durumu, bina yasi, manzara ve buyikligine gére m? degerleri degerleme konusu
gayrimenkul i¢cin degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, pazarlik payi ve
mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak deger takdir edilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar i¢in 153.500-

TL/m?2 birim deger takdir edilmistir.

I Blok 4.Normal Kat 56 Bagimsiz Boliim Numarali Tagsinmaz Pazar Degeri

Taginmazin Brit Kullanim Alani (m?) 42,00

Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 153.500,00

Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 6.447.000,00

Yuvarlatilmig Pazar Degeri (TL) 6.450.000,00

I Blok 4.Normal Kat 57 Bagimsiz Boliim Numarali Taginmaz Pazar Degeri
Taginmazin Brit Kullanim Alani (m?) 42,00
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 153.500,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 6.447.000,00
Yuvarlatilmig Pazar Degeri (TL) 6.450.000,00
| Blok 4.Normal Kat 58 Bagimsiz Boliim Numarali Tasinmaz Pazar Degeri
Tasinmazin Brit Kullanim Alani (m?) 55,00
Yaklastk m?2 Birim Satis Degeri (TL/m?) 153.500,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 8.442.500,00
Yuvarlatilmig Pazar Degeri (TL) 8.450.000,00

Toplam Pazar Degeri 21.350.000,00

Degerleme konusu tasinmazlarin toplam pazar degeri 21.350.000-TL olarak takdir edilmistir.

({\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
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Gelir yaklasiminda kullanilmak lzere degerleme konusu tasinmazlara emsal teskil edebilecek kiralik ofisler

arastirilmigtir.
Kiralik Ofis Emsalleri
Kira .. . PPD* PPD Birim
Birim Deger Deger Deger
TL/m?/A
(/MM (rizay)  (T1/me/ay)

No Agiklama Degeri
(TL/Ay)

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede, 11. katta
bulunan, brit 50 m? kullanim alanh oldugu beyan edilen
ancak 45 m? oldugu dusiinilen ofis 43.000 TL bedel ile
kiraliktir. (Remax Emlak: 0 (541) 858 34 34)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 5. katta
bulunan, brit 61 m? kullanim alanh oldugu beyan edilen
ancak 55 m? oldugu dusunilen ofis 45.000 TL bedel ile
kiraliktir. (Lamer Emlak: 0 (549) 558 55 55)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 11. katta
bulunan, brit 88 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen
ancak 80 m? oldugu duslinilen ofis 61.000 TL bedel ile
kiraliktir. (Kule Emlak: 0 (542) 521 79 74)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni boélgede, 13. katta
bulunan, brit 72 m? kullanim alanh oldugu beyan edilen
ancak 65 m? oldugu dusunilen ofis 49.000 TL bedel ile
kiraliktir. (Kule Emlak: 0 (542) 521 79 74)

*PPD: Pazarlik Payi Diisiilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

45  43.000 956 39.000 867

55  45.000 818 42.000 764

80  61.000 763 55.500 694

65  49.000 754 45.000 692

1 2 3 4

Pazarlik Payi Distlms Birim Deger (TL/m?) 867 764 694 692
Alan Serefiyesi (%) 0% 0% 5% 0%
Bina Yasi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Kat Serefiyesi (%) -5% 0% -5% -5%
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% 5% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 823 764 728 658
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?2) 745

Kiralik Ofis Emsallerine iliskin Harita
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Sonug; Bolgede yapilan arastirmalarda emsal gayrimenkullerin m? birim kiralik degerleri arastirilmistir.
Tasinmazin konumu, bakim durumu, bina yasi, manzara ve blyukligine gére m? degerleri degerleme konusu
gayrimenkul i¢cin degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, pazarlik payi ve
mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak deger takdir edilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar icin 745-TL/Ay
birim deger takdir edilmistir.

Pazar Kiras: Briit Alan Birim Kira Degeri Pazar Kirasi
(TL/m?/Ay) (TL/Ay)

| Blok 4.Normal Kat 56 BB 42,00 745,00 31.500

| Blok 4.Normal Kat 57 BB 42,00 745,00 31.500

| Blok 4.Normal Kat 58 BB 55,00 745,00 41.000

Degerleme konusu tasinmazlar icin toplam Pazar kirasi 104.000-TL/Ay takdir edilmistir.
6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir. Raporda bu yéntem kullanilmamustir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda tretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistiriilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu ydntemle,
milkln satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan mulkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleriile bulunan nihai degeri
desteklemek ya da test etmek igin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem
vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini buglinkl degere indirgeme yontemidir.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

***Degerleme konusu tasinmaza yakin bélgede konumlu 58 m? alanli ofis 8.000.000-TL bedelle satilik olup
kiralik degerinin 40.000-TL olabilecegi beyan edilmistir.
Kapitalizasyon Orani = 480.000-TL/Yil /8.000.000 TL = 0,060

***Degerleme konusu tasinmazla ayni projede konumlu 195 m? alanli ofis 28.500.000-TL bedelle satilik olup
kiralik degerinin 150.000-TL olabilecegi beyan edilmistir.
Kapitalizasyon Orani = 1.800.000-TL/Yil /28.500.000 TL = 0,063

Bolgedeki satilik ofisler incelenirken 6grenilen kira bilgilerinin yani sira, emlak ofisleriyle yapilan goriismelerde
direkt kapitalizasyon yonteminde kullanilmak Uzere kapitalizasyon oraninin benzer tasinmazlar icin %6-6,5
arasinda olabilecegi bilgisi alinmistir. Bu degerleme c¢alismasinda, kapitalizasyon orani %6,2 olarak
belirlenmistir.

Yapilan hesaplamalara gore degerleme konusu tasinmazlarin aylik pazar kirasi toplam ~104.000-TL olarak
hesaplanmistir. Yillik kira degeri ve kapitalizasyon orani Uzerinden yapilan hesaplamalar ile kiralanabilir
alanlarin piyasa degeri tahmin edilmis olup asagidaki tabloda gosterilmistir.

Briit Alan Birim Kira Degeri Aylik Pazar Yilhk Pazar Kap. Pazar Degeri
(m?) (TL/m?/Ay) Kirasi (TL/Ay)  Kirasi (TL/Yi)  Orani (~TL)
| Blok 4.Normal Kat 56 BB 42 745 31.500 378.000 6,20% 6.100.000
| Blok 4.Normal Kat 57 BB 42 745 31.500 378.000 6,20% 6.100.000
| Blok 4.Normal Kat 58 BB 55 745 41.000 492.000 6,20% 7.940.000

Toplam 20.140.000
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Degerleme konusu tasinmazlar icin yapilan Direkt Kapitalizasyon Analizi sonucu “Gelir Yaklasimi”” yontemi ile
pazar degeri 20.140.000-TL olarak takdir edilmistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile
hazirlanmaktadir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorismelerden elde edilen satilik ofis emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme

konusu tasinmazlarin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, cephesi, malzeme kalitesi mevcut
piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tim faktorler gbz 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Degerleme Tablosu Pazar Yaklagimi (TL) Gelir Yaklagimi (TL)
| Blok 4.Normal Kat 56 BB 6.450.000 6.100.000
| Blok 4.Normal Kat 57 BB 6.450.000 6.100.000
| Blok 4.Normal Kat 58 BB 8.450.000 7.940.000

Toplam 21.350.000 20.140.000

“Pazar Yaklasimi” yontemi ile degerleme konusu tasinmazlarin takdir edilen toplam pazar degeri 21.350.000-
TL olarak takdir edilmistir.

6.4. SWOT Analizi

GUGLU YONLER ZAYIF YONLER

is merkezi olarak tercih edilen bir bélgede

kalmasi
+ Ulasimin kolay olmasi ve ana arterlere yakin
olmasi —  Bagimsiz bolimlerin projesine aykiri olarak
+ Tasinmazlarin bilinen bir proje igerisinde yer birlesik halde kullaniimasi
almasi
+ Tasinmazlarin i¢ mekan kalitesinin iyi durumda
olmasi
L ek Tmomm |
+ Tasinmazin ulasim merkezli bir bélgede konumlu — Ulkemizde yasanan ekonomik daralmanin olumsuz
olmasi etkisinin devam edebilecek olmasi.
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alani, konumu, bakim durumu gibi hususlar analiz edilerek sonuca
ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen tasinmaz icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Toplam Pazar Degeri

Deger Tarihi: 31.12.2025

Kur Bilgisi: 31.12.2025-15:30 TCMB verilerine gére 1 EUR=50.3765 TL, 1 USD=42.9229 TL'dir.

OZET TABLO TL usD
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 21.350.000 497.403
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 25.620.000 596.884

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca isyeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

R. Ender UMUR Sabri BOCEKLI Erhan SARAG
Yiiksek Harita Miihendisi insaat Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 406141 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI
8.1.

Fotograflar
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8.2.  imar Durum Belgesi
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8.3. Resmi Belgeler

56 Nolu BB

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 26-1-2026-11:40

‘weblopu &

» bisoyeie

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 33208/5
Taginmaz Kimlik No; 43582269 AT Yizalgumim?2), | 11397.22
/lice: ISTANBUL/ATASEHIR Bagimsiz Boldm Nitelik: OFIS
Kesrum Adi: Atagehir Baglm&zBoklm Briit
Mahalle/Kay Ade KOGUKBAKKALKOY YizOlghmi:
Mevkil- _ Bagimsiz Golum Net
CthSI:yfa No: 207/40221 L ]
: g Blok/Kat/Girig/BENG: 1/4//56
Kayit Durism Aknf Arsa Pay/Payda; 60/2418
Ana Taginmaz Nitelik: 34 KATLI BETONARME | BLOK VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/l Agsklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi
Tarih-
Yevmiye
Beyan —...KM ne Cevrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtic) Aragehir -
19062014 1536 -
11840
142
Beyan ...KM ne Cevritmigtir.({ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir,) Atagehir -
19-06-2014 15:36 -
11840
Beyan Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Yonetim Planinm Belirtiimesi) Atagehir -
10-12-2070 14:52 -
18743
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik FIBidigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebeb+
No No Payda Metrekare | SsehebrTarh- | Tarlh-Yevmiye
Yevmiye
526312511 | (SN:B354921) NET BOR PLASTIK BORU 11 Satig
INSAAT NAKLIYE MADENCILIK 22:06:2020
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 10571
VE SANAYI ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agafjidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TBRTPbsMAaC kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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57 Nolu BB
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACGLIDIR. Tarth: 28-1-2026-11:41
‘weblopu
Kayd Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt KatMulkiyeti Ada/Parsel: 33208/5
Taginmaz Kimlik No: 43582270 AT Yuzolgim(m2): 11397.22
i hige: ISTANBUL/ATASEHIR Batumsiz Boltim Nitelik: OFIS
Kurum Adr: Atagehir Bgérna_!z Bélum Brut
Mahalle/Kay Adi: KOGUKBAKKALKOY YizzOlgtimi
» = Bagimsiz Bolum Net
g;:k"‘ fa No: 407740222 ) B
SR Blok/KauGirig/BBNo: /457
Ana Taginmaz Nitelik: 34 KATLI BETONARME | BLOK VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tanh-|  Terkin
Yevmiye Sebeby-
Tarih
Yevmiye
Beyan ....KM e Cevritmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Atagehir -
19-06-2014 15:36 -
11840
1/3
Beyan KM ne Cevrlimigtir.{ $Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir,) Atagehir -
19-06-2014 15:36 -
11840
Beyan Yonetim Plani - 10/12/2010( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Atagehir -
10-12-2010 14:52 -
18743
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ne No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye
526312512 | (SN:8354921) NET BOR PLASTIK BORU - 3] - - Satig
INSAAT NAKLIYE MADENCILIK 22-06-2020
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 10571
VE SANAYI ANONIM SIRKETI v
MULKIYETE AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Aciklama Kisitl Malik palik/Lehtar Tesls Kurum Tarlh-|  Terkin
(Hisse} Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yeumiye
Seth | 0,01 TL bedel kargihfinda kira sozlegmesi | NETBOR | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir. { 2424 nolu TM. ve gegis yeri olarak PLASTIK ANONIM SIRKETI VKN:-8720013397 07-01-2010 14:21 -
131,01.M2 lik kisimda 99 wilhdi 1 KRS dan BORU 25
TEDAS ehine kira serhi ) INSAAT
NAKLIVE
MADENCILIK
LABORATUV
AR
HIZMETLER]
TICARET VE
2/3
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SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN

Serh | 0,01 TL bedel kargilginda kira sozlesmes! | NETBOR | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir. ( 2424 nolu TM. ve gegis yeri olarak | PLASTIK ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 [ 07-01-201014:21 -
131,01.M2 lik kisimda 29 yilh@ 1 KRS dan BORU 251
TEDAS lehine kira gerhi ) INSAAT
NAKLIVE.
MADENCILIK
LABORATUV
AR
HIZMETLERI
TICARET VE
SANAYI
_ANONiM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YAZtkMsGudvr kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
58 Nolu BB
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 26-1-2026-11:41
‘weblopu ‘
Kaydi Olusturan: UNAL AYDIN { NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 3328/5
Taginmaz Kimiik No; 43582271 AT Yiizdlgiim{m?2): 11397.22
ilfiige: ISTANBUL/ATASEHIR Bagimsiz Baliim Nitelik: OFIS
Kurum Ads: Atagehir ngung!z B&lim Brint
Mahalle/Koy Adi- KOCOKBAKKALKOY YUzOlglmi:
Mevkii: 2 Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 407/40223 MO
MR Blok/Kat/Girig/BBNo: 14//58
Kayn Burum: Aktif Arsa Pay/Payda: 80/24218
Ana Taginmaz Nitelik: 34 KATLI BETONARME | BLOK VE
ARSAS!
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agsklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ...KM ne Cevrilmigtir{ $ablon; Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir) Atagehir -
19-06-2014 15:36 -
11840
1/3
({\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
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Beyan ....KM ne Cevrilmigtir.{ $ablon: Bu Tagimmazmal KM ye Cevrilmisgtir.) Atagehir -
19-06-2014 1536 -
11840
Beyan Yénetim Plani - 10/12/2010{ Sablon: Yénetim Plamnin Belirtiimesi) Atagehir -
10-12-2010 14:52 -
18743
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik FIBihigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
526312513 | (SN:8354921) NET BOR PLASTIK BORU - M - - Satig
INSAAT NAKLIYE MADENCILIK 22-06-2020
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 10571
VE SANAYI ANONIM SIRKETI V
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yeymiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel karsiifinda kira sozlegmesi | NETBOR | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir. ( 2424 nolu T.M. ve gegig yeri olarak PLASTIK ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 07-01-2010 14:21 -
131,01.M2 lik kisimda 99 yilhgi 1 KRS dan BORU 251
TEDAS lehine kira gerhi ) INSAAT
NAKLIYE
MADENCILIK
LABORATUY
" AR .
HIZMETLERI
TICARET VE
2/3
SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 0,01 TL bedel karsiiginda kira sézlesmesi | NETBOR | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir. ( 2424 nolu T.M. ve gegig yeri olarak PLASTIK ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 07-01-2010 14:21 -
131,01.M2 lik kisemda 99 willigi 1 KRS dan BORU 5
TEDAS lehine kira gerhi ) INSAAT
NAKLIYE
MADENCILIK
LABORATUV
AR
HIZMETLERI
TICARET VE
SANAYI
ANCNIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agaidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) j3vJUHsedIC kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
3/3
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Uavt Kodu

ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBAROS Mah. MOR SUMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1 / 56
ATASEHIR | |ISTANBUL

3156120002

Bina Kodu:
1
Yeni bir adres sorgulamak igin tiklayin
Adres Kodunu Kopyala
DASK TEKLIF AL [ KONUT SIGORTASI TEKLIF AL
ADRES KODUNUZ

Yukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agafida gorebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBAROS Mah. MOR SUMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1/ 57
ATASEHIR / ISTANBUL

3155820016

Bina Kodu:
1
Yeni hir adres sorgulamak igin tiklayin
Adres Kodunu Kopyala
DASKTEKLIF AL | KONUT SIGORTASI TEKLIF AL
ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettifiniz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agagida gorebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBARCS Mah. MOR SUMBUL SOK, VARYAP MERIDIAN | BLOK 1/ 58
ATASEHIR [ ISTANBUL

3155520020

Bina Kodu:
1
Yeni bir adres sorgulamak igin tiklayin
Adres Kodunu Kopyala
DASK TEKLIF AL ‘ KONUT SIGORTASI TEKLIF AL
({\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

SERTiFiKA

CERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH, BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTANSUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsamanda
with ¢ soopwe

ISO 9001:2015

UVluslararas: Kalite Yonetim Sistemi Standarchna uygun bir sistem kurmugtur
hax established a system that ix i compilionce with the ladernationsl uality
Mancugenent Syssem Standard

Y 1950 14.05.2024 13.05,2024
Sectifika Mo Ik Yaym Tarihi

Certificate No Initrad Dicte

Sertifika Gﬁ-vllhh tarihi

Certificate Eplry Date

32 08.04 2025/01 14,.05.2024-13.05.2027

£A Kodu Sertifika Yayir Tarihi / Rew No Eelgatondirme Periyodu
EA Code Date of Thix Cerfficase ' B No

Certification Period
3etfia Dofrwioma
o Mrge /A 1k
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om

P BELGELENDIRME

AL )
RTIFI
S ECERTlFICATEI( A

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIREAYA S MERKEZI NO: £7/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SORECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGILl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTCRITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE

GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPIS!I VE BILESENLERI

k;
with & scopy Gf

I1SO 27701:2019

KVKI'ya gbre WGyisel Verl Yonetim Sistomi Standurding uygun bir sistem kurmugtur,
way establivhed that s da conpliance with the Frivecy Mformation Messgement Siytem Sunnchard

acconding v the General Data Protestion RegulotiarGINER)
N 1

K 1012 04.04.2023 03.04.2026
Sertifika No Ik Yayn Tarih Sertifikas Gegerlilik tarihi
Certificate Xa, Initial Diate Cerrificane Expriry Dte
03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yaym Tasihi / Rev.No, Belgelendirme Perlyodu®
Sod PetaN Dot of This Cartificate ' Ree Na Certification Poriod

150 27001 Sertifka No Cerylficare Noo 11315
150 27001 Belgnlondi me Periyodu Tertification Perind: €4.04.2023-03.04.2026
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BELGELENDIRME
’\p‘y L] »
SERTIFIiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD, DEMIRKAYA |S MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SORECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN LGl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERINTN SAGLANDIGI BT ALT YAPIS!I VE BILESENLER/

Rapsamnda

wlth a seope of

TS EN ISO/IEC 27001:2022

Ulustararas: Bilgi Giivenligl Yénetim S'stemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
Juas extablivhod o system that &y in complianee with ihe Internarional Informetion Securit
Managemznt System Standard

11315 04.04,2023 03.04.2025
Sectifika No K Yayin Tarlhi Sertifika Gegarlilik tarihi
Cenvificate No Initial Date Certificare Expiry Date
TORKAK B80S NO 93.03.2025/01 08,04.2025/02 04.04.2023-03.04,2024
SoA Detayl Sertifika YayinTarihl / Rev No. Balgelendirme Pariyodu
Sod Dyralt Dxate of This Cortiflcare ” Ruv No Certificariony Peviod

SOreIka DOgraama el ol | Claziar 4rectigwie belge Gemtmd sbl Rare houl obutatarel vayn TIMMEAK B0 N
W irinpe//Vode turkak ceg tr Dedge dogrulama satmrinden papdatuir
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg

Sayr  :12509071-107.01.01-E.13627 027112018
Konu : Yekilendirme

ADFN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetdeme Kurulunun (Kurul) 25.10.201 8 tarih ve 8062 sayih Karan ile
Sirketinize Bankalarin Deferleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kurubuglann
Vetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yénetmelik 'in (Yinetmelik) 11 inci maddesine istinaden
hurkalara Ydnetneligiin 4 fincti maddesi kapsamina giren “wgayrimenkullerin, gavrimenkul projelerinin veva
wayrimenkule bagl hak ve taydalarin deferlemesi™ hizmeti verme vetkisi verilmesi uvgun gorlmitir,

Kurulea vetkilendirilen degerleme kurnluglan, faalivetlering Yonetmelikie ver alan usul ve esaslara
witre yiiriitmek ve bu kapsamda Yanctmelikte ver alan yiikiimliilikleri yerine getiomek zorundadhr. Bu
vitktimliilikler arasinda Y#netmeligin |7 nei maddesinde Kurumumusa yapilacak bildirimlerin yerine
etirilmesi, mevzuata avkinhga scbebivet verimemesi halkomindan taem arz etmekredir,

Diger taraftan, gerceklegtirilen degerleme faalivellerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
aisterilmesi, deperleme raporlarinm hicbir hask: altinda kalmadan bafiimsiz bir gérisle Yinctmeligin 14
tinctl maddesine uygun bir sckilde hazadanmasi ve Yonetmeligin "Bafumsizlik” bashkls 5 inci ve "Mesleki
Bzen ve titizlik” bashikl 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassusiyet
gisterilmest gerckmekuedir,

Bilet edinilmesini ve peregini rica edenm.

I-:uma!lgll_.
Mehmet SARI
=3 Daire Bagkam

Adres: Bivtkdere Cud, No:106 Serbetgi [ Merkezd Esentepe SisliISTANBUL
Telefon: (212§ 214 3000-01  Feks:  Kep - bddkaadisD T kep.ir
Flektenik AZ: hrtasfsvew bid org.ir’
5070 sayvils Elektromib Tmra Wanuno'nx uygun olarsk Givenli Elekironik Toozs e Gieetilmiseir.
Eyrak teyili krdpy: Cebulles, bddh,org. (eiebyssorgu adesinded AJOZ-DPOG-S2VY kodu ile yapilabilir.
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8.6.  SPK Listeye Alinma
O
\...4‘!
T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas) Kurulu
Mubhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhg
Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018

Konu :Listeye alinma bayvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A.S.
Igerenkssy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Banis Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

ei : 20.042017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerlemne Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketierin Kurulca Listeye
Alinmalarma lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye pilyasasinda
gxyrhuimldegaiamhizneﬁwmwkibemlistmahmmukbmdebulwmhnum.

Kurulumuz Karar Organi'min 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumfu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas) mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykart uygulemalaringzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecesi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bSliminiin “genel duyurular ve
uyarifar” bashikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinzca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasmn ilgili bolimilnde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 201373 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyarinca, deferleme kuruluglaninm, Teblig cercevesinde
yapmakla yttkiimlii bulunduklar bildirimleri, slak imza ile yazili olmanm vanisira elektronik imza ile
clektronik ortamda da gergeklestirmekle yikimlil olduklari, szkonusu Kurul Karar uyarncsa
degerleme kuruluglaninm Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklan dogacafindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 103’ tncti maddesinin birinei fikras uyarinca haklaninda idari islem tesis
edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi ' nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma® bashki 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
Pebbivhie Yoty 5 fow Nec 136 09800 AMKARA, Tt 1302) 1923070, ok {3111 J000), tessenes Moy ke o 11 g o G B ULUSALOSLL
Hasbiyw Mobs Asbcvocad Cad Mo 15 Syt LUMT SSTANML, Tl (212) 3562500, k(11 38N BASLZMNAN
TR T e el AR R oo ki el

SR e DL y
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8.7. RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrnmenkul Dededeme ve Danismanik A S,

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Vald fremt 17 Fetruary 2020

Unitil: -

Fer Begistration no 832659

lZ « ,L‘..U- I‘:] rjs:{A A S

EXCCUTIVE iRECTOR FOA THE PROFTSSION

Y RICS

.
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No 40s141

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

”~ -
Sermaye Plyasas Kurilrilin “Sermaye Py da Paaliyette Mulunanker lgn
LMNMTMMMthMTﬂfIMlthnwn

& R |
Riza Ender UMUR
/

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak hunmqtu

i

Levows HANLIOGLY
LISANSLAMA VE SICIL MUDCRD

luuumm Yo

GENEL MUDOR
T

DSPL

S
Vowrmans sur b em b

Tach: 15012018

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Fiyssem Kumlotun “Sermaye iy da Faaliyette Bulunania icin
Lisanslemw ve Sicl Tutmeya ilighin Exaslar Haldonda Teblif's (VIl-1287) uyamscs

Sabri BOCEKLI

Levesr HANLIOGLU Toba EXTUGAY YILIMZ
LISANSLAMA VE SICIL MODORO GENEL MODOR

Tarih: 22012013

¥ Serkan KARABACAK
GENEL MUDOR YARDIMCISI

Sermaye
Lisanalama Siol ve Egtm Kuruluse

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasau Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayli "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar l¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh§ Lisansini almaya hak kazanmugtir.

=i

No : 402184

Bekir Yener YILDIRIM
GENELMODOR

(PRucs
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

TDUB

WIFIT 1SN §F1 8
) MOArRA IR

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.05.2023 Belge No: 2023-01.11745

Sayin Riza Ender UMUR
(T.C. Kimlik No: 28441861935 - Lisans No: 406141)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

-~

\ _,)J_

Hakan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan

:3 \}

i
3
]
:
l

DUB

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 18271496446 - Lisans No: 408076 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

)
[ s

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

({9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
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IDuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:20.06.2019 Beige No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimilk No: 43499784652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriilbe
sartini sagladigimiz tespit edilmigtir.

7. /;Z.,,umt,

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

({9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-158
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S— Degerleme —

iSTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukan Ayranci/Ankara

iZMIiR OFiS
TEL: 0232416 15 10 FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvar Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir
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