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UYGUNLUK BEYANI

e Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 31.08.2019 tarih, 1lI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

v

Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 01.02.2017 tarih Seri IlI-
62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye
Piyasasi Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme
Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1.
maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

e Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

e Buraporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
e Degerleme rapor (creti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

e Varliklarin cevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

e Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.

e Degerleme raporu teminat amach islemlerde kullanilmak UGzere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi
Kurulu Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

20.01.2026/A615

Deger Tarihi

31.12.2025

Rapor Tarihi

12.02.2026

Rapor Numarasi

2026-0ZEL-159

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiri

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Sivas ili, Merkez ilgesi, Esenyurt Mahallesi, 6321 Ada 1 parsel
lizerinde konumlu 5-8-9-10-13-14-17 Blok no.lu “Dubleks Mesken’ vasifli tasinmazlarin
deger tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri talebi dogrultusunda taginmaza 31.12.2025 tarihli deger takdiri yapiimistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri ‘'ne gore sirketimiz
blinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi“ yontemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmistir.

Natamam Durumdaki
Tasinmazlarin Toplam Pazar
Degeri (KDV Harig) (TL)

105.000.000-TL
YuizBesMilyon-TiirkLirasi

Natamam Durumdaki
Tasinmazlarin Toplam Pazar
Degeri (KDV Dahil) (TL)

126.000.000-TL
YiizYirmiAltiMilyon-TiirkLirasi

Natamam Durumdaki
Tasinmazlarin Toplam Pazar
Degeri (KDV Harig) (USD)*

2.446.247-USD
ikiMilyonDé6rtYiizKirkAltiBinikiYiizKirkYedi-AmerikanDolari

Natamam Durumdaki
Tasinmazlarin Toplam Pazar
Degeri (KDV Dahil) (USD)

2.935.496-USD
ikiMilyonDokuzYiizOtuzBesBinDortYiizDoksanAlti-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Net Global Endustriyel Yatirimlar A.S.

Misteri Adresi

Ahmetturan Gazi Mah. OSB. 4. Cad No:5 Merkez/Sivas

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 630053439
Polige Baslangig¢ Tarihi: 20.01.2026
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Riza Ender UMUR 406141 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLI 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca %20 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2022 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi, K1012
sertifika no ile 1ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi ve Y1950 sertifika no ile ISO 9001:2015 Uluslararasi Kalite
Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.12.2025 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satig kuru 50.3765-TL, USD satig kuru
42.9229-TL olarak kabul edilmistir.
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KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

Miuilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

Misteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilmeye
¢ahsilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek glivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak
temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu calisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayiimistir.

Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi Uzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde
tahmin edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece
gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
sebebiyle ortaya c¢ikacak farkhliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye
edilmektedir.

Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullaniimistir. Bu tir yardimc bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2025 yilinin {glinci ¢eyreginde ylzde 3,7 oraninda
bliyime kaydetmistir.

Uclincii ceyrekte sanayi sektdérii yiizde 6,5 oraninda,
hizmetler (insaat dahil) sektorii yilzde 4,6 oraninda
bliyime kaydederken, tarim sektori ylizde 12,7 oraninda
daralma kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis GSYH biytime orani yilin Gglincl ¢eyreginde
ylizde 1,1 oraninda artmistir. S6z konusu dénemde toplam
sabit sermaye yatirimlari yizde 11,7 oraninda artarken;
ozel tiketim harcamalari ylizde 4,8 oraninda artmis, kamu
tuketimi harcamalari ylizde 0,8 oraninda artmistir. Toplam
SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2025 yili Gglnci
ceyreginde ylzde 13,3 oraninda, makine techizat

yatirimlari ise ylizde 11,3 oraninda artmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi yizde 0,87 artis
gostermistir. Bir 6nceki aya gére azalis ylizde 1,79 olarak
kaydedilmistir. 2025 yili Kasim ayinda artisin yiksek oldugu
ana gruplar ise sirasiyla, 7,57 puan ile Konut grubu, 6,83
puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu ve 4,55 puan ile
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda
yluzde 1,17 oraninda artmistir. Buna goére yillik degisim
orani ylizde 27,04 olarak gergeklesmistir. Ekim ayinda dis
ticaret acig1 bir dnceki yilin ayni ayina gére %27,6 artarak 5
milyar 938 milyon dolardan, 7 milyar 580 milyon dolara
ylkselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ekim ayinda %79,8
iken, 2025 yilinin ayni ayinda %76,0 olmustur.
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Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2025 Ekim ayinda imalat sanayinin paylr %94,4, tarim, ormancilik ve
balikgihk sektoriiniin payi %3,3, madencilik ve tasocakgiligl sektoriiniin pay1 %1,6 olmustur.
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toplam ithalatin %43,9'unu olusturmustur.

210iK, TCMB

Ekim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya
yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar olurken, bu lkeyi
sirasiyla; 1 milyar 423 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1
milyar 409 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 210 milyon
dolar ile Irak, 1 milyar 152 milyon dolar ile italya takip
etmistir. ilk 5 Ulkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin
%30,1'ini olusturmustur.

Ekim ayinda ithalatta ilk sirayr Cin aldi. Cin'den yapilan
ithalat 3 milyar 977 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
3 milyar 712 milyon dolar ile Rusya
Federasyonu, 2 milyar 326 milyon dolar ile Almanya, 2
milyar 5 milyon dolar ile isvigre, 1 milyar 828 milyon
dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 iilkeden yapilan ithalat,

RICS
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3.2.  Gayrimenkul Sektorii®

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100
oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 24
bin 234 ile istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve 8 bin 540 ile
izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan,
131 ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir onceki yilin
ayni doénemine gbére %13,3 oraninda artarak 1 milyon
434 bin 133 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %1,4 oraninda azalarak 21
bin 499 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli
satislarin payr %15,2 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim

doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir
onceki yilin ayni dénemine gore %53,5 oraninda artarak
207 bin 519 oldu. Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim
doneminde ise 49 bin 973 ipotekli konut satisi, ilk el
olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %5,4 oraninda azalarak 46 bin
589 oldu. Toplam konut satislari igcinde ilk el konut
satisinin payl %33,0 oldu. ilk el konut satislari Ocak-Kasim
déneminde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %9,7 oraninda azalarak bin
943 oldu. Kasim ayinda toplam konut satislari iginde

€n

egerleme
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yabancilara yapilan konut satisinin payi %1,4 olarak gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla
oldugu iller sirasiyla 728 ile istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari
Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gore %11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu. Kasim
ayinda (lke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile

Almanya vatandaslarina yapildi.
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2000
1500
1000
500
0

2021 2022 2023 2024 2025

*TUIK

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir &nceki
aya gore %0,98 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%22,57 artti. Bir onceki aya gore malzeme endeksi %1,18
artti, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %18,68 arttl, iscilik endeksi
%30,49 artti. Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya
gore %0,95 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %22,29
artti. Bir onceki aya goére malzeme endeksi %1,18 artti,
iscilik endeksi %0,55 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %18,42 artti, iscilik endeksi
%29,94 artti.

&
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERIi VE KONUMU
4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Ana Taginmaz Tapu Bilgileri

Wi Sivas Tapu Cinsi Kat irtifaki

ilgesi Merkez Ada 6321

Mahallesi Esenyurt Parsel 1

Mevkii Gogyolu Yiizélglimii (m?) 14.432,75

Ana Taginmaz Nitelik  Arsa Koordinatlan 39.7023 - 32.9949
No Nitelik Kat Blok/B.B. No Tapu Tarihi Yevmiye  Cilt Sayfa Arsa Payi
1 Dubleks Mesken Z+1 5/1 18.12.2024 83427 3 251  730000/14432750
2 Dubleks Mesken Z+1 8/1 18.12.2024 83427 3 254 695000/14432750
3 Dubleks Mesken Z+1 9/1 18.12.2024 83427 3 255 690000/14432750
4 Dubleks Mesken Z+1 10/1 18.12.2024 83427 3 256 685000/14432750
5 Dubleks Mesken Z+1 13/1 18.12.2024 83427 3 259 670000/14432750
6 Dubleks Mesken Z+1 14/1 18.12.2024 83427 3 260 921292/14432750
7 Dubleks Mesken Z+1 17/1 18.12.2024 83427 3 263  700000/14432750

Malik: NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR A.S. (1/1)

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Y {ETETETS

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsel topografik agidan diz bir arazi yapisinda, geometrik
6321/1  olarak yamuk seklindedir. Parselin imar yoluna kuzey sinirinda yaklasik olarak 175m, bati sinirinda yaklasik
100 cephesi bulunmaktadir. Parsel Gizerinde dubleks meskenlerden olusan site yer almaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kaydi belgesi lizerinden gergeklestirilen incelemede degerleme konusu
tasinmazlarin izerinde asagidaki kayitlarin bulundugu goérilmustar.
inceleme Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi
inceleme Tarih ve Saati 28.01.2026 — 11:45-11:48
Tiim Tasinmazlar i¢in Miisterek Kayitlar
e Yonetim Plani : 09/12/2024 (18.12.2024 tarih, 83427 yevmiye)
Beyanlar Boliimii ® 2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (12.01.2009 tarih, 316
yevmiye)

*2942 Sayih Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine gére; kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma
yolu ile iizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yiizélgiimiinii ve cinsini gésterir élgekli
planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu,
vergi ve niifus kayitlari iizerinden veya ayrica haricen yaptiracadi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

ilgili vergi dairesi idarenin istedi iizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve dederlerini, vergi beyani bulunmadidi
hallerde beyan yerine gegecek takdir edilecek dederi en geg bir ay icerisinde verir.

idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz maln
kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri
ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi yapan idareye bildirmek zorundadir. (Dedisik ctimle:
24.04.2001 — 4650/2. md.) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alti ay icinde 10 uncu maddeye gére kamulastirma
bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz

edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince resen sicilden silinir.

(“ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-159
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Degerleme

> Gayrimenkullerin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmazlar 18.12.2024 tarih 83427 yevmiye numarasi ile kat irtifaki tesisi islemi

sonucunda “Net Global Endustriyel Yatirimlar Anonim Sirketi” adina tescil edilmistir. Taginmazin devredilmesi
ile ilgili herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Sivas Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliigi’'nden alinan bilgiye gére tasinmazin 1/1000 6lgekli uygulama
imar planina gore konut alani, E: 0,30, TAKS: 0,40 2 Kat olacak sekilde yapilasma kosullarina sahip oldugu
goralmastir.

==\ vy

> Gayrimenkullerin Son 3 Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulagtirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin son ¢ yilhk dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklilik
bulunmamaktadir.

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Web Tapu Portalinda ve Sivas Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligi arsivinden dijital olarak génderilen
dosyada asagida belirtilen belgeler incelenmistir.

MiMARIi PROJE
PROJE TARIH NO ALAN (m?)
Kat irtifaki Projesi 05.12.2024 BiLA 302
VERILiS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yapi 5 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 5 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
Yeni Yapi 8 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 8 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
Yeni Yapi 9 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 9 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
Yeni Yapi 10 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 10 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
Yeni Yapi 13 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 13 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
Yeni Yapi 14 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 14 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
Yeni Yapi 17 No.lu Blok 29.12.2023 621 302
Tadilat 17 No.lu Blok 21.11.2024 461 302
(“ Rlcs' Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-159

-13-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile fmza/anmr§trra d E n

m

> Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir duruma rastlanmamistir.
> Gayrimenkule Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetim isleri intek Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan
gerceklestirilmektedir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismanin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkh kapsamda bir calisma
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Sivas ili Merkez ilgesi Esenyurt Mahallesi sinirlari icerisinde Alparslan Tiirkes
Cadde no: 51/5 (UAVT: 5449501773), 51/8 (UAVT: 5496847277), 51/9 (UAVT: 5115181801) 51/10 (UAVT:
5066679993) 51/13 (UAVT: 5424872520) 51/14 (UAVT: 5445041451) 51/17 (UAVT: 5026138908) Net Life
Villalari Sitesi posta adresinde konumludurlar.

Degerlemeye konu Gayrimenkullerin bulundugu Net Life Villalari Sitesi, 14.432,75 m? yiz 6l¢iimine sahip
6321 ada 1 parsel lzerinde, (Yapi ruhsatina gore 4-B- Yeni Teblige gore 3-C ) yapi sinifinda, zemin+1 normal
kath, ayrik nizamda ve betonarme karkas yapi tarzinda, yatay kat irtifaki kurulmus Tip 1 ve Tip 2 villa tipinde
toplam 20 Adet bagimsiz béliimden olusmaktadir.

Site cevresi perde duvarla ile gevrilidir. Site girisinde 24 saat gorevli bulunan bir bekgi kullibesi olacak sekilde
insa edilmektedir. Site ici zeminleri beton parke tas dosemeli olacak sekilde cevre diizenlemesi ve peyzaj
¢alismalari devam etmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda konum tespiti TKGM Web tapu sisteminde ve Sivas
Belediyesinde incelenen kat irtifakina esas mimari projeye gore yapilmistir.

5 Blok 1 Bagimsiz Boliim No.Lu “Dubleks Mesken” nitelikli tasinmaz; parsele kuzey cepheden (Cayir Sokak
istikametinden) bakildiginda 6n tarafta ve sagdan 5. sirada yer almaktadir. Tip 1 villa tipinde kuzey, gliney ve
dogu cephelidir. Mimari projesine gore zemin kat 178 m? (137 m? kapali+ 39 m? teras ve veranda), normal kat
ise 125 m? olmak Uzere toplamda "262 m? kapali kullanim alanli + 39 m? zemin terasi ve veranda alanli® dir.
Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan dairesi, teras ve veranda; normal katinda ise koridor, 3
oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve ¢camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Ek olarak, zemin katta, 1. Kat
balkon izdisimindeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis olup s6z konusu alanin yasal olmamasi
sebebiyle degerleme calismasi kapsaminda dahil edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda bolimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢ bolimlere
acilan kapilar, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri heniiz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.
Tasinmaz natamam olup insa ¢alismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmistar.

8 Blok 1 Bagimsiz B6liim No.Lu ‘Dubleks Mesken™ nitelikli tasinmaz; parsele kuzey cepheden (Cayir Sokak
istikametinden) bakildiginda 6n tarafta ve sagdan 8. sirada yer almaktadir. Tip 1 villa tipinde kuzey, giliney ve
dogu cephelidir. Mimari projesine gére zemin kat 178 m? (137 m? kapali+ 39 m? teras ve veranda), normal kat
ise 125 m? olmak Uzere toplamda ‘262 m? kapali kullanim alanh + 39 m? zemin terasi ve veranda alanli® dir.
Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan dairesi, teras ve veranda; normal katinda ise koridor, 3

(‘i RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-159
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oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. . Ek olarak, zemin katta, 1.
Kat balkon izdisimundeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis olup s6z konusu alanin yasal olmamasi
sebebiyle degerleme ¢alismasi kapsaminda dahil edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda bolimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢c bolimlere
acilan kapilari, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri heniiz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.
Tasinmaz natamam olup insa ¢alismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmistir.

9 Blok 1 Bagimsiz Boliim No.Lu ‘Dubleks Mesken™ nitelikli tasinmaz; parsele bati cepheden (Alparslan Tirkes
Caddesi istikametinden) bakildiginda arka tarafta parselin dogu sinirinda orta siradan 1. sirada yer almaktadir.
Tip 2 villa tipinde dogu, bati ve gliney cephelidir. Mimari projesine gére zemin kat 178 m? (137 m? kapali+ 39
m? teras ve veranda), normal kat ise 125 m? olmak Uzere toplamda "262 m? kapali kullanim alanl + 39 m?
zemin terasi ve veranda alanh™ dir. Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan dairesi, teras ve
veranda; normal katinda ise koridor, 3 oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve ¢amasir odasi hacimlerinden
olusmaktadir. Ek olarak, zemin katta, 1. Kat balkon izdisimundeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis
olup s6z konusu alanin yasal olmamasi sebebiyle degerleme ¢alismasi kapsaminda dahil edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda bolimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢c bolimlere
acilan kapilari, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri heniiz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.
Tasinmaz natamam olup insa calismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmistar.

10 Blok 1 Bagimsiz Bolim No.Lu ‘Dubleks Mesken™ nitelikli tasinmaz; parsele bati cepheden (Alparslan
Tiirkes Caddesi istikametinden) bakildiginda arka tarafta parselin dogu sinirinda orta siradan 2. sirada yer
almaktadir. Tip 2 villa tipinde kuzey, dogu ve giiney cephelidir. Mimari projesine gore zemin kat 178 m? (137
m? kapali+ 39 m? teras ve veranda), normal kat ise 125 m? olmak Uzere toplamda "262 m? kapal kullanim
alanli + 39 m? zemin terasi ve veranda alanl® dir. Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan
dairesi, teras ve veranda; normal katinda ise koridor, 3 oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve ¢camasir odasi
hacimlerinden olusmaktadir. Ek olarak, zemin katta, 1. Kat balkon izdiisimindeki ~6 m? olan teras alani
olarak insa edilmis olup s6z konusu alanin yasal olmamasi sebebiyle degerleme calismasi kapsaminda dahil
edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda boliimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢ bolimlere
acilan kapilari, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri heniiz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.
Tasinmaz natamam olup insa ¢alismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmastir.

13 Blok 1 Bagimsiz Boliim No.Lu ‘Dubleks Mesken™ nitelikli tasinmaz; parsele bati cepheden (Alparslan
Tlrkes Caddesi istikametinden) bakildiginda 6n tarafta sol koldan siralandiginda 3. sirada yer almaktadir. Tip
1 villa tipinde dogu, bati ve giiney cephelidir. Mimari projesine gére zemin kat 178 m? (137 m? kapali+ 39 m?
teras ve veranda), normal kat ise 125 m? olmak lizere toplamda 262 m? kapali kullanim alanli + 39 m? zemin
terasi ve veranda alanl® dir. Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan dairesi, teras ve veranda;
normal katinda ise koridor, 3 oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve ¢amasir odasi hacimlerinden olusmaktadir.
Ek olarak, zemin katta, 1. Kat balkon izdiisimiindeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis olup soz
konusu alanin yasal olmamasi sebebiyle degerleme calismasi kapsaminda dahil edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda bolimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢c bolimlere
acilan kapilari, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri henliz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.

(‘i RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-159
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Tasinmaz natamam olup insa calismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmistar.

14 Blok 1 Bagimsiz Béliim No.Lu "Dubleks Mesken™ nitelikli tasinmaz; parsele giiney cepheden (5. villa Sokak
istikametinden) bakildiginda 6n tarafta ve soldan 1. sirada yer almaktadir.) Tip 2 villa tipinde kuzey, gliney ve
dogu cephelidir. Mimari projesine gére zemin kat 178 m? (137 m? kapali+ 39 m? teras ve veranda), normal kat
ise 125 m? olmak Uzere toplamda ‘262 m? kapali kullanim alanh + 39 m? zemin terasi ve veranda alanl® dir.
Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan dairesi, teras ve veranda; normal katinda ise koridor, 3
oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Ek olarak, zemin katta, 1. Kat
balkon izdlisiimindeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis olup s6z konusu alanin yasal olmamasi
sebebiyle degerleme ¢alismasi kapsaminda dahil edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda boliimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢c bolimlere
acilan kapilari, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri heniiz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.
Tasinmaz natamam olup insa calismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmistir.

17 Blok 1 Bagimsiz B6liim No.Lu "‘Dubleks Mesken™ nitelikli tasinmaz; parsele giiney cepheden (5. villa Sokak
istikametinden) bakildiginda 6n tarafta ve soldan 1. sirada yer almaktadir.) Tip 2 villa tipinde kuzey, gliney ve
dogu cephelidir. Mimari projesine gére zemin kat 178 m? (137 m? kapali+ 39 m? teras ve veranda), normal kat
ise 125 m? olmak Uzere toplamda ‘262 m? kapali kullanim alanh + 39 m? zemin terasi ve veranda alanl® dir.
Zemin katinda hol, salon, mutfak, vestiyer, WC, kazan dairesi, teras ve veranda; normal katinda ise koridor, 3
oda (her biri giysi odasi ve duslu) ve camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Ek olarak, zemin katta, 1. Kat
balkon izdisimiindeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis olup s6z konusu alanin yasal olmamasi
sebebiyle degerleme ¢alismasi kapsaminda dahil edilmemistir.

Zeminler; giris, hol, salon, mutfak ve koridor granit; oda bolimleri laminant parke, duvarlar saten algl
haldedir. Islak hacim zeminler ve duvarlari seramik kaplamadir. Tasinmazin ana giris kapisi, i¢c bolimlere
acilan kapilari, merdiven korkuluklari, mutfak dolabi, banyo ekipman ve armatirleri heniiz montaj
asamasindadir. Isinma, dogalgaz yakiti kullanilmak suretiyle yerden isitma sistemi ile saglanmaktadir.
Tasinmaz natamam olup insa calismalari devam etmektedir. Deger tarihi itibariyle tamamlanma orani ~ %90
insaat seviyesinde oldugu gorilmistir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu bagimsiz bolimlere ait yapi ruhsati bulunmakta olup natamam durumda oldugu igin
henlz yapi kullanim izin belgesi almamis ve kat miilkiyeti tesis edilmemistir. Degerleme konusu
gayrimenkullere ait diger bilgi ve belgeler Sivas Belediyesinde incelenen dosyasinda yer almakta olup, ilgili
dosyada tasinmaz kisitlayici herhangi bir evraka rastlanmamistir. Ek olarak degerleme konusu tasinmazlarin
tamaminda zemin katta, 1. Kat balkon izdusimiindeki ~6 m? olan teras alani olarak insa edilmis olup s6z
konusu alanin yasal olmamasi sebebiyle degerleme c¢alismasi kapsaminda dahil edilmemistir.
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4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Sivas ili Merkez ilgesi Esenyurt Mahallesi sinirlari igerisinde Alparslan TURKES
Cadde no: 51/5 (UAVT: 5449501773), 51/8 (UAVT: 5496847277), 51/9 (UAVT: 5115181801) 51/10 (UAVT:
5066679993) 51/13 (UAVT: 5424872520) 51/14 (UAVT: 5445041451) 51/17 (UAVT: 5026138908) Net Life
Villalar Sitesi posta adresinde konumludurlar. Tasinmazlara ulasim ana cadde Uzerinden gecgen toplu tasima
araclar ve Ozel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir. Tasinmazlarin yakin cevresinde benzer yapilasma
kosullarina sahip siteler ve bos imar parselleri bulunmaktadir. Bolge belediyenin tim alt ve Ust yapi
olanaklarindan sorunsuz olarak yararlanmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir dneme sahip olan bir diger
unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya édenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil eder.
Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi fiyat
anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal veya
hizmetin Uretim masraflari i¢cin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirnmcilari, sigortacilari, kiymet
takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Gsttnde istekli veya 6zel
alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve strdaralar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giicuddr.

° Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma ¢ercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken
tahmini tutardir.

° Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gbz Oniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

° Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin
varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima goére belirlenir.

° Degerlemesi yapilan varlik i¢cin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya ydntemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

° Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Bdyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin etmek
icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir
indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticlyl satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici Gzerinde
nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine bagldir. Bu durum diger
yandan saticinin, geriye kalan sure iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagl sonuglari da yansitir. Zorunlu
satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan
ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgli kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el
degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri

5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklagim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilagtirmaya dayali bir islemle
deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin satiglariyla
ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gergeklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda Uretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donustiriilme
islemidir. Bu yaklasimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri ile
kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir ve de
maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yéntemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek icin de
kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans
alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini buglinkii degere
indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkin insa
edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan milk igin
odenebilecek olasi fiyati asir 6lgide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel mlkler icin amortismani da icerir.
Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima yoénelik
olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir pazar
katilimcisina gore yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimini
olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi saglayan
modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona goére diizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak duzeltmeye
tabi tutulur

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri olgim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donls oranlarini esas almalidir.

Varhigin, normalde piyasada hangi sekilde islem gbérecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya prosedirlerin
kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir yaklasimdir. Her bir
degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yéntemdir.
Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim ydntemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin uygun
oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve o varligin en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bodlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
Oonline alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Konut” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yéontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullerin degerlerinin tespiti icin "Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri
kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miilkiyet yapisina sahip
satisa konu taginmaz arastirilmigtir.

Satisa Konu Konut Emsalleri
Birim
Deger
(TL/m?)

PPD Deger
(TL)

Satis Degeri
(TL)

No Aciklama

Degerleme konusu tasinmaza yakin sitede konumlu

300m? alanli oldugu beyan edilen fakat 255m?
1 oldugu duslinilen, 5+1 tertipli sifir villa 16.950.000TL 275 16.950.000 61.636 16.500.000 60.000
bedelle  pazarlkli  olarak  satiliktir.  (ivarota
Gayrimenkul:0 (507) 042 83 58)
Degerleme konusu tasinmaza ayni sitede konumlu
262m? proje alanina sahip oldugu bilinen, 3+1 tertipli
sifir villa 19.950.000TL bedelle pazarlikh olarak
satihktir. (Emlak Ofisi : 0 (551) 276 44 44)
Degerleme konusu tasinmaza yakin sitede konumlu
300m? alanli oldugu beyan edilen fakat 255m?
3 oldugu distnilen, 5+1 tertipli sifir villa 15.500.000TL 255 15.500.000 60.784 14.650.000 57.451
bedelle  pazarlikh  olarak  satiliktir.  (Ciftci
Gayrimenkul:0 (546) 403 36 72)
Degerleme konusu tasinmaza ayni sitede konumlu
262m? proje alanina sahip oldugu bilinen, 3+1 tertipli
sifir villa 19.950.000TL bedelle pazarlikh olarak
satiliktir. (ilgilisi : 0 (549) 441 03 29)
*PPD:Pazarlk Payi Diistilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL
1 2 3 4

262 17.550.000 66.985 16.750.000 63.931

262 17.750.000 67.748 16.600.000 63.359

Pazarlik Payi Dusulmus Birim Deger (TL/m?) 60.000 63.931 57.451 63.359
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Buyuklik Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0%
Bahge Alani Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Yapi Yasi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 60.000 63.931 57.451 63.359
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 61.200
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Sonug: Bolgede yapilan arastirmalarda bolgede satista olan benzer 6zelliklerdeki tasinmazlar igin talep edilen
m?2 birim satis degerleri incelenmistir. Tasinmazin konumu, cephesi, bakim durumu, manzarasi ve
buyuklugine gére m? degerlerinin degisiklik gdsterdigi tespit edilmis olup mevcut piyasa kosullari vb. degere
etki edebilecek olumlu olumsuz tiim faktérler g6z éniine alinmistir. Degerleme konusu tasinmaz icin birim m?
degeri 61.200-TL/m? olarak takdir edilmistir.

Degerleme Konusu Tasinmazlarin Tamamlanmasi Durumundaki Pazar Degeri

Blok Numarasi Alan (m?) ~Birim Satig Degeri (TL/m?) ~Tamamlanmasi Durumundaki Pazar Degeri (TL)
5 262 61.200 16.000.000
8 262 61.200 16.000.000
9 262 61.200 16.000.000
10 262 61.200 16.000.000
13 262 61.200 16.000.000
14 262 61.200 16.000.000
17 262 61.200 16.000.000

Taginmazlarin Tamamlanmasi Durumundaki Toplam Pazar Degeri (TL) 112.000.000,00

“Pazar Yaklagimi” yontemine gore degerleme konusu tasinmazlarin tamamlanmasi durumundaki toplam
Pazar degeri 112.000.000-TL olarak takdir edilmistir.
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Gelir yonteminde kullanilmak lizere bélgedeki kiralik benzer tasinmazlar igin kira piyasasi analizi yapilmis olup
piyasadan elde edilen veriler asagida belirtilmistir.

Kiralik Konut Emsalleri

Alan Kira Birim Deger PPD PPD Birim

Deger Deger

No Acgiklama (m?) Degeri
(TL/Ay) (TL/m?/Ay)

rfay  (TH/me/AY)

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin sitede

konumlu 5+1 oda hacimlerine ve 345 m2
1 L 345 65.000 188 60.000 174
kullanim alanina sahip villa 65.000 TL/ay bedelle
pazarlikh olarak kirahktir.
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin sitede
konumlu 4+1 oda hacimlerine ve 240m2 kullanim
alanina sahip villa 55.000 TL/ay bedelle pazarlkli
olarak kirahktir.
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin sitede
konumlu 4+1 oda hacimlerine ve 250 m2
3 L 250 65.000 260 60.000 240

kullanim alanina sahip villa 65.000 TL/ay bedelle

pazarhkh olarak kirahktir.

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin sitede

konumlu 3+1 oda hacimlerine ve 220 m2
4 kullanim alanina sahip villa 60.000 TL/ay bedelle 220 60.000 273 >5.000 250

pazarlikh olarak kirahktir.

*PPD:Pazarlik Payi Diistilmis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

240 55.000 229 50.000 208

1 2 3 4

Pazarlik PayI Dusulmus Birim Deger (TL/m?) 174 208 240 250
Konum Serefiyesi (%) 0% -5% 0% -5%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% 0% -10%
Buyuklik Serefiyesi(%) 15% 0% 0% -5%
Site Serefiyesi (%) 0% 10% 0% 0%
Yapi Yasi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 200 219 240 200
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 215
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Sonug: Bolgede yapilan arastirmalarda emsal gayrimenkul icin talep edilen m? birim ayhk kira degerleri
incelenmistir. Tasinmazlarin konumu, cephesi, bakim durumu ve buyukligiine gore emsallerinin m? degerleri
degerleme konusu gayrimenkuller icin degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu
gayrimenkul, emsal tasinmazlarla ile karsilastirilmis, pazarlik payl ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak
deger takdir edilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar icin birim aylik m? kira degeri 215-TL/m?/Ay olarak
takdir edilmistir. Deger takdirinde bagimsiz bolim niteligi ve brit alani dikkate alinarak deger takdiri

yapilmistir.

Blok Numarasi Alan (m2) ~Birim Kira Degeri (TL/m2) ~Tamamlanmasi Durumundaki Kira Degeri (TL)
5 262 215 56.500,00
8 262 215 56.500,00
9 262 215 56.500,00
10 262 215 56.500,00
13 262 215 56.500,00
14 262 215 56.500,00
17 262 215 56.500,00

Tasinmazlarin Tamamlanmasi Durumundaki Toplam Kira Degeri (TL) 395.500,00

“Pazar Yaklasimi” yontemine gore degerleme konusu tasinmazlarin toplam aylik pazar kirasi 395.500-TL/Ay
olarak takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir
edilmektedir.

Alan (m?) Birim Maliyet Yapi Maliyeti Tamamlanma Tamamlanmasi igin

(TL/m?) (~TL) Orani (%) Gereken Maliyet (TL)

5 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
8 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
9 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
10 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
13 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
14 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
17 262 38.250 10.000.000 90% 1.000.000
Tasinmazlarin Tamamlanmasi Gereken Toplam Maliyet Degeri 7.000.000

Tasinmazin %90

Tamamlanmasi Tamamlanmasi igin Tamamlanma
Durumundaki Degeri (*TL) Gereken Maliyet (TL) Oranindaki Pazar

Degeri (~TL)

5 16.000.000 1.000.000 15.000.000
8 16.000.000 1.000.000 15.000.000
9 16.000.000 1.000.000 15.000.000
10 16.000.000 1.000.000 15.000.000
13 16.000.000 1.000.000 15.000.000
14 16.000.000 1.000.000 15.000.000
17 16.000.000 1.000.000 15.000.000
Tasinmazlarin %90 insaat Seviyesindeki Toplam Degeri (~TL) 105.000.000

Degerleme konusu tasinmazlar natamam durumda olup tamamlanmasi icin gereken maliyet 7.000.000-TL
olarak hesap edilmistir. insaat seviyesinin %90 kabuliine dayal 31.12.2025 tarihli pazar degeri, s6z konusu
maliyet ¢ikartilarak 105.000.000-TL olarak takdir edilmistir.
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6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistirilme islemidir. Bu yaklasimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” dir. Bu
yontemle, miilkiin satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme
potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklagimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile
bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek icin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu
icin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve
gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini buglinkii degere indirgeme yontemidir.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan kira gelirleri ve satis degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir.

Kapitalizasyon Oranin Belirlenmesi

*** Degerleme konusu tasinmaz ile yakin sitede konumlu 5+1 oda hacimlerine ve 345 m2 kullanim alanina
sahip villa 55.000 TL/ay bedelle pazarlikli olarak kiralik olup satis degerinin 15.000.000-TL olabilecegi beyan
edilmistir.

Kapitalizasyon Orani =660.000-TL/Yil /15.000.000 TL = 0,044

*** Degerleme konusu tasinmaz ile yakin sitede konumlu 3+1 oda hacimlerine ve 200 m2 kullanim alanina
sahip villa 50.000 TL/ay bedelle pazarlikli olarak kiralik olup satis degerinin 13.500.000-TL olabilecegi beyan
edilmistir.

Kapitalizasyon Orani =600.000-TL/Yil /13.500.000 TL = 0,0444

Bolgedeki satilik meskenler incelenirken Ogrenilen kira bilgilerinin yani sira, emlak ofisleriyle yapilan
gorismelerde direkt kapitalizasyon yonteminde kullanilmak {izere kapitalizasyon oraninin benzer tasinmazlar
icin %4,4 olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

Yapilan hesaplamalara gore degerleme konusu tasinmazlarin her biri igin aylik pazar kirasi 56.500-TL olarak
tespit edilmistir. Yilhk kira degeri ve kapitalizasyon orani Gzerinden yapilan hesaplamalar ile kiralanabilir
alanin pazar degeri tahmin edilmis olup asagidaki tabloda gosterilmistir;

Yaklasik m?> Tasinmazin Tasinmazin

Tasinmazin . . . . i e s Tasinmazin

Blok No Bri]i(."i Kullanim Blrm: Kl.ra Ayhk, Klra Y"hk.Klra Kapitalizasyon Pazsar Degeri Pazar Degeri (TL)
Alani (m?) Degeri Degeri Degeri Orani (TL)
(TL/m?/Ay)  (TL/Ay)  (TL/Yil)

5 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
8 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
9 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
10 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
13 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
14 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
17 262 215 56.500 678.000 4,40% 15.409.091 15.410.000
Tasinmazlarin Tamamlanmasi Durumundaki Toplam Pazar Degeri 107.870.000

“Gelir Yaklagimr”’ yontemi ile degerleme konusu tasinmazlarin tamamlanmasi halindeki toplam pazar degeri
107.870.000-TL olarak takdir edilmistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile
hazirlanmaktadir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
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6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorismelerden elde edilen satilik konut emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin konumu, cephe sayisi, bakim durumu, manzarasi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz
tim faktorler goz 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmaz ile benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mulk
olarak degerlendirmek yerine pazar yaklasimi dikkate alinarak degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Nihai deger takdirinde “Pazar Yaklasimi” ile tespit edilen deger takdir edilmistir.

Natamam Yapi Blok No Tamamlanmasi Durumundaki %90 insaat Seviyesindeki
Pazar Degeri (~TL) Pazar Degeri (~TL)
5 16.000.000 15.000.000
8 16.000.000 15.000.000
9 16.000.000 15.000.000
10 16.000.000 15.000.000
13 16.000.000 15.000.000
14 16.000.000 15.000.000
17 16.000.000 15.000.000
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (~TL) 112.000.000 105.000.000

“Pazar Yaklagimi” yontemine gobre degerleme konusu tasinmazin 31.12.2025 tarihli tamamlanmasi
durumundaki toplam pazar degeri 112.000.000-TL, insaat seviyesinin 90% kabuliine dayali pazar degeri
105.000.000-TL olarak takdir edilmistir.

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Site icerisinde yer almasi
— Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk
+ Tercih edilen bolgede konumlu olmasi
— Satilik alternatif gayrimenkullerin bulunmasi
+ Bolgede teknik altyapilarin  tamamlanmis
olmasi — Belirli alici kitlesine hitap etmesi

+  Sifir yapi olmasi — insaatin devam etmesi sebebiyle vyapi

) kullanma izninin alinmamis olmasi
+ Insa kalitesinin iyi olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

+ Bolgenin st gelir grubuna hitap ettiginden — Ulkemizde yasanan ekonomik daralmanin
gelisime acik olmasi olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi.
(“ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-159
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alani, konumu, kati, manzarasi olup/olmamasi, kullanim amaci
gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen tasinmazlar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri
Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” yontemi ile deger takdir edilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2025

Kur Bilgisi (Satig): 31.12.2025-15:30 TCMB verilerine gére 1 USD=42.9229 TL, 1 EURO= 50.3765 TL'dir.

OZET TABLO TL UsD
Natamam Durumdaki Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 105.000.000 2.446.247
Natamam Durumdaki Taginmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Dabhil) 126.000.000 2.935.496

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca isyeri/konut %20 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
R. Ender UMUR Sabri BOCEKLI Erhan SARAG
Yiiksek Harita Mihendisi insaat Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 406141 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
(“ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-159
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8. RAPOR EKLERI
8.1. Fotograflar

o
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8.2.  imar Durum Belgesi

3.02.2026 22:17 Sivas Belediyesi E-Imar

T.C. SIVAS BELEDIYESI

IMAR VE SEHIRGILIK MODORLOGO - Sekir Planiama Sefii

l L]
| N
L

S /s P
Pt A = -
Meri lmar Plani SiVAS ILI, MERKEZ ILGESI, 17. ETAP, 1/1.000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA MAR PLANI
Plan Onay Tarhi 038.01.2025
Kraki Olgeg 11000 Tapu Mahaliesi ESENYURT
Pafta Ad 137C05030 Ada 6321
ik 2 ligesi SIVAS { MERKEZ Pamnl 1
Idari Mahallesi ESENYURT Taginmsz Akar 14.432,75 m {Tape slann degildir!)
Plan Fanksiyom | | Geligme Konut Alani
Kat Aded| 2 KAT Yaps Nizami AYRIK
Bina Yikseklig . On Bahga Mesadesi | 5.00 METRE
TAKS 130 Yan Bahga Masatast | 3.00 METRE
K.AKS (Emsal) .40 {0,40) Arka Bahoo Masafesi | Yanaimalige Gire
Yaplagms Kodu
Agiklama -
Jaciogk EXit Biglent | Sorguladigniz taginmaz, imar planina #5as jeniogk ve lactaknik et reporunds "Onlamil Aan-4.1" asmrannda yer aimakta.
Kisitama Biglian
Kl Visrhiér Bikgileri
Oral Kanun Bigilan | -
Q KADASTRO PARSEL KONUM BILGISI
Projeksiyon ITRFIE. Transvers Merkater [TA), DIim Geniglifie3”, D.0.M=35"
Kartezyen Koordnal | SAGA (Y} = 35,9%9m - YUKARI (X) = 39.7m
Gagrah Kacedinat FOINT (26 5048413981623 29,701 990651557)

({\ Rlcs' Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-159
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8.3.

Resmi Belgeler

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

weblopu

PUDGA LINOYE

Tarih: 28-1-2026-11:45

Kayd Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler i¢in Detayl - $BI var)

TAPU KAYIT BILGIST

Zemin Tiph: Katirtifaki AdasParsel: 63211
Taginmaz Kimlik No: 134884300 AT Yirzéloiim{m2): 14432.75
il/lige: SIVAS/MERKEZ Bafimsiz B6IUm Nitefik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adr. Sivas Bagimsiz Bolom Briit
Mahalle/Koy Adr ESENYURT YizOleimu;
' Gisgyal Bagimsiz Bélum Net
::T).:awa No. 2251 : o
— Am‘.' Blok/Kat/Girig/BBNo: | SiZEMINST Y
] = ' Arsa Pay/Fayda: 730000/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh-|  Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani : 09/12/2024( Sablon: Yonetim Planimin Belictilmest) Sivas - 18-12-2024
16:07 - 83427
Beyan 2942 Sayik Kamulastrma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SNI11843) SIVAS Slvas
{ Sablen 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gove BELEDIYESI 1 Bolge{Kapatildi)
Belirtme) VKN:7710050652 | - 12012009 14:05
172
| | [ 316
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
B55225047 (SN:8578106) NET GLOBAL 171 Kat Irtifaki
ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM Tesisi
SIRKETIV 18-12-2024
834727

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hKidAM3asC5 kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-159

-40-

&



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfra d E n

Degerleme

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR Tarih: 28-1-2026-11:46

‘weblopu &

TOLUNEN 80Ny

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 632171
Taginmaz Kimlik No: 134884903 AT Yirzotcuim(mz): 14432.75
Itfitge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Balm Nitellk: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi Sivas Batimsiz 88lim Bkt
Mahalle/Koy Adr ESENYURT YizOlghmi:
Mewkil: Gégyolu Bagimsiz Blum Net
cz;“syfa No. :;/254 s L
e e - s Blok/Kat/Girlg/BBNo: B/ ZEMIN41/T
et : Arsa Pay/Payda: 695000/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plant . 09712/2024( Sablon; Yanetim Planinn Belirtilmesi) Sivas - 18-12-2024
16:07 - 83427
Beyan 2942 Savih Kamufagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:11843) SIVAS Sivas
{ Sablon: 2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore BELEDIYESI 1.Bolge{Kapatildi)
Belirtme) VKN:7710050652 | -12-01-2009 14:.05
1/2
I l | |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ne Payda Metrekare | S Tarlh- | Tarb-Yevmiye
Yevmiye
855225062 (SN:8518106) NET GLOBAL 171 Kat Irtifaki
ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM Tesisi
SIRKETIV 18-12-2024
83427

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) kaJp_GmRLbiP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR Tarih: 3-2-2026-15:20

‘weblopu t

TOLUNEN 80Ny

Kaydi Olugturan: ERHAN SARAG ( ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S. )

Makbuz No Dekont No ‘Bagwuru No
184826102934 20260203-836-F016417 10293
TAPU KAIT BILGIS|

Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel. 6321/1
Tagmmaz Kimlik No: 134884904 AT Yiizticim(m2): 14432 75
lfitge: SIVAS/MERKEZ Bafimsiz 86lum Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adr: Sivas Bagims:z B6lim Briit
Mahalle/Kay Adr: ESENYURT ;::“Wmﬁa

" ™y agimsiz BSlom Net
e e WhOichni _

- Blok/Kat/Ging/BBNa: Q/ZEMIN+1 /1
e e A Arsa Pay/Payda: 690000/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani - 09/12/2024( Sablon: Yonetim Planinn Belirtilmesi) Sivas - 168-12-2024
16:07 - 83427
Beyan 2947 Sayih Kamulastuma Kanununun 7, maddesine gore belintme (5N:11843) SIVAS Sivas
( Sablon: 2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore BELEDIYESI 1.8Bolge(Kapatildi)
1/2
Belirtme) VKN:7710050652 |- 12-01-2009 14:05
-316
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matik EfBirligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
855225065 (SN:8518106) NET GLOBAL - N - - Kat Irtifaki
ENDUSTRIVEL YATIRIMLAR ANONIN Tesis|
SIRKETIV 18-12-2024
B3427

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NdWqw4a5Hmg kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR

fweblopu

TOLUNEN 80Ny

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

Tarih: 28-1-2026-11:47

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

¢

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 632171
Taginmaz Kimlik No: 134884905 AT Yizsicum(mz): 14432.75
itfitge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Balim Nitellk: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi Swvas Batimsiz Blom Briit
Mahalle/Koy Adr ESENYURT YizOighmt:
MevkiL Gyl Bagimsiz Bolum Net
Citt/Sayfa No: 3’/256 ; fagorn;
e —~ e Blok/Kat/Girlg/BBNo: 1O/ZEMIN+T//1
i : Arsa Pay/Payda: 685000/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
: Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plant . 09712/2024( Sablon; Yanetim Planinn Belirtilmesi) Sivas - 18-12-2024
16:07 - 83427
Beyan 2942 Savih Kamufagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:11843) SIVAS Sivas
({ Sablon: 2942 Sayih Kamutagtinma Kanununun 7. Maddesine Gare BELEDIYESI 1.Bolge{Kapatildi)
Belirtme) VKN:7710050652 | -12-01-2009 14:.05
1/2
I I I 316 |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirkigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare [ Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
855225068 SN:8518106) NET GLOBAL 11 Kat irtifaki
ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM Tesisi
SIRKETIV 18-12-20724
£3427

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) PjZak21YrYC kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Degerleme

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR

TOLUNEN 80Ny

fweblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

Tarih: 28-1-2026-11:47

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

¢

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 632171
Taginmaz Kimlik No: 134884908 AT Yizsicum(mz): 14432.75
itfitge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Balim Nitellk: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi Swvas Batimsiz Blom Briit
Maballe/Koy Ad ESENYURT ViOlgimis.__
MevkiL Gyl Bagimsiz Bolum Net
Citt/Sayfa No. v : Eral;
e —~ T Blok/Kat/Girlg/BBNo: 13ZEMINE1//1
i : Arsa Pay/Payda: 670000/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
: Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plant . 09712/2024( Sablon; Yanetim Planinn Belirtilmesi) Sivas - 18-12-2024
16:07 - 83427
Beyan 2942 Savih Kamufagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:11843) SIVAS Sivas
({ Sablon: 2942 Sayih Kamutagtinma Kanununun 7. Maddesine Gare BELEDIYESI 1.Bolge{Kapatildi)
Belirtme) VKN:7710050652 | -12-01-2009 14:.05
1/2
| 1 1 [ =6 ]
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ne Payda Metrekare | Sebebl-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
855225074 (SN:8518106) NET GLOBAL 171 Kat Irtifaki
ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM Tesisi
SIRKETIV 18-12-2024
83427

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) nYIC_bVcaN- kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfra d E n

Degerleme

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR

TOLUNEN 80Ny

fweblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

Tarih: 28-1-2026-11:47

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

¢

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 632171
Taginmaz Kimlik No: 134884909 AT Yizsicum(mz): 14432.75
itfitge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Balim Nitellk: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi Swvas Batimsiz Blom Briit
Mahalle/Koy Adr ESENYURT YizOighmt:
Mevkil: Gégyol Bagimsiz BSlum Net
Citt/Sayfa No: 3’/250 > fagorn;
e —~ T Blok/Kat/Girlg/BBNo: 14/ZEMIN+1//1
i : Arsa Pay/Payda: 921292/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
: Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani . 09712/2024( Sablon; Yanetim Planinn Belirtilmesi) Sivas - 18-12-2024
16:07 - 83427
Beyan 2942 Savih Kamufagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:11843) SIVAS Sivas
({ Sablon: 2942 Sayih Kamutagtinma Kanununun 7. Maddesine Gare BELEDIYESI 1.Bolge{Kapatildi)
Belirtme) VKN:7710050652 | -12-01-2009 14:.05
1/2
| 1 1 [ =6 ]
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ne Payda Metrekare | Sebebl-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
855225075 (SN:8518106) NET GLOBAL 171 Kat Irtifaki
ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM Tesisi
SIRKETIV 18-12-2024
83427

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6G6P5Anz52rTZ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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ropvoun el

8U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 28-1-2026-11:48

o

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - $Bi var)

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM SIRKETi

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki AdafParsel: 632111
Taginmaz Kimiik No; 134884912 AT Y0zdlcim(ma): 1443275
ilfilge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Balum Nitellk: DUBLEKS MESKEN
Kurum Ad: Sivas Bagumesz Bolum Briit
Mahalle/Koy Ad:: ESENVURT YiizOlgomi:
Mevkii: G& Bagmnsz Bolim Net
Cil/'Sayfa No: 3/2;,2'? i
e s - o Blok/Kat/Girig/BBNo: 17/ZEMIN+1/A1
oL - Arsa Pay/Payda; 700000/14432750
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ei Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani : 09/12/2024( Sablon: Yénetim Planminin Belirtidmesi) Sivas - 18-12-2024
1607 - 83427
Beyan 2942 Sayh Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gére belirtme, {SN:11843) SIVAS Sivas
( Sablon: 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gére BELEDIYES| 1.Bélge{Kapatildi}
Belinme) VEN:7710050652 |- 12-01-2009 1405
1/2
I I | [ 316 |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ne Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarh-Yevmiye
- Yevmiye
855225078 (SN:8518106) NET GLOBAL 171 Kat Irtifaki
ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR ANONIM Tesisi
SIRKETIV 18-12-2024
83427

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JoJwJc_Dver kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8.4. Bilgi Giivenligi Sistem Yonetimi Sertifikasi

SERTiFiKA

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA 1S MERKEZI NO: 97/18
KADIOY/ISTAN 3UL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsarminda

with o sope of

ISO 9001:2015

Uluslararas: Kalite Y8netim Sistem| Standardina uygun b r sisterm kurmugtur
hay estoblished a systess that is v compllance with the International (hality
\famagesent System Standard

Y 1950 14.05.2024 13.05.20246
Sertifika No ik Yaywn Tarkhi Sertifika erlilik tacihi
Certificate Ko fnsind Date Cenificone Faplry Dare
32 08.04 2025/01 14.05.2024-13.05.2027
EA KodL Sertifika Yaym Tarlhl / Rew.No. Eelgelendirme Periyodu
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SERTIFIiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD, DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIXKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK MIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SORECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE ST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GOVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIG! BT ALT YAPISI VE BILESENLER/

kapsaminda

w'th o seopwe of

TS EN ISO/IEC 27001:2022

Ulusiararas Bilgi Glivenlig/ Yonetim S stemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
s extoblished a system that is in comglianee with ihe International Informotion Securit
Managem st Syxren Nandord

11315 04.04,2023 03.04.2026
Sertifika No Ik Yayn Tarihi Sartifika Gegerlilik tarihi
Certificare No Initiel Dhste Certificase Explry Date
03.03.2025/01 08.04,2025/02 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yayn Tarlhl / Rev No Belgelendirme Periyodu
Sod Detas® Diite of Thiz Certificane ' Rev No Centificarion Period
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RTIFIK 4

S CERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA I3 MERKEZI NO: £7/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DESERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SORECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGitl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTCRITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GOVENLIK VE
GIZUILIKLERININ SAGLANDIGH BT ALT YAPISI VE BILESENLER|

hapsaminda
with o scope of

I1SO 27701:2019

KVKK yar gdee Kigisel Verl Yonetim Sistemi Standarding uygun bir sitem armugtur,
way established that Is by conplionce wish the Privacy Moemation Menagement Shisrem Storcdand
occonfing to the Generad Dota Protection Regulattn/GDPR)
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Bagkanhg)

Sayr :12509071-107.01.01-1:.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Dilzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayil Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yénetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4 iincli maddesi kapsamma giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veva
gayrimenkule bagl hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi veriimesi uygun gl imiigtilr,

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore viiriitmek ve bu kupsamda Yonetmelikte ver alan yilkiimliikiiklen yerine getirmek zorundad, Bu
vitktimliilikler arasinda Ydnetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykinliga scbebiyet veriimemesi bakimindan Sinem arz eenekiedir.

Digier taraftan. gerceklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami Gzen
gosterilmesi, degerleme raporlarnin highic basks altinda kalmadan bagnmsiz bir gbriigle Ytnetmeligin 14
{incti maddesine uygun bir sekilde hazirlanmas: ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" bashkh 5 inci ve "Mesleki
$zen ve titiztik” bashkli 7 nci maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum Konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

e-imzalsdir

Mchmet SARI
2 Daire Bagkam

Adres: Bityfikdere Cad. No: 146 Serbetgi Iy Merkes Esentepe SislVISTANBUL
Telefon: (212) 214 5000 -1 Faks:  Kcep ; bddké@hs0l kep.tr
Flektronik AZ: httpz/fwwsy bdds.org. r
S070 sayth Klektronik lmza Kanusa'no eygen olarak Givenli Elektronik Tmex ite iretilmistir,
Evrak teyidi ketps:iebulten.bddk.org.triehyssargu sdresinden AJOZ-DPOG-S2IVY kodu ile yapilabilir.
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8.6.  SPK Listeye Alinma

®
/3

%\.,,4

j X5
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagksnhig
Sayr :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018

Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Banig Apt.No:6/2
Atasehir / ISTANBUL

lgi : 20.042017 tarih ve 17/01 sayih yazinez.

lgi'de kayith yazimz ile; Kurulumuzun Seri:VIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuats
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketierin Kurulca Listeye
Alinmalarmna [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) gergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
WIWMWMIMWMMMWW.

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargilanmasma karar verilmigtir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuate uyguniugunun Kurulumuzea izlenecedi ve mevzuata aykin uygulemalannzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecesi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul deferleme sirketleri baltimiintin “genel duyurular ve
uyarilar” baglhikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazrlanacak stirekii bilgilendirme formuna Kurulumuz intermet sayfasimn ilgili bSltimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gereltigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyanncs, degerleme kuruluglanmn, Teblig sergevesinde
yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza jle yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiiml{l oldukiar, s6zkonusu Kurul Karar: uyarnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zerunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzust uyannca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayil Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 103'tincfi maddesinin birinei fikras: uyarinca heklarinda idari islem tesis

edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma™ baslikl 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
mvﬁl-mmwmmmummmmunmh-sw T o D B LLUSALOGE LS

Feanbyw Mok Asbovacals Cad e |5 §egh 1T SSTANILY, Tt CEL2) 3342300, Tk (210 304500 BASLIZMAN

B bolgs chiirenih ure A o & Bl Mo - 7280 O | 10p bels- i ouad e b

g rgndsone g pov s ke A Salnd bt :
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8.7. RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A S,

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid from: 17 February 2020

Until: =

Firm Ragistration no. 832659

U (¢

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(\' RICS

g Then conmificats is el Sierm yuiae 1o yaar Suls act ta e peosiaane al e tym-doas
of tho institusion and i3 rot a certiticate 1o praatice Vo2
- - . - .
({\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-159

P Ky s 5 -87-



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfra d E n~'

Degerleme

8.8. Lisans Belgeleri

DL

R
L L ) Sy

Tachh: 2501 2018 No- 060e

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI | GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

A~ - >
[ R ae— e Tadipetn Dutumanier Yom wm—w—wwt&ah—hh
Linarnatns vs Sull Tunnuye Bighon Gassdes | LA TE\ VTL IS wysns Zama ve St Temmaye Bghin Lassler Hokiands Tet0d) (VI 2287) sy

L IR
lbzaEndaUMUR\ Sabri BOCEKLI

N

l..ll?‘ll.‘“ e Levess HANLIOCLL Fabs EXTUCAY YILIZ
LAANSLAMA VE N stodmd \j CFLETRT S LAANSLAMA VE SO MO0CRO caneL vOpim

=3

Lwvslama Sod ve £330 Pundum

Tarth : 22012013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'oun SerkVITL No:3 sapl "Sermaye Piyasaunds Fasliyente
Bulunanlar Icia Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Exaslar Haklonds Teblifi uysnnca

Erhan SARAC
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh: Lisansina almaya hak kazanmugtir,

¥ Serhan KARADACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MODUOR YARDIMCISI GENELMUDOR
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8.9.

Mesleki Tecriibe Belgeleri

TDUB

:nnrn llll

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.05.2023 Belge No: 2023-01.11745

Sayin Riza Ender UMUR
(T.C. Kimiik No: 28441861036 - Lisans No: 406141)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

-~

| ol \ oW
)

H:‘akan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

Z 2

TrpuBs

Bl L L)

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 1827 1496446 - Lisans No: 408076 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrObenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartint sagladiginiz tespit edilmistir.
/’_D

/i /A

/ - .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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IrpuB
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihl:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 43499764652 Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

F ot

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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iISTANBUL (MERKEZ OFIS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFiS
TEL: 023241615 10 FAX: 023241615 11
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karstyaka/izmir
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