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SPK-2024-45

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

NET BOR PLASTiK BORU iNSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 01.04.2024
Rapor No SPK-2024-45
Talep Tarihi 29.03.2024
Tasinmaz inceleme Tarihi 30.03.2024

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

SIVAS iLi, MERKEZ iLCESi, DOGANCA KOYU, DEMIRAG OSB, 167
ADA 7-8 NOLU PARSELLER MERKEZ/ SiVAS

Calismanin Konusu

SIVAS iLi, MERKEZ ILCESi, DOGANCAKOYU, 167 ADA 7-8 PARSEL
UZERINDE YER ALAN 97.790,62 m?, 101.976,05 m? ARSA
YUZOLCUMUNE SAHIP “ARSA” NITELIKLI TASINMAZ DEGERLEME
RAPORU

Cinsi(Tapu Kaydi)

ARSA

Degerleme Konusu

Gayrimenkullin Kullanim Alani

YASAL ALAN: 50740 m2

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar Durumu

Gayrimenkulliin bulundugu konum ada ve parsel Demirag OSB
Madurliglinde yer alan imar paftasindan incelenmistir. Mevcut|
imar planina gére degerleme konusu gayrimenkul SANAYi ALANI
icerisinde yer almakta olup, yapilasma kosullari, Ayrik Nizam,
E:1.00, Hmax: serbest, yol cephesinden 33 m, yan parsellerden 18
m c¢ekme mesafesi olarak belirlenmistir. Tasinmaz belediye
sinirlari icerisinde yer almaktadir.

***Demirag OSB Mudurliginden gorevli memurdan edinilen
bilgive gore; Demirag Organize Sanayi Bolge Mudirliga tarafinca

tahsisi yapilmis olan 199.766,67 m? yiizdlcimlii 167 ada 7-8 parsel

tevhid islemi ve imar uygulamasi islemleri devam ettiginden,

firmanin yatirima baslamasinin ivedi olmasi sebebiyle ruhsat

islemleri heniz uygulama gormemis, tahsis yapilan alanin altlik

parsellerinden olan 121 ada 72 no'lu kadastro parseli lizerinden

devam edilecegi hem Osb Mudiirligii hem de Cevre Sehircilik il

Mudurligh  tarafindan vyatirima engel olmamasi disilincesiyle

uygun gorilmustiir. imar uygulamasi biter bitmez Arsa Tahsis

Belgesi’'nde verilen ada parseller tescil olup verilen ruhsatlar,

venilenecektir. Resmi yazi rapora eklenmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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TASINMAZIN iNSAAT SEVIYESINE

GORE BILGI AMAGLI DEGERI 162.795.000,00 TL

(KDV HARIC)
*** S6z konusu tasinmaz, 5084 sayili yasa kapsaminda
diizenlenen 09.12.2022 tarihli tahsis s6zlesmesine istinaden
NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM
SIRKETI adina tahsislidir. Ancak sozlesme kosullari yerine
getirilmediginden tasinmazin miilkiyeti halen Demirag Organize
Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde
taginmazin miilkiyet hakki Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya
devredilecektir. Bu nedenle tasinmaza bilgi amagh deger takdir

edilmistir.
TASINMAZIN TAMAMLANMASI
DURUMDAKI BILGI AMACLI 715.860.000,00 TL
DEGERI
(KDV HARIC)
DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR
Sorumlu Degerleme Uzmani : OlcayUSTA
Gayrimenkul Degerleme Uzmani : Burak KULEKCI
ICINDEKILER:
1. BOLUM RAPOR BILGILERI ..veveiviieteieeeete et et ettt eete st e et eae e te st eeaeeeaesesesaeesaesaesasesseesesnsesseessseneesns 5
1.1 RAPOR TARIHI cv.vctett ettt ettt ettt e et a et a sttt e et e st en et s et e et es st ee st ens et esa st ess et ess et ensetessetassesensetasassasansns 5
1.2 RAPOR NUMARASI .....ceeeeetieeeteteteteteteeee st et e tetetete st essssat st st ssasstesetessssssasas et et et asetesetes et essasssas st esesssstetesessasasasasassseseseters 5
1.3 RAPOR TURU ...ttt ettt sttt sttt a et et e sttt a ettt en s sttt ae s e ettt e s et et et essne et et s sastesessesseesesssnenes 5
14 RAPORU HAZIRLAYANLAR .......ovveveveteteseesestesestesestessssesessesessssessessssssessssessesassssesssssssssassesessssasssssssssssssassesessssassssessssessssassssns 5
1.5 DEGERLEME TARIHI.o.cviveticiiececs ettt a et e s sttt e st s st e st a s st bt en e st s sttt enseneaseans 5
1.6 DAYANAK SOZLESME TARTHI ...ttt sttt ettt ettt s sttt sa ettt s ettt s s et et st et st ss s s st s s s snens 5
1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELER| KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA ...ttt sessss st sa s sss st e s ss st se bt et sss s st b s s snsssesnes 5
1.8 SON UG DEGERLEME CALISMASINAILISKIN BILGILER.........cevveeveeeereeretessessessesessssssessessessesessessessessesasssssessesssssessssessssessesenes 5
2. BOLUMDEGERLEMESIRKETIVEMUSTERIBILGILERI, DEGERLEMENINTANIMVEKAPSAMI ............... 6
21 DEGERLEME SIRKETi UNVANI, ADRESI VE SIRKET BILGILERI w.....cveveeeeeeeseeeeseee et st seeesee st s s e e enesessesesneesesasesnsnes 6
2.2 MUSTERT UNVANI, ADRESIVE BILGILERI ....vuvivieicvetieeeietcet ettt ettt ettt sttt st st se st s st stens s stenesssasnsseseneans 6
23 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR) .....ouvevevieeeeeeeeteteeeeeeeeeetete e seenseeeteseseseesssnesene s 7
3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE
VARSAYIIMILAR ...ccettteeee ettt e e ettt e et e e e e e e e et eeeeeee s e e et bb e e eeeesseasba b eeeeessessabaaaneeeesesessaranneeeees 7

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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1. BOLUM RAPOR BILGILERI

1.1 RAPOR TARIHi

Bu rapor 29.03.2024 tarihinde talep edilmis, 01.04.2024 tarihinden rapor tanzim edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor 01.04.2024 tarihinde SPK-2024-45 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarin glinUmiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Burak KULEKCI tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme
uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi :30.03.2024

1.6 DAYANAK SOZLESME TARIHi :29.03.2024

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig” hiikimleri esas olmak lzere hazirlanmistir.

1.8 SON UC DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiNBILGILER

Degerleme konusu tasinmaz igin sirketimiz tarafindan; daha 6nce herhangi bir degerleme

raporu hazirlanmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESi VE SIRKET BiLGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIiHI: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SiCiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayil
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Uzere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanhgi’nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin  Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin,
Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin Degerlemesi’
kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESIi VEBILGILERI

MUSTERININ UNVANI: NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

MUSTERININ ADRESi: AHMETTURAN GAZi MAH. OSB 2.KISIM 4.CADDE NO:5 SiVAS /
TURKIYE

SIRKET AMACI: 2003 yilinda kurulan NETBOR Plastik Boru A.S. 2004 yilinda 4.000m?
kapal alanda ilk olarak Polipropilen atik su borulariyla Gretime baslamistir. Bu tarihten 2008

yilina kadar bina ici tesisat borulari Uretimi yapan firmamiz 2008 yilindan itibaren 6.000m?
kapali, 23.000m? acik alanda sadece PEIOO Sulama, icme suyu ve Sebeke borularinin imalatina
baglamistir. PE100 borularinin Uretiminde blnyesine kattigi yeni Uretim hatlariyla NETBOR,
sirastyla 2009 yilinda 15.000 ton/yil , 2012 yilinda 25.000 ton/yil Giretim kapasitesine ulasmis
ve 800mm capta Uretime baslamistir. 2017 yih itibariyle 10.000m? kapal , 65.000m? agik
alanda , 1200mm c¢ap, 50.000 ton/yil iretim kapasitesi bulunmaktadir. Firmamiz "Once
Kalite" prensibiyle hareket ederek yurtigi agini yurtdisina tasimis olup ihracatta aranan marka
olmustur. iller Bankasi, il Ozel idareleri, Biyiiksehir Belediyeleri gibi bircok kamu kurulusuyla
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son derece basarili olarak calismakta ve DSI Genel Mudirligiu onaylh PE100 boru (reticisi
olup, TURKAK'tan akredite laboratuvariyla Uretimini yaptigi borularin kalite testlerinde
uluslararasi gegerlilikte test raporuyla sevk yapmaktadir. Firmamiz, artan talepler
dogrultusunda Uretim gesitliligini artirarak; Polietilen Temiz Su Borulari(PE100), Dogalgaz
Borusu (PE80) ve Korige Borularinin lretimine baslamistir. Sektorde lider olmayi hedefleyen
firmamiz, Sivas Organize Sanayi Bolgesi 2.Kisimda alt yapi sektoériinde bir "Diinya Markas!"
olma hedefiyle lretimine devam etmektedir. Firmamiz, PE100 sebeke borularinin yaninda,
PE8O ve PE100 dogalgaz borularinin da Uretimi yapmakta olup yurticinde oldugu gibi
yurtdisinda da Ortadogu Tirk Cumbhuriyetlerine ve Afrika piyasalarinda sayisiz altyapi
projesinde Urunleriyle ve kalitesiyle tercih edilen firma konumunu korumaktadir.

SERMAYESi:- HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: (+90) 346 218 14 11 — info@netbor.com.tr

2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

is Bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazlarin giincel piyasa
degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar" cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri

tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile raporu
hazirlayan ve kullananlarin hak ve mikellefiyetlerini agiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedik¢ce, milkiin gecerli yasalar ve cgevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunlukicinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hi¢bir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle
yaptimamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgi, Tapu Sicil Midurligli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Milkin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tir mihendislik etlt gerektiren sartlar veya
bunlarin tespiti icin hicbir sorumluluk alinmaz.

5. Milk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  mulkii  pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilmistir.

7. Miilk Gizerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmustir.
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Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

Tapu milkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, milkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagli olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tliri sorumluluk alinmaz.
Bu raporda aksi beyan edilmedikce, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin iginde ve disinda bulunmadig
varsayimina dayahdir.

Degerleme uzmani, dnceden bir anlasma saglanmadigi takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlk yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya dnceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI talebi dogrultusunda hazirlanmis olup, baska kurum
ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin kullanilmasi Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin
yaziliizni ile mimkandr.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecribelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

~

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, misterinin
amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagl degildir.

Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.
Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miulki sahsen incelemistir.

Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiiri konusunda daha énceden
deneyimi vardir.
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9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Burak KULEKCI Olcay USTA

/4 & % .
: & &z}é}ﬁ,\v

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

10



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A.§.

4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI

SPK-2024-45

ili SiVAS

ilgesi MERKEZ
Mahallesi/Kéyii DOGANCA KOYU
Mevkii -

Pafta No -

Ada No 167

Parsel No 7

Ana Gayrimenkul Niteligi ARSA

Alani 97.790,62 m2
Blok No -

Kat No -

Bagimsiz Béliim No -

Bagimsiz Béliim Niteligi -
Sahibi-Hissesi (*)

Cilt No -

Sayfa No -

Yevmiye No -

Tapu Tarihi -

ili SiVAS

ilcesi MERKEZ
Mabhallesi/Kéyii DOGANCA KOYU
Mevkii -

Pafta No -

Ada No 167

Parsel No 8

Ana Gayrimenkul Niteligi ARSA

Alani

101.976,05 m2

Blok No

Kat No

Bagimsiz Béliim No

Bagimsiz Béliim Niteligi

Sahibi-Hissesi

Cilt No

Sayfa No

Yevmiye No

Tapu Tarihi

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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(*) S6z konusu tasinmaz, 5084 sayili yasa kapsaminda diizenlenen 09.12.2022 tarihli
tahsis sozlesmesine istinaden NET BOR PLASTiIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERi TiICARET VE SANAYi ANONiIM SIiRKETi adina tahsislidir. Ancak
sozlesme kosullar yerine getirilmediginden tasinmazin miilkiyeti halen Demirag Organize
Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde tasinmazin miilkiyet hakki
Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecektir. Bu nedenle taginmaza ait tapu
belgesi tarafimiza ibraz edilmemistir. CBS sisteminde imar uygulama islemleri devam
ettiginden parsel sorguda tasinmaza ait ada/parsel cckmamaktadir. Tahsis belgesi lizerinde
yer alan bilgiler girilmistir.

4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerleme konusu tasinmaz; SiVAS iLi, MERKEZ iLCESi, DOGANCA KOYU, DEMIRAG 0SB
167 ADA 7-8 PARSELLER MERKEZ/ SIVAS posta adresinde konumludur.

Degerleme konusu tasinmaza ulasim igin Sivas il merkezinden gliney istikametinde Sivas-
Kayseri yolunda yaklasik 18 km ilerledikten sonra, sol kol izerinde yer alan Budakh kdyiune
donis yapilir, bolgenin 6nemli yaklasik 5 km ilerledikten sonra Demirag OSB giris yapilir.
Bolgen imar plani icinde demiryolu agi bulunmaktadir. Sivas-Merkez 2.0Organize Sanayi
Bolgesinin isminin DEMIRAG ORGANIZE SANAYi BOLGESI olarak degistiriimesi 02.03.2016
tarih ve 883 sayili yazilari ile onaylanmistir. Lojistik Merkez kurmak tizere Devlet Demir Yollari
basvuru yapmis ve Revize imar Planlari yapilarak 27.03.2018 tarihinde Bakanlk tarafindan
onaylanmistir. Onaylanan imar planina gore bolge 8.141.052,33 m2 alanda kurulmustur.
5.478.386,64 m2’lik alanda butinlik arz edecek sekilde bir arada bulunan 224 sanayi parseli
olusmustur. Bolgede altyapilari ¢alismalari devam etmektedir. Cevre genellikle bos sanayi
parselleri ve az sayida sanayi yapilardan olusmaktadir.

Sivas
Medkez
Doganca Koyl

167

8
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4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmaz Demirag Organize Sanayi Bolge Midirliigiinde icerisinde konumludur.
Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile saglanmaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iMAR, SEMA VB. BiLGILER VE DOKUMANLAR

Gayrimenkulin bulundugu konum ada ve parsel Demirag OSB Mudurliginde yer alan
imar paftasindan incelenmistir. Mevcut imar planina gore degerleme konusu gayrimenkul
SANAYIi ALANI icerisinde yer almakta olup, yapilasma kosullari, Ayrik Nizam, E:1.00, Hmax:
serbest, yol cephesinden 33 m, yan parsellerden 18 m ¢gekme mesafesi olarak belirlenmistir.
Tasinmaz belediye sinirlari icerisinde yer almaktadir.

***Demirag OSB Midurligiinden gorevli memurdan edinilen bilgiyve gore; Demirag

Organize Sanayi Bolge Mudurligi tarafinca tahsisi yapilmis olan 199.766,67 m? yiizdlcimlii

167 ada 7-8 parsel tevhid islemi ve imar uygulamasi islemleri devam ettiginden, firmanin

yatirima baslamasinin ivedi olmasi sebebiyle ruhsat islemleri heniiz uygulama gérmemis,

tahsis yapilan alanin altlik parsellerinden olan 121 ada 72 no'lu kadastro parseli Gzerinden

devam edilecegi hem Osb Miudirliigi hem de Cevre Sehircilik il Midirligi tarafindan

yatirima engel olmamasi diisiincesiyle uygun goriilmistiir. imar uygulamasi biter bitmez Arsa

Tahsis Belgesi’'nde verilen ada parseller tescil olup verilen ruhsatlar yenilenecektir. Resmi yazi

rapora eklenmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

*Demirag Organize Sanayi Bolge Mudurligiinde degerleme konusu gayrimenkullin

bulundugu ana tasinmaza ait 07.11.2023 onay tarihli mimari uygulama projesi incelenmistir.

* CBS sisteminde imar uygulama islemleri devam ettiginden parsel sorguda tasinmaza ait
ada/parsel ¢ikmamaktadir. imar paftasi ile mevcut durumun gakistirilmasiyla konum
tespiti yapiimistir.

* Demirag Organize Sanayi Bolge Midirligi’nde degerleme konu tasinmaz igin verilmis,
07.11.2023 tarih ve 2023/45 belge numarali, fabrika icin hazirlanmis 50740 m? alanh yapi
ruhsat bulunmaktadir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIiKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BiLGi

S6z konusu tasinmaz, 5084 sayili yasa kapsaminda diizenlenen 09.12.2022 tarihli tahsis
sozlesmesine istinaden NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONiIM SIRKETI adina tahsislidir. Ancak
sozlesme kosullari yerine getirilmediginden tasinmazin miilkiyeti halen Demirag Organize
Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde tasinmazin milkiyet hakki
Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecektir. Bu nedenle tasinmaza ait tapu belgesi

tarafimiza ibraz edilmemistir.

***Demirag OSB Mudirligiinden gorevli memurdan edinilen bilgive gore; Demirag

Organize Sanayi Bolge Mudurlugu tarafinca tahsisi yapilmis olan 199.766,67 m? yiizdlcumli

167 ada 7-8 parsel tevhid islemi ve imar uygulamasi islemleri devam ettiginden, firmanin

yatirima baslamasinin ivedi olmasi sebebiyle ruhsat islemleri heniz uygulama gérmemis,

tahsis yapilan alanin altlik parsellerinden olan 121 ada 72 no'lu kadastro parseli Uzerinden

devam edilecegi hem Osb Miidirliigi hem de Cevre Sehircilik il Midurligi tarafindan

yatirima engel olmamasi diisiincesiyle uygun gorilmistiir. imar uygulamasi biter bitmez Arsa

Tahsis Belgesi’nde verilen ada parseller tescil olup verilen ruhsatlar yenilenecektir. Resmi yazi

rapora eklenmistir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BIiLGILERI

Tasinmazin tapu incelemesi yapilmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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4.7. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iINSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLIiLIGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Demirag Organize Sanayi Bolge Mudirligi’nde

yapilan incelemede tasinmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye konu gayrimenkule ait

incelenen evraklarda olumsuzluk vyaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili memurdan

olumsuzluk vyaratacak bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir. Ayrica yapilan

arastirmada tasinmazin, 5084 sayili yasa kapsaminda diizenlenen 09.12.2022 tarihli tahsis
sozlesmesine istinaden NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HIiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETi adina tahsislidir. Ancak

sozlesme kosullari yerine getirilmediginden tasinmazin miulkiyeti halen Demirag Organize

Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde tasinmazin mulkiyet hakki

Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecektir.

Degerleme konusu tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.b maddesi
uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak mulkiyeti tek basina
ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boliimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun

olmasi yeterli kabul edilir.”

***Degerleme konusu 167 ada 7-8 nolu parseller arsa tahsis belgesinde Arsa vasifli olan
mahallinde ise lizerinde “insaat Halinde olan fabrika” bulunan tasinmaz iizerinde bulunan
mevcut insaat halinde yapi ruhsathdir.

OSB y6netiminden alinan bilgiye gbére tasinmazin, 5084 sayili yasa kapsaminda diizenlenen
23.12.2004 tarihli tahsis sézlesmesine istinaden NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE
MADENCILIK LABORATUVAR HIiZMETLERi TICARET VE SANAYi ANONiIM SIRKETi adina
tahsisli oldugu ancak s6zlesme kosullari yerine getiriimediginden tasinmazin milkiyetinin
halen Demirag Organize Sanayi Bolgesine ait oldugu, sartlarin yerine getirilmesi halinde
tasinmazin miulkiyet hakkinin Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecegi, bu
durumdayken herhangi bir sahsi /ayni hakka konu edilemeyecegi 6grenilmistir.
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Sonug olarak 6grenilen bilgilere gore tasinmazin SPK mevzuatina uygun kosullara sahip
olmasi halinde gayrimenkul yatirim ortakhgi portfoytine alinabilecegi 6ngorilmuistir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL
iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz Simsekler Yapi Denetim Limited $Sirketi tarafindan
denetlenmektedir.

4.9. EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Demirag Organize Sanayi Bolge Midurligid’nde
ve tasinmazin bulundugu konum ve ¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim ozellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis,
herhangi bir farkh proje bulunmamaktadir. Bu ¢ergevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu

degerleme raporu 167 ada 7-8 nolu parsellerin degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BIiLGi

Degerleme konu tasinmaza ait enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

5. BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER
SIVAS iLi

Yizolgimi: 3.488 km?
Nifus: 389.719 (2023 Yili Sonuglari)
il Trafik No: 58
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Sivas ili Tanitim

Sivas, Tirkiye'nin i¢c Anadolu Bélgesi'nde yer alan bir ilidir. Sivas ili, ticaret yollari tizerinde
oldugu icin, Selguklu Hanedani doneminde tiiccarlarin ziyaret ettigi bir merkez haline
gelmistir. Tlrkiye'de Konya'dan sonra en ¢ok Selcuklu eserinin bulundugu il Sivas'tir. 13.
ylzyila ait Gok Medrese, Cifte Minareli Medrese ve Mavi Medreseleri ¢ini sanati acisindan
mutlaka gorilmeye deger yerlerdir. Ulu Camii ise 1100 yilinda insa edilmistir. Ayrica Sivas,
Turkiye'nin ylzélgimia agisindan en buyuk ikinci ilidir. Sivas Kizildag'dan dogan Kizilirmak,
Kose Dagi'ndan dogan Yesilirmak ve yine Kése Dagi'ndan dogan Firat'in en 6nemli kollarindan
biri olan Karasu Nehri, Sivas ili sinirlari icinde dogmaktadir. Sivas cografi acidan kirag, yesili
az, sert iklimli bir yerdir. ikliminin elverdigi dlciide yetistirilebilen ancak tahil Griinleri, seker
pancari, patates gibi Grlnlerdir. Turk Kurtulus Savasi'nin temellerinin atildigi, Selcuklu
devrinin dev eserleriyle susll, ylzolcimi bakimindan Tirkiye’de Konya'dan sonra ikinci
sirada yer alan sehirdir. Sivas ili topraklarinin biyiik kismi i¢ Anadolu'nun yukari Kizilirmak
béliminde diger kisimlari ise Karadeniz ve Dogu Anadolu bdlgesinde olup, 35° 50 ve 38° 14’
dogu boylamlari ile 38° 32 ve 40° 16’ kuzey enlemleri arasinda yer alir. ic Anadolu Bélgesi,
Dogu Karadeniz Bolgesi ve Dogu Anadolu Bolgesi'nde ilgeleri ve kiltiir zenginligi, iklim
farklihgr bulunan ve sahip oldugu degerleri ile 6Gnemli bir cografi konuma sahiptir. Kuzeyinde
Ordu, kuzeybatisinda Tokat dogusunda Erzincan, kuzeydogusunda Giresun, batisinda Yozgat,
glineybatisinda Kayseri, glineyinde Malatya ve Kahramanmaras ile cevrilidir. Sivas'ta Bati
Anadolu agzi kullanilmaktadir. Ug¢ vadi arasindadir. Sivas halkinin biiyiik ¢cogunlugu cesitli
zamanlarda bolgeye vyerlesmis Tirkmenlerdir. ilde Kafkasya g&c¢menleri de mevcuttur.
Kizilirmak Havzasi; kenti ic Anadolu iklimine, Yesilirmak; Karadeniz, Firat Havzasi ise Dogu
Anadolu iklimine baglamaktadir. Bu Ug su, Ug yol, Gg farkh kiltur demektir.
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Ekonomik Faaliyetler

il ekonomisinde tarim ve sanayi sektérii ilk sirada yer almaktadir. Bu sektorleri ticaret
ulastirma ve haberlesme sektorleri takip etmektedir. Ozellikle demir ve demircilige dayali
sanayi lokomotif sektor olarak 6n plana ¢ikmistir. Tirkiye'nin dnemli enerji kaynaklarindan
biri olan Kangal Termik Santrali Sivas'tadir. Ayrica Gemerek ilgesinde Sizir Hidroelektrik
Santrali vardir. Sivas'ta Tlrkiye'nin en bayk linyit isletmesi bulunmaktadir.

Tarim

Sivas oncelikle bir tarim sehridir. Tarim Uretiminde bugday, arpa, ¢avdar, ay cekirdegi,
patates ve seker pancari bolge lretiminde en fazla pay! alan Urinlerdir. Sivas kiglkbas,
blylkbas hayvan varligi ve ari kovani sayisi bakimindan dnemli bir paya sahiptir.

Sanayi, Ticaret, Yatirnmlar ve Ar-Ge

En biylik ve eski endustri kompleksi olarak 1939 yilinda yilinda Sivas Cer Atelyesi olarak
kurulan TUDEMSAS, TCDD'ye bagl Beton Travers Fabrikasi, 1938'de temelleri atilan ve 1943
yiinda hizmete giren Cimento Fabrikasi[42] bulunmaktadir. Kiiclik sanayi siteleri ve
organize sanayi bolgeleri sanayi sektoriiniin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Sivas'ta KSS
kapsaminda 1606 isyerinde 4353 kisi calismaktadir. ilde 10 KSS faaliyet gdstermektedir.
Kangal KSS, Gurin KSS ve Yildizeli KSS nin ingaat ¢alismalari stirmektedir. Sehirde 5 adet
Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir; Merkez 1.0SB, Merkez Demirag OSB, Sarkisla OSB,
Sarkisla Tarima Dayali ihtisas OSB ve Gemerek OSB

Turizm

Sivas yoresinde kaplicalara "Cermik" adi verilmektedir.[44] Sivas merkeze bagl Soguk
Cermik, Yildizeli'ne bagli olmakla birlikte Sivas merkezden rahathkla ulasilan Sicak Cermik
bunlarin en onemlileridir. Kangal'da ise Balikh Cermik diger énemli bir kaplicadir. Ayrica
Sarkisla ilcesinde "Ortakoy Cermigi" ve "Alaman Cermigi" bulunmaktadir. Ge¢cmiste Sivas
yoresinde g¢ermik alanlarinin yakinlarinda ¢adir kurma gelenegi ¢ok yaygin olarak
uygulanmaktaydi. Anadolu'nun en yiksek tac kapisina sahip Cifte Minareli Medresesi,
mimari ozellikleri ve siislemeleriyle Anadolu Selcuklu sanatinin en uyumlu ve bitinlik arz
eden mimari yapilarindan biri olan Buruciye Medresesi, Anadolu’da donemin en biyk tip
merkezi olarak kabul edilen Sifaiye Medresesi (Sivas Darlissifasi), 1580 yilinda yaptirilan
Kale Camisi, Kent Meydani'ni aydinlatan tarih? bir eser olarak géze ¢arpan Jandarma Binasi
ve 1884 yilinda yaptirilan ve halen Valilik Binasi olarak kullanilan Hikiimet Konagi Sivas
Kent Meydani’'nda yer aliyor. Kent Meydani’'nda bulunan yapilardan birine ise ayri bir
parantez agcmak gerekiyor. 2 Eylil-18 Aralik 1919 tarihleri arasinda Mustafa Kemal Atatlirk
ve Heyet-i Temsiliye tarafindan 108 gin "Milli Miicadele Karargahi" olarak kullanilan
Atatirk ve Kongre Mizesi de yine Sivas Kent Meydani’nda bulunan yapilar arasinda.
Mustafa Kemal Atatlrk ve arkadaslarina lg buguk ay sire ile resmi karargah olarak tahsis
edilen bina; Sivas Kongresi'ne ev sahipligi yapmis, Cumhuriyet yonetiminin temellerinin

burada atilmis olmasi ile tarihf bir hiiviyet kazanmistir.
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Ulastirma ve Haberlesme

Tirkiye'nin gobeginde bulunan Sivas, konumu geregi Ulkenin tim kara ve demiryolu
glzergahlarinin arasinda bir képru niteligi tasiyor. Erzurum’a 434 kilometre, Kayseri'ye 196
kilometre, Malatya’ya 247 kilometre, Ankara’ya 442 kilometre, izmir'e 1023 kilometre,
Bursa’ya 821 kilometre, Antalya’ya 836 kilometre ve istanbul’a 893 kilometre mesafede yer
almaktadir. Sivas’a ulasim icin bir¢ok alternatif vardir. istanbul’dan kara yolunu kullanarak
Sivas’a ulasmak isteyenler icin Ankara Uzerinden Kirikkale Samsun cikisini takip etmeleri,
daha sonra Yozgat glizergahi lizerinden Sivas’a ulagsmalari mimkiindir. Antalya yéniinden
geleceklerin ise sirasiyla, Konya-Manavgat, Adana cevre yolu, Konya- Aksaray, Kayseri-
Nevsehir, Kayseri-Nigde yonlini takip etmeleri gerekmektedir. Karayolu lizerinden otobsle
Sivas’a ulasmak isteyenler de hemen hemen tim biyik sehirlerden Sivas’a dizenlenen
otobis seferlerini tercih edebilir. Sivas’a demir yolunu kullanarak ulagsmak isteyenler icin ise
Ankara, istanbul, Kayseri ve Kars’tan Sivas’a tren seferleri yapilmaktadir. Sivas, Yiiksek Hizli
Tren (YHT) ile 26 Nisan 2023 tarihinde tanismistir. Cumhuriyet Déneminin en biylk
yatirnmlarindan biri olan Yiiksek Hizli Tren ile Ankara’ya ve istanbul’a olan seyahatler cok
daha hizli, glivenli ve ekonomik bir sekilde yapilmaya baslanmistir. Sivas-Ankara arasi 405
kilometrelik hatta ElImadag, Kirikkale, Yerkdy, Yozgat, Sorgun, Akdagmadeni, Yildizeli ve
Sivas olmak Uzere 8 istasyon yer almaktadir. Ankara-Sivas arasini 12 saatten 2 saat 35
dakikaya distren Yiksek Hizli Tren hattinda 66 kilometrelik 49 tinel, 27 km uzunlugunda
49 viyadiik, 217 adet alt ve {ist gegit insa edilmistir. Sivas il sinirlari igerisinde ise; 13 adet
YHT viyadugl ve koprisi bulunmaktadir. Toplam viyadik ve képrii uzunlugu 3 km 575
metredir. Yine il sinirlarinda 11 adet YHT tlineli bulunmaktadir. Toplam tiinel uzunlugu 15
km 363 metredir. Yine il sinirlarinda 114 adet menfez ve 36 adet altgecit vardir. Sivas CTC
binasi 7477 m? olup, Ankara-Sivas YHT hattinin trafiginin kontrol edildigi modern bir yapidir.
Binada; sinyalizasyon, elektrifikasyon ve CCTV isleri kontrol edilmektedir. Sivas YHT Gar
Binasi 450 m? olup; bekleme salonu, bilet gisesi, kafeterya, bebek bakim odasindan
olusmaktadir. istasyondaki YHT altgecidi ise 1396 m?dir. Alanda 6 yiirilyen merdiven, 3
yolcu asansori bulunmaktadir. Ayrica 1300 m?lik 2 kath Yildizeli YHT Garda da 2 peron ve 1
Ust gecit ile baglanti kdpriisi mevcuttur. Bu gardan Tokat ilimizde faydalanmaktadir. Sivas’a
ulasmanin en hizli ve konforlu yollarindan biri de hava yolu alternatifidir. Sehir merkezine
22 kilometre uzaklikta olan Sivas Nuri Demirag Havalimani’na farkli hava yolu firmalari
tarafindan istanbul ve izmir'den tarifeli seferler diizenlenmektedir. Havalimanindan sehir
merkezine ve sehir merkezinden havalimanina otobis seferleri ucak inis-kalkis saatine gore
yapilmaktadir. Otobds seferleri Sivas Belediyesi ve HAVAS tarafindan gerceklestirilmektedir.
Havalimanindan ayrica Tokat sehrine de servis hizmeti saglanmaktadir.
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Cografi Yapi ve iklim

Uc vadi arasindadir. Sivas halkinin biyiik c¢ogunlugu cesitli zamanlarda bdlgeye
yerlesmis Tirkmenlerdir. ilde Kafkasya gd¢cmenleri de mevcuttur. Kizilirmak Havzasi; kenti ic
Anadolu iklimine, Yesilirmak; Karadeniz, Firat Havzasi ise Dogu Anadolu iklimine
baglamaktadir. Bu {i¢ su, Uc yol, l¢ farkh kiltir demektir. 35 derece-50 dakika ve 38 derece-
14 dakika dogu boylamlariyla, 38 derece-32 dakika ve 40 derece-16 dakika kuzey enlemleri
arasinda kalan il, 28,488 km? lik yuzolcimii ile Turkiye'nin toprak bakimindan ikinci buyuk ili
olan Sivas'in il topraklarinin blyik bolimiu Kiziirmak, bir bolimi de Yesilirmak ve Firat
havzalarina girer. Sivas cografi olarak i¢c Anadolu, Dogu Anadolu ve Karadeniz bolgelerinin
kesistigi noktadadir. Bu nedenle Karadeniz bodlgesindeki Susehri, Akincilar, Golova,
Koyulhisar ve kismen Kuzey Zara ve Dogansar'in bitki 6rtisl, havanin sertligi ve sicakligi,
yagis orani farklidir. Bu bolgelerde merkez ilgceden farkh olarak Giresun daglar Uzerinde
yaylalar ve cok endemik orman alanlari bulunur. il alani kuzeyden Kelkit Vadisi, dogudan
Kose Daglari'nin uzantilari, Kizildag, Kurucay Vadisi ve Yama Dagi, gliney-den Kulmag
Daglari, Tahtali Daglari'nin uzantilari ve Hezanl Dagi, batidan Karababa, Akdaglar ve incebel
Daglari gibi dogal sinirlarla gevrilidir. Kizilirmak, Kelkit Cayi, Tozanh Cayi, Yildiz Irmagi, Calli
Cayi ve Tohma Cayi en 6nemli akarsularidir. Sarkisla-Gemerek Ovasi. Yildizeli (Bedehdun)
Ovasi, Susehri Ovasi, Tohma Vadisi, Kiziirmak Vadisi. Calli Suyu Vadisi ve Kelkit Vadisi ilin
belli besli tarim alanlari ve ulasimi belirleyen 6nemli alanlaridir. Sivas ilinde agirlikh yerytzi
seklini platolar olusturmakladir, il oraninin % 47,6'si platolarla, % 46,2'si daglarla, %6,2'si ise
ovalarla kaphdir. Sivas'in en bliyik platosu Uzunyayla'dir. Ayrica, Uzunyayla'ya oranla daha
zengin otlaklara sahip olan Merakiim Platosu da ilin ender yiiksek diizliklerindendir. Kuzey
Anadolu Daglariyla Gliney Anadolu Daglarinin birbirine yaklastigl bir yére olan Sivas il
alaninda kivrilma ve yikselmeler sirasinda bazi kesimler Coklintliye ugramistir. Bu ¢okinti
alanlari ilin 6Gnemli su merkezlerinden olan golleri olusturmustur. Hafik Goll, Todlirge Gol,
Lota Golleri, Gurlin - Gékpinar Goli bu goéllerden bazilaridir.

Dogal Kaynaklar

Yeralti kaynagi ¢esidi bakimindan zengin olan Sivas ili, basta demir olmak lizere birgok
maden yatagina sahiptir. Sivas, bu 6zelligiyle madencilik sektdriinde sansh bir konumda
bulunmaktadir. Sivas yoéresinde krom, kursun-cinko-bakir, sélestin, talk, blok tas (mermer),
tuz, kémir (linyit), asbest, manvyezit, jips ve kaplica sulari dnemli yeralti kaynaklaridir. il
sinirlan icinde 728 maden ve blok tas (mermer) ruhsat sahasi bulunmaktadir. Sivas
yoresindeki ruhsat sahalari, sayisal bakimdan Tiirkiye genelinin tGzerindedir. Bununla birlikte
Sivas, Uretimdeki yerini tam olarak alamamistir. Yeralti kaynaklarinin uygun bir sekilde
degerlendirilebilmesi icin ilin mevcut madencilik yatirrmlarinin revizyonu yapilmali ve yeni
yatirim olanaklari saglanmalidir. Bunun icin 6zellikle madencilik tesvik sistemleri
gelistirilmeli ve Sivas gibi 6nemli maden potansiyeline sahip illerde oncelikli olarak
uygulanmalidir.
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5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Diinya Ekonomisi R
Reel GSYH bilyimesi (Yillik degisim %)
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tahminleri olumlu gelismeler yasayarak yizde 0,2 puan daha yliksek olmustur. Kiresel GSYH’
da negatif yonll bir blylime bu verilere gére beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum
2023 ve 2024 igcin ongorilen Uc yilhk blylimenin altinda bulunmaktadir. 2023’ teki dastk
bliylime tahmini ortalama ylzde 3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin
merkez bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle Ukrayna’
daki savasin yani sira 2023’ te bllylimede yasanabilecek distsiin zemini 2022’ den itibaren
gelismis ekonomiler tarafindan yonlendiriimektedir. Cin de ise bliyimenin tam olarak
artacagi beklenirken diinya ticaret blylmesinin 2023’ te yilzde 2,4 gerilemesi ve 2024’te
ylzde 3,4’e yikselmesi tahmin edilmektedir. IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk
2022 yilinda 300 trilyon dolara ulagsmistir. Mevcut borg stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis
Ulkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan Ulkelere aittir. Toplam bor¢ stokunun 85,8
trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sekt6r, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve
56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiiksek olan Ulke
ylizde 102,2 ile Giiney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde
83,2 ve ABD’de ylizde 77,7, Cin’de ylizde 63,3. Kamu borg yikiinde ilk sirada ylizde 251,1 ile
Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bdlgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4,
ABD’de yizde 122,5, Cin’de ylzde 76,2'dir.
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Kaynak: IMF
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Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler icin kiresel finansal
kosullardaki gevsemenin destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Dislk gelirli Glkelerin
yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken %45’inin yiksek borg sikintisi riski ile karsi
karsiyadir. Yuksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, disik blylime ve yuksek
bor¢clanma maliyetleri risk altindaki Glkelerin kirilganligini arttirarak 6zellikle yakin vadeli
dolar finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir. Kiiresel ticaret sisteminin gliglendirilmesi igin
ticaret parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati Gzerindeki kisitlamalari
geri cekerek basarilabilir. Diinya Ticaret Orgiiti kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
siibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni sozlesmelerin neticelendirilmesi ve
uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanli anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiiti ihtilaf ¢6ziim
sisteminin tamamen eski haline dondirilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.

5.2.2. Turkiye Ekonomisi

GSYH 2022 y|||n|n dorduncu B GSYH Biylme Oranlan (Bir &nceki yilin aymi dénemine gére % degigim)
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bliyime kaydetmistir. Dordinca | *° ‘
ceyrekte tarim sektéri ylzde 0,6, 1: I
sanayi sektéri yizde 3,3 ve | o I. ! . .!|I ! : - .! I. ! .!I| : |I.. !l ! .!l :
gayrimenkul faaliyetleri yizde 4,3 |~  z01s 2018 2019 20 2021 2022
oraninda  biyime kaydetmistir. i:

Mevsim ve takvim etkilerinden
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tiketimi harcamalari sirasiyla yizde 16,1 ve yilizde 9,0 oranlarinda artmistir. Toplam SSY
altinda yer alan insaat yatinmlari, 2022 yili dordiinci ¢eyreginde ylizde 0,3 oraninda
artarken, makine teghizat yatirimlari ise ylzde 2,3 oraninda artmistir. Mart ayinda tiketici
fiyatlari endeksi gecen yilin ayni dénemine gore yizde 50,51 artis gostermistir. Bir dnceki aya
gore artis ylzde 2,29 olarak kaydedilmistir. Buna gore yillik tliketici enflasyonu Ekim ayinda
ylzde 85,5 ile Eylul 2002'den bu yana en ylksek seviyeye c¢ikmistir. 2023 yili Mart ayinda
artisin yiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yizde 17,12 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler
grubu, yuzde 8,03 ile Konut grubu, yiizde 5,08 ile Lokanta ve Oteller ile Ulastirma grubu
olmustur. imalat fiyatlari Ocak ayinda yiizde 2,02 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim
orani ylizde 55,19 olarak gerceklesmistir. Subat ayinda dis ticaret agigi bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %51,4 artarak 7 milyar 980 milyon dolardan, 12 milyar 79 milyon dolara
yikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Subat ayinda %71,4 iken, 2023 Subat
ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat doneminde dis ticaret agig1 %44,1 artarak 18 milyar
270 milyon dolardan, 26 milyar 328 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama
orani 2022 Ocak-Subat doneminde %67,2 iken, 2023 yilinin ayni doneminde %59,1’e
gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gére ihracatta, 2023 Subat ayinda imalat sanayinin payl %94,4,
tarim, ormancilik ve balikgilik sektoriiniin payr %3,7, madencilik ve tasocakgiligl sektérinin
payl %1,5 olmustur. Subat ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya yapilan
ihracat 1 milyar 697 milyon dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 119 milyon dolar ile
italya, 1 milyar 86 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 13 milyon dolar ile Rusya Federasyonu, 861
milyon dolar ile Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5 tlkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin
%30,9’unu olusturmustur. Ocak-Subat doneminde ithalatta ilk sirayl Rusya Federasyonu aldi.
Rusya Federasyonu’na yapilan ithalat 9 milyar 216 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 7
milyar 863 milyon dolar ile isvicre, 6 milyar 660 milyon dolar ile Cin, 3 milyar 888 milyon
dolar ile Almanya, 2 milyar 296 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 Gilkeden yapilan ithalat,

toplam ithalatin %46,5’ini olusturmustur.

Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Oca Tem Qca Tem| Oca Tem Oca Tem QOca Tem |Oca
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5.2.3. Gayrimenkul Sektorii

Turkiye genelinde konut satislari Konut Satis Sayilar:

250000

Subat ayinda bir onceki yilin ayni Kaynak:TUIK
ayina goére %21,4 azalarak 105 bin |200000

476 olmustur. Konut satislarinda

. i 150000

Istanbul 18 bin 166 konut satisi ve

%17,2 ile en yiksek paya sahiptir. |100000 r
Satis sayilarina gore Istanbul'u 12 <0000 105 476
bin 23 konut satisi ve %11,4 pay ile

Ankara, 6 bin 120 konut satisi ve 0 2 EZOSEZCSEZCSEZCSEEE2EES
%5,8 pay ile Antalya izlemistir. 2017 2018 2019 2020 2021 2002 2023

Konut satis sayisinin en az oldugu

iller sirasiyla 23 konut ile Ardahan,

54 konut ile Hakkari ve 69 konut ile |10000
Bayburt olmustur. Tilrkiye genelinde Zggg Kaynak:TUIK

Yabancilara Yapilan Konut Satig Sayilan

ipotekli konut satislari Mart ayinda | 7000
6000

bir onceki yilin ayni ayina goére | spoo

%16,5 azalis gostererek 25 bin 262 | #9%°
3000

olmustur. Toplam konut satislart | 2000
icinde ipotekli satislarin payr %24,0 | %%
olarak gerceklesti. Mart ayindaki

ipotekli satislarin 8 bin 811'i ilk el

satis olarak gerceklesmistir. Turkiye
genelinde diger konut satislari Mart ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina gore %22,8 azalarak 80
bin 214 olmustur. Toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %76,0 olarak
gerceklesmistir. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %14,2 azalarak 32 bin 899 olmustur. Toplam konut satislari iginde ilk el konut
satisinin payr %31,2 olmustur. Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari Mart ayinda bir
onceki yihn ayni ayina gore %24,3 azalis gostererek 72 bin 577 olmustur. Toplam konut
satislari iginde ikinci el konut satisinin payl %68,8 olmustur. Yabancilara yapilan konut
satislari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %38,7 azalarak 3 bin 415 olmustur. Mart
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %3,2 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi bin 324 konut satisi ile Antalya almistir.
Antalya'yi sirasiyla bin 90 konut satisi ile istanbul ve 240 konut satisi ile Mersin izlemistir.
Mart ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Tirkiye'den bin 175 konut satin almigtir. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 472 konut ile iran, 165 konut ile Irak ve 160 konut ile
Ukrayna vatandaslari izlemistir. insaat maliyet endeksi, 2023 yili Subat ayinda bir 6nceki aya
gore %2,08, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %72,37 artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme
endeksi %3,43 artmis, iscilik endeksi %1,20 azalmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %62,52, iscilik endeksi %103,99 artmistir.
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insaat Maliyet Endeksi 846,70
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Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,43, bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%73,73 artmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %4,02 artmis, iscilik endeksi %1,32
azalmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %63,88, iscilik endeksi
%104,10 artmistir. Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %0,94, bir
onceki yilin ayni ayina gére %67,94 artmistir. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,54
artmis, iscilik endeksi %0,74 azalmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %58,24, iscilik endeksi %103,59 artmistir

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkulin degerini etkileyen olumlufaktorler:

e OSB igerisinde yer almasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e OSB nin il merkezine uzak konumda olmasi
e OSB nin yeni olmasi altyapi ve ulasim imkanlarinin kisith olmasi
e Tasinmazin insaat seviyeli olmasi

5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent Merkezi
Disi

Yapilagsma Yogunlugu 1 %5

Cevresel Gelisim Hizi : Orta

Yapilagma Tara : Sanayi imarhdir.
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Insaat Tarzi : Prefabrik
insaat Nizami : Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi 1
Yapi Sinifi :2/C
Deprem Bolgesi : 3. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glglendirme : Yok
Kat irtifaki : Yok
Toplam B.BS6IUm Sayisi -
iskan Belgesi : Yok
Yasl i -
Malzeme Durumu -
iscilik Durumu -
Elektrik : Var
Su : Var
Kanalizasyon :Var

Isitma Sistemi i-
Otopark -
Asansor -
Jenerator -
Guvenlik -
Yangin Merdiveni -
: insaat Halinde Fabrika

Kullanim Durumu

Kullanim Sekli : insaat halinde Fabrika

5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

Ana gayrimenkul, 199.799,67 m2 ylizolglimine sahip 167 ada 7-8 nolu parsel (izerinde
(167 ada 7 parsel: 97.790,62 m2, 167 ada 8 parsel: 101.976,05 m2) arsa vasifli
gayrimenkuldir. Onayli mimari projesine gore parsel lizerinde 1 adet fabrika binasi (zemin
kath) olusmaktadir. Fabrika yaklasik 50740 m2 kapali kullanim alanina sahiptir. Yerinde
yapilan incelemede fabrika insaat halinde olup yaklasik %5 ingaat seviyelidir.
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5.4.2. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz bagimsiz bélime konu degildir.

5.5. FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin nihai degerinin belirlenmesinde arsa icin Piyasa degeri
karsilastirma yontemi, yapilar igin maliyet yaklasimi yontemi kullanilmistir. Karsilastirmada
esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir. Piyasa arastirmasi
sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina gére makul seviyededir. Rapor igeriginde
ozellikleri belirtilen degerlemeye konu tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna,
blyuklGgine, mevcut kullanim sartlarina, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina bélgede
daha 6nce yapilan ekspertiz ¢calismalarina gore giinimiiz ekonomik kosullarindaki m? birim
degeri, emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik Ozellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 4.4 ve 5.4.1 numarali baslklarda
aciklanmustir.

5.7. DEGERLEME iSLEMiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI
Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullaniimamustir.

5.8. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI

Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deger tespitinde
bu yontemlerden;
e Arsa deger tespiti icin Piyasa Degeri Yaklasimi
e Parselin lizerindeki bina icin Maliyet Olusumlari Yaklasimi

kullaniimak suretiyle degerleme calismasi gerceklestirilmistir.

MALIYET ANALIzi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mimarlik
Ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2024 Yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Tebligi géz o6ninde bulundurularak degerlendirilmistir. Yapi birim
maliyetleri endeksle glincel tarihe taginmistir. Yapilan incelemelerde tasinmazin Yapi Ruhsati
Belgesi’'nde Yapi Sinifi ve Grubu ile tasinmazlarin teknik donanimlari da dikkate alinarak yapi
klasmanlari belirlenmistir.
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EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkullin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan
ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmasi ve Kkarsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu
yaklasimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel
kullanim, biyklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme
analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi

durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Bolgede yapilan calisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari,
yapitlanma sartlari, satis kabiliyetleri, miulkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari
degerlendirilerek emsal arsalarin imar durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir emsal
analiz tablosu dizenlenmistir. Degerlemeye konu olan parsel birim degerlerine bu dogrusal
denklem ile ulasilmistir. Demirag OSB icerisinde yer alan sanayi parsellerin 2.250,-TL/m?
oldugu bilgisi alinmis olup, tasinmazin degerlemesinde bu bedeller ve diger emsaller dikkate
alinarak deger takdiri yapiimistir.

i - | EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 4
DUZELTMELER () KONU TASINMAZ 2.250,00 TL/im2 600,00 TL/m2| 3.080,00 TL/m2 815,00 TL/m2|
KONUM 0% 20% 20% 20%
IMAR DURUMU 0% 50% 0% 50%
YUZOLCUM 0% 20% 20% 20%
MULKIYET 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Pay! % 0% -10% -5% -5%
o o o o
TOPLAM DUZELTME 0% 80% 35% 85%
AYARLANMIS SERBEST PIYASA SATIS FiY ATI (TL/m?) 2.250,00 TL/m2 1.080,00 TL/m2 4.158,00 TL/m2 1.507,75 TL/m2

2.248,94 TL/m2

(*) EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA IY1 DURUMDA ISE (-) DUZELTME
EMSAL; DEGERLEM E KONUSU TASINMAZA GORE DAHA KOTU DURUMDA ISE (+) DUZELTME UY GULAYINIZ

167 ADA 7-8 PARSEL MEVCUT DURUM DEGERI
ALANI/YUZ . . R . M
ADA | PARSEL VASFI L .( BR.FIYAT (TL/M2) | iNSAAT SEVIYESi DEGER (TL) YUV.DEGER (TL)
OLcUMU (M2)
167 | 7ves ARSA 199.766,67 2.250,00 1,00 449.475.007,50 449.475.000,00
ve N -
FABRIKA BINASI 50.740,00 5.250,00 0,05 13.319.250,00 13.320.000,00
MEVCUT DURUM DEGERI (TL)]  462.795.000,00
RAPOR TARIHi iTiBARI iLE DOViZ KURU DEGERi(DOLAR)| $ 14.399.346,61
RAPOR TARIHI iTiBARI IiLE DOViZ KURU DEGERI(EURO)| € 13.375.578,03
1DOLAR| & 32,1400
1EURO | & 34,6000
167 ADA 7-8 PARSEL TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (BiLGi AMAGLI)
ALANI/YUZ ’ . A M N
ADA | PARSEL VASFI i BR.FIYAT (TL/M2 iNSAAT SEVIYESI DEGER (TL YUV.DEGER (TL
BLCUMU (M2) (TL/m2) $ (TL) (TL)
167 | 7ves ARSA 199.766,67 2.250,00 1,00 449.475.007,50 449.475.000,00
ve N o
FABRIKA BiNASI 50.740,00 5.250,00 1,00 266.385.000,00 266.385.000,00
MEVCUT DURUM DEGERI (TL)]  715.860.000,00
RAPOR TARIHi iTiBARI iLE D6Viz KURU DEGERi(DOLAR)| $ 22.273.179,84
RAPOR TARIHi iTiBARI iLE DOViZ KURU DEGERI(EURO)| € 20.689.595,38
1DOLAR| & 32,1400
1EURO | & 34,6000
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5.9. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir.

5.10. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZi
indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto

edilerek net bugiinkli degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor
olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara goére Ustlinlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul
gormis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit cikislari arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile diizeltiimesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini
saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet
ilaveleri icin gerekli yatirimlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi
sirketin alacaklilarina yapilacak olan 6demeler icin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya
yapilacak yeni yatirimlar ) igin elde bulunan nakdi gosterir. Bu analiz yontemi kullanilarak
sirket degerlemesi gerceklestiriimesine yonelik uygulamalarda, U¢ temel degisken
kullanilmaktadir. Bunlar;

o Sirketin gelecekyillarda gergeklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani

e Devam edendegerdir.
Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2022 yilindan sonra faiz
oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagi varsayilmakta ve asagidaki formile
gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger = (Iskonto
orani - Biylme orani)

Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes
ya da on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari,
sirketin, sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile
indirgenerek, sirketin buglinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto
edilen nakit akimi asagidaki gibi tanimlanmistir.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karsiliklari (+)
Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)
Net isletme sermayesindeki artis yada azalslar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi
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5.11. DEGERLEMEDEESASALINANBENZERSATISORNEKLERININ TANIMVESATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin ¢evredeki vyapilan arastirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin konum,
gorilebilirlik, kullanim fonksiyonu, blyuklik ve ticari potansiyel gibi kriterleri degerleme
¢alismasinda esas olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazin piyasa
degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz etkenler
karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKI

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer
almaktadir;

ARSA EMSALLERI

2 iEF‘/]SAL -

iEMSAL 2

{Hasbey -~ Im=ge
AT Im

EMSAL-1- OSB Miidiirliigii 0 (507) 200 21 00

Osb midirliginde yapilan goérismede, Sivas Demirag Organize Sanayi Bolgesi
Miutesebbis Heyetinin 16.01.2024 tarih ve 102 nolu karari ile sanayi parsellerinin
indirimsiz bedeli 2.250,00- TL/m2 olarak belirlendigi bilgisi alinmistir.

EMSAL-2 — SiVAS EMLAK 0 (506) 762 44 89

Degerlemeye konu tasinmaza yakin konumda, 8000 m2 kullanim alanh tek tarla
4.800.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tarla vasifli olup imarsizdir. imarsiz
olmasi ve konum olarak dezavantajlidir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Degerlemeye konu tasinmaza yakin konumda, Sanayi imarli, 3084 m2 kullanim alanli tek

tapu imarli arsa 9.500.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal konum olarak daha

kotii olup, benzer yapilasma kosullarina sahiptir.

EMSAL-4-CAGRI GAYRIMENKUL 0 (505) 594 58 30

Degerlemeye konu tasinmaza yakin konumda, Esenyurt Mahallesi sinirlari icerisinde,
38000 m2 kullanim alanli tek tapu tarla 31.000.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir.
Emsal tarla vasifli olup imarsizdir. imarsiz olmasi ve konum olarak dezavantajlidir.

EMSAL ANALIzi

DUZELTMELER (¥)

KONU TASINMAZ

EMSAL 1

EMSAL 2

EMSAL 3

EMSAL 4

2.250,00 TL/m2

600,00 TL/m2

3.080,00 TL/m2

815,00 TL/m2

KONUM

0%

20%

20%

20%

iIMAR DURUMU

0%

50%

0%

50%

YUZOLGUM

0%

20%

20%

20%

MULKIYET

0%

0%

0%

0%

Pazarlik Payi %

0%

-10%

-5%

-5%

TOPLAM DUZELTME

0%

80%

35%

85%

AYARLANMIS SERBEST PiYASA SATIS FiYATI (TL/m?)

2.250,00 TL/m2

1.080,00 TL/m2

4.158,00 TL/m2

1.507,75 TL/m2

(*) EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA iYi DURUMDA ISE (-) DUZELTME

EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA KOTU DURUMDA iSE (+) DUZELTME UYGULAYINIZ

5.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIZi

2.248,94 TLIm2

Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi rapor iceriginde ilgili

basliklar altinda yapilmistir..

5.13. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIzi

Bir gayrimenkulin

e Yasalarin misaade ettigi 6lcilde,

e Bolge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,

e  Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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e Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,
e En ¢ok gelir getirir hale getirilmeye yonelik analiz ve raporlama islemlerinin
tamamudir.

Tanimdan da anlasilacagi Gzere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik
ve yasal bir inceleme ve konu tasinmaza yonelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul
hakkinda ¢ok sayida en etkin ve verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkunddr.

Bu konu, piyasayi iyi etiit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6zimseme, gelecege yonelik
isabetli sektorel ve ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve
gecerli ve makul varsayimlarla, dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu
analiz statik degil, dinamik bir analizdir. Son derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari
gerektirir. Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri
olan imar planlari Glkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir
gelisme gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz
etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tizerinde
mali ve teknik acidan en yiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi
temin edilmis en optimum sec¢enegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen
vakalar sektériimuzde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en
iyi proje en yuksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglari saglayan

secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

5.14. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

S6z konusu degerleme ginu itibari ile yaklasik %5 insaat seviyeli olup, musterek veya

boélinmus kisim degerlemesi yapilmamistir.

5.15. HASILAT PAYLASIMIVEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI

S6z konusu tasinmazin hasilat paylasimina veya kat karsiligina konu olmayacagi

dislincesiyle bu yonde herhangi bir calisma yapiimamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERINiIN AGIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gormus, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin gorisleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup olmamasi,
imar durumlari ve konumlarina gore arsanin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma
Yaklasim1”, Gzerindeki yapilar ile ilgili yapi birim maliyetleri ve yipranma oranlari dikkate
alinarak “Maliyet Analizi Yaklasimi” dikkate alinarak deger takdirinde bulunulmustur.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Yapilan ¢alismada;

¢ Tespit edilen emsaller ve OSB binyesindeki tesvikli/tesviksiz arsa birim fiyatlarina gére
arsa degeri ortalama 2250,-TL/m? hesaplanmistir. Emsal analiz tablosu yukarida eklidir.

Tasinmazin degerlemesinde arsa birim fiyati 2250,-TL/m? esas alinmustir.

e S6z konusu tasinmaz, 5084 sayili yasa kapsaminda diizenlenen 09.12.2022 tarihli tahsis
sdzlesmesine istinaden NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONiIM SIRKETI adina tahsislidir. Ancak
sozlesme konu tasinmaz kosullari yerine getirilmediginden tasinmazin milkiyeti halen
Demirag Organize Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde tasinmazin
mulkiyet hakki Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecektir. Bu nedenle tasinmaza
Yasal Durum Degeri takdir edilmemis olup, Mevcut durum degeri takdir edilmis ve Bitmesi

Durumundaki degeri Bilgi amagli verilmistir.

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’'nda vergi ve KDV dabhil

edilmemistir.

*Yapi Maliyetinde “Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 2024 Yili Yapi Yaklasik Birim Degerleri
kullanilmigtir. (2/B:5.250,-TL/m2)

6.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETiRiLMEDIiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmaz ile ilgili ulasilan biitlin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

**** SOz konusu tasinmaz, 5084 sayili yasa kapsaminda dizenlenen 09.12.2022 tarihli
tahsis sézlesmesine istinaden NET BOR PLASTIK BORU iNSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETI adina tahsislidir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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****Ancak sozlesme kosullari yerine getiriimediginden tasinmazin milkiyeti halen Demirag
Organize Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde tasinmazin miulkiyet
hakki Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecektir. OSB yonetiminden alinan sifahi
bilgiye gore bu kosullarda ilgili firma tarafindan lzerine herhangi bir sahsi/ayni hak tesis
edilmesine izin verilemeyecegi, satisa konu edilemeyecegi bilgisi alinmistir. Sonug olarak s6z
konusu tasinmazin gerekli kosullari saglamasi halinde GYO portféyline alinabilecegi
ongoriulmektedir.

BOLUM SONUC
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGCUMLESI

Raporda; gayrimenkul icin “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi1” yontemleri kullanilarak
deger tespiti yapilmistir. Bolgede yapilan arastirmalarda elde edilen satilik arsa emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve
arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi
konumda yer almasi, gorundrlGgi, reklam kabiliyeti, sinirli alici kitlesine hitap etmesi vb.
degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktérler gz 6niine alinarak arsa degeri takdir
edilmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapilarin yeniden insa maliyetleri ve asinma oranlari
belirlenerek maliyet degerleri hesaplanmis maliyet yaklasimlarina gére deger takdirinde
bulunulmustur.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 53 (ElliUc) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.)

7.2 NiHAi DEGER TAKDIRIi

S6z konusu tasinmaz, 5084 sayili yasa kapsaminda diizenlenen 09.12.2022 tarihli
tahsis sdzlesmesine istinaden NET BOR PLASTiIK BORU iNSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETi adina tahsislidir.
Ancak sozlesme konu tasinmaz kosullari yerine getirilmediginden tasinmazin mulkiyeti
halen Demirag Organize Sanayi Bolgesine ait olup, sartlarin yerine getirilmesi halinde
tasinmazin milkiyet hakki Demirag OSB tarafindan ilgili firmaya devredilecektir. Bu
nedenle tasinmaza Yasal Durum Degeri takdir edilmemis olup, Mevcut durum degeri
takdir edilmis ve Bitmesi Durumundaki degeri Bilgi amacli verilmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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ALANI/Y0Z . . R N .
ADA | PARSEL VASFI A BR.FiYAT (TL/M2, iNSAAT SEVIYESi DEGER (TL| YUV.DEGER (TL,
BLCUMU (M2) (TL/m2) S (TL) (TL)
167 | 7ves ARSA 199.766,67 2.250,00 1,00 449.475.007,50 449.475.000,00
ve N .
FABRIKA BiNASI 50.740,00 5.250,00 0,05 13.319.250,00 13.320.000,00

1DOLAR| &

32,1400

1EURO | &

34,6000

ALANI/YUZ : : A < M
ADA | PARSEL VASFI e BR.FIYAT (TL/M2 INSAAT SEVIYESI DEGER (TL YUV.DEGER (TL
BLEOMD (M2) (mym2) | ins ) )
167 | 7ves ARSA 199.766,67 2.250,00 1,00 449.475.007,50 449.475.000,00
ve " B
FABRIKA BINASI 50.740,00 5.250,00 1,00 266.385.000,00 266.385.000,00

1DOLAR| &

32,1400

1EURO | &

34,6000

(*) 01.04.2024 tarihli Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi kur verileri baz alindiginda, 1 USD=
32.14.-TL, 1 EURO= 34,60.-TL, dir. Rapor iceriginde yabanci para cinsinden degerleri TL'ye ¢evirirken

doviz kuru kullanilmistir.

TL TL
(KDV HARIC) (KDV DAHIL)
462.795.000,00 555.354.000,00

TL TL
(KDV HARIC) (KDV DAHiL)
715.860.000,00 859.032.000,00

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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NOT: DEGERLEME GUNU iTiBARi iLE TARAFIMIZCA TESPIT EDILMiS OLAN PARSEL UZERINDE iNSAATIN
NiSAN 2024 YILI iTiBARi iLE BASLANDIGI, 2023-2022 YILINDA BOS ARSA OLDUGU YAPILARIN OLMADIGI
BEYAN EDILMiS OLUP BU BEYAN DOGRULTUSUNDA DEGERLEME GUNU iTiBARi iLE 2024 YILI ARSA
DEGERININ 2023 VE 2022 YILINDA AYNI HALINDE BULUNDUGU KABULUYLE VE TURKIYE CUMHURIYETI
MERKEZ BANKASI ENFLASYON VERILERIi KULLANIRAK ARALIK 2023-ARALIK 2022 TARiIHINDEKi DEGERI
ASAGIDA SUNULMUSTUR.

SABIT KIYMET ADI EKSPERTiZ DEGERIi (MEVCUT DURUM DEGERI)
SiVAS iLi, MERKEZ iLCESi,DOGANCA KOYU
167 ADA 7-8 PARSELDE KAYITLI 1.04.2024 31.12.2023 31.12.2022
“ARSA" VASIFLI TASINMAZ o ARSA DEGERI ARSA DEGERI

462.795.000,00 TL 378.600.000,00 TL |229.765.000,00 TL

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme
Burak KULEKG Olcay USTA

( Q ‘
wisa/ \VZ\;.\*xx s

Ekler:

- Lisans belgesi
- Fotograflar

- imar Durumu

36
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LiSANS BELGESI

o S

Sermaye Piyasasi

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmustir.

AAHAS v

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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LISANS BELGESI
Sermaye Piyasas!
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu
Tarih : 02.07.2018 No : 409822

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Burak KULEKCI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistur.

I N

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

ipToUB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.04.2021 Belge No: 2021-01.3918

Sayin Burak KULEKCI
(T.C. Kimlik No: 48145903510 - Lisans No: 409822 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7}

/ :
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01.2847

Sayin Olcay USTA
(T.C. Kimlik No: 33400548254 - Lisans No: 407179

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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‘ \ \ Rz STVA ST TIVAG ] [ TeTx]

IMAR DURUMU 4

ADI VE SOYADI NETBOR A.S.
KADASTRO TOPLAM MAHALLESI IMAR PAFTA NO
PAFTA ADA |PARSEL| ALAN(M2) DOGANCA 138-0-13-D
s8-0-13-0 | 167 | 7-8 19976668 m'|sawi | Gon |

DOSUNCELER EMSAL=1.00
YOLA MESAFES| KROK! YAPI NIZAMI AYRIK
INSAAT MESAFES| KROKI KAT ADEDI! SERBEST
KOMSU MESAFES! KROKI ARKA BAHCE MESAFESI KROKI
INSAAT DERINLIGI KROKi SACAK SEVIYES!
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A

Aygenur EDE
MIMAR

Mall: aysenuredel @gmail.com TEL:0553 558 56 38 Adres: Seyh Samil 0SB Mah. Halls Vermezogiu Cad. BG GRUP No:23 MERKEZ/SIVAS

[ YAPI DENET.KONT] YAPI DENET.ONAY| BELEDIYE KONT.| BELEDIYE ONAY
—/—/ 2023

[/ 2023 /-] 2023

BULUNAN MIMAR/MIMARLAR TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.
R ORTAK MUELLIFLIK HAKLARININ SAHIBIDIRLER.

__——
e ————— YA ————
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TASINMAZ DEGERLEME A §.

FABRIKALAR IiCIN INSAAT SEVIYESI TABLOSU

SPK-2024-45

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR

Miisteri Adi: . i . Ny . A
HIZMETLERI TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI
Tarih: 1.04.2024
Fabrika Tipi 4
Asagidaki tiplerden birini seginiz
Bitmislik Orani (%) 4,75
TiP 1 TiP 2 TiP 3 TiP 4 TiP 5
YERINDE DOKME
YERINDE DOKME BETONARME BETONARME YE:;’_T_ZEE:SEAE PREFABRIK KOLONLAR GELIK KOLONLAR - jmalatin
KOLONLAR - PREFABRIK CATI KOLONLAR - - PREFABRIK GATI (h:6 Tamamlan Aciklama **
) h KOLONLAR- GELIK GELIK GATI (h:6 m)
(h:6 m) PREFABRIK CATI CATI (h:6 m) m) ma Orani
(h:9 m) ) (%) *
Toprak igleri (Kazi isleri + toprak
nakli + geri dolgu + stablize dolgu + Toprak isleri Toprak igleri Toprak igleri Toprak isleri
saha tesviye) 50
Betonarme karkas |Betonarme karkas |Betonarme karkas Betonarme karkas
Betonarme karkas igleri igleri (Fabrika igleri (Fabrika isleri (Fabrika igleri (Fabrika
(Fabrika temelleri + kolonlar) [temelleri + temelleri + temelleri + yan temelleri + yan
kolonlar) kolonlar) parapetleri) parapetler) 0
Zemin betonu igleri (20 cm
kalinhginda BS 20 déseme betonu+ gift . H : . H : q q A . H :
Kat Q 188/188 hasir celik + yiizey Zemin betonu igleri  [Zemin betonu igleri |Zemin betonu isleri Zemin betonu igleri
sertlerstirci + helikopter perdah ) 0
Prefabrik list yapi |Celik Uist yapi (Celik|Prefabrik karkas Celik karkas isleri
Prefabrik list yapi (Prefabrik y yap yap ) (Celik kolonlar ve
L (Prefabrik gati cati (Prefabrik kolonlar ve .
gats konstriiksiyonu) konstriiksiyonu) |konstriiksiyonu)) at1 konstriiksiyonu) gelik cati
Y Y ¢ Y konstriiksiyonu) 0
Alt yapi igleri (Q160 drenflex ile
drenaj yapilmasi,Q 80 rogar yapilmasi, . . . : g . . .
Q200 corega boru, Q100 pvc yagmur Alt yapi igleri Alt yapi igleri Alt yapi igleri Alt yapi igleri
suyu inigleri ) 0
Gati kaplamasi igleri (Gananize
sag¢ sandvi¢ panel. 0.40 mm galvaniz H : H : g 5 H :
<20 + 4050 mim polilretan doigu 51 Cati kaplamasi igleri |Cati kaplamasi isleri |Cati kaplamasi isleri Cati kaplamasi igleri
yalitimi + 0.50 mm galvaniz sag) 0
Gati deresi izolasyon igleri Qatl dere§| . .QatlldereS| izolasyon -Catlldere& izolasyon .Qat|.dereS| izolasyon
izolasyon isleri isleri isleri isleri 0
Cephe kaplamasi tastyicilari | Cephe kaplamasi Cephe kaplamasi Cephe kaplamasi Cephe kaplamasi
(celik) tastyicilari (celik)  [tasiyicilari (gelik) tagiyicilari (celik) tastyicilari (celik) 0
Cephe kaplamasi igleri
(Galvanize sag sandvi¢ panel. 0.40 mm | Cephe kaplamasi  |Cephe kaplamasi .. |Cephe kaplamasi
galvaniz sag + 40-50 mm polidretan isleri isleri Cephe kaplamasi isleri |. leri
dolgu is1 yalitimi + 0.50 mm galvaniz Islert Islert Ilert
sag) 0
Diger igler (Aliminyum pencereler -
Seksiyonel kapilar- senis kapilari - Di@er isler Diger isler Diger isler Diger isler
elektirik isleri- tesisat isleri - vb) 0

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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