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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S’NiN KURUCUSU OLDUGU ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. GIRISIM SERMAYESI SEMSIYE FONU’NA
BAGLI ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi
A.S. IKINCI GIRISIM SERMAYESI YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) 16/09/2021 tarih ve 48/1380 sayilh karan ile
onaylanmis olan ihrag¢ belgesi Fon’un kuruculugunun Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.’den
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye devredilmesi nedeniyle
Kurul’un 18.12.2025 tarih ve 65/2324 sayili karari ¢ercevesinde yeniden onaylanmistir

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 12.03.2025 tarihinde Istanbul
ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 480197-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 14.03.2025 tarih ve
11292 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Argeus Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu i¢tiiztigii , ihrag¢ belgesi ve
fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar gercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen
01.10.2021 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimeilara sunulmaktadir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvam: Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 06.01.2025
No:GGSPYS/PY.17/1889

Adresi: Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner Plaza No:1
I¢ Kapi No: 3 Atasehir /Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yOonetim kurulu iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/
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Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarast:

Tarth: 17.07.2014
No: 22/709

Adresi:

Is Kuleleri 34330 Levent Besiktas Istanbul

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictliziigli tescil tarihi ile
tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Semsiye Fon I¢tiiziik Tescil Tarihi: 12/03/2025
[lan Tarihi :14/03/2025 tarih ve 11292 sayil1 TTSG.

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1st

1) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.’nin 31/03/2021
tarth ve 2021/20 sayili Sirket Yonetim Kurulu
karar1

2) Fonun devralinmasmmi da igeren Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. 25/07/2025 tarih ve 2025/93 sayili
Yonetim Kurulu Karari.

Katilma  paylarinin  pazarlama  ve
dagitimmi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarinin ticaret
tinvanlari

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurti¢inde ve/veya yurtdisinda yerlesik nitelikli
yatirimciya satis

Kaynak taahhiidii tutar

5.000.000 TL

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay1 satisi tarthinden
itibaren baslar ve Tasfiye Donemi dahil 10 yildir.
Fon siiresinin son 2 y1l1 Tasfiye Dénemi’dir.

Yatirim komitesi iiyeleri

Tugce INCETAN BASKAL

1. Girisim sermayesi yatirnomlar1 konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iyesi:

Tugce Incetan Baskal, 2017 yilinda Kog
Universitesi Hukuk  Fakiiltesi'nden = mezun
olmustur.

Eyliil 2017 — Aralik 2020 doneminde Akinct Hukuk
Biirosu'nda uluslararasi tahkim ve sirketler hukuku
alanlarinda avukat olarak gérev almig; liman ve
terminal isletmeciligi alaninda faaliyet gdsteren bir
anonim sirketin paylarinin tamaminin devrine
iligkin islemde hukuki inceleme, pay devir
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sozlesmesinin hazirlanmasi1 ve Rekabet Kurumu
basvurusu dahil siireci bizzat yiirtitmustiir.

Aralik 2020'den itibaren Akol Hukuk Biirosu'nda
birlesme ve devralma ile halka arz projelerinde yer
almig; teknoloji, bilisim, saglik ve ambalaj
sektorlerinde faaliyet gosteren sirketlerin pay devri
islemlerinde ve iki sirketin Borsa Istanbul'da halka
arz stirecinde gorev almistir.

2021 yilindan itibaren Dentons'in Tiirkiye ofisi olan
Balcioglu Selguk Ardiyok Keki Avukatlik Ortakligi
blinyesinde, uluslararasi yatirimeilarin Tiirkiye'deki
yatirim stireclerinde hem yatirime1 hem yatirim alan
taraf vekili olarak c¢alismistir. Bu kapsamda gida,
perakende ve elektrik ekipmanlar1 sektorlerinde
yerli ve yabanci yatirnmcilarin gerceklestirdigi pay
devri islemlerinde; girisim sermayesi yatirimlarinda
ise sozlesme miizakereleri, yatirnrm 6ncesi hukuki
inceleme (due diligence) ve yatirim sonrasi pay
devri siireclerinde sorumluluk almistir. Istanbul
merkezli bir mobil oyun girisiminin 5 milyon ABD
Dolar1 tutarindaki tohum yatirim turunda, yatirim
alan tarafin hukuki danigmanhigini iistlenen ekipte
yer alarak yatirnm ve hissedarlar s6zlesmelerinin
hazirlanmasi stirecinde gorev yapmustir.

Aile sirketi Klass Dig Ticaret Ltd. Sti.'ne girisim
sermayesi yatirnm fonlart ve sirket yatirnm
stireclerinin degerlendirilmesi konusunda
danmismanlik vermekte; aile sirketlerinden Kivi
Teknoloji Sanayi ve Ticaret A.S. unvanl start-up'in
girisim  sermayesi yatinm turlarina hazirlk,
yatirrmc1l sunumlarinin hazirlanmasi ve yatirimet
iliskilerinin ~ yonetimi  siireglerinde aktif rol
almaktadir.

2020 yilindan bu yana girisim sermayesi
yatirimlarinin sozlesmesel ve yapisal altyapisina
ilisgkin deneyim kazanmis, yatirim siireglerinin
hukuki ¢ergevesinin  olusturulmasinda  gorev
almstir.

Faik Tun¢ YALAYV

2. Genel Miidiir

Faik Tung¢ Yalav 1967 Ankara dogumlu olup ilk,
orta ve lise tahsilini TED Ankara Koleji’nde
bitirmistir. Universite 6grenimini Istanbul Teknik
Universitesi Mimarlik Fakiiltesi’'nde
tamamladiktan sonra yiiksek lisansini Yeditepe
Universitesi  Sosyal  Bilimler  Enstitiisii’nde
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gerceklestirerek “Isletme” iizerine master derecesi
almaya hak kazanmistir. 32 yilin iizerindeki
profesyonel is hayati boyunca sirasiyla Gliris Men.
Deg., Tekstilbank, Finansbank, Marmarabank,
Garanti Yatirim Bankasi, Interbank, Bayindirbank,
Strateji Men. Deg., Finansinvest, Teb Yatirim,
Tacirler ve Al Capital Men. Deg.’ler gibi cesitli
aract kurum ve bankalarda genel miidiir
yardimecilig1 seviyesi dahil sermaye piyasalari
konularinda {iist diizey yoneticilik gorevlerinde
bulunmustur. Is hayatinda bulundugu siire
icerisinde

televizyonlarin ekonomi program ve c¢esitli finans
platformlarinda diizenli olarak degerlendirmeler ve
yorumlar yapmistir. Sermaye piyasasi faaliyetleri
icin Ongoriilen Sermaye piyasasi faaliyetleri i¢in
ongoriilen Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1 ve Tiirev Araglar Lisansi'na sahiptir.
Hiiseyin AYDOGAN

3. Dort yillik yiiksekdgrenim gérmiis ve girisim
sermayesi yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Hiiseyin AYDOGAN (SMMM), 2002 yilinda
Uludag Universitesi Maliye Béliimii’nden mezun
olmustur. Kariyerine 2004 yilinda Tiirkiye Is
Bankasinda baslayan Hiiseyin Aydogan 2014
yilinda RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. (2014-
2020)’nin kurulusunda aktif bir rol oynamistir. RE-
PIE Portfoy Yonetim A.S. biinyesinde ¢alistig1 siire
zarfinda  Tirkiye’'nin en  biiylik  start-up
sirketlerinden biri olan Getir Perakende Lojistik
A.S.’nin  fon portfoyline alinmasi siirecinin
yonetilmesi dahil olmak {izere diger birgok girisim
sermayesi yatirim fonunun yatirim siireclerinde
aktif gorev almistir. Ayrica girisim sermayesi
yatirrm  fonlarmmin  yapilandirilmasi,  portfoy
olusturulmasi ve yatirim stireglerinin
uygulanmasinda  aktif  goérev  istlenmistir.
Yonetiminde bulundugu diger fonlar kapsaminda,
yenilikgi is modelleri gelistiren girisimlere sermaye
saglanmasi siireclerinde stratejik ve operasyonel rol
almistir.

Ardindan Nurol Portfdy Yonetimi A.S. nin (2021-
2024) kurulusunda Operasyon Grup Miidiirii olarak
gorev yapmis ve ¢ok sayida girisim sermayesi ve
gayrimenkul  yatinm  fonunun  kurulusunu
gerceklestirmistir. Nurol Portfoy Yonetimi A.S.
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blinyesinde ¢alistig1 donemde ise ¢ok sayida girigim
sermayesi  yatirim fonunun kurulusunu ve
yapilandirilmasimi ~ gerceklestirmis,  girisimlere
yonelik yatirim kararlarinin alinmasi i¢in pazar ve
sektor analizleri dahil, yatirim siireglerinin hukuki
ve finansal yOnetimini Ustlenmis,  girisim
ekosistemiyle yatirim fonlar1 arasinda koprii gorevi
gorerek fon portfoyiine yenilik¢i girisimlerin dahil
edilmesinde etkin gorev almstir.

Gorev aldig1 Portfoy Yonetim Sirketlerinde sirket
kurulus siireclerini, sirket doniistimlerini, girigim
sermayesi yatirim fonlar1 ve gayrimenkul yatirim
fonlarmin kurulus islemleri ile yapilandirma
stireclerini, yatirnm kararlarinin  alinmasi igin
calismalar yaparak yatirim siire¢lerinin
yonetilmesini, sirket yatirnmlarina iliskin olarak pay
devir ve yatirim sozlesmelerinin hazirlanmasi ve
miizakere edilmesi, genel kurul toplantilarina
hazirlik siiregleri ve toplantilarin diizenlenmesi gibi
hukuki stireclerin takibini, fon portfdyiine girisim
yatirimlarinin alinmasi siireclerini aktif olarak
yonetmistir.

Mayis 2024’den itibaren Argeus Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de Genel
Miidiir Yardimcisi olarak gorev yapmaktadir.

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirim komitesi
dyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi disaridan
alman hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan siirekli  bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma pay1 karsiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangl
miilkiyet esaslarmna gore, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve



http://www.kap.org.tr/
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tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle siirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yilkiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylariin fona iadesinin nakdi veya istirak payr devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma
payt alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve {ist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden Once girisim
sermayesi portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara,
denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimecilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin bilgi amagli olarak giinliik fiyat hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu fiyat
iizerinden Fon’a iliskin alim-satim islemi gergeklestirilmez.

Giinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda Fon portfyiinde yer alan girisim sermayesi
yatirirmi haricindeki varlik, islem ve yiikiimliiliikler Kurul diizenlemelerine uygun olarak
degerlenirken, Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirimlari ise Teblig’de yer alan esaslar
cergevesinde degerlenir.

Katilma payr alim/satimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, yilda 4 kez olmak
iizere, her licer aylik donemlerin son is giinii itibari ile hesaplanarak bu tarihleri takip eden
5. isgiinii aciklanacaktir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsihiginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paymin satisi, istirak paymin fona devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.
Istirak paylarinin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin se¢imindeki kriterler uygulanir. Istirak
paylar1 Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sermayesi sirketinin
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paylar1 hari¢ olmak iizere istirak paylarinin toplam degerinin tespiti i¢in Kurulca uygun goriilen
kuruluslarca degerleme raporu diizenlenir. Katilma pay1 iadesinde esas alinacak deger hazirlanan
raporda ulasilan degerden az olamaz. Fon’dan yatirimcilara devredilecek istirak paylarinin deger
tespitine yonelik hazirlanacak rapora iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Fon katilma
paylarinin Fon’a iadesinin istirak paylarinin fon katilma payi sahibine devri suretiyle
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, bu islemlere iliskin onayin yatirime1 sdzlesmelerinde yer
almasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon
stiresi ve takip eden en az 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma paylarmin ihraci ve/veya Fon’a iadesi Yatirnm Komitesi’nin onayiyla ayni
olarak gerceklestirilebilecektir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihrac¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraca
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

F. Tun¢c YALAV Hiiseyin AYDOGAN
Yoénetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimecisi
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