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NEO PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ONBESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 05.12.2024 tarih ve 62/1834 sayili karari ile onaylanmis
olan ihra¢ belgesi, Fon’un kuruculugunun One Portfoy Yonetimi A.S.’den Neo Portfoy
Yonetimi A.$.’ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun _/ /2026 tarih ve
say1l1 karan ¢ercevesinde yeniden onaylanmastir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Onbesinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylar1; semsiye fon igtiiziigili, ihra¢ belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar
gergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen 0 9 /0 7 /2025 tarihinden itibaren, isbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilidiyla nitelikli yatinmcilara sunulacaktr.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Neo Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine fliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 13/11/2020

No: PYS/PY.54/1162

Adresi: Levent Mahallesi, Gonca Sokak Emlak
Bankasi Pasaji No:22 i¢ Kap1 No:40 34330
BESIKTAS -

ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yOnetim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’mn

Unvani: Misyon Yatirim Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Tarih:

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: 31.05.2024
No: 28/773

Adresi: Esentepe Mah. Kirgiilii Sok. Dis p1,., oL
Metrocity Is Merkezi D Blok I¢ Kapi Na:(29
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2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye Fon Igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 28.01.2025
Tescile Iligskin TTSG: 11259

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve

Neo Portféy Yonetimi A.S. Y6netim Kurulu’nun

sayisl 28.04.2026 tarih ve 2026/131 sayili karar
Katilma paylanimin  pazarlama ve | Neo Portfoy Yonetimi A.S.
dagitimmi gergeklestirecek kurucu ve | One Portfy Yonetimi A.S.

varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarimin ticaret
tinvam

Fon’un stresi

Fon 7 (yedi) yil siireli olarak kurulmustur. Bu
stirenin son 2 (iki) yil1 tasfiye dénemidir.

Yatirim komitesi tiyeleri

Kurucu nezdinde gayrimenkul portfoyiiniin
yonetimiyle ilgili islemleri gerceklestirmek ve
yetkileri kullanmak iizere Teblig’de belirlenen ve
Kurucu tarafindan atanan zorunlu 3 (ii¢) iiye ve
Katilma Pay Sahipleri tarafindan belirlenen 4 (dort
iiye olmak lizere toplam 7 (yedi) tiyeden olusan bir
yatirim komitesi bulunur.

1. Gayrimenkul alm sanm isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlar: konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu tiyesi

Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Porféy Yonetimi
'Y 6netim Kurulu Bagkan Vekili

AS.

(2018-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Bogazi¢i Varlik Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-2020) Vera Varlik Yonetim Sirketi - Kurucu
Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy Yonetimi
A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim
Kurulu Bagkani
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2. Genel Miidiir
Bekir Yener Yildirim

INeo Portfoy Yonetimi A.S. Genel Miidiirii ve
Yonetim Kurulu Uyesi (Gayrimenkul Degerleme
Uzmam & Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1 & Tiirev Arag Lisansina sahiptir)

(2017-Devam) Neo Portfoy Yonetimi  A.S.-
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-2026) Oyak Yatinm Ortakligi A.S.-
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(2011-2017) Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
Birlik Bagkan1 ve Yénetim Kurulu Bagkani

(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve
Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel Miidiir ve
Y onetim Kurulu Uyesi

(2006-2011) Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi -
Genel Sekreter Yardimcist

(1999-2006) Sermaye Piyasas1 Kurulu - Uzman

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzman
Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portfdy Yonetimi, A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzman ve Gayrimenkul
Yatirrm Fonlarn Direktorii (Kurucu Nezdindeki
Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

(2018-2019) Global MD Portfoy Yonetimi A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmam

(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama
Direktorii

(2014-2016) Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
Y6netim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Aragtirma & Raporlama/Pazarlama ve Kurumsal
Tletisim Mudiirii
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(2006-2007) Garanti Sigorta- Portfoy Uzmam

Yukanidaki iiyeler digindaki yatinm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.
Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanhik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme

formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler
Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan

katilma paylar karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin ticiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gére 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
iglemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarh@idir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle simirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin ITI-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sozlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yatirnm simirlamalari ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve y6netim licretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat {izerinden katilma pay:
alm satim1 yapilmasinin miimkiin olmas: halinde soz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmcinn bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine g9 11@@'0# N
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve K;#ucn‘.‘
resmi internet sitesinde yayimlanar. :
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4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Donemine Iliskin Esaslar

Katilma paylar1 alimina konu edilecek fon birim pay degerini igeren fiyat raporlar:
yilda 12 (oniki) defa ay ayin son giinii baz alinarak hazirlanir ve séz konusu tarihi takip eden
10. is giinii agiklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya bu Thrag
Belgesi i¢inde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatinmeilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken
Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir.

Yatirimcilarin, ayin son giiniinden sonraki is giinlerinde verdikleri katilma pay1 alim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat: iizerinden
yerine getirilir. Ancak Yatinm Komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya fondan pay
almak isteyen yeni yatinmecilarin pay alim taleplerinin kargilanmas1 amaciyla, 6zel fiyat
raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlar talimati
takiben diizenlenen 6zel fiyat raporunda belirlenen katilma pay:r fiyati iizerinden
gerceklestirilir.

5. Fon Katlma Paylarmm Satiinn ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihrac1 ve Fon’a iadesi iglemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarnin almmasi, bu hususun portfoy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca
Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Bu konudaki detayl bilgilere Fon’un ihrag sézlesmesinin “Fona Katilma, Fondan
Ayrilma ve Katilma Paylarimn Devrine Iliskin Esaslar” bashgi altinda yer verilmistir.

6. Yatinm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iligki Bilgi

Kurucunun yénetim kurulu iyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica
kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen
yOnetim kurulu tiyesi ile katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenecek 4 (dért) tiyeden olusan
toplam 7 (yedi) kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim komitesi en az iig:l'i yat1r1mc1lar tarafindan belirlenen tiye ve en az ikisi

belirlenen iiye olmak iizere en az 3 (ii¢) tiyenin olumlu yondeki oyuyla karar alir.

Fonun gayrimenkul portfdytiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim !
tarafindan yiirtitiiliir.
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. [lctiiziik/Semsiye Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile
Finansal Raporlarm Temin Edilebilecegi Yerler

Igtiiziik/Semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www .kap.org.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

Thrage1
Neo Portfg¥ Yonetimi A.S. Yetkilileri

GoKkhan AZAT Tanju GUNEL

Genel Miidiir Yrd. Yonetim Kurulu

Baskam
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