AVRUPAKENT GYOAS.
O010CAK - 30 EYLUL 2026 DONEMINE AIT
FINANSAL SONUC BULTENI

Operasyonel ve Finansal Performans

2026 yilinin ilk dokuz ayinda, Avrupakent GYO'nun kira ve ortak alan gelirleri, bir 6nceki yilin ayni
doénemine godre enflasyonun Ulzerinde %7,36 oraninda artarak yaklasik 2,78 Milyar TL'ye
yukselmistir. Toplam hasilat ise 4.4 Milyar TL seviyesinde gergeklesmistir.

Uclincli ceyrek itibariyla portfdye yeni eklenen gayrimenkuller ile birlikte, Avrupakent GYO'nun kira
getirili gayrimenkul portfdy blyUkligu 53,3 Milyar TL, toplam gayrimenkul portfdy blyUkliga 59
Milyar TL, toplam varliklari ise 61,9 Milyar TL'ye ulasmistir.

Gelirler (TL) 010cak - 30 Eyliil 2026 010cak - 30 Eyliil 2025 Degisim

Kira ve ortak alan gelirleri 2.778.268.452 2.587.910.527 %7,36
Konut ve ofis satis gelirleri 1.631.502.366 3.992.650.014 (%59,14)
Diger 15.218.721 13.341.577 %14,07
Toplam 4.424.989.539 6.593.902.118 (%32,89)

Kira Gelirleri

Avrupakent GYO, 2026 yill dokuz aylik doneminde operasyonel verimliligini korumus ve yaklasik 2,78
Milyar TL kira ve ortak alan geliri elde ederek, ilgili ddnemde enflasyonun tzerinde %7,36 oraninda
blyUme saglamistir.

S6z konusu kira geliri artisinda, portféye yeni eklenen gayrimenkuller, artan doluluk oranlari etkili
olmustur. Sirket portfoylnde yer alan ArenaPark, ArmoniPark ve Forum Trabzon AVM'lerinde yilin ilk
dokuz ayinda 21 milyonun Uzerinde ziyaretci agirlanirken, s6z konusu alisveris merkezlerinde 19 milyar
TL'nin Gzerinde toplam kiraci cirosu olusmustur.

Satis Performansi ve Konut Stoku

Avrupa Konutlari Sisli-1, Demir Life ve Avrupa Konutlari Camlivadide toplam 99 adet konut satisi
gerceklesmis olup, bu projelerde 187 adet satilabilir konut bulunmaktadir. Ayrica satis faaliyetleri
kapsaminda, Sirketimiz portfoylnde yer alan ve daha dnce rezidans konseptiyle kiraya verilen Avrupa
Residence TEM istanbul'da toplam 133 adet bagimsiz bélimiin satisina baslanmistir. 2026 yilinda
stoklar; 4,44 milyar TL, satis amacli siniflandirilan duran varliklar ise 1,78 milyar TL seviyesindedir.

Avrupa Konutlari Sigli-1 projesinin 2025 yili haziran ayinda iskanin alinmasinin ardindan &n satiglarin bu
dénemde faturalandiriimasinin etkisi, Avrupa Konutlar Sisli-1 ve Avrupa Konutlart Camlivadi projesinin
yuksek satis hizina sahip konutlarin énceki donemlerde satiimis olmasinin etkisiyle konut ve ofis satis
gelirleri 1.632 milyon TL seviyesinde gergeklesmistir.




Briit Kar ve Maliyet Yapisi

Avrupa Konutlan Sisli-1 ve Demir Life projelerinin 3112.2023 tarihli dederleme raporundaki arsa
degerinin 30.09.2026 satin alma glclne gdre duzeltilerek proje maliyetlerine dahil ediimesinden
dolayl, enflasyon muhasebesi kapsaminda yapilan bu duzeltme, s6z konusu projelerin satis
maliyetlerini dnemli Slclide etkilemistir. Konut ve ofis satislarindaki bu negatif etkiye ragmen, kira
getirili gayrimenkullerde brut kar marjinin %80 seviyesinde gerceklesmis olmasi, toplam brut kar
marjini %44'ten %50,5 seviyesine ylkseltmistir.

Gelir Tablosu (TL) 010cak - 30 Eyliil 2026 010cak - 30 Eylul 2025

Satis geliri 4.424.989.539 6.593.902.118
Satislarin maliyeti (2.192.413.580) (3.695.668.320)
Satilan konut ve ofis maliyetleri (1.626.472.648) (3.144.801.716)
Ortak alan giderleri (565.940.932) (550.531.077)
Diger - (335.527)
Brut kar 2.232.575.959 2.898.233.798

Gelistirilmekte olan Projeler

Avrupakent GYO, portfdy dederini ve strdurdlebilir kira gelirlerini artirma stratejisi dogrultusunda yeni
proje gelistirme calismalarini strdirmektedir. Bu kapsamda, Forum Trabzon AVM'nin kiralanabilir
alanini artirmaya yénelik yeni bir proje gelistiriimektedir. Ayrica, Swissotel Resort Bodrum Beach'e
komsu konumda bulunan 5369 m? bldyukliguindeki Bodrum arsasinda kira geliri yaratmaya ydnelik
yeni bir proje Uzerinde calisiimaktadir.

Ertelenmis Vergi Yukiimliligli / Donem Vergi Geliri / Gideri

7524 sayill Kanun kapsaminda, 1 Ocak 2025 itibariyla GYO'larin tasinmaz kazanclarina iliskin kurumlar
vergisi istisnasindan yararlanabilmesi, bu kazanclarin en az %50'sinin temettl olarak dagitiimasi
sartina baglanmistir. Sirketin esas sézlesmesinde de dagitilabilir karin en az %50'sinin dagitiimasi
zorunlu olmasina ragmen, IFRS finansallarinda %30 vergi orani uygulanmistir.

IFRS ve VUK finansallarinda sirasiyla %30 ve %10 olarak uygulanan vergi oranlari arasindaki farktan
kaynaklanan 836 milyon TLIlik vergi geliri 2026 yilinda dagitim sartinin gergeklesmesiyle
kaydedilmistir. 612 milyon TLlik ddonem vergi gideri disuldigunde, 2026 yili 9 aylik ddnem vergi geliri
224 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Ayrica, 31 Arallk 2024 ve sonrasinda mevzuat dedisikliginden kaynaklanan ertelenmis vergi
yUkumlUligu degisimleri de net dénem karini muhasebesel olarak baskilamistir.

Yatirima iligkileri iletisim
E-posta: yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com
Telefon: O 850 833 6426

Cekince

isbu biilten, paydaslarimizin Sirket faaliyetlerimizi daha seffaf ve anlasilir bir sekilde takip edebilmeleri amaciyla, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) ilan
edilen O1 Ocak - 30 Eylul 2026 dénemine ait bagimsiz denetimden gegmemis finansal rapor temel alinarak hazirlanmistir. Sunulan &zet veriler ile resmi finansal
tablolar arasinda herhangi bir tutarsizlik olmasi durumunda, kamuoyuna agiklanan finansal raporlarimizdaki veriler gegerli kabul edilmelidir. Bu belgede yer alan
bilgilerin igeriginin kullanimindan dogabilecek zararlardan Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ya da Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.$.'nin
herhangi bir yonetim kurulu tyesi, yoneticisi, calisani veya herhangi diger bir kisi sorumlu tutulamaz.
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