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iDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Lirast’nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot
No 30.09.2026 31.12.2025
VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri [3] 22.403.227 31.622.581
Finansal yatirimlar [4] 10.710.000 23.757.045
* Gercegde uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 10.710.000 23.757.045
- Alim satim amacli elde tutulan finansal varliklar 10.710.000 23.757.045
Diger alacaklar [7] 64.393 80.052
« lliskili olmayan taraflar 64.393 80.052
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar [8] 1.320.147 376.065
Diger donen varliklar [10] 268.143 333.349
« lliskili taraflar - 57.062
« Iliskili olmayan taraflar 268.143 276.287
Ara Toplam 34.765.910 56.169.092
Toplam Donen Varliklar 34.765.910 56.169.092
Ertelenmis vergi varligi (8] 829.091 58.844
Toplam Duran Varliklar 829.091 58.844
TOPLAM VARLIKLAR 35.595.001 56.227.936
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iDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Lirast’nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot
No 30.09.2026 31.12.2025
Ticari borglar [5] 103.786 238.569
« {liskili olmayan taraflar 103.786 238.569
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar (6] 917.634 1.695.208
Diger borclar 7] - 12.431.735
« lliskili taraflar - 12.431.735
Kisa vadeli karsiliklar [9] 39.668 37.400
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 39.668 37.400
Diger kisa vadeli yaktmltlukler [10] 58.759 109.016
« Iliskili olmayan taraflar 58.759 109.016
Ara Toplam 1.119.847 14.511.928
Toplam Kisa Vadeli Yukiimldlikler 1.119.847 14.511.928
Uzun vadeli karsiliklar [9] 180.864 371.002
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 180.864 371.002
Toplam Uzun Vadeli Yukiimlilikler 180.864 371.002
TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.300.711 14.882.930
Ana ortaklia ait 6zkaynaklar 34.294.290 41.345.006
Odenmis sermaye [12] 50.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltme farklari [13] 31.411.686 28.541.389
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
. . [14] 205.250 59.495
kapsamli gelirler (giderler)
* Yeniden degerleme ve élctim kazanclart (kayiplart) 205.250 59.495
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgtim kazanclari
205.250 59.495
(kayiplarr)
Gecmis yillar karlari veya zararlari [15] -27.255.878 -22.209.473
Net dénem kari veya zarar -20.066.768 -5.046.405
TOPLAM OZKAYNAKLAR 34.294.290 41.345.006
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 35.595.001 56.227.936

Sayfa | 2



IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
1 Ocak - 30 Eylul 2026 Donemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Lirast’nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025 1.07.2026 1.07.2025
No 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Hasilat - - - -
Satiglarin maliyeti - - - -
BRUT KAR/ZARAR - - - -
Genel yonetim giderleri [16] -6.783.516 -6.770.427 -1.603.786 -1.318.097
Arastirma ve gelistirme giderleri n7 -1.274.890 -1.408.786 -395.745 -1.408.786
Esas faaliyetlerden diger gelirler [18] 71.266 157.160 15.903 55.003
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -7.987.140  -8.022.053 -1.983.628 -2.671.880
Yatinm faaliyetlerinden gelirler [19] - 7.060.645 -13.892.813 7.060.645
Yatinm faaliyetlerinden giderler [19] -8.400.000 -113.515 -2.820.706 1.058.010
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI -16.387.140 -1.074.923 -18.697.147 5.446.775
Finansman gelirleri [20] 6.340.838 3217 1.457.816 -92.069
Finansman giderleri [20] -26.736 -138.730 -19.626 -92.650
Net parasal pozisyon kazanclari (kayiplari) 21 -10.816.441 -2.456.923 -4.645.865 -295.303
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
-20.889.479  -3.348.865 -21.904.822 4.966.753
KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 822.711 4.993 765.930 17.623
« Ertelenmis vergi gideri/geliri 822.711 4.993 765.930 17.623
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -20.066.768  -3.343.872 # -21.138.892 4.984.376
DONEM KARI/ZARARI -20.066.768  -3.343.872 -21.138.892 4.984.376
Dénem Kari/Zararinin Dagihmi -20.066.768  -3.343.872 -21.138.892 4.984.376
Ana ortaklik paylari -20.066.768  -3.343.872 -21.138.892 -3.343.872
Sardurulen faaliyetlerden pay basina kazang -0,4013 -0,0836 -1,4093 0,3323
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar 145.755 34.283 -7.794 -5.500
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglari 4]
(Kayiplari) 194.339 45.780 -10.393 -7.264
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger [14]
Kapsaml Gelire lliskin Vergiler -48.584 -11.497 2.599 1.764
« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -48.584 -11.497 2.599 1764
DIGER KAPSAMLI GELIR 145.755 34.283 -7.794 -5.500
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -19.921.013  -3.309.589 -21.146.686 4.978.876
Toplam Kapsamli Gelirin Dagiimi 0 0 0 0
Kontrol glict olmayan paylar 0 0 0 0
Ana ortaklik paylari 0 0 0 0
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S

01 Ocak-30 Eylil 2026 Donemi Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler

Tanimlanmig Fayda Planlari

Sermaye Duzeltme Yeniden Olgim Gegmis Y1l Net Donem Kari /

Dipnot No  Odenmis Sermaye Farklari Kazanglari/Kayiplari Kar/Zararlar Zarar OZKAYNAKLAR

01.01.2025 15.000.000 22.462.054 787 -5.319.378 -16.890.096 15.253.367
Transferler - - - -16.890.096 16.890.096 -
Sermaye Artirnmi 25.000.000 7.432.909 - - - 32.432.909
Toplam Kapsamli Gelir /Gider - - 34.283 - -3.343.872 -3.309.589
Dénem Kary/Zarart - - - - -3.343.872 -3.343.872
Diger Kapsaml: Gelir /Gider [14] - - 34.283 - - 34.283
30.09.2025 40.000.000 29.894.963 35.070 -22.209.474 -3.343.872 44.376.687
01.01.2026 40.000.000 28.541.389 59.495 -22.209.473 -5.046.405 41.345.006
Transferler - - - -5.046.405 5.046.405 -
Sermaye Artirmi 10.000.000 2.870.297 - - - 12.870.297
Toplam Kapsamli Gelir /Gider - - 145.755 - -20.066.768 -19.921.013
Dénem Kary/Zarart - - - - -20.066.768 -20.066.768
Diger Kapsaml: Gelir /Gider - - 145.755 - - 745.755
30.09.2026 50.000.000 31.411.686 205.250 -27.255.878 -20.066.768 34.294.290
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
01 Ocak — 30 Eylul 2026 Dénemi Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025
No 30.09.2026 30.09.2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari -2.685.543 -2.543.972
Doénem Kari/Zarari -20.066.768 -3.343.872
Sarddardlen faaliyetlerden donem kari (zarari) -20.066.768 -3.343.872
Doénem Net Kari/Zarari Mutabakati ile iIgiIi Dizeltmeler 6.157.743 3.382.928
Karstliklar ile ilgili dizeltmeler [9] 4.201 246.933
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 4.201 246.933
Vergi (geliri) gideri ile ilgili duzeltmeler 8] -818.831 -4.939
Net parasal pozisyon kazanglart (kayiplart) [27] 6.972.373 3140934
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 19.139.937 497.777
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) [4] 13.047.045 -2.357.365
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili dizeltmeler [7] 15.659 -83.538
« lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 15.659 -83.538
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lardaki artis (azalis) [e] 2.268 -
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler [7] -843.358 -228.686
« lliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) -843.358 -228.686
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) [17] - -24.000
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler -54.050 50.432
« Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 65.206 73.318
« Faaliyetlerle ilgili diger yakamluliklerdeki artis (azalis) -22.886
« Faaliyetlerle ilgili diger yakamluldklerdeki artis (azalis) -119.256 -22.886
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart -1.741.461 -2.604.101
Vergi iadeleri (6demeleri) [8] -944.082 60.129
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 438.562 32.801.943
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araclarin ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 12.870.297 32.432.909
* Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri [13] 12.870.297 32.432.909
iliskili taraflardan alinan diger borclardaki artis 7] - 369.034
iliskili taraflardan alinan diger borclardaki azalig 7] -12.431.735 -
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki -2.246.981 30.257.971
Net Artis (Azalis)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis -2.246.981 30.257.971
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 31.622.581 1.110.845
Nakit Gzerindeki parasal kayip etkisi -6.972.373 -3.140.934
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 22.403.227 28.227.882
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 16.10.2023'de kurulmus
olup ana faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") ve ilgili mevzuat hukdmleri ¢ercevesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve SPK'den gerekli izin ve/veya
yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu ve yoneticisi oldugu yatirm
fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetlerinde bulunabilir.

Sirket'in merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok Hektas Plaza No:38A Uskddar / Istanbul adresindedir.

Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Hisse Hisse Hisse Hisse

Tutari Orani Tutarn Orani
Mustafa Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
EyUp Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
Toplam 50.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%

Sirket'in ¢ikariimis sermayesi, beheri 1.00 Tdrk Lirasi degerinde 50.000.000 adet paya ayriimis
toplam 50.000.000 Turk Lirasi degerindedir.

Onceki sermayeyi teskil eden 40.000.000 TL'nin 35.975.000 TL'si muvazaadan ari olarak nakden
odenmis ve 4.025.000 TL'si ortaklara olan borclar hesabindan karsilanmistir. Bu defa arttirilan
10.000.000 TL tutarindaki cikarilmis sermayenin tamami sermaye avanslarinin sermayeye
donustdrulmesi suretiyle karsilanmistir.

30 Eylul 2026 tarihi itibariyle Sirket'in calisan sayisi 3 kisidir. (31.12.2025: 4 Kisi)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.  Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (Teblig) hdktmlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yartrltge konulmus
olan Tdrkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas

alinmistir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK ve KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim

Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

Finansal tablolar, gercege uygun dederleri ile olctlen finansal yatirimlar haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen
tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, 30 Eylul 2026 tarihinde sona eren ddneme iliskin finansal tablolarini SPK'nin Seri: Il =141
No'lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurular cercevesinde, hazirlamistir. Finansal tablolar
ve notlar, SPK ve KGK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu

kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini “Tek Duzen Hesap Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlarn”
hukimlerine uygun olarak tutmakta; yasal finansal tablolarini da s6z konusu dlzenlemeler

cercevesinde Turk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in ilisikteki finansal tablolar, 30.10.2026 tarihinde Sirket yoénetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. Ilisikteki finansal tablolar degistirme yetkisine, Sirket'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

2.1.3. Gecgerli Para Birimi ve Sunum Birimi

Sirket'in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket'in faaliyetlerini sirdtirdugu temel ekonomik

ortami yansitacak gecerli para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (gecerli para birimi).

Ote yandan finansal tablolar, Sirket'in sunum para birimi olan Turk Lirasi kullanilarak sunulmustur.

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlultkler; gerekli yasal hakkin bulunmasi, séz konusu kalemlerin net olarak
degerlendirilmesine yonelik niyetin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukdmldluklerin yerine

getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda netlestirilmis olarak g&sterilmektedir.

2.1.5. Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TERS'leri uygulayan isletmeler, Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklama dogrultusunda, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama ddonemlerinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamasina
gecmis ve TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda

finansal tablolarini duzeltmeye baglamistir.

Bu kapsamda Sirket'in 30 EylGl 2026 tarihli finansal tablolari, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla gecerli

satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29 kapsaminda yapilan dizeltmelerde, Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan
Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE) esas alinmis ve finansal tablolar, Turk lirasinin yuksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana ilgili
doneme ait duzeltme katsayilari kullanilarak yeniden duzenlenmistir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarin duzeltilmesinde kullanilan endeksler ve duzeltme
katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih TUFE Duzeltme Katsayisi
31.12.2024 2.684,55 1,63
30.09.2025 3.367,22 1,30
31.12.2025 3.513,87 1,24
30.09.2026 4.368,35 1,00

Sirket'in TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda
gerceklestirdigi duzeltme islemlerinin temel unsurlari asagidaki sekilde 6zetlenmektedir:

e Parasal varlik ve yukumltlukler, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma guctyle
zaten ifade edilmis olduklarindan enflasyon duzeltmesine tabi tutulmamaktadir. Onceki
dénemlere iliskin karsilastirmali tutarlar ise, karsilastirilabilirligin  saglanmasi amaciyla,
raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢im birimi Gzerinden yeniden ifade edilmektedir.

e Parasal olmayan varlik ve yukumldlukler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari
kullanilarak dazeltilirler.

e Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, kar veya
zarar tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

e Gelir ve gider hesaplari olustuklari tarih itibariyle endekslenerek duzeltilirler.

e Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, kar veya
zarar tablosunda net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplar) kalemine kaydedilmistir.

2.1.6. Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

Sirket'in  finansal durumu ve finansal performansindaki degisimlerin izlenebilmesine olanak

saglamak amaciyla finansal tablolar, dnceki dénem verileriyle karsilastirmali olarak hazirlanmistir.

Bu kapsamda cari dénem finansal tablolarinin sunumuyla tutarliik saglamasi icin gerekli
goraldagunde karsilastirmali bilgiler yeniden siniflandiriimakta ve séz konusu siniflandirmalara

iliskin onemli farklar finansal tablolarin ilgili dipnotlarinda aciklanmaktadir.

2.1.7. lisletmenin Sirekliligi

Sirket, finansal tablolarini TFRS'ye uygun olarak, isletmenin faaliyetlerini dngérulebilir gelecekte
surdurecegi varsayimina dayanan isletmenin surekliligi ilkesi cercevesinde hazirlamistir.

Bu dogrultuda Yonetim, Sirket'in yukumlulGklerini olagan faaliyet akisi igerisinde karsilayabilecek

finansal kaynaklara ve likidite ddzeyine sahip oldugunu degerlendirmektedir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt” bashkl dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis ¢zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Tliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.7a sayill “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin htktmleri
cercevesinde hazirlanmistir.

2.1.8. Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

30 Eylal 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida ozetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

TMS 21 Degisiklikleri- Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde onemli bir etkisi
olmamistir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde onemli bir etkisi
olmamistir.

Yayimlanan Ama Yiirirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

e TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirmci Isletmenin lIstirak veya Is Ortakligina Yaptig
Varlik Satislar veya Katkilari

e TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

e TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Ol¢imu
e TFRS'lere lliskin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

e TFRS 1 Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Uygulamasi

e TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da
kayiplar tedarikci finansmani anlagsmalarinin yeterince acik olmadigr ve vyatirnmcilarin
analizini engelledigi yonundeki endiselerine verdigi bir yanittir.

e TFRS 9 Finansal Araclar — Kira yukumltlugunun kiraci tarafindan finansal tablo disi
birakilmasi ile islem fiyati

e TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi

e TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi
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Asagidaki degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde
yururluge girecek olup tum degisiklikler icin erken uygulama mdmkdndur.

e TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler
e TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1'in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TERS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun sunumuna iligkin
yeni hdkdmler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir
ve giderleri, esas faaliyetler, yatirnm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan
faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart
ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans élcttlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun
yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar icin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin

toplulastiriimasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hakidmler getirmektedir.

TFRS 18'in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027
tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama doénemlerinde yururlige girecektir. Bununla birlikte,

erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye dénuk olarak uygulanacaktir.

e TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Aciklamalar
Standardi
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2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:
e llgili bir TMS/TFRS standardi degisikligi zorunlu kiliyorsa veya

o Degisiklik, isletmenin finansal durumunu, performansini veya nakit akislarini daha uygun ve
guvenilir bir sekilde yansitacak nitelikte ise.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, varsa
gecis htkdmlerine uygun olarak geriye veya ileriye dontk olarak uygulanir. Herhangi bir gegis
htkmu bulunmayan degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli degisiklikler
ise geriye donuk uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden duzenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izleyen
donemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda, degisikligin gerekceleri; cari ve dnceki donemlere
iliskin duzeltme tutarlari; karsilastirmali bilgilerin yeniden duzenlenip dizenlenmedigi veya yeniden
duzenlemenin asiri maliyet getirdigi durumlar kamuya aciklanir.

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle kesin olarak
olctlemeyebilir; ancak makul tahminler yapilabilir. Bu tahminler, mevcut en gincel ve guvenilir
bilgiler 1s1ginda hazirlanir. Bir muhasebe tahminindeki degisiklik, yalnizca gelecege yonelik olup,

degisikligin yapildigi cari donemde ileriye dénik olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, olctlmesi, sunulmasi ve aciklamasi sirasinda ortaya c¢ikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye dénuk olarak duzeltilir.
Dazeltme islemi:

e Hatanin yapildigi doneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden dizenleyerek veya

e Hata sunulan en eski finansal tablo doneminden daha 6nce meydana gelmisse, s6z konusu
gecmis doneme ait varlik, yabanc kaynak ve 06zkaynak acihs tutarlarinin yeniden
duzenlenmesi yoluyla dizeltmelidir.

Hataya iliskin tim geg¢mis dénemlerin kUmulatif etkisinin cari donemin bagsi icin hesaplanamadig:
durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin mumkun oldugu en yakin dénemin
basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden duzenlenir.
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2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.3.1. Hasilat

Sirket, taahhtt edilmis bir mal veya hizmeti musterisine devrederek edim yukimlulugunu yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrold mdsterinin
eline gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

e Musteriler ile sézlesmelerin belirlenmesi

o Sozlesmedeki edim yukumldluklerinin belirlenmesi

o Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi

e slem fiyatinin edim yukumlultklerine dagitiimasi

e Her bir edim yukumldlugu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi
Buna gore oncelikle musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhut edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve sz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhudu
ayri bir edim ydkumldlugu olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim ytdkdmldluklerinin zamana
yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya
hizmetin kontrolinu zaman iginde devreder ve ilgili satislara iliskin edim yukamlualtklerini zamanla
yerine getirirse, bu edim yukdmldldklerinin yerine getirilme derecesine goére ilerlemeyi olcerek
hasilati zaman ile orantili olarak finansal tablolara kaydeder. Mal veya hizmet devri taahhudu
niteligindeki edim yukumldlukleri ile alakal hasilat ise mal veya hizmetlerin kontrolinun mdsterilerin
eline gectiginde finansal tablolara kaydedilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda mdsterisi ile yaptigi bir sdzlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir:

e Sozlesmenin taraflari sozlesmeyi (yazili, s6zItG ya da dider ticari teamuller uyarinca)
onaylamis ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhdt etmektedir,

e Sirket her bir tarafin devredecedi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

o Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

o SOzlesme 6zU itibariyla ticari niteliktedir,

e Sirketin muasteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihgr bedel tahsil edecek olmas
muhtemeldir. Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken
Sirket, sadece musterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate
alir.
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Stoklar

Sirket'in stoklari, Gzerinde satilmak Uzere proje gelistirilecek ya da gelistiriimekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Stoklarin maliyeti; tum satin alma maliyetlerini, dontstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Vadeli stok alimlarinda,
pesin 6deme tutari ile vadeli 6deme tutar arasindaki farklar, olustugu dénemde finansman gideri
olarak muhasebelestirilir.

Stoklar, maliyet ile net gergeklesebilir degerinden dtsuk olani Uzerinden degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, stoklarin normal isletme faaliyetleri kapsaminda tahmini satig fiyatindan,
tahmini tamamlama maliyetleri ve satisin gergeklestirilmesi icin gerekli tahmini satis giderlerinin
dusulmesiyle belirlenen tutari ifade etmektedir.

2.3.2. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve Nakit Benzerleri kalemi, kasadaki nakit ve bankalardaki mevduatlardan olusmaktadir. Bu
varliklar, elde etme maliyetleri ile tahakkuk etmis faizlerinin toplami Uzerinden raporlanmistir.

Kasada Bulunan Nakit:
e Tdrk Lirasi (TL) bakiyeler kayitli degerleri ile gosterilmistir.

e Dovizli bakiyeler ise raporlama tarihindeki Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB)
doviz alis kuru kullanilarak TL karsihigl Uzerinden degerlenmistir.

Banka Mevduatlari:

e Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlar ile bu mevduatlara iliskin tahakkuk etmis
faizleri icerir.

e TL mevduatlar maliyet degerleri ile raporlanmistir.

e Doviz tevdiat hesaplari (DTH), raporlama tarihindeki TCMB doviz alig kuru esas alinarak
TL'ye cevrilmis degerleri Gzerinden kayitlara yansitilmistir.

Yabanci para cinsinden nakit ve nakit benzerlerinin raporlama tarihindeki gecerli kurlardan TL'ye
cevrilmesi nedeniyle, bu varliklarin gercede uygun degerlerinin kayitli degerlerine esdeger oldugu
kabul edilmistir.

Ayrica, banka mevduatlarinin kisa vadede elden c¢ikarilabilir olmasi ve deder dusuklugu riskinin
dustk olmasi nedeniyle, bu varliklarin kayith degerlerinin gercede uygun degerleriyle ayni oldugu
varsayllmaktadir.
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2.3.3. Alacaklar ve Borglar

Sirket tarafindan bir aliciya Urin veya hizmet sadlanmasi veya bir saticidan Urlin veya hizmet
alinmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ve ticari borglar, ertelenmis finansman gelirleri ve
giderlerinden netlestirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir.

Ertelenmis finansman gelir ve giderlerinin netlestiriimesinden sonra, ticari alacaklar ve ticari borclar,
fatura tutarindan kayda alinan alacak ve borclarin izleyen dénemlerde elde edilecek nakit akislarinin
etkin faiz yontemi ile itfa edilmesi suretiyle 6lculdr. Belirlenmis faiz orani bulunmayan kisa vadeli
alacaklar, fatura tutarlari Uzerinden kayda alinmakta ve etkin faiz yontemi etkisi énemsiz kabul
edilmektedir.

Ticari alacak ve borglarin nakde ¢evrilmesi icin gegen sure, 12 aydan uzun olsa dahi, isletmenin
normal faaliyet dongusu kapsaminda degerlendiriimekte ve bu alacaklar dénen varliklar icinde
siniflandiriimaktadir.

Beklenen kredi zararlarinin élcimunde, Sirket gecmis kredi zarari deneyimlerini ve gelecege yonelik
tahminleri dikkate alarak karsilik ayirmaktadir.

2.3.4. Siupheli Alacaklar Karsihigi

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir kanitin varhigr durumunda, ilgili ticari alacaklar
icin supheli alacak karsihgi ayirmaktadir. Bu karsilik, alacagin kayith dederinden elde edilen
teminatlar ve diger glvencelerin dustlmesinden sonra kalan net tutar Gzerinden hesaplanmaktadir.

Ote yandan daha &nce ayrilmis stupheli alacak karsiliklar Gzerinden, alacagin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi halinde ise tahsil edilen tutar, karsiliktan dusdlerek kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda diger gelirler hesabina yansitilir.

2.3.5. Borg¢lanma Maliyetleri

Amaclanan kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lcide zaman gerektiren 6zellikli
varliklarin edinimi, insasi ve Uretimi ile ilgili olan genel ve 06zellikli borclanma maliyetleri, ilgili
varliklarin amaclanan kullanima veya satisa hazir olmasina kadar gecen sure boyunca bu varliklarin
maliyetlerine eklenir. Diger borglanma maliyetleri ise olustuklari dénemde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilir.
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Maddi Duran Varliklar

Isletmede bir yildan uzun sure kullanilacagi tahmin edilen maddi duran varliklar, edinildikleri tarihte
maliyet bedelleri Uzerinden kayda alinir. Maddi duran varliklar, maliyet modeli esas alinarak
degerlenir. lIsletme, yuiksek enflasyonlu ekonomi kosullarinda TMS 29 — Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina uygun olarak, varliklari edinim tarihine ya da
yeniden degerleme tarihine ait endeks ile duzeltir.”

Sirket, maddi duran varliklar icin amortisman hesaplamalarini normal amortisman yéntemine gére ve
TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardi uyarinca kist dénemi esas alarak yapmaktadir. Arsa ve

araziler, faydali dmrundn sinirsiz kabul edilmesinden dolayl amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartiimasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, yatinm faaliyetlerinden

gelirler/ giderler kalemleri altinda muhasebelestiriimektedir.

2.3.6. Maddi Olmayan Duran Varliklar

Isletmede bir yildan uzun sure kullanilacagr tahmin edilen maddi olmayan duran varliklar,
edinildikleri tarihte maliyet bedelleri Uzerinden kayda alinir. Maddi duran varliklar, maliyet modeli
esas alinarak degerlenir. Isletme, yuksek enflasyonlu ekonomi kosullarinda TMS 29 — Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina uygun olarak, varlklari edinim tarihine
ya da yeniden degerleme tarihine ait endeks ile duzeltir.”

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis
deger dusuklukleri dusuldukten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émurleri
ile dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émdr ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan dedgisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her vyil
go6zden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donuk olarak muhasebelestirilir.

2.3.7. Varhklarda Deger Disiikliigii

Sirket, cesitli olay ve kosullar karsisinda, maddi ve maddi olmayan duran varlklarin geri kazanilabilir
tutarlarinin defter degerlerinin altina distugunu tespit ettiginde, bu varliklari deger dusukltgu
acisindan test eder.

Ozetle maddi ve maddi olmayan duran varliklarin defter degerlerinin, geri kazanilabilir tutarinin
Uzerinde olmasi durumunda, deger dustklugu karsiligr ayrilir. Geri kazanilabilir tutar, varligin satis
fiyati disulmus gercede uygun dederi ile kullanim dederinden yuksek olani olarak belirlenir.

2.3.9 Kira yiikiimluliiga

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Sirket kira yukimlGligunu o tarihte gerceklesmemis olan kira
odemelerinin buginku dederi Uzerinden olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla  belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin  kolaylikla

belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif borclanma faiz maliyeti kullanilarak itfa edilir.

Sayfa | 15



IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (TL), 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére ifade edilmistir)

Sirketin  kira yukUmlultgunin olcimune dahil olan ve kiralamanin fillen basladigi tarihte

gerceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:
e Sabit ddemelerden her turlu kiralama tesvik alacaklarinin dustlmesiyle elde edilen tutar,

e Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk élcimu kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks

veya oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

e Kiralama suresinin kiracinin kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini géstermesi

durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza ¢demeleri.
Kiralamanin fiilen basladidi tarihten sonra Sirket, kira yaktmlultGgund asagidaki sekilde olger:
e Defter degerini, kira yakumltligundeki faizi yansitacak sekilde artirir,
e Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

o Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden vyapilandirmalari yansitacak
sekilde yeniden olger. Sirket, kira ydkumluluguntn yeniden olctim tutarini, kullanim hakki

varliginda bir duzeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

2.3.8. Vergilendirme

Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi

matrahina uygulanan kurumlar vergisi orani %25'tir.

TemettU dagitimlari Gzerinde stopaj yukumlulugu olup, bu stopaj yukumlalugu temettd ddemesinin
yapildigi dénemde tahakkuk edilir. Tdrkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligr ile gelir elde
eden dar mukellef kurumlar ile Turkiye'de yerlesik kurumlara yapilanlar digsindaki temettd 6demeleri

%15 oraninda stopaja tabidir.

Tark vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak

Uzere bes yil sdre ile taginabilir. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Ote yandan 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) madde 5/1(d)
(4)'e gore, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna
tutulmustur. Ancak, 2 Agustos 2024 tarinli Resmi Gazete'de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari
ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hukmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile asagidaki degisiklik yapilmistir.

Bu duzenlemenin ydrarluk tarihi 1 Ocak 2025'ir.
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2.3.9. Ertelenen Vergi

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yukumluluklerin finansal tablolardaki kayitli tutarlari ile vergiye esas
tutarlari arasindaki gecici farklar Gzerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar, gelir ve giderlerin vergi
mevzuatina gore farkli dénemlerde muhasebelestiriimesinden kaynaklanmaktadir.

Ertelenen vergi yukamlultkleri, vergiye tabi tim gegici farklar Gzerinden hesaplanirken; indirilebilir
gegcici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kazang elde edilecegdi
varsayimiyla kayda alinmaktadir.

Sirket ertelenen vergi hesaplamasinda kar dagitimi yapilmayacagi varsayimiyla kurumlar vergisi %25
oranini olarak esas almistir.

2.3.10. Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tanimlanan fayda plani:

Sirket yururlukteki kanunlara gore, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen calisanlara kidem tazminati 6demekle
yuktmludar. Kidem tazminati karsihgr, tum calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukumlultk tutarlarinin net buginkt dederine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Tanimlanan fayda planlarina iliskin tespit edilen aktleryal kazang / kayip TMS 19
“Calisanlara saglanan faydalar” standardinda yapilan degisiklikler kapsaminda diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Tanimlanan katki planlari:

Sirket, Sosyal Guvenlik Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirketin bu
primleri 6dedigi surece baska yukumlalugu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

2.3.11. Hisse Basina Kazang / (Kayip)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin /
(zararin), dénem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi
ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, dénem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik faktoruyle
(hisselerin mevcut oldugu gun sayisinin dénemin toplam gin sayisina bélunmesi sonucu bulunan
oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile duzeltiimis dénem bagl adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gecmise donutk etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.
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2.3.12. Diger Finansal Durum Tablosu Kalemleri

Diger finansal durum tablosu kalemleri esas olarak kayitli dederleriyle yansitilmiglardir.

2.3.13.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama donemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi icin onaylandidi tarih arasinda isletmenin
lehine ya da aleyhine meydana gelen olaylardir. Bu kapsamda finansal tablolarin hazirlanmasindan

sonra ortaya ¢ikan ve finansal tablolari etkileyen durumlar iki sekilde degerlendirilir.

e Dizeltme gerektiren olaylar: Raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan durumlari teyit
eden olaylardir. Dolayisiyla ilgili finansal tablolarda gerekli dtzeltmelerin yapilmasi gerekir.

e Diizeltme gerektirmeyen olaylar: Raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan olayladir. Bu
olaylardan finansal tablo kalemlerini etkileme ihtimali olanlar dipnotlarda agiklanir.

Bu vyaklasim, finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak dodru, guvenilir ve karsilastirilabilir bilgi
sunmasini temin eder.

2.3.14. Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki gecerli déviz kurlari kullanilarak muhasebelestiriimektedir.
Yabanci para cinsinden kaydedilmis varlik ve yukumlultkler, raporlama déneminin sonundaki gegerli
kurlar Gzerinden degerlemeye tabi tutulur. Bu degerleme islemi sonucunda ortaya cikan kur farklari,

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda kari veya zarari olarak kaydedilmektedir.

Donem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

30.09.2026 31.12.2025
Kur Alig Satis Al Satis
usb 48,9303 49,0184 42,8457 42,9229
EUR 55,5567 55,6568 50,2859 50,3765
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2.3.15. Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin muhasebe politikalarini uygulamasi ve raporlanan varlik,
yukumluluk, gelir ve gider tutarlanni belirlerken ¢nemli kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini

gerektirir. Gergeklesen sonuglar, yapilan tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve bunlarin temelini olusturan varsayimlar, surekli olarak gézden gecirilmekte ve gerekli

goraldagunde guncellenmektedir.

Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigr énemli tahminler ve varsayimlara asagidaki
gibidir;

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali dmdrleri ve varsa kalinti degerleri,

e Yatinm amach gayrimenkul gergege uygun degerleri,

e Ticari alacak ve borglar i¢in uygulanan itfa oranlari,

e Stok deger dusuklugu karsiliklari,

e (Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik siresi, zam orani, iskonto orani, kidem
tazminati almama orani,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar,

2.3.16. Nakit Akisinin Raporlanmasi

Nakit akis tablosu, Sirketin doneme iliskin nakit ve nakit benzeri degerlerindeki degisimleri, isletme,
yatirim ve finansman faaliyetleri esas alinarak siniflandirilmis bicimde sunmaktadir. Isletme
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirketin esas gelir getirici faaliyetlerinden ve yatirim ile
finansman faaliyetleri disinda kalan diger faaliyetlerinden dogan nakit giris ve cikislarini
kapsamaktadir.

Yatirim faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket tarafindan uzun vadeli varliklarin ve diger yatinmlarin
edinimi ve elden cikarilmasindan kaynaklanan nakit giris ve cikislarini gostermektedir.

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari ise, Sirketin 6zkaynaklarinda ve
borclanmalarinda meydana gelen degisiklikler sonucunda olusan nakit giris ve ¢ikislarini ifade
etmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalardaki nakit ile tutari belirli, nakde kolayca
cevrilebilen, degerindeki degisim riski 6nemsiz olan ve edinim tarihinden itibaren vadesi U¢ ay veya
daha kisa olan yuksek likiditeye sahip yatirimlardan olugsmaktadir.

2.3.17. liskili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Kurum ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

e Kurum Gzerinde kontrol veya musterek kontrol gictne sahip olmasi durumunda,
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e Kurum Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

e Kurum veya Kurum’'un bir ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir Uyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Kurum ile iliskili sayilir:
e Isletme ve Kurum'un ayni grubun tyesi olmasi halinde,

e Kurum'un, diger Kurum'un (veya diger Kurum'un de Uyesi oldugu bir grubun dyesinin)
istiraki ya da is ortakhdi olmasi halinde,

e Her iki Kurum'un da ayni bir U¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

e Isletmelerden birinin Gcuncd bir Kurum'un is ortakhgl olmasi ve diger Kurum'un soz
konusu Uctncd Kurum'un istiraki olmasi halinde,

e Kurum'un, Kurum’un ya da Kurum ile iliskili olan bir Kurum'un calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Kurum'un kendisinin
béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Kurum ile iliskilidir),

e Kurum'un (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken
kontrol edilmesi halinde,

e (a) maddesinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu Kurum’un (ya da bu Kurum’un ana ortakhiginin) kilit yonetici personelinin bir
dyesi olmasi halinde.

2.3.18. Karsiliklar, Sarta Bagh Yukumliillkler ve Sarta Bagh Varliklar
Karsiliklar:

Karsiliklar, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni (yapisal)
yUkdmlulagun bulunmasi, s6z konusu ytkumlalugun yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin Sirketten c¢ikisinin muhtemel olmasi ve yukdmlaluk tutarinin guvenilir bir sekilde
6lculebilmesi durumunda finansal tablolara yansitiimaktadir.

Muhasebelestirilen karsiliklar, her finansal durum tablosu tarihinde gézden gecirilmekte ve cari en
iyi tahminleri yansitacak sekilde gerekli gorulen hallerde revize edilmektedir.
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Sarta bagh yiikiimlilikler ve sarta bagh varhiklar:

Gerceklesmesi, Sirketin kontrold disinda olan ve gelecekte meydana gelmesi muhtemel bir veya
birden fazla olayin sonucuna bagli bulunan durumlari ifade etmektedir. Bu kapsamda, s6z konusu
yukumlultkler; mevcut bir yokumluldgin bulunmamasi veya ekonomik fayda iceren kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmamasi ya da yukumldltk tutarinin guvenilir bir sekilde olcilememesi
hallerinde finansal tablolara yansitiimamakta, finansal durum tablosu disi kalemler olarak
izlenmektedir.

Gelecekte gerceklesmesi muhtemel olan yukumlultkler veya olusmasi beklenen zararlar igin,
ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikisinin muhtemel hale gelmesi ve tutarin gtvenilir bir
sekilde olculebilmesi durumunda, ilgili tutarlar karsihk olarak muhasebelestiriimekte ve finansal
tablolara yansitilmaktadir.

Buna karsilik, gelecekte gerceklesmesi muhtemel olan kosullu varliklar ile bunlardan dogabilecek
gelir ve karlar, gerceklesmeleri neredeyse kesin hale gelmedikce finansal tablolara alinmamakta,
gerekli gorulmesi halinde dipnotlarda agiklanmaktadir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Kasa 89.472 967
Bankalar 22.313.755 31.621.614
Toplam 22.403.227 31.622.581
Banka hesaplarinin mevduat yapisi asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Vadesiz mevduat 1.313.755 31.621.614
Vadeli mevduat 21.000.000 -
Toplam 22.313.755 31.621.614

Nakit ve nakit benzerlerinin tamami Turk Lirasi cinsi tutarlardan olugsmaktadir.
Banka mevduatlarinda blokaj bulunmamaktadir.
Kasa, kredi risk tablosunda “Diger” olarak g&sterilmistir.

4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatinmlarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Hisse senetleri 10.710.000 23.757.045
Toplam 10.710.000 23.757.045
5. TICARIi ALACAKLAR / TICARI BORGLAR
Ticari bor¢larin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Ticari borclar 103.786 238.569

« lliskili olmayan taraflara ticari borglar 103.786 238569

Toplam 103.786 238.569
Ticari borglarin tamami Tark Lirasi cinsinden olugsmaktadir.
Ticari borglarin beklenen vadeleri asadidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
0-3 ay 103.786 238.569
Toplam 103.786 238.569
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6. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Personel Ucret borclari 837.642 1.546.217
Odenecek sosyal gtvenlik kesintileri 79.992 148.991
Toplam 917.634 1.695.208

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borc¢larin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
0-3 Ay 917.634 1.695.208
Toplam 917.634 1.695.208
7. DIGER ALACAKLAR / DIGER BORCLAR
lliskili taraflardan diger alacaklar asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
lliskili taraflardan diger alacaklar 64.393 80.052
Toplam 64.393 80.052

Iliskili taraflardan diger alacaklarin tamami Tdrk Lirasi cinsinden olusmaktadir.

Iliskili taraflardan diger alacaklarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
3-12 ay 64.393 80.052
Toplam 64.393 80.052
Diger borclarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Ortaklara borglar - 12.431.735
Toplam - 12.431.735
Diger borclarin tamami Tdrk Lirasi cinsinden olugmaktadir.
Diger borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
3-12 ay - 12.431.735
Toplam - 12.431.735

Kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin tamami Tark Lirasi cinsi tutarlardan olusmaktadir.
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8. VERGILENDIRME

Cari dénem vergisi ile ilgili varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 1.320.147 376.064
Toplam 1.320.147 376.064

Kurumlar Vergisi

31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) madde 5/1(d) (4)'e gore,
gayrimenkul yatirim ortakhgindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur.
Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmuinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
asagidaki degisiklik yapilmistir.

e Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 12.02.2025 ve
E-64088382-045-29964 sayili yazisina istinaden ertelenen vergi hesaplamasinda 2024 yilina
ait finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi varligi veya
yukumlaltugandn, 2024 yili 6ncesine iliskin etkisinin dagitilmamis karlara (gecmis yillar karlari
veya zararlarina), 2024 yilina ait etkinin ise kar veya zarara yansitilabilecegi belirtilmistir.

30.09.2026 Gegici Fark Varlik Yikamlilak
Izin karsiliklan dizeltmesi 20.500 5.125 -
Kidem tazminati kargiliklari duzeltmesi 180.864 45.216 -
Diger menkul kiymetler dizeltmesi 3.115.000 778.750 -
Toplam 3.316.364 829.091 -
NET 829.091 -
31.12.2025 Gegici Fark Varhk Yukimldlak
Izin karsiliklar duzeltmesi 67.272 16.818 -
Kidem tazminati karsiliklari duzeltmesi 168.107 42.026 -
Toplam 235.379 58.844 -
NET 58.844 -

Sirketin donem vergi karsiligr ile vergi geliri ve giderlerinin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

Sirdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 30.09.2026 30.09.2025
Ertelenmis vergi gideri/geliri 822.711 4.993
» Dénembast ertelenen vergi -47.334 -33.707
» Dénemsonu ertelenen vergi 829.091 37.224
« Diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirilen 40.954 -
o TMS 29 sunum etkisi - 1.476
Toplam 822.711 4.993
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9. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Personel izin Gcret karsiliklari 39.668 37.400
Toplam 39.668 37.400
Uzun vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Kidem tazminati karsiliklari 180.864 371.002
Toplam 180.864 371.002

Sirket tim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Raporlama tarihi itibariyle
kazandigl kidem tazminatinin emekli olacagl tarihe kadar yillik %45,02 oraninda (calisanlarin
Ucretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin,
raporlama tarihindeki kidemine uygun kismini bulur.

Bu tutarda %48,02 oraninda, emekliligine kalan streye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net
bugunku degeri bulunur. Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise %0 olarak alinmistir.

Kidem tazminati yukamldluganun hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Galisma suresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Orani 45,02% 41,34%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 0,00% 0,00%
jskonto Orani 48,02% 45,34%
Kidem tazminati tavani 73.730 53.920

Kidem tazminati karsiliklarinda dénem icinde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Dénem basl kidem tazminati 298.431 134.827
Isten ayrilanlara yapilan odemeler - -
Cari hizmet maliyeti 65.553 151.833
Faiz maliyeti 26.736 74.937
Aktueryal kazang ve zararlar (*) -209.856 -63.166
Toplam 180.864 298.431

Cari dénem TMS 29 sunum etkisi — 53.001
Doénem Sonu Kidem Tazminati 180.864 351.432

(*) AktUeryal kazanc/zararlar diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmaktadir.
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10. DIGER DONEN VARLIKLAR / DIGER YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Devreden KDV 268.143 276.287
Indirilecek katma deger vergisi - 57.062
Toplam 268.143 333.349
Diger donen varliklarin detaylari asagidaki gibidir;
Beklenen Vadeler 30.09.2026 31.12.2025
3-12 ay 268.143 333.349
Toplam 268.143 333.349
Diger yukamlultklerin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Odenecek vergiler ve fonlar 58.759 109.016
Toplam 58.759 109.016
Diger yakdmlaluklerin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
0-3 ay 58.759 109.016
Toplam 58.759 109.016

11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Kosullu varlk ve yakdmlalukler bulunmamaktadir.
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12. ODENMI$ SERMAYE

30.09.2026 31.12.2025

Hisse Hisse Hisse Hisse

Tutari Orani Tutari Orani
Mustafa Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
EyUp Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
Toplam 50.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi, beheri 1.00 Turk Lirasi degerinde 50.000.000 adet paya ayriimis
toplam 50.000.000 Turk Lirasi degerindedir.

Onceki sermayeyi teskil eden 40.000.000 TL'nin 35.975.000 TL'si muvazaadan ari olarak nakden
odenmis ve 4.025.000 TL'si ortaklara olan borclar hesabindan karsilanmistir. Bu defa arttirilan
10.000.000 TL tutarindaki cikarilmis sermayenin tamami sermaye avanslarinin  sermayeye
donustdrulmesi suretiyle karsilanmistir.

13. SERMAYE DUZELTME FARKLARI

Sirket'in sermaye enflasyon didzeltme olumlu farklarinin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Sermaye duzeltme farklari / Yasal kayitlar 5.047.089 6.274.407
TMS/TERS farklarn 26.364.597 22.266.982
Toplam 31.411.686 28.541.389

14. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIiRiKMiS DIGER KAPSAMLI
GELIRLER (GIiDERLER)

30.09.2026 31.12.2025
Tanimlanmis fayda planlar yeniden dlcim kazanglari veya kayiplari 273.668 79.329
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢tim kazanglarinin -68.418 -19.834
(kayiplarinin) ertelenen vergi etkisi
Toplam 205.250 59.495
15. GEGMIS YILLAR KARLARI VEYA ZARARLARI
Gecmis yillar karlari veya zararlarina iliskin detaylar asagidaki gibidir

30.09.2026 31.12.2025
Gegmis yillar karlari / zararlari -16.793.275 -13.266.334
TMS / TERS Duzeltmeleri -10.462.603 -8.943.139
Toplam -27.255.878 -22.209.473
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16. GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
Danismanlik ve musavirlik giderleri -1.085.060 -138.267
Personel giderleri -4.893.540 -5.585.318
Vergi, resim ve harclar -229.744 -73.144
Kira giderleri -261.798 -255.156
Meslek odalar giderleri - -639.999
Muhtelif giderler -313.374 -78.543
Toplam -6.783.516 -6.770.427
17. ARASTIRMA GELISTIRME GIDERLERI
Arastirma gelistirme giderlerine iliskin detay asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
Arastirma gelistirme giderleri -1.274.890 -1.408.786
Toplam -1.274.890 -1.408.786

18. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER / ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
SGK tesvikleri 71.266 157.160
Toplam 71.266 157.160
19. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detayi asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
Yatirm faaliyetlerinden gelirler 7.060.645
Toplam - 7.060.645
Yatirim faaliyetlerinden giderlerin detayr asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
Yatirm faaliyetlerinden giderler -8.400.000 -113.515
Toplam -8.400.000 -113.515
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20. FINANSMAN GELIRLERI / FINANSMAN GiDERLERI

Finansal faaliyetlerden gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
Vadeli mevduat faiz gelirleri 6.340.838 321.7M
Toplam 6.340.838 321.711
Finansal faaliyetlerden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
Kidem tazminati faiz maliyetleri -26.736 -138.730
Toplam -26.736 -138.730
21. NET PARASAL POZISYON KAZANGLARI / KAYIPLARI
Net parasal pozisyon kazanclari / kayiplari detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
Finansal durum tablosu kalemleri -10.934.524 -3.096.451
Odenmis sermaye -10.946.034 -7.595.054
Gecmis yillar kar zarari - 4.487.485
Ertelenen vergi duzeltmesi 11.510 11.7118
Gelir tablosu kalemleri 118.083 639.528
Gelir tablosu enflasyon siniflandirmast 118.083 639.528
Toplam -10.816.441 -2.456.923

22. HiSSE BASINA KAZANG/(KAYIP)

Hisse basina kazang / (kayip), dénem

net kar veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi

sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agdirhkli ortalamasina bolunmesi  suretiyle
hesaplanmaktadir.

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
Donem net kar/zarari -20.066.768 -3.343.872
1 Adet Hisse Degeri (TL) 1 1
Hisse sayisi (adet-adirlikli ortalama) 50.000.000 40.000.000
Hisse basina kar / zarar -0,4013 -0,0836
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23. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYi

Kredi Riski:

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecrtbeler ve cari ekonomik durumu

g6z 6nune alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.

30.09.2026 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf|  Diger Taraf| Iliskili Taraf| Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 64.393 22.313.755 89.472
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligtne ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - 64.393 22.313.755 89.472
31.12.2025 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf|  Diger Taraf| lliskili Taraf| Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 80.052 31.621.614 967
- Azami riskin teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligtne ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - 80.052 31.621.614 967
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Likidite Riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama ydkumluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin

ddsdralmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yénetimi, fon

kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukamlaltklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini
yonetmektedir. Sirket'in 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

30.09.2026
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
So6zlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimluliikler - - - - - -
Finansal Borclar - - - - - -
Diger Finansal Yuktumltlukler - - - - - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler 103.786 103.786 103.786 - - -
Ticari Borclar 103.786 103.786 103.786 - - -
Diger Borclar - - - - - -
31.12.2025
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
So6zlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimluliikler - - - - - -
Finansal Borclar - - - - - -
Diger Finansal Yuktumltlukler - - - - - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimluliikler 12.670.304 238.569 238.569 - - -
Ticari Borclar 238.569 238.569 238.569 - - -
Diger Borclar 12.431.735 - - - - -
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Kur Riski:

Sirket'in 30 Eylul 2026 ve 31 Aralk 2025 tarihleri itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para
tanimli varlik ve borclari bulunmamaktadir.

Duyarlilik Analizleri

Sirket'in 30 Eylul 2026 ve 31 Aralk 2025 tarihleri itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para
tanimli varlik ve borclari bulunmamaktadir.

Faiz Riski
Sirket'in faiz riski bulunmamaktadir.

Sermavye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini surdirmek icin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan dusulmesiyle hesaplanir.

30.09.2026 31.12.2025
Toplam yukumluldkler 1.300.711 14.882.930
Nakit ve nakit benzerleri (-) -22.403.227 -31.622.581
Net Borg 23.703.938 46.505.511
Toplam 6zsermaye 34.294.290 41.345.006
Toplam sermaye 57.998.228 87.850.517
Bor¢/Sermaye 41% 53%
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Gercege Uygun Deger

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun dederlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borclar kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatirimlar gercede uygun degerleri ile mali tablolara

yansitilmistir.

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla varliklarin ve ytkumltluklerin defter dederleri ve gercede uygun
degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir;

Kayith Deger Gergege Uygun
30.09.2026 30.09.2026
Finansal Varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.403.227 22.403.227
Finansal yatinmlar 10.710.000 10.710.000
Finansal Yikiimlilikler
Ticari borclar 103.786 103.786

24. UST YONETIME SAGLANAN FAYDA VE MENFAATLER

Ust duzey yoneticilere saglanan hak ve menfaatlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2025
30.09.2025 30.09.2025
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 1.022.156 600.715
Toplam 1.022.156 600.715

25. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir
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26. EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tdretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili
"Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a
sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroltne
iliskin hukdmleri ¢cercevesinde bireysel finansal tablolar Gzerinden hazirlanmistir
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30 Eylal 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrold asagidaki gibidir;

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2026 31.12.2025
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 11-48.3 sayill Teblig Md.20/1-(b) 22.403.227 31.622.581
B Girisim Sermayesi Yatirimlari Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.20/1-(a) 10.710.000 23.757.045
C  Portfoy Yonetim Sirketi ve Danismanlik Sirketindeki Istirakler Seri: 11-48.3 sayill Teblig Md.20/1-(d) ve (e) - -
D Diger Varliklar 2.481.774 848.310
E  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.3 sayili Teblig Md.3/1-(a) 35.595.001 56.227.936
F  Finansal Borglar Seri: I11-48.3 sayil Teblig Md.29 - -
G Karslliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlultkler (Rehin, Teminat ve ipotekler) Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.20/2-(a) - -
H  Ozkaynaklar 34.294.290 41.345.006
| Diger Kaynaklar 1.300.711 14.882.930
E Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.3 sayili Teblig Md.3/1-(a) 35.595.001 56.227.936

Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2026 31.12.2025
A1 Sermaye Piyasasi Araglarina ve islemlerine Yapilan Yatinm Seri: I1-48.3 sayil Teblig Md.20/1-(b)

1.Sermaye piyasasi araci A 10.710.000 23.757.045

2. Sermaye piyasas! araci B
A2 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.20/1-(b) 22.313.755 31.621.614
B1 Yurtdisinda Kurulu Kolektif Yatinm Kurulusu Seri: 11-48.3 sayill Teblig Md.21/3-(c) - -
B2 Borg ve Sermaye Karmasi Finansman Seri: 11-48.3 sayil Teblig Md.21/3-(f) - -
B3 Halka Acik Girisim Sirketlerinin Borsa Digl Paylari Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.21/3-(e) - -
B4 Ozel Amach Sirket Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.21/3-(g) - -
C1 Portfoy Yonetim Sirketine Istirak Seri: I1-48.3 sayil Teblig Md.20/1-(e) - -
C2 Danismanlik Sirketine Istirak Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.20/1-(d) - -
F1  Kisa Vadeli Krediler Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F2 Uzun Vadeli Krediler Seri: I11-48.3 sayil Teblig Md.29/1 - -
F3 Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclari Seri: 111-48.3 sayill Teblig Md.29/1 - -
F4 Uzun Vadeli Borglanma Araglari Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F5 Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F6 Diger Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.29/1 - -
G1 Rehin Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.20/2-(a) - -
G2 Teminat Seri: 11-48.3 sayill Teblig Md.20/2-(a) - -
G3 Ipotekler Seri: I1-48.3 sayil Teblig Md.20/2-(a) - -
I Disardan saglanan hizmet giderleri Seri: 111-48.3 sayill Teblig Md.26/1 - -

Portféy Sinirlamalari Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2026 31.12.2025 Asgari/Azami Oran
1  Para ve sermaye piyasasi araglari Seri: I1-48.3 sayil Teblig Md.22/1-(b) %63 %56 < %49

Md.12/4-(q)

2 Girigim sermayesi yatirimlari Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.22/1-(b) %30 %42 > %51
3 Portfoy yonetim sirketi ve danismanlik sirketindeki istirakler Seri: 11-48.3 sayil Teblig Md.22/1-(¢) %0 %0 < %10
4 Kisa Vadeli Finansal Borglar ve Bor¢lanma Araclarinin Nominal Degeri Seri: 111-48.3 sayil Teblig Md.29 %0 %0 < %50
5 Uzun Vadeli Finansal Borclar ve Bor¢lanma Araclarinin Nominal Degeri Seri: 11-48.3 sayil Teblig Md.29 %0 %0 < %200
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