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IDEALIST GAYRIMENKUL ve GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

30.09 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT FAALIYET RAPORU

1. GENEL BILGILER

Raporun Ait

Oldugu Dénem : 01.01.2026-30.09.2026

Ticaret Unvani . Idealist Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Ticaret Sicil

Numarasi . 485577-5

Mersis No : 0470-1418-2470-0001

Merkez Adresi : Kisikli Mah.Hanimseti Sok.Hektas Plaza Bo:38A Uskiidar/ISTANBUL
iletisim Bilgileri

Telefon : 0216 521 65 30

Fax : 0216 521 74 15

E-posta Adresi . info@idealistportfoy.com

internet Sitesi : www.idealistportfoy.com

A. SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a. Sermayesi : 50.000.000,00 (Elli MilyonTurkLirasi) TL

b. Ortaklik Yapisi

PAY SAHIBININ ADI, ADRESI HISSE SERMAYE
SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI
(TL)
Mustafa Eksi Kisikll Mah. Hanimseti [25.000.000 [25.000.000,00
Sk. Hektas Plaza
No:38A
Uskiidar/iISTANBUL
Eyup Eksi Kisikll Mah. Hanimseti [25.000.000 [25.000.000,00
Sk. Hektas Plaza
No:38A
Uskiidar/iISTANBUL
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c. Hesap Doénemi igcinde Meydana Gelen Degisiklikler:

ilgili ddnem icerisinde; 27.07.2023 tarih ve 2023/42 nolu SPK biilteninde 75.000.000
TL kayith sermaye tavani igerisinde 15.000.000 TL baslangic sermayeli sirket
kuruluguna izin verilmig, 16.10.2023 tarih ve 10936 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde yayinlanmistir.

Sirketimiz Esas So6zlesmesi'nin “Sermaye” baslikli 8. (sekizinci) maddesinde belirtildigi
uzere, Sirket’imizin 75.000.000 TL (yetmigbesmilyonTurkLirasi) olan kayith sermaye
tavani icinde, Sirket cikariimig sermayesinin, 15.000.000 TL
(onbesmilyonTurkLirasi)dan 40.000.000 TL (kirkmilyonTurkLirasi)’'na artiriimasina,
Sirketimizin artinlacak olan 25.000.000 TL (yirmibesmilyonTurkLirasi) tutarindaki
sermayesinin  20.975.000 TL (yirmimilyondokuzyuzyetmigbinTurkLirasi) nakden,
4.025.000 TL (dortmilyonyirmibesbinTurkLirasi)'nin ortaklara olan borglar hesabindan,
mevcut ortaklar tarafindan, ortakliklari oraninda muvazaadan ari olarak tamamen
karsilanmasina karar verilmis olup ilgili sermaye artirimi 2 Ekim 2025 tarihli ve 11428
sayih Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmigtir.

Sirketimiz 75.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 40.000.000 TL olan
cikarilmig sermayesinin, sermaye avanslari hesabindan kargilanmak suretiyle
10.000.000 TL artinlarak 50.000.000 TL'ye c¢ikartiimasi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu’'na basvurmus Kurul 13.02.2026 tarihinde onay vermistir. Sermaye artirimi
11.03.2026 tarihli ve 11540 sayi Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmistir.

B. IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIN BILGILER

a) imtiyazli Pay Miktari (Varsa) : Yoktur

b) imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iligkin Agiklama  : Yoktur

C. SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL
BIiLGILERI

a) Sirketin Yonetim Organi

Yonetim Kurulu Uyeleri asadidaki gibidir:

Yénetim Kurulu Bagkani . Ibrahim EKSI

Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. : Sahin ARSLANTAS

Yénetim Kurulu Uyesi : Muhammed Ali DEMIRCI

Yoénetim Kurulu Uyesi : Mehmet Levent HACIISLAMOGLU
Yénetim Kurulu Uyesi . Ibrahim Edhem Goékhan

Yetki Sekli: i¢c Kontrolden sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Levent

HACIISLAMOGLU hari¢ herhangi iki yénetim kurulu iyesinin Sirket unvani altinda
mugterek imzalari herhangi bir sinirlama olmaksizin her konuda temsil ve ilzama
yetkilidir. _ o

Mehmet Levent HACIISLAMOGLU Ig Kontrolden Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi olarak
belirlenmistir.
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b) Sirketin Ust Diizey Yoneticileri

Yonetim Kurulu (yesi ibrahim Edhem Gokhan, sirketin Genel Mudarl olarak
gorevlendirilmigtir.

c) Personel Sayisi

30.09.2026 tarihi itibariyle sirketin galisan sayisi 4’tur.(31.12.2026 tarihi :4 kisidir.)

D. VARSA,; Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim organi
uyelerinin girketle kendisi veya bagkasi adina yaptigi iglemler ile rekabet yasagi
kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakki, lcret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlan:

01.01.2026 — 30.09.2026 doneminde list yonetime saglanan mali menfaatlerin
toplami brut 665.635,00 TL dir.

Verilen odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler:

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢aligmalari Yoktur
Elde Edilen sonuglar Yoktur

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLI
GELISMELER

a. Sirketin Faaliyet Konusu

idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetim Sirketi Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemelerine gore kurulmus, faaliyete baglamasi icin Sermaye
Piyasasi Kurulundan izin alma asamasindadir. Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu ile
ilgili  mevzuat hukumleri c¢ergevesinde Gayrimenkul ve Girisim sermayesi
varlilarindan olusan fonlar kurup yonetecektir.

Sirket'in merkezi istanbul’dadir.
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b. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler:
Henuz yoktur.

c. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu konudaki gorusgu

Sirketin Teftis ve ic Kontrol faaliyetleri kapsaminda mevzuata aykiri herhangi bir
durum tespit edilmemisgtir.

d. Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri bulunmamaktadir.
e. Sirketin iktisap ettigi kendi paylari bulunmamaktadir.

f. Hesap donemi icerisinde herhangi bir 6zel denetim ve kamu denetimi
yapilmamistir.

g. Sirketimiz 2026 hesap donemi igin Karar Bagimsiz Denetim A.$. ile yapmis
oldugu so6zlesme geregi bagimsiz denetim hizmeti almaktadir. Yonetmelikler
dogrultusunda SPK vya yapilmasi gereken bildirimler siresi icinde
yapilmaktadir. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte dava bulunmamaktadir.

h. Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasiimadigi, genel
kurul kararlarinin yerine getirilip getiriimedigi, hedeflere ulagsilmamigsa
veya kararlar yerine getirimemigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve
degerlendirmeler

Sirketimiz gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi igin hem varlik
hem de yatirimci tarafinda galismalarina devam etmektedir.

i. Yil icerisinde olaganuistii genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantinin
tarihi, toplantida alinan kararlar ve buna iligskin yapilan islemler de dahil
olmak lizere olaganiistu genel kurula iligkin bilgiler

Y1l icinde Genel Kurul yapiimamistir.

j-  Sirketin ilgili déonem icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal
sorumluluk projeleri gergevesinde yapilan harcamalar bulunmamaktadir.

k. isletmenin finansman kaynaklari ve varsa g¢ikarilmis bulunan sermaye
piyasasi araglarinin niteligi ve tutari

Sirketin finansman kaynagi 0z sermayesidir. Sirket kurdugu ve yonettigi fonlar
karsiliginda fon katilim belgesi ihrag edecektir. Yonetilen fonlardan yonetim Ucreti
alacak, buradan elde ettigi kaynaklar ile sirket 6z sermayesi sirketin finansman
kaynaklarini olusturacaktir.

I. isletmenin faaliyet konusu kapsaminda kurmus oldugu ve yodnettigi
fonlarin bilgileri

Henulz kurulan herhangi bir fon bulunmamaktadir.
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m. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iligkin
ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler

iliskili taraf islemi bulunmamaktadir.

5. FINANSAL DURUM

a. Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gergceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Donen Varliklar Toplam : 34.765.910,00 TL
Duran Varliklar Toplam : 829.091,00 TL
Toplam : 35.595.001,00TL
Yukumluliikler Toplam : 1.300.711,00 TL
Ozkaynaklar Toplam : 34.294.290,00 TL

b. Sirketimiz 30.09.2026 donemini 20.066.768 TL net donem zaran ile
kapatmistir. Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki
satiglari, verimliligi, gelir olugsturma kapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak
orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek diger
hususlara iligkin bilgiler ve ileriye dontik beklentiler:

Sirket, sermaye yonetimini borg/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran,
net borcun toplam sermayeye bdlinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit
benzeri degerlerinin toplam bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli
ve uzun vadeli yikuimlualUkler toplami) tutarindan disilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6z kaynaklarin toplamidir.

30.09.2026
Toplam yukumlultkler 1.300.711 TL
Nakit ve nakit benzerleri 22.403.227 TL
Net bor¢ 23.703.938 TL
Toplam 6z kaynak 34.294.290 TL
Oz kaynaklar — Net Borglar 10.590.352
Net Finansal Borglar/ Sermaye % 0,47

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESi

a. Varsa sirketin ongoriilen risklere karsgi uygulayacagi risk yonetimi
politikasina iligkin bilgiler

Risk Yonetimi Hizmetleri digaridan temin edilmektedir. Bu hizmetler igin
25.10.2023 tarihinde Riskaktif Yazilim Teknolojileri Dan. EgJ. Tic. Ltd. S$ti. ile
sozlesme imzalanmigtir. Sirketin Risk Yonetimi prosedurleri hem Gayrimenkul
yatirrm fonlari hem de Girisim sermayesi yatirnm fonlari igin ayri ayri mevcut ve
yurarluktedir. Hizmetler bu prosedurler kapsaminda alinmakta ve takip edilmektedir.
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Prosedur kapsaminda haftalik raporlar Genel Mudur'e ve Yoénetim Kurulu'na Risk
Yazilim firmasi tarafindan hazirlanarak gonderilmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sermaye riski yonetimine iliskin bilgiler
5.maddenin b paragrafinda verilmigtir. Sirket'in kredi riski, faiz haddi riski ve likidite
riski 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

b. Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi olusturulmamistir.

c. Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢g/6z kaynak orani ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler

Sirketimiz gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirrm fonlarinin kurulmasi ve
yonetilmesi amaciyla kurulmustur. Sirketimizin gelir yaratma kapasitesi, kuracagi ve
yonetece@i gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirnm fonlarina vereceg@i hizmetler
kapsaminda alacag! yonetim ucreti ve basari priminden olusmaktadir. Faaliyet izin
yetki belgesinin alinmasiyla birlikte kurulusu da SPK tarafindan onaylanan
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirnm fonlarinin ihraci gergeklestirilecektir.
Gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirrm fonlarinin Tlrkiye’de yeni bir Grdn
olmasindan ve global ekonomideki yavaglamadan kaynakli pazarlama riskleri
bulunmaktadir.

7. DIGER HUSUSLAR

a. Faaliyet doneminin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklilarin ve diger ilgili kigi ve kuruluglarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki
0zel 6nem tasiyan olay bulunmamaktadir.

b. Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan haklar

01.01.2026-30.09.2026 doneminde Ust duzey yoneticiler disindaki diger personele
saglanan mali menfaatler Gcret tutarindan olusmaktadir.

c. Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sirketimiz 75.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 40.000.000 TL olan
cikarilmig sermayesinin, sermaye avanslari hesabindan kargilanmak suretiyle
10.000.000 TL artinlarak 50.000.000 TL'ye c¢ikartilmasi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu’'na basvurmus, Kurul 13.02.2026 tarihinde onay vermistir. Sermaye artirimi
11.03.2026 tarihli ve 11540 sayi Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmistir.

d. ilave Bilgiler

Sirketimizin 30 Eylul 2026 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait Faaliyet Raporu, Gumruk
ve Ticaret Bakanligi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan “Sirketlerin Yilllk Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 13.06.2013 tarih ve
28676 sayii Resmi Gazetede vyayinlanan “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlama lliskin Esaslar Tebligi (1-14.1)" ne uygun olarak hazirlanmis ve
30.10.2026 tarihli, 2026/20 sayili yonetim kurulu karari ile kabul edilmistir.




