24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY
YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE
SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLAR VE
DiPNOTLAR



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

ICINDEKILER Sayfa No
FiINANSAL DURUM TABLOSU 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU 3
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU 4
NAKIT AKIS TABLOSU....couctestensresnessesssnssessessessssssesssses sssssssesssssessessasssessasssssessessassasssessessassassasss 5

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR 6-40




24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Bagumsiz Bagumsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 30.09.2026 31.12.2025
Donen Varhklar 179.986.257 199.012.537
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 106.560 3.745.323
Finansal Yatirimlar 7 81.569.825 92.821.861
Ticari Alacaklar 33.236.476 34.458.609

- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9-36 33.236.476 34.458.609
Diger Alacaklar 40.999.404 39.470.036

- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 10-36 15.695.218 9.291.205

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 25.304.186 30.178.831
Pesin Odenmis Giderler 13 23.803.962 28.464.305
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 34 264.577 --
Diger Donen Varliklar 26 5.453 52.403
Duran Varliklar 11.044.584 10.850.279
Maddi Duran Varliklar 16 3.667.786 4.537.174
Kullanim Hakki Varliklar 15 7.376.798 6.313.105
TOPLAM VARLIKLAR 191.030.841 209.862.816

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemiy Gegmiy
KAYNAKLAR Notlar 30.09.2026 31.12.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 23.884.621 34.636.190
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 96.253 108.786
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 8 1.869.765 2.390.448
Ticari Borglar 7.557.465 11.045.929
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 9-36 318.763 400.534
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 7.238.702 10.645.395
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 2.123.583 2.569.259
Diger Borglar 2.160.393 10.780.514
- Tliskili Taraflara Diger Borglar 10-36 1.223.627 1.151.416
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 936.766 9.629.098
Ertelenmis Gelirler 13 3.140.508 1.558.717
Dénem Kar1 Vergi Yikimliligi 34 -- 4.225.851
Kisa Vadeli Karsiliklar . 881.186 915.917
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 881.186 915.917
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.055.468 1.040.769
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 14.808.569 17.427.573
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 2.873.762 3.572.446
Uzun Vadeli Karsiliklar . 1.456.176 1.542.899
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 1.456.176 1.542.899
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 34 10.478.631 12.312.228
OZKAYNAKLAR 152.337.651 157.799.053
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 15.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 27 80.238.842 80.238.842
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (1.160.636) (1.239.504)
- Tanmimlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kaywlar) 27 (1.160.636) (1.239.504)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 5.671.574 3.486.280
- Yasal Yedekler 5.671.574 3.486.280
Diger Yedekler 27 40.502.497 40.502.497
Gecgmis Yillar Karlari veya (Zararlar) 27 22.230.911 18.837.375
Net Donem Kari veya (Zarari) 35 (10.145.537) 973.563
TOPLAM KAYNAKLAR 191.030.841 209.862.816

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2026 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR
VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmemis Gecmemiy Gecmemis Gecmemis
Notlar 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026  30.09.2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 48.537.914 56.718.873 14.936.128 23.283.025
Satislarin Maliyeti (-) 28 -- -- -- --
BRUT KAR (ZARAR) 48.537.914 56.718.873 14.936.128 23.283.025
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (37.321.107) (35.100.196) (12.262.169) (8.869.500)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (1.455.105) (775.174) (580.939) (243.374)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 5.084.150 6.827.805 1.765.788 (710.564)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (3.135.491) (4.202.061) (54.926) 160.832
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 11.710.361 23.469.247 3.803.882 13.620.419
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 24.215.890 19.138.368 2.266.356 12.940.905
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 (7.870.374) (7.405.108) (3.073.751) (209.406)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI) 28.055.877 35.202.507 2.996.487 26.351.918
Finansman Gelirleri 32 -- 258.786 - -
Finansman Giderleri (-) 32 (5.026.847) (2.692.046) (1.842.785) (2.040.684)
Parasal Kayip/Kazang 2 (32.857.310)  (28.265.745) (8.612.551)  (9.818.667)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI) (9.828.280) 4.503.502 (7.458.849) 14.492.567
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 34 (317.257) (5.208.103) (636.705) (5.710.425)
Dénem Vergi (Gideri) Geliri 34 (2.184.654)  (11.911.201) (1.103.188)  (6.700.760)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 1.867.397 6.703.098 466.433 990.335
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARART) (10.145.537) (704.601) (8.095.554) 8.782.142
DONEM KARI (ZARARI) (10.145.537) (704.601) (8.095.554) 8.782.142
Doénem Karmin (Zararimin) Dagilimi
Ana Ortaklik Paylart 35 (10.145.537) (704.601) (8.095.554) 8.782.142
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 35 (0,6764) (0,0470) (0,5397) 0,5855
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanclan (Kayrplar) 25 112.668 (166.622) (68.691) (201.314)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 (33.800) 49.986 20.608 60.394
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 78.868 (116.636) (48.083) (140.920)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) (10.066.669) (821.237) (8.143.637) 8.641.222
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylart (10.066.669) (821.237) (8.143.637) 8.641.222

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 DONEMINE AiT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda

Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve

Giderler

Tanmmlanmis Fayda Kardan
Sermaye Planlar1 Yeniden Ayrilan
Dipnot Diizeltmesi Olciim  Kisitlanmig Diger  Gecmis Yillar Net Donem )

Referanslari Sermaye Farklar1 Kazanclary/(Kayiplari) Yedekler Yedekler Kar/(Zararlarr) Kari/(Zarar) Ozkaynaklar
01 Ocak 2025 bakiyesi 15.000.000 80.238.842 (159.706) 3.486.280 33.975 32.219.275 (13.381.900) 117.436.766
Transferler - - - - 14.984.311 (13.381.898) 13.381.898 14.984.311
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - (116.636) -- - - (704.601) (821.237)
- Donem Kari (Zarary) 35 - - - - - -- (704.601) (704.601)
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- -- (116.636) -- -- -- - (116.636)
30 Eyliil 2025 bakiyesi 15.000.000 80.238.842 (276.342) 3.486.280 15.018.286 18.837.377 (704.603) 131.599.840
01 Ocak 2026 bakiyesi 15.000.000 80.238.842 (1.239.504) 3.486.280 40.502.497 18.837.375 973.563 157.799.053
Transferler - - - 2.185.294 -- (1.211.731) (973.563) --
Toplam kapsamli Gelir (Gider) - - 78.868 - - - (10.145.537) (10.066.669)
- Donem Kari (Zarary) 35 - - - - - - (10.145.537) (10.145.537)
- Diger Kapsamh Gelir (Gider) - - 78.868 - - - - 78.868
Diger Diizeltmeler - - - - - 4.605.267 -- 4.605.267
30 Eyliil 2026 bakiyesi 15.000.000 80.238.842 (1.160.636) 5.671.574 40.502.497 22.230.911 (10.145.537) 152.337.651

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 DONEMINE AiT NAKIiT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemiy Gecmemiy
Notlar 01.01.-30.09.2026 01.01.-30.09.2025
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 7.099.250 12.426.508
Donem Kari/(Zarari) 35 (10.145.537) (704.601)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarart) (10.145.537) (704.601)
Donem Net Kar1/(Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 29.271.673 25.794.224
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 1.680.756 1.217.049
Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 87.132 1.226.411
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 87.132 1.226.411
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 482.533 (1.976.727)
-Faiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler (2.027.752) (5.759.407)
-Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler 2.510.285 3.782.680
Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizeltmeler 34 317.257 5.208.103
Enflasyon diizeltmesi 26.703.995 20.119.388
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (6.346.937) (4.983.708)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (8.027.420) (9.194.662)
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (8.027.420) (9.194.662)
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) -- --
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (9.248.749) (8.507.974)
-lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 36 (8.221.147) (6.168.256)
-Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 36 (1.027.602) (2.339.718)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Arts) 4.660.343 10.516.928
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 699.604 5.882.033
-lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 36 (3.436) 621.106
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) 36 703.040 5.260.927
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 56.809 1.361.923
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (6.511.714) 479.141
-lliskili Taraflara Faaliyetlerie Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 36 297.400 1.296.730
-lliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 36 (6.809.114) (817.589)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 12.024.190 (5.521.097)
-Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12.024.190 (5.521.097)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 12.779.199 20.105.915
Vergi ladeleri (Odemeleri) (5.584.031) (7.679.407)
Kidem Odemeleri (95.918) -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (7.092.825) (27.471.103)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart (191.158) (418.385)
Finansal Yatirimlardaki Azaliglar/(Artislar) (6.901.667) (27.052.718)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (2.912.694) 14.947.096
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri (1.210.624) (37.215)
- Diger Finansal Bor¢lanmalardan Kaynaklanan Nakit Girigleri (1.210.624) (37.215)
Sermaye Avanslarinda Nakit Girisleri -- 14.984.311
Kiralama Kullamim Haklar: (1.702.070) --
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (2.906.269) (97.499)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (2.906.269) (97.499)
Nakit ve Nakit Benzerlerinin Enflasyon Etkisi (732.494) (32.284)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3.745.323 159.239
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 6 106.560 29.456

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 26 Subat 2015 tarihinde kurulmustur. Sirket,
Sermaye Piyasas1t mevzuati uyarinca gayrimenkul portfoy yoneticiligi lisansin1 29 Temmuz 2015 tarihinde almistir. Bu
cercevede Sirket’e 29 Temmuz 2015 tarihinde GPYS/PY.2/784 sayili faaliyet yetki belgesi verilmistir.

Sirket’in unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismis olup, unvan ve faaliyet
konusu degisikligi Sermaye Piyasast Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-E.15600 sayilt izin yazist
ile 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil edilmis olup Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
09.01.2020 tarihinde yayimlanmistr.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim
fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirnm fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde

bulunabilir.

Sirket’in kurdugu ve yonettigi fonlar agagidaki gibidir:

Kurulus
Yonettigi Fonlarin Ad1 tarihi
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul. Yatirnm Fonu 27.02.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 22.03.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.11.2015
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Altin Bagsak Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 11.03.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. E-ticaret Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 17.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.10.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 18.03.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Aycicegi Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.10.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Dijital Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 4.01.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Akasya Gayrimenkul Yatirim Fonu 16.11.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Noontech Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 14.02.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Sigma Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 12.01.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 9.06.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Nema Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Erguvan Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 5.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Niliifer Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.07.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 12.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Premium Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 7.03.2023
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Lale Gayrimenkul Yatirim Fonu 25.09.2023
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Jiipiter Girisim SermayesiYatirim Fonu 22.11.2023
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Vega Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 22.03.2024
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Orkide Porje Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.03.2024
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Zambak Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.03.2024
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Uranus Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 27.09.2024



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket’in merkez adresi Ziya Gokalp Mahallesi, Siileyman Demirel Bulvari, Mall of Istanbul, Ofis Kule, K:13 D: 108
Basaksehir / Istanbul olup, sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadar.

Sirket biinyesinde, 30.09.2026 tarihi itibariyle 15 kisi istihdam edilmistir. (31.12.2025: 22 kisi)

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL olup (31 Aralik 2025: 15.000.000 TL), yonetim
kontrolii 8 gergek kisi ortaga aittir (Not 27).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
mubhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete“de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarii Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 (THP) gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gére Sirket’in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi diizeltme
ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmastir.

Finansal tablolarm TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimlilikler ile sarta bagh varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin agiklayici notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve onemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasimi gerektirmektedir. Bu tahminler, ydnetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar cergevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir
yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde dnemli etkisi bulunabilir. Finansal tablolar,
finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6l¢lide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren raporlama
donemine ait finansal tablolarint TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas
alinarak hazirlanan finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanir ve dnceki
donem finansal tablolar karsilagtirma amaciyla raporlama donemi sonundaki cari Sl¢lim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Grup bu nedenle, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini da, 30 Eyliil 2026 tarihi
itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/ Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak {izere TMS 29 hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigtir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan

Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmustir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar

asagidaki gibidir:
Doénem Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Eyliil 2026 137,23 1
31 Aralik 2025 110,39 1,24317
30 Eylil 2025 105,78 1,29732

(*) 2026 yil itibartyla TUIK tarafindan baz yili 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, dnceki dénemlerde
farkli bir referans yili ve 6l¢eklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilina gére TUIK tarafindan revize

edilmistir. TUIK, karsilastirilabilirligin saglanmas1 amaciyla gecmis verileri de ayn1 baz yilina uyarlamistir.

Parasal olmayan kalemler

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Finansal durum tablosu kalemleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 768.391 1.102.426
Kullanim hakki varliklart 2.936.760 --
Odenmis Sermaye (18.626.608) (19.308.965)
Diger (2.422.396) (3.801.418)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh

gelirler (giderler)

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari (kayiplar) 238.034 32.380
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsamh

gelirler (giderler)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (8.718.492) (706.817)
Gecgmis yillar karlarl/ zararlart (4.118.381) (3.826.854)
Kar veya zarar tablosu kalemleri (2.914.618) (1.756.497)
Net parasal pozisyon kazanclar1 (kayiplari) (32.857.310) (28.265.745)

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliligiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari
asagida ozetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlart ve TFRYK yorumlari
disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal
durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliklerin “sona erme tarihi”nde finansal tablo dist
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo dist
birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl
nakit akig 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine
bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik
ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik
ve yukiimliiliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen 6zkaynaga dayali finansal
araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Isletmelerin, finansal varliklarin siniflandirilmast ile bununla
ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir.
Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlari (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye dontik
olarak uygulanacaktir. TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
yayimlamigtir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikkiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari tizerindeki etkisinin
yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni a¢iklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili
olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren
hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

TFRS'lere liskin Yillik Tyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere iliskin Y1llik Iyilestirmeler- Cilt 11 asagida belirtilen degisiklikleri igerek
sekilde yaymlanmistir:
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlar: (Devam)

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma
muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla
gerceklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar- Kira yiikiimliilligliniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati:
Kirac1 agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo dist birakma hiikiimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga
kavusturmak amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “igslem fiyati”’na yapilan referansin kaldirilmasi
amactyla TFRS 9°da degisiklik gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi
sonras1 Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Soz konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in
gegerlidir. TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11°in Sirket’in finansal tablolari ilizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist

- Isletmenin finansal tablolarmin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin gelistirilmis
ilkeler.

Sirket, TFRS 18’in finansal tablolar1 iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lglim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamistir. 1 Ocak 2027
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik,
aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki
azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin
mali tablolarmin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclar: ile mali tablo hazirlayicilart ig¢in maliyet tasarruflarini dengeler.
TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

b) 30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan
Standartlar (Devami)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar (Devami)
Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka acik olmayan ya da borsada islem gormeyen bagh ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina acik konsolide mali tablolar {ireten bir ana veya ara ana ortakliginin
olmasi.

Sirket, TFRS 19’un finansal tablolari {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

14 Nisan 2026 tarihinde KGK, TMS 21 Kur Degigiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar
standartlarinda "Yiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baglikli degisiklikler yayimlanmistir.
Degisiklikler uyarinca, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi, sunum para birimi
ise yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinin ¢evriminde, karsilagtirmali
tutarlar dahil tim varlik, ylikiimliiliik, 6zkaynak, gelir ve gider kalemleri i¢in raporlama dénemi sonundaki kapanis
kurunun kullanilmasi zorunlu hale getirilmistir.

Ayrica, sunum para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin, gegerli para birimi
yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurt dis1 isletmesine iligkin karsilagtirmali tutarlarini,
TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi kullanilarak cari 61¢iim birimine tagimasi gerektigi diizenlenmistir. Degisiklikler
ayrica, sunum para biriminin yiiksek enflasyonlu ekonomi niteligini kaybetmesi halinde uygulanacak esaslara ve
finansal tablolarda yapilacak ilave agiklamalara iligkin hiikiimler de igermektedir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak
2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmekte;
erken uygulanmasi halinde bu hususun finansal tablo dipnotlarinda agiklanmasi gerekmektedir.

Sirket, TMS 21 degisikliklerinin finansal tablolari {izerindeki etkisinin olmayacagini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

UFRS 20 - Diizenlemeye Tabi Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Mayis 2026 tarihinde Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”), belirli bir tiir fiyat veya tarife
diizenlemesine tabi igletmelerin finansal raporlamasini iyilestirmek amaciyla UFRS 20 Diizenlemeye Tabi Varliklar
ve Yikiimlilikler standardini yayimlamistir. UFRS 20, diizenlemeye tabi mal veya hizmetlerin sunuldugu doénem ile
miisterilerden tahsil edilecek bedellerin fiyatlara yansitildigi dénemler arasindaki zamanlama farklarinin finansal
tablolara alinmasina iliskin hiikiimler getirmektedir. Standart kapsaminda isletmelerin diizenlemeye tabi varliklarini,
diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerini, diizenlemeye tabi gelirlerini ve diizenlemeye tabi giderlerini finansal tablolarinda
muhasebelestirmeleri ve bunlara iligkin agiklamalar yapmalar1 gerekmektedir. UFRS 20, UFRS 14 Diizenleyici
Erteleme Hesaplar1 standardinin yerini alacaktir.

UMS 28 Degisiklikleri — Gercege Uygun Deger Seceneginin Acikhiga Kavusturulmasi

Haziran 2026 tarihinde UMSK, UMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda yer alan gergege
uygun deger secenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, bir isletmenin
hangi istirak ve is ortaklig1 yatirimlarini gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dlgmeyi segebilecegini
acikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, UFRS 18’in uygulanmasiyla birlikte s6z konusu yatirimlardan
kaynaklanan gelir ve giderlerin kar veya zarar tablosunda siniflandirilmasinda ortaya ¢ikabilecek farkli uygulamalari
azaltmaktir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
B. TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu G6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmustir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, xx Ekim 2026 tarihinde Ydnetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 diizeltme hakki vardir.

C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini bir onceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda 6nemli
degisiklikler oldugunda, geriye donuk olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklik olmamustir.

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iliskin ulasilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen, fiili sonuclar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari donemde
kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri, 6nceki déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
tahminleri ile tutarhidir.

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger diigiikliikleri
diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan
degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede
olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi olmayan duran
varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden
cikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik
finansal durum tablosu (bilango) digina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikligi testi
uygulanir. ftfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasmin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini
agmas1 durumunda deger distikliigii karsiligt kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri disiildiikten sonra
elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diigiikliigiiniin degerlendirilmesi
icin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit ireten birimler). Serefiye
haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1
iptali icin gdzden gegirilir.

Kullanim Hakki Varhgi

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kullanim hakk1 varligini ve kira ylikiimliiliigiinii finansal tablolarina alir.
Kullanim hakk1 varligi, baglangigta maliyet degeri tizerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis
deger diigiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden
Olger.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliiligii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugilinkii degeri
iizerinden Ol¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran,
kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli diisiik degerli varlik kiralamalar1 i¢in kullanim hakk1
varliklarini ve kiralama bor¢larini finansal tablolarina yansitmamays1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira
6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara yansitmaktadir.

Hiskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan
ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki
finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici
personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar dahil
olmak tizere);

- Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket iizerinde ortak kontrole sahip
olmasi;

Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl1 olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmasi; veya

vii) Tarafin, igletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan iglem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 36).
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yilikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler ilk olarak ger¢ege uygun
degerleri iizerinden 6lgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal varlik ve yilikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihractyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri,
uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerine eklenir
veya bu degerden cikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihractyla dogrudan iligkili olan
islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
lizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dlciilen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi icin kullandigs is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden siiflandirir. Finansal varliklarin
yeniden smiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil)
veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi
Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden dlgiiliir:

« finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

 finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiiliir:

« finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

 finansal varliga iliskin sozlesme sartlarnin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmilyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi
Itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme

dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani1 uygulanarak
hesaplanir:
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varhiklar (Devami)

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranin1 uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, sonraki raporlama doénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilmis borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.
(i1) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda ger¢ege uygun
degerlerinden Olciiliir ve tim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir par¢asi olmadiklart siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(ii1) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak dlgiiliir:

(a) Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplart disinda kalanlar, finansal
varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya

kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden smiflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire
yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden

smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak kér veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi
diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilen finansal varligin yeniden siiflandirilmasi durumunda, isletme daha 6nce
diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin gergege

uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)

Finansal Varhiklar (Devami)

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

« itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir par¢asi olmayan finansal
varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

* gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lciilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin bir par¢ast olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri iizerinden hesaplanan kur farklari,
donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir;

* gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgililen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin pargasi
olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

» gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen 6zkaynak araglarina iligkin kur farklari diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlara dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal
tablolarinda deger disiikligi karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve kira
alacaklar1 i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklarini, ilgili finansal varliklarin
omiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde dnemli bir artis olduysa
Omiir boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu
yana 6nemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylik beklenen kredi zarar1 tutarinda zarar kargiligini
mubhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlariin 6lglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybmn
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in s6zlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit
akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarmin tamami arasindaki farkin (tlim nakit
aciklarinin) baglangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugtinkii degeridir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)

Finansal Varhiklar (Devami)

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sdzlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli 6lgiide baska bir
isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dig1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iligskin
yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk
muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo dis1 birakilmas: durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip
kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden olger. Gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siniflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yilikiimliliikler, tiirev
tiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden 6lgiiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dist birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikkler: Sirket, bir varlig1 devam
eden iligkisi 6lgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir
yukiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam
ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde dlgiiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen
varligin net defter degeri ile ayn1 usulde dlgiiliir.

c. TFRS 3’iin uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagl bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak dl¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikkleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiligiin defter degeri ve
devredilen nakit dis1 varliklar veya tistlenilen ytikiimliiliikkler dahil olmak {izere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki
fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)

Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) ger¢eklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal
varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege
uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege
uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
6lciilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil
edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin muhasebe
politikalart asagida aciklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdist faaliyetindeki net yatirnmin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdig1 faaliyetlerden
kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem i¢indeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina geg¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin ge¢gmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasint gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme etkisi
olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 35).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi igin onaylandigi tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki
tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna
iliskin kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinmistir ve
raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 40).
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin
giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango
tarihi itibariyle yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en
gergekei tahminine gére hesaplanmakta ve etkisinin énemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin
iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride ger¢eklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti
teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliliikler olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutar1 yeterince giivenilir olarak dl¢iilememektedir. Sirket ekonomik fayda
iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmalari ihtimali ¢ok uzak olmadikga, kosullu yiikiimliliiklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir (Not 23).

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal
tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢iincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri demesinin kesin olmasi ve tutarm

giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
mubhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir (Not 34). Aksi
takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, raporlama ddnemi itibariyla Sirket’in bagli ortakliklarinin ve &6zkaynak ydntemiyle
degerlenen yatirimlarinin faaliyet gosterdigi lilkelerde yiiriirliikte olan vergi kanunlar1 dikkate alinarak hesaplanir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda yer alan degerleri
ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme birlesmeleri disinda, hem
ticari hem de mali kar1 veya zarar1 etkilemeyen varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasi durumunda
ertelenmis vergi varliglr veya yiikiimliligli mali tablolara alinmaz. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliikleri,
yiiriirliikte olan veya raporlama donemi itibariyla yiiriirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak,
vergi varligimin gerceklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari
iizerinden hesaplanir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Baslica gegici farklar, maddi duran varliklarin kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan, halihazirda
vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve istisnalarindan
dogmaktadir.

Ertelenen vergi yilikiimliiliigii vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak
sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak
uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri kargilikli olarak
birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar1

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olast yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gegerli
olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk s Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini tamamlayan
kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler
yliziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati ddemekle
yiikiimliidiir. Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
ylikiimlilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir (Not 25).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisint ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akis tablolarini
diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarm gosterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar)
kullandig: ve elde ettigi nakit akislarini gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde
kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduatt ile tutart belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa
olan yatirimlar1 icermektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)
Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Temettii bor¢lart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi
donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminat: yiikiimliligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve calisan
ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket Yonetimi maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik omiirlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6dnemli varsayimlarda bulunmustur.

c¢) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara almmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir.

3. ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
4. DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iligskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen boliimleri
olmadigindan faaliyet boliimlerine gére raporlama yapilmamistir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.09.2026 31.12.2025
Kasa 1.345 2.297
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 105.215 3.743.026
Toplam 106.560 3.745.323
7. FINANSAL YATIRIMLAR
Yatirim Fonlari 30.09.2026 31.12.2025
Fon Birim Pay Fon Miktar1

Degeri (Adet) Tutar Tutar
12:4(1) Ifl}lgspy Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim _ _ _ 4.911.896
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F 6,61017 550.420 3.638.369 3.435.346
24 Ggspy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 15,18297 1.090.000 16.549.442 21.655.011
24 Ggspy A.S.Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 8,16874 1.053 8.602 4.309.013
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F 3,91839 259.542 1.016.986 1.132.971
24 Ggspy Niliifer G.Y F. 5,09186 11.540.013  58.760.142 49.392.523
24 Ggspy A.S.Nema G.S.Y.F 10,73272 147.252 1.580.415 2.534.436
24 Ggspy A.S Orkide Proje G.Y.F 317,38180 50 15.869 --
24 Ggspy Altinbasak G.Y.F. -- -- -- 5.450.665
Toplam 81.569.825 92.821.861

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar 30.09.2026 31.12.2025
Kiralamaya liskin Yiikiimliiliikler 1.869.765 2.390.448
Kredi Kart1 Borglari 96.253 108.786
Toplam 1.966.018 2.499.234

30.09.2026 itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglar, 2.873.762 TL olan Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimliiliklerden olugmaktadir (31.12.2025: 3.572.446 TL).

9. TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Mliskili Taraflardan “Fon Yénetim ve Performans Ucreti” Alacaklar 15.243.007 36.412.176
(Not 36)
Siipheli ticari alacaklar 144.600 179.756
Tahakkuk etmemis finansman Geliri (-) (2.006.531) (1.953.567)
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (144.600) (179.756)
Toplam 33.236.476 34.458.609
Stipheli alacak karsiliginin donem igi hareket tablosu agagidaki gibidir;
30.09.2026 31.12.2025
Donem bas1 bakiye (179.756) (235.286)
Y1l icinde iptal edilen karsiliklar, yapilan tahsilatlarin net etkisi (-) -- --
Parasal kayip/kazang 35.156 55.530
Toplam (144.600) (179.756)
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24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

9. TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30.09.2026 31.12.2025
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 36) 318.763 400.534
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 7.099.331 10.504.958
Diger ticari borglar 139.371 140.437
Toplam 7.557.465 11.045.929

10. DiGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Gelir Tahakkuklart 18.775.491 23.340.284
Diger 6.528.695 6.838.547
Ara toplam 25.304.186 30.178.831
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Not 36) 15.695.218 9.291.205
Toplam 40.999.404 39.470.036
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30.09.2026 31.12.2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 451.094 8.625.037
Diger 485.672 1.004.061
Ara toplam 936.766 9.629.098
Iliskili Taraflara Diger Borglar Ortaklara Borglar (Not 36) 1.223.627 1.151.416
Toplam 2.160.393 10.780.514

11. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2026 31.12.2025
Verilen Avanslar 23.225.013 28.464.305
Gelecek Aylara Ait Giderler 578.949 --
Toplam 23.803.962 28.464.305
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2026 31.12.2025
Alman Avanslar 3.140.508 1.558.717
Toplam 3.140.508 1.558.717

14. INSAAT SOZLESMELERI
Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

23



24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

15. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullanim Hakki Varhiklari 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Kullanim Hakki Varliklar1 8.511.690 —
Kullanim Hakk: Varliklar1 Birikmis Amortismanlari (-) (1.134.892) —
7.376.798 -
Cari donem amortisman gideri 638.377 TL’dir (30.09.2025:Bulunmamaktadir). Bu tutarin tamami
(30.09.2025:Bulunmamaktadir) genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.
16. MADDi DURAN VARLIKLAR
30.09.2026
Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Agcilis Bakiyesi 5.633.984 1.795.303 1.303.577 8.732.864
Alimlar -- 191.158 -- 191.158
Kapams Bakiyesi 5.633.984 1.986.461 1.303.577 8.924.022
Birikmis Amortismanlar
Agcilis Bakiyesi (1.707.056) (1.610.306) (896.495) (4.213.857)
Donem Gideri (845.098) (111.722) (85.559) (1.042.379)
Kapams Bakiyesi (2.552.154) (1.722.028) (982.054) (5.256.236)
Maddi Duran Varhklar, net 3.081.830 264.433 321.523 3.667.786
30.09.2025
Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Agcilis Bakiyesi 5.633.985 1.728.165 885.191 8.247.341
Alimlar -- -- 418.385 418.385
Kapams Bakiyesi 5.633.985 1.728.165 1.303.576 8.665.726
Birikmis Amortismanlar
Agcilis Bakiyesi (580.259) (1.298.728) (698.762) (2.577.749)
Donem Gideri (845.097) (232.091) (136.461) (1.213.649)
Kapams Bakiyesi (1.425.356) (1.530.819) (835.223) (3.791.398)
Maddi Duran Varhklar, net 4.208.629 197.346 468.353 4.874.328
17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
30.09.2026
Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 271.402 271.402
Alimlar -- --
Kapamyg ].Bakiyesi 271.402 271.402
Birikmis Itfa ve Tiikenme Paylar
Acilis Bakiyesi (271.402) (271.402)
Donem Gideri - -
Kapams Bakiyesi (271.402) (271.402)

Maddi Olmayan Duran Varlklar, net




24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

30.09.2025

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 271.401 271.401
Alimlar -- --
Kapamys Bakiyesi 271.401 271.401
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar

Acilis Bakiyesi (268.001) (268.001)
Donem Gideri (3.400) (3.400)
Kapanis Bakiyesi (271.401) (271.401)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net - --

Haklar, satin alinan yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.
18. SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

19. KIRALAMA iSLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sozlesmeleri:

Sirket’in 30.09.2026 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet s6zlesmesi bulunmakta olup TFRS 16
kapsaminda aktiflestirilmistir.

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
22. BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varligin elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri
bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsilhiklar

Not 25°te agiklanan personele iliskin karsiliklar bulunmamaktadir (31.12.2025:Bulunmamaktadir).

Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRiK”)

Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
24. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

25



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 30.09.2026 31.12.2025
Izin Karsihig1 881.186 915.917
Toplam 881.186 915.917
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 30.09.2026 31.12.2025
Kidem Tazminat1 Karsilig1 1.456.176 1.542.899
Toplam 1.456.176 1.542.899
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 30.09.2026 31.12.2025
Personele Borglar 1.709.154 2.078.963
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 414.429 490.296
Toplam 2.123.583 2.569.259

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar igin 20
yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem
tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yilikiimliiliiklerinin,
tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir.

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 21,00 beklenen maas artis orant ve % 24,80 iskonto orani varsayimina gore,
yaklagik % 3,14 gergek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gore hesaplanmistir (31.12.2025:
%21,00, %24,80, % 3,14).

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin c¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilikiimliliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi i¢in, 30 Eyliil 2026 tarihinden
itibaren gecerli olan 73.729,87 TL (31.12.2025: 53.919,68 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin yil icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

30.09.2026 30.09.2025
1 Ocak itibariyle karsilik 1.542.899 941.972
Hizmet maliyeti 440.046 529.108
Faiz maliyeti (16.429) (9.792)
Iptal edilen kidem tazminatlar (95.918) (48.692)
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢lim kazang/(kayiplarr) (112.668) 166.622
Parasal kayip/kazang (301.754) (190.975)
Doénem sonu karsihik 1.456.176 1.388.243
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24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 30.09.2026 31.12.2025
Is Avanslar - 12.812
Personel Avanslari 5.453 39.591
Toplam 5.453 52.403

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:
Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki ¢ikarilmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:
30.09.2026 31.12.2025

Ortaklar Pay1 Orani (%) Pay Tutann TL  Pay1 Oram (%) Pay Tutan TL
Aziz Yeniay 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Ahmethan Yilmaz 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Mehmet Celik 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Burhan Ozcan 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Fevzi Zakiroglu 10,00 1.500.000 10,00 1.500.000
Mehmet Nadi Abbasoglu 5,00 750.000 5,00 750.000
Erdem Giler 2,50 375.000 2,50 375.000
Hasan Bursalioglu 2,50 375.000 2,50 375.000
Odenmis Sermaye 100,00 15.000.000 100,00 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 80.238.842 80.238.842
Toplam 95.238.842 95.238.842

Sirket, kayitli sermaye sistemine tabi olup kayitli sermaye tavani1 18.000.000 TL dir.

Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL’dir (31.12.2025: 15.000.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal degerli
15.000.000 adet paydan olusmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Diger Yedekler
30.09.2026 31.12.2025
Sermaye Yeterlilik A¢1g1 Odemesi 40.502.497 40.502.497
Toplam 40.502.497 40.502.497

¢) Kar veyva Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya (Giderler)

30.09.2026 31.12.2025

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplart) (1.160.636) (1.239.504)

Toplam (1.160.636) (1.239.504)
d) Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)

30.09.2026 31.12.2025

Gegmis Yillar Kar/(Zararlari) 22.230.911 18.837.375

Toplam 22.230.911 18.837.375
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
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28. HASILAT

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

Satis Gelirleri (net) 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025

Yurt I¢i Satis Gelirleri

- Fon Yonetim Ucreti Gelirleri 48.336.491 56.345.721 14.875.309 23.158.032
Diger 201.423 373.152 60.819 124.993
Toplam 48.537.914 56.718.873 14.936.128 23.283.025

29. GENEL YONETIM GiDERLERIi, PAZARLAMA GiDERLERI, ARASTIRMA VE GELiSTiRME
GIiDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025

Genel Yonetim Giderleri (-) 37.321.107 35.100.196 12.262.169 8.869.500
Pazarlama Giderleri (-) 1.455.105 775.174 580.939 243.374
Toplam 38.776.212 35.875.370 12.843.108 9.112.874
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

Pazarlama Giderleri (-) 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Personel Giderleri 1.440.855 647.287 571.340 173.842
Diger 14.250 127.887 9.599 69.532
Toplam 1.455.105 775.174 580.939 243.374
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

Genel Yonetim Gideri (-) 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Personel Giderleri 15.440.916 13.794.588 4.768.841 4.828.473
Kira Giderleri (*) 3.623.289 4.551.045 1.389.589 1.184.463
Kidem Tazminat1 Karsilik Giderleri 423.617 519.316 -- 58.401
Izin Karsihig1 Giderleri - 755.786 - --
Danigsmanlik Giderleri (**) 7.600.027 3.098.761 4.012.864 1.432.264
Amortisman Giderleri 1.680.756 1.217.049 548.316 414.857
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 1.549.879 1.179.045 492.245 383.722
Seyahat ve Konaklama Giderleri 113.818 92.175 29.296 35.592
Aidat Giderleri 803.121 607.156 287.689 79.510
Noter Giderleri 20.043 24.149 14.125 10.515
Yemek Giderleri 1.439.336 1.032.222 449.535 351.666
Risk Yonetim Giderleri 243311 272.755 87.870 90.037
Gayrimenkul Degerleme Giderleri 3.782.034 7.208.275 -- --
Diger Giderler 600.960 747.874 181.799 -
Toplam 37.321.107 35.100.196 12.262.169 8.869.500

(*) Sozlesme siiresi 1 yilin altindaki kira giderlerinden olusmaktadir.

(**) Gayrimenkul emlak danigmanligi giderlerinden olusmaktadir.
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30. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.089.690 -- 377.495 --
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 2.591.739 6.697.748 98.389 (761.797)
Diger Gelir ve Karlar 1.402.721 130.057 1.289.904 51.233
Toplam 5.084.150 6.827.805 1.765.788 (710.564)
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 2.510.285 3.782.680 (154.737) (354.652)
Diger Giderler 625.206 419.381 209.663 193.820
Toplam 3.135.491 4.202.061 54.926 (160.832)
31. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Menkul kiymet deger artis 24.215.890 19.138.368 2.266.356 12.940.905
Toplam 24.215.890 19.138.368 2.266.356 12.940.905
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Menkul kiymet deger azalist 7.870.374 7.405.108 3.073.751 209.406
Toplam 7.870.374 7.405.108 3.073.751 209.406
32. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman Giderleri 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Kur Farki Giderleri 4.994.295 2.692.046 1.842.785 2.171.157
Diger Giderler 32.552 -- -- (130.473)
Toplam 5.026.847 2.692.046 1.842.785 2.040.684
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman Gelirleri 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Kur Farki Gelirleri -- 258.786 -- --
Toplam - 258.786 - -

33. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).
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34. GELIR VERGILERI

Cari Donem Vergisiyle ilgili Varhiklar 30.09.2026 31.12.2025
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 264.577 --
Toplam 264.577 -
Donem kar vergi yiikiimliiliigii 30.09.2026 31.12.2025
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi 2.184.654 12.860.677
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (-) (2.184.654) (8.634.826)
Toplam - 4.225.851

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Vergi Gideri 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Cari Donem Kurumlar Vergisi Kargiligi (-) (2.184.654) (11.911.201) (1.103.188) (6.700.760)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 1.867.397 6.703.098 466.483 990.335
Toplam (317.257) (5.208.103) (636.705) (5.710.425)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini
vergi ylikiimliliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis y1l zararlar ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri)
diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler
ilgili yilin hesap kapama doénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap donemine sahip
olanlarda dénem kapanisini izleyen dordiincii ayin 1-25 tarihleri arasinda) vergi beyannamelerini hazirlamaktadir.
Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlart 5 yil igerisinde incelenerek
degistirilebilir.

Donem vergi giderinin donem kart ile mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2026 30.09.2025
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (9.828.280) 4.503.502
Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) (9.828.280) 4.503.502
Hesaplanan Vergi 2.948.484 (1.351.051)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2026: %25, 2025: %25) (698.188) (99.326)
Yasal Vergi veya Ertelenmis Vergiye Konu Edilmeyen Vergi Zarari
ve Diizeltme Kayitlarinin Etkisi (2.:567.553) (3.757.726)
Vergi Geliri / (Gideri) (317.257) (5.208.103)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylkiimliligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z
konusu farklar asagida belirtilmektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

34. GELIiR VERGILERI (Devam)

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orant %30’dur.

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar Varliklary/(Yiikiimliiliikleri)
Ertelenen Vergi Varhiklan 30.09.2026  31.12.2025 30.09.2026 31.12.2025
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Kayith
Degerleri ile Vergi Matrahlar1 Arasindaki Fark (1.577.371)  (1.457.405) (473211 (437.222)
Kurulus ve Orgiitlenme Giderlerinin Diizeltilmesi 1.785 2.219 536 666
Kidem Tazminat1 Diizeltmesi 1.456.176 1.542.899 436.853 462.870
Kullanilmamis izin Karsilig1 Diizeltmesi 881.186 915.917 264.356 274.775
Kullanim Hakki Varligt (2.633.271) (350.212) (789.981) (105.064)
Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri 2.006.531 1.953.567 601.959 586.070
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (456.255) (626.229) (136.877) (187.869)
Stipheli Alacak Karsilig1 144.600 179.756 43.380 53.927
Gelir Donemsellik Diizeltmesi (34.752.153) (43.201.274) (10.425.646) (12.960.381)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net (34.928.772) (41.040.762) (10.478.631) (12.312.228)
30.09.2026 30.09.2025
Dénem Bast (12.312.228)  (19.254.857)
Cari Dénem Gelir Tablosuna Bor¢/ (Alacak) Kaydi 1.867.397 6.703.098
Taplmlanmls Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 /Kayiplarindan Mahsup (33.800) 49 986
Edilen Tutar
Dénem Sonu (10.478.631)  (12.501.773)
35. PAY BASINA KAZANC
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2026  30.09.2025 30.09.2026  30.09.2025
Net Donem Kari / (Zarar1) (10.145.537) (704.601) (8.095.554) 8.782.142
Paylarm agirlikli ortalama sayisi 15.000.000 15.000.000  15.000.000  15.000.000
Pay basina diisen kar /(zarar) (0,6764) (0,0470) (0,5397) 0,5855
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar/(zarar) (0,6764) (0,0470) (0,5397) 0,5855
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36. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
30.09.2026

[liskili taraflarla olan bakiyeler

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli

Kisa vadeli

Ticari Ticari

Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu - 708.954 - 1.223.627
Aziz Yeniay - 3.172.444 - -
Mehmet Celik - 1.112.047 - -
Ahmethan Yilmaz - 261.303 - -
Elda Yeniay -- 2.999 -- --
Selman Celik -- 3.359 -- --
Mliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. 3.033 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 473.155 86 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 1.169.195 291 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F 203.421 15.841 -- -
24 G.GPS.Y.AS. A1 GY.F 579.318 245.257 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Primo G.Y.F 1.314.713 15.068 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altin Basak G.Y.F - 133.114 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F 1.107.324 367.724 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Avalon G.S.Y.F 438.871 788.194 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijital Tekn G.S.Y.F 962.506 130.297 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Sigma G.S.Y.F 402.615 585.609 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Noontech G.S.Y.F 5.002.638 553.239 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Erguvan Proje G.Y.F 15.940.194 36.007 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Ayg¢icegi Proje G.Y.F 38.419 -- 318.763 --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Fulya G.Y.F 125.062 36.007 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Niliifer G.Y.F 158.452 2.069.272 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Lotus G.Y.F - 1 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. AlfaG.S.Y.F -- 5.595 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Akasya G.Y.F 691 2.455.526 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Platinum G.S.Y.F 1.339.796 401.282 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Manolya G.Y.F 670.033 33.340 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Menekse G.Y.F 1.216.417 3.176 -- --
24 Ggspy A.S. Lale G.Y .F. 414.234 1.014.056 -= --
24 G.G.P.S.Y. Jupiter GSYF (YP9) 23.458 1.911 -- --
24 Ggspy A.S. Nema G.S.Y.F. - - - -
24 Ggspy A.S.Premium G.S.Y.F. 2.016.878 609.600 -- --
24 Ggspy A.S.Orkide Proje G.Y.F. 404 689.712 -
24 Ggspy A.S.Zambak Proje G.Y.F. 284.607 -- -- -
24 Ggspy A.S.Vega G.S.Y.F. 83.784 102.189 - -
24 Ggspy A.S.Uranus G.S.Y .F. 1.273.789 141.718 -- --
Eksi : Iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (2.006.531) - - -
Toplam 33.236.476  15.695.218 318.763  1.223.627
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

36. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31.12.2025

[liskili taraflarla olan bakiyeler

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli

Kisa vadeli

Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan

Ortaklar

Fevzi Zakiroglu - - - 861.233
Aziz Yeniay - - - 290.183
Mehmet Celik - 916.242 - -
Ahmethan Yilmaz - 324.832 - -
Elda Yeniay -- 3.728 -- --
Selman Celik - 4.176 - -
Iliskili Taraflar

Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. 3.770 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 1.062.644 152.927 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 1.503.409 15.468 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F 765.687 771.565 -- --
24 G.GPSY.AS.A1GY.F 3.343.414 891.283 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Primo G.Y.F 1.734.979 172.957 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altin Basak G.Y.F 626.789 1.481.415 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F 728.019 115.906 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Avalon G.S.Y.F 135.709 640.887 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijital Tekn G.S.Y.F 151.615 -- -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Sigma G.S.Y.F 65.264 302.271 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Noontech G.S.Y.F 2.218.712 201.951 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Erguvan Proje G.Y.F 18.350.013 107.810 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Ayg¢icegi Proje G.Y.F -- -- 400.534 --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Fulya G.Y.F 62.482 - -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Niliifer G.Y.F 249.858 201.001 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Lotus G.Y.F - 28.363 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. AlfaG.S.Y.F -- -- -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Akasya G.Y.F 859 1.761.813 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Platinum G.S.Y.F 923.401 126.416 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Manolya G.Y.F 908.310 60.940 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Menekse G.Y.F 1.578.760 31.483 -- --
24 Ggspy A.S. Lale G.Y F. 753.625 11.015 -- --
24 G.G.P.S.Y. Jipiter GSYF (YP9) 153.490 235.774 -- --
24 Ggspy A.S. Nema G.S.Y.F. - - - -
24 Ggspy A.S.Premium G.S.Y.F. 501.917 335.900 - -
24 Ggspy A.S.Orkide Proje G.Y.F. 502 361.509 -= -=
24 Ggspy A.S.Zambak Proje G.Y .F. 374.112 11.023 -- --
24 Ggspy A.S.Vega G.S.Y.F. 383 22.550 -- --
24 Ggspy A.S.Uranus G.S.Y.F. 214.452 - - -
Eksi : Tliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (1.953.566) - - -
Toplam 34.458.609  9.291.205 400.534  1.151.416
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36. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
01.01.-30.09.2026 ve 01.01.-30.09.2025 donemlerinde iligkili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir:
01.01-30.09.2026

Hizmet Hizmet Masraf Masraf
iliskili taraflarla olan islemler Alis1 Satis1 Odemeleri  Tahsilat
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F. -- 4.612.222 3.986.465 4.126.344
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo G.Y F. -- 2.961.435 4.442.010 4.583.175
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F. -- 4.009.376 7.313.149 7.326.976
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y F. -- 2.024.293 4.758.026  5.446.227
24 G.G.SP.Y AS. A1 GY.F. -- 5.447.287 815.806 1.595.603
24 G.G.S.P.Y A.S. Altin Basak G.Y.F. -- 52.629 907.623  2.112.122
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.F.Y. -- 748.152 312.324 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon G.S.Y.F. -- 356.514 310.235 --
24 G.G.S.P.Y AS. Lotus G.Y.F. -- -- 1.299.831 1.325.790
24 G.G.S.P.Y AS. AlfaG.S.Y.F. -- -- 93.311 86.945
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y F. -- 1.477.998 248.873 100.615
24 G.G.S.P.Y A.S. Aygicegi G.Y.F. -- 41.543 2.569.101 2.565.192
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F. -- -- 1.254.330 72.919
24 G.G.S.P.Y A.S. Sigma G.S.Y.F. -- 862.398 542.837 153.174
24 G.G.S.P.Y A.S. Noontech G.S.Y.F. -- 4.301.323 446.790 2.135
24 G.G.S.P.Y A.S. Erguvan G.Y.F. -- 1.513.261 540.001 597.711
24 G.G.S.P.Y A.S. Fulya G.Y.F. -- 467.542 189.613 148.643
24 G.G.S.P.Y A.S. Niliifer G.Y F. -- -- 4.000.037 1.829.490
24 G.G.S.P.Y A.S. Platinum G.S.Y.F. -- 2.040.436 349.363 8.473
24 G.G.S.P.Y A.S. Manolya G.Y.F. -- 1.073.873 421.826 439.670
24 G.G.S.P.Y A.S. Menekse G.Y .F. -- 12.131.414 1.428.832  1.454.035
24 G.G.S.P.Y A.S. Nema G.S.Y.F. -- -- 339918 339.918
24 G.G.S.P.Y A.S. Premium G.S.Y.F. -- 1.744.299 386.181 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Lale G.Y.F. -- -- 1.575.292 431.528
24 G.G.S.P.Y A.S. Jiipiter G.S.Y.F. -- 237.239 81.431 295.063
24 G.G.S.P.Y AS. Vega G.S.Y.F. -- 182.245 242.457 146.822
24 G.G.S.P.Y A.S. Uranus G.S.Y .F. -- 1.801.455 223.101 61.845
24 G.G.S.P.Y A.S. Orkide G.Y F. -- -- 477.410 23.514
24 G.G.S.P.Y A.S. Zambak G.Y.F. -- 2.929.988 107.089 117.178
Toplam - 51.016.922 39.663.262 35.391.107
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36. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

01.01-30.09.2025

Hizmet Hizmet Masraf Masraf
iliskili taraflarla olan islemler Alisi Satis1 Odemeleri Tahsilati
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F. -- 4.547.732 3.199.781 3.209.784
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo G.Y.F. -- 3.940.506 6.231.847 6.241.850
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F. -- 4.670.520 6.360.725 7.430.529
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F. -- 1.875.538 1.294.255 1.294.255
24 G.G.SP.Y AS. Al GY.F. -- 4.712.464 2.987.052 2.501.186
24 G.G.S.P.Y A.S. Altin Bagak G.Y.F. -- 235.098 1.046.394 629
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.F.Y. -- 996.884 258.060 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon G.S.Y.F. -- 656.631 526.699 62.770
24 G.G.S.P.Y A.S. Lotus G.Y.F. -- -- 444.768 469.775
24 G.G.S.P.Y AS. AlfaG.S.Y.F. -- 1.880.340 89.846 89.846
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y F. -- 1.388.072 94.869 94.240
24 G.G.S.P.Y A.S. Aygicegi G.Y.F. -- -- 126.849 629
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F. -- -- 1.063.295 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Sigma G.S.Y.F. -- 485.705 280.705 69.687
24 G.G.S.P.Y A.S. Noontech G.S.Y .F. -- 4.198.906 183.624 191.588
24 G.G.S.P.Y A.S. Erguvan G.Y.F. -- 2.315.936 251.098 138.970
24 G.G.S.P.Y A.S. Fulya G.Y.F. -- 835.512 65.084 65.084
24 G.G.S.P.Y A.S. Niliifer G.Y F. -- 114.843 162.977 116.771
24 G.G.S.P.Y A.S. Platinum G.S.Y.F. -- 1.776.306 169.930 175.437
24 G.G.S.P.Y A.S. Manolya G.Y.F. -- 1.619.724 64.221 64.221
24 G.G.S.P.Y A.S. Menekse G.Y F. -- 14.233.713 4.353.660 4.363.227
24 G.G.S.P.Y A.S. Nema G.S.Y.F. -- 473.080 122.016 46.833
24 G.G.S.P.Y A.S. Premium G.S.Y.F. -- 2.835.699 153.952 129.596
24 G.G.S.P.Y A.S. Lale G.Y.F. -- -- 108.776 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Jupiter G.S.Y F. -- -- 107.122 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Vega G.S.Y.F. -- -- 78.679 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Uranus G.S.Y .F. -- -- 76.116 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Orkide G.Y .F. -- -- 156.672 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Zambak G.Y.F. -- -- 326.183 --
Toplam - 53.793.209 30.385.255 26.756.907

37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg¢ ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye,
tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler ile gegmis yil kar /
(zararlan) igeren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist ydnetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket, 6nceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net

borcun toplam 6zsermayeye bdliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterilen ticari ve diger borglar igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

30.09.2026 31.12.2025
Toplam Borglar 38.693.190 52.063.763
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (106.560) (3.745.323)
Net Borg 38.586.630 48.318.440
Toplam Ozkaynak 152.337.651 157.799.053
Borg/ Ozsermaye Orani 0,25 0,31

Sirket yonetimi, mevcut bor¢larin yonetilebilmesi i¢in daha yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine ulasmay1
hedeflemektedir. Sirket’in cari donem sermaye risk yOnetimi stratejisi, Onceki donemlere gore farklilik arz
etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel olarak mali
piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
tizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan
taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
calismaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan
taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
caligmaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Nakit ve Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri
Iliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki
30.09.2026
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) (1) 33.236.476 --115.695.218 | 25.304.186 105.215
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine | 33 536 47¢ | 15.695.218 | 25.304.186 105.215

ugramamis finansal varliklarin net defter
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine - - - - -
ugramamis finansal varliklarin defter degeri
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net - - - - -
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- - -- -- -
- Deger disiikligi (-) - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina -- - - - -
alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) -- - -- -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis -- -- - - -
kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsur - - - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b.1) Kredi Riski(Devami)

Nakit ve
icari A iBer A Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri
31.12.2025 iliskili | Diger | iliskili Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan 34.458.609 19291205 130.178.831 3.743.026
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) R U B B
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alimmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
distikliigiine ugramamis finansal varliklarin net | 34.458.609 --19.291.205|30.178.831 3.743.026

defter
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Deger diigiikliigiine ugramig varliklarin net
defter degerleri - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - -- - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren
unsurlar - - - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alimmamustir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin kisa,
orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket,
likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliklerin
vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin Devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin1 gostermektedir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu ytikiimliiliikler tizerinden ddenecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Likidite riskine iligkin tablolar agagida yer almaktadir:

Sozlesme
uyarinca nakit
30.09.2026 tarihi itibariyle sozlesme Defter cikislar 3 aydan kisa 3-12 ay 1 yildan uzun
uyarinca vadeler Degeri toplami (=) @ arasi (II) (I1I)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler ~ 14.557.638 14.557.638 10.281.552  1.402.324 2.873.762
Kredi Kartlar 96.253 96.253 96.253 -- -
Kiralama Yiikiimliilikleri 4.743.527 4.743.527 467.441 1.402.324 2.873.762
Ticari Borglar 7.557.465 7.557.465 7.557.465 -- --
Diger Borglar 2.160.393 2.160.393 2.160.393 -- -
Sozlesme
uyarinca nakit
31.12.2025 tarihi itibariyle sozlesme Defter cikislar 3 aydan kisa 3-12 ay 1 yildan uzun
uyarinca vadeler Degeri toplami (=) (D arasi (IT) (I1)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler ~27.898.123 27.898.123 22.532.841  1.792.836 3.572.446
Kredi Kartlar 108.786 108.786 108.786 -- --
Kiralama Yiikiimliliikleri 5.962.894 5.962.894 597.612  1.792.836 3.572.446
Ticari Borglar 11.045.929 11.045.929 11.045.929 -- --
10.780.514 10.780.514 10.780.514 -- --

Diger Borglar

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akisglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci
para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢lim yontemlerinde,

onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’in dnemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2025: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Riskten
korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin diizenli olarak
degerlendirilmektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi,
pozisyonunun gozden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi

amaglanmaktadir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (Devami)

30.09.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Donem Doénem
Sabit faizli finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Finansal varliklar varliklar B B
Nakit ve Nakit Benzerleri -- -
Finansal ytikiimliiliikler 96.253 108.786
Degisken faizli finansal araclar (¥) --
Finansal varliklar - -
Finansal ytikiimliiliikler - -

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve yiikimliligi
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fiyat Riski
Sirket finansal yatirimlari kapsaminda yatirnm fonu katilma paylarina yatirim yapmaktadir. S6z konusu finansal
yatirimlarin gercege uygun degerleri, ilgili fonlarin birim pay degerlerine bagli olarak degisebilmekte olup Sirket fiyat

riskine maruz kalmaktadir.

30.09.2026 tarihi itibariyla Sirket’in fiyat riskine maruz kaldig: finansal yatirimlarinin toplam defter degeri 81.569.825
TL’dir (31.12.2025: 92.821.861 TL).

Sirket fiyat riskini yatirim yaptig1 fonlarin performans ve portfoy degerlerini diizenli olarak takip ederek yaratmaktadir.

38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun Gergege uygun

deger degisimi deger degisimi kar Itfa edilmis
diger kapsamli veya zarara maliyet
gelire yansitilarak yansitilarak izerinden Defter

30.09.2026 Olciilenler 6lciilenler 6lciilenler Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit
benzerleri -- -- 106.560 106.560 6
Finansal yatirimlar - 81.569.825 -- --
Ticari alacaklar -- -- 33.236.476 33.236.476 9
Finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- -- 7.557.465 7.557.465 9
Finansal borglar 96.253 96.253 8
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38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)( Devami)

Gergege uygun Gergege uygun .
deger degisimi deger degisimi kar Itfa edilmis

diger kapsamli veya zarara maliyet
gelire yansitilarak yansitilarak lizerinden Defter
31.12.2025 Olciilenler Olciilenler Olciilenler Degeri Dipnot

Finansal varliklar

Nakit ve nakit
benzerleri - -

Finansal yatirimlar - 92.821.861 - -
Ticari Alacaklar - - 34.458.609 34.458.609 9

Finansal
yiikiimliiliikler

Ticari borglar - - 11.045.929 11.045.929 9
Finansal Borglar - - 108.786 108.786 8

3.745.323  3.745.323

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

39. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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