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1. SIRKET PROFILI
1.1 SIRKET BIiLGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili diizenlemelerine gore gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirim yapmak tlzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakhigidir.
Gayrimenkul sektoriinde 52 yillik birikime ve tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri
olan Servet GYO, agirlikl olarak perakende, endiistriyel ve ofis kullanim amagh gayrimenkullere
yatirim yapmaktadir.

Sirketin ana yatirim stratejisi sahip oldugu binalar en iyi sekilde yoneterek istikrarh bir kira geliri
elde etmek ve uygun firsatlar buldukca yeni yatirimlarla portfoylinii biliyiitmektir. Sirket yeni
yatirimlarinda tamamlanmis binalari satin almaktan ziyade bos arsalar iizerinde proje gelistirmeyi
tercih etmektedir. Sirket baslangi¢ yatirimi daha diisiik oldugundan arsalar1 pesin bedelle satin
almak yerine arsa sahipleri ile kat karsilig1 veya hasilat pay:1 karsilig1 anlagsmalar yapmay1 tercih
etmektedir. Sirket gelistirdigi projelerde fiirettigi binalari1 portfoylinde tutup kiraya vermektedir.
Piyasa sartlarini1 g6z 6niinde bulundurarak, satarak nakde de ¢evirebilmektedir.

Sirket organizasyonel olarak muhasebe, finans, planlama ve mimari gibi temel fonksiyonlar1 kendi
personeli vasitasiyla yirttiirken, diger fonksiyonlar i¢in disaridan hizmet almayi tercih etmektedir.

Sirketin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Merkez Adresi : Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok. No: 36 Darphane Besiktas
Istanbul

Telefon : 490212 310 5410-2716

Faks : +90 212 258 2499

Web Sitesi :  www.servetgyo.com.tr

E-posta Adresi : investorrelations@servetgyo.com.tr

1.2 ORTAKLIK YAPISI VE SERMAYE BiLGILERI

Sirketimizin 30.06.2026 tarihli ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortagin Adi1-Soyadi/Ticaret Unvam Pay Grubu Pay Tutar (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik A 63.142.261 1,94
Avni Celik B 1.290.982.739 39,73
Ayse Sibel Celik B 487.500.000 15,00
Ahmet Celik B 243.750.000 7,50
Ar1 Finansal Kiralama A.S. B 243.750.000 7,50
Senay Celik B 121.875.000 3,75
Diger B 799.000.000 24,58
TOPLAM A-B 3.250.000.000 100.00


http://www.servetgyo.com.tr/
mailto:investorrelations@servetgyo.com.tr

Tabloda goriildiigii lizere Sirketimizin sermayesinin 63.142.261 TL tutarindaki béliimii A grubu
paylardan, kalan kismi ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu
liyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi bulunmaktadir. Sirketimizin 6 {iyeden olusan yonetim
kurulunda 4 iiye A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan secilmektedir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu
yeni paylar cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilir.

Sermaye Bilgileri

Odenmis Sermaye 3.250.000.000
Kayith Sermaye 16.250.000.000

1.3  BAGLI ORTAKLIK VE iSTIRAKLERE iLiSKiN BiLGILER

FAALIYET ODENMIS PARA SIRKETIN

TICARET UNVANI KONUSU  SERMAYESi BIRiMi SERMAYEDEKiI  NITELIGI
PAYI (%)
Oswe Real Estate GMBH Gayrimenkul 2.000.000 EUR 94,00 Bagh
Ortaklik
Giiney istanbul
Gayrimenkul Yatirnm ve Gayrimenkul 1.026.968.665 TRY 44,67 Istirak
isletme A.S.
Dogu istanbul Gayrimenkul 3.000.000 TRY 100,00 Bagh
Gayrimenkul ve Yatirnm Ortaklik
A.S.

1.4 YONETIM KURULU

Sirketimizin 30.06.2026 tarihli Yonetim Kurulu iiyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

icrada Gorevli Gorev Bitis
Ad1 Soyadi Unvam Olup Olmadig Siireleri
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani Icrada Gorevli Degil ~ 14.08.2028
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Vekili Icrada Goérevli 14.08.2028
Dursun Yasar Camurali Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Gorevli 14.08.2028
Ridvan Cabukel Yonetim Kurulu Uyesi icrada Gorevli Degil ~ 14.08.2028
Bahattin Isik Yoénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi  Icrada Goérevli Degil ~ 14.08.2028
Mehmet Liitfi Arslan Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi  Icrada Goérevli Degil ~ 14.08.2028

30.06.2026 tarihli KAP aciklamamizda duyuruldugu iizere, Sirketimizin Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeleri Sayin Hamdi Déndiiren ve Sayin Volkan Evcil, islerinin yogunlugu nedeniyle bagimsiz
yonetim kurulu tiyeligi gorevlerinden ayrilmislardir.



12.08.2026 tarihli KAP agiklamamizda duyuruldugu {izere, Sirketimizin yapilacak ilk genel kurul
toplantisinda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi aday1 olarak ortaklarimizin onayina sunulacak Sayin
Bahattin Isik ve Sayin Mehmet Liitfi Arslan’in, [1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin ekinde yer
alan Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin 4.3.6 numaralh maddesinde belirtilen bagimsizlik kriterlerini
karsiladiklarina iliskin bagimsizlik beyanlari ve 6zgecmisleri ile Kurumsal Yonetim Komitesi raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 05.08.2026 tarih ve 47/1436 sayili toplantisinda, so6z
konusu adaylar hakkinda herhangi bir olumsuz goérts bildirilmemesine karar verilmis olup, anilan
karar ve ilgili bildirim 11.08.2026 tarihinde Sirketimize iletilmistir. Sayin Bahattin Isik ve Sayin
Mehmet Liitfi Arslan’in Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi olarak atamalar1 17.08.2026 tarih ve 11645
sayil Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil ve ilan edilmistir.

1.5 YONETIM KURULU KOMITELERI
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Denetimden sorumlu komite gorev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53
sayili karari ile kabul edilerek ytriirliige girmistir. Denetimden Sorumlu Komite Sirketin finansal
raporlama, i¢ kontrol, risk yonetimi, i¢c denetim ve bagimsiz denetim siireglerinin etkinligini gozetir
ve yonetim kuruluna destek saglar.

Denetimden Sorumlu Komite, Sirketimizin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Bahattin Isik ve
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet Liitfi Arslan’dan olusmakta olup, Sn. Bahattin Isik komite
baskani ve Sn. Mehmet Liitfi Arslan komite tliyesi olarak gérev yapmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslari i¢cin bakiniz: Denetimden Sorumlu Komite | Servet GYO

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, sirketin varligini gelismesini ve siirekliligini etkileyebilecek
risklerin erken teshisi, degerlendirilmesi yonetilmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasina yonelik
calismalarin etkinligini gozeterek Yonetim Kurulu'na énerilerde bulunur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirketimizin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Bahattin Isik ve
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet Liitfi Arslan’dan olusmakta olup, Sn. Bahattin Isik komite
baskani ve Sn. Mehmet Liitfi Arslan komite tliyesi olarak gérev yapmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslar1 i¢cin bakiniz: Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Servet GYO

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu gézetmek, yatirimci
iliskileri faaliyetlerini izlemek ve Yonetim Kurulu'na gerekli 6nerilerde bulunmak amaciyla faaliyet
gostermektedir.

Kurumsal Yénetim Komitesi, Sirketimizin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Bahattin Isik, Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet Liitfi Arslan, Yonetim Kurulu Uyesi ve Sn. Ridvan Cabukel’den
olusmakta olup, Sn. Mehmet Liitfi Arslan komite baskani olarak gérev yapmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslari icin bakiniz: Kurumsal Yénetim Komitesi | Servet GYO
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SURDURULEBILIRLIK KOMITESI

Siirdiiriilebilirlik Komitesi, Sirketin ¢evresel, sosyal, yonetisim (ESG) alanindaki strateji, hedef ve
uygulamalarin gozetmek, stirdiirtilebilirlik calismalarinin etkinligini izlemek ve Yonetim Kurulu'na
onerilerde bulunmak amaciyla faaliyet gosterir.

Siirdiiriilebilirlik Komitesi, Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Dursun Yasar Camurali, Yénetim
Kurulu Uyesi Sn. Ridvan Cabukel, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Bahattin Isik ve Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet Liitfi Arslan’dan olusmakta olup, Sn. Dursun Yasar Camurali
Komite Baskani olarak gorev yapmaktadir.

Siirdiiriilebilirlik Komitesi Calisma Esaslari icin bakiniz: Siirdiiriilebilirlik Komitesi | Servet GYO
1.6  YATIRIMCI ILISKILER BOLUMU

Yatirima iliskileri Boliimii Sirket ile mevcut ve potansiyel yatirnmcilar arasinda etkin bir iletisim
kopriist olusturarak seffaf, dogru ve zamaninda bilgi akisini1 saglar ve sermaye piyasasi mevzuati
kapsaminda ytkiimliiliiklerin yerine getirilmesi, yatirimci taleplerinin yanitlanmasi ve pay sahipligi
haklarinin desteklenmesine yonelik faaliyetleri yiirtitiir. Dénem icerisinde pay sahiplerinden sézlii
ve yazil olarak gelen talepler en hizh sekilde titizlikle yanitlanmistir. Yatirnma iliskiler béliimiiniin
iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Coskun Giinaydi - Muhasebe Yonetmeni

Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvar1 Yenidogan
Sok. No: 36 Darphane Besiktas Istanbul

Telefon +90 212 310 27 00 PBX - (5410)

Faks +90 212 258 24 99

E-posta investorrelations@servetgyo.com.tr

Sirketimizde Yatirimcr iliskileri Boliimii Yoneticisi olarak gérev yapmakta olan Sayin Ayse Ata,
17.09.2026 itibariyla gorevinden ayrilmistir. Sermaye piyasasi mevzuatinda 6ngoriilen nitelikleri
haiz yeni bir Yatinma iliskileri Béliimii Yoneticisi atanarak goreve baglayincaya kadar, yatirnma
iliskileri faaliyetlerinin kesintisiz sekilde yiiriitiilmesini teminen, Sirketimiz Muhasebe Yonetmeni
Sayin Coskun Giinaydi'nin Yatirnma iliskileri Béliimii biinyesinde gegici olarak gérevlendirilmesine

Karar verilmistir. Yatirima iliskileri | Servet GYO

1.7 KURUMSAL POLITIKALARIMIZ

Sirketimizin kurumsal politikalari, seffaflik ve hesap verebilirlik ilkeleri dogrultusunda kurumsal
internet sitemizde yayimlanarak paydaslarimizin ve kamuoyunun erisimine sunulmaktadir. ilgili
politika ve prosediirlere asagidaki baglantilardan ulasilabilmektedir:

Bilgilendirme Politikasi
Ucretlendirme Politikasi

Bagis Politikasi
Stuirdiirilebilirlik Politikalari

Bilgi Sistemleri Giivenligi Prosediiri ve Politikasi

AN NI NN
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1.8 KAR DAGITIM POLITIKASI

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket"), kar dagitim politikasin1 6102 sayih
Tirk Ticaret Kanunu ("TTK"), 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ("SPKn"), Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ("SPK") Kar Pay1 Tebligi (II-19.1), ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas
sozlesmesi hiikiimlerine uygun olarak diizenlemistir. Bu politika, Sirket’in stirdiiriilebilir kar dagitim
gelenegi olusturma hedefini esas alir.

Sirket, her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin 1.
fikrasinin (d) bendi gercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in sahip oldugu
tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak
dagitir.

Sermaye piyasasi mevzuatinin kar dagitimina dair hiikiimleri ve kisitlamalar1 sakhidir. Sirket'in
sermaye piyasasl mevzuatina gore hesaplanan net dagitilabilir donem kari ilgili hesap doneminde
kurumlar vergisi istisnasindan faydalanabilmek i¢in vergi mevzuatina gore dagitilmas1 gereken
tutardan diisiik olursa, aradaki fark mtimkiin oldugu 6l¢iide dagitilabilir diger i¢ kaynaklar dagitima
tabi tutularak tamamlanir.

Kar paylari, genel kurul tarafindan belirlenen tarihte, mevcut paylarin tamamina, ihrag ve iktisap
tarihlerine bakilmaksizin esit olarak, yasal siireler icinde dagitilir. Yillik karin pay sahiplerine dagitim
tarihi (hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonunu asmamak sartiyla) ve yontemi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) ilgili diizenlemeleri
esas alinarak, yonetim kurulunun 6nerisiyle genel kurul tarafindan belirlenir. Esas sozlesmeye uygun
sekilde dagitilan kar paylari geri talep edilemez, dagitilan kar paylari geri alinamaz. Genel kurul, SPK
diizenlemeleri ve diger ilgili mevzuata bagh kalarak pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitimina karar
verebilir; bu avansin hesaplanmasi ve dagitimi, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun sekilde
gerceklestirilir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettii dagitmay1 veya temettii
dagitmamay teklif ederse, bu tiir bir teklifin dayanag1 pay sahiplerine agiklanacaktir. Kar Dagitim
Politikasi | Servet GYO

Sirketimizin 15.05.2026 tarihli Yonetim Kurulu karariyla 2025 yili hesap dénemine iliskin olarak,
SPK’nun I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri
cercevesinde hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide finansal tablolarinda 3.338.733.847
TL net dénem kari, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére tutulan yasal kayitlara gore 234.976.448,83

TL net donem kar1 olustugu tespit edilmistir.

Sirketimizin kar dagitim politikasi, TTK, sermaye piyasasi mevzuati, SPK’'nin 1I-19.1 sayili Kar Pay1
Tebligi ve ilgili tlim diizenlemeler cercevesinde, 2025 yil faaliyetlerinden elde edilen dénem
karindan 198.000.000 TL ve olaganiistii yedeklerden 802.000.000 TL olmak tizere toplam briit
1.000.000.000 TL kar paymnin 4 esit taksitle dagitilmasina iliskin kar dagitim 6nerisi, 18.06.2026
tarihli 2025 y1li Olagan Genel Kurul Toplantsinda pay sahiplerinin onayina sunularak oy ¢oklugu ile
kabul edilmistir.
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2025 yili faaliyet donemine iliskin kar dagitim tablosu asagida yer almaktadir.

Odeme Pay Hak Kullanim | 1 TL Nominal Degerli | Toplam Briit Kar Pay1 -
Grubu | Tarihi Paya Odenecek Briit Kar | (TL)
Pay1 - (TL)
1. taksit A-B 25.06.2026 0,0769230-TL 250.000.000-TL
2. taksit A-B 26.10.2026 0,0769230-TL 250.000.000-TL
3. taksit A-B 25.12.2026 0,0769230-TL 250.000.000-TL
4. taksit A-B 25.02.2027 0,0769230-TL 250.000.000-TL
TOPLAM | A-B - 0,3076920-TL 1.000.000.000-TL

*25.06.2026 ve 26.10.2026 hak kullanim tarihli nakit kar pay1 6demeleri gerceklestirilmistir.

1.9

BAGIS VE YARDIMLAR

v Sirketimizin 30.09.2026 tarihi itibariyla yapmis oldugu toplam bagis ve yardim tutari

7.381.525-TL’dir. Bagis Politikasi

2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

Servet GYO'nun gayrimenkul portféyline asagida yer verilmistir. Bazi gayrimenkuller arsa sahipleri
ile kat karsilig1 insaat s6zlesmesi kapsaminda gelistirilmistir.

Sirketimizin portféytlinde; Ofis, Depo ve AVM kullanimina haiz kiralama amach ticari alanlardan

olusan 10 adet gayrimenkulii bulunmaktadir. Yine Ofis ve Apart niteliginde satis1 devam eden
gayrimenkul projesi ile Egitim Tesisi kullanimina haiz insaati devam eden gayrimenkul projesi
bulunmaktadir. Sirketimiz portfoyiindeki gayrimenkuller ve projelerle ilgili degerleme raporlari

Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, degerleme
tarihi 05.01.2026’tIr. S6z konusu varliklarla ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir.

2.1

DEPOSITE OUTLET CENTER

[stanbul IIi,
Organize Sanayi
Deposite Outlet ve Depo Merkezi, indirim
sec¢kin
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi
saglanmis 24 saat giivenlikli depolarin bir
arada bulundugu kapsamli bir binadir.
Basaksehir
Mahallesi, 480 ada, 7 parsel lizerinde
97.955 m2 kapali alana sahiptir. Bina %100
oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin
glincel doluluk orani; %88’dir.

sunan

Tasinmaz

Basaksehir Ilgesi Ikitelli
Bolgesi'nde yer alan

markalarin outlet

llcesi  Ikitelli-2



https://servetgyo.com.tr/Uploads/pdf/bagis-politikasi/bagis-politikasi.pdf

2.2

2.4

DEPOSITE A-7 BLOK

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi Ikitelli
Organize Sanayi Bolgesi'nde yer almaktadir.
Tasinmaz  Basaksehir flgesi, Ikitelli
Mahallesi 479 ada, 1 parsel iizerinde 23.505
m2 kapali alana sahiptir. Bina %48,65
oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin
glincel doluluk orani; %84,5'dir.

Celik & Tériin Endiistri Merkezi Istanbul
Basaksehir de yer almaktadir. Binamiz
sanayinin ihtiya¢ duyabilecegi her tiirli
altyap1 problemi ¢oziilmiis endiistriyel bir
yapidir. Tasinmaz Basaksehir ilcesi, 525
ada, 11 parsel iizerinde 30.878 m2 kapali
alana sahiptir. Tasinmazin %60 oranindaki
hissesi Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin
giincel doluluk orani; %95tir.

Istanbul ili Kagithane ilcesi'nde yer alan,
her kata kamyon ulasimi saglanan, sanayi
ve lojistigin yani sira lokal perakendeye de
hizmet verebilen karma kullaniml bir is

{ merkezidir. Taginmaz Kagithane ilgesi,

6868 ada, 1 parsel lizerinde 21.024 m?2
kapali alana sahiptir. Binanin %57
oranindaki hissesi Sirketimize  aittir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk oran;
%100’ diir.



2.5  CELIK & TUZUN LOJiSTIK MERKEZI

2.6 KAGITHANE FLATOFIS

TLL
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2.7 ALTINORAN STARIUM AVM

Istanbul ili, Sancaktepe ilgesi'nde yer alan,
genis TIR parklariyla, mono blok celik
konstriiksiyon yapilar1 ve arag¢ yilikleme
platformlariyla Lojistik ve Depolama
konusunda ideal ¢oziimlerin uretildigi bir
merkezdir. Istanbul ili, Sancaktepe llgesi,
1821 parsel iizerinde 8.430 m? kapal alana
sahiptir. Binanin %76 oranindaki hissesi
Sirketimize aittir. Tasinmaz,
bodrum+zemin kat olmak iizere toplam 2
kathdir. Dis cephe ve ¢at1 sandvi¢ paneldir.
Gayrimenkuliin glincel doluluk orany;
%100’ diir.

Istanbul ili Kagithane Ilgesi Cendere
Mabhallesi’ nde yer alan Kagithane Flatofis Is
Merkezi 5 bodrum, zemin, 4 normal ve 1 ¢cati
katindan olusmaktadir. Tasinmaz
Kagithane Ilcesi Caglayan Mahallesi 0 ada,
110 parsel lizerinde 19 adet bagimsiz
boliime sahiptir. Bina %50,00 oraninda
Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin giincel
doluluk orani; %93’tiir.

Ankara ili, Cankaya Ilcesi Ilkbahar
Mahallesi'nde yer alan Sinpas Altinoran
Evlerinde bulunan AVM 5 bodrum ve 1
zemin kattan olusmaktadir, 96 adet
bagimsiz boliimdir. Tasinmaz Cankaya
llgesi ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10
parsel tlizerinde 26.701 m2 kapali alana
sahiptir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orant; %90’d1r.



2.8  ALTINORAN EGITiM PARSELI

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi Ilkbahar
Mahallesi'nde yer alan Sinpas Altinoran’da
bulunan Egitim Tesisi 1 bodrum ve 1 zemin
ve 4 normal kattan olusan bir okuldur.
Tasinmaz  Cankaya Ilgesi  ilkbahar
Mahallesi 29634 ada, 9 parsel iizerinde
13287 m2 kapali alana sahiptir.
Gayrimenkuliin glincel doluluk orani;
%100’ diir.

Istanbul 1li, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu
Mahallesi, Yol Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de
yer alan is Modern Ambarh is Merkezinde
18 adet bagimsiz b6lim kiralama amaciyla
sirketimizin portféyiinde yer almaktadir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani; %98’
dir.

2.10 FINANSSEHIR FLATOFIS

istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent
Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde bulunan 3
adet bagimsiz bolim kiralama amaciyla
sirketimiz portfoyiinde yer almaktadir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;
%100’ diir.

3. BAGLI ORTAKLILAR & iSTIRAKLER

31 OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istirak konumundaki Deks Yatirim A.S.” nin (DEKS) hisselerini diger
ortaklardan satin alarak soz konusu sirkete %100 oraninda sahip olmus ve kolaylastirilmis usulde
birlesme islemleri icin SPK'na basvurmustur. SPK tarafindan olumlu goriis verilen basvuru
sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz, Kolaylastirilmis Usul ile birlesme islemlerini
tamamlayarak DEKS'i kiill halinde devralmistir. Bu islemler sonucunda sirketimiz, OSWE Real Estate
GMBH sirketine %94 oraninda istirak eder hale gelmistir. Portféyii, Frankfurt'ta 135.625 m2 arsa
tizerinde 107.604 m2 Kkiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amach kullanilan binalardan
olusmaktaydi.
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Aralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH'in (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan sermayesinin
%?20’sine denk gelen 400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe hissesi toplam 546.000.000
TL bedelle Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye satilmistir. Anilan s6zlesme gercevesinde;
satisa konu "Oswe" hisseleri icin geri alim opsiyonu da tanimlanmistir. 29.12.2023 tarihli
Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda ac¢iklandig {izere, geri alim opsiyonu kullanilmak suretiyle
hisselerin tamami geri alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda
aciklandig iizere, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S. Oswe’'nin %100 oraninda
istiraki haline gelmistir.

Sirketimizin istiraki olan Oswe Real Estate Gmbh'a ait olan arsa ve gayrimenkuller lizerinde kiralama
ve kira degerini ylikseltme amaciyla 2019 yilindan bu yana cesitli calismalar yapilmaktadir.
Frankfurt'a yatirnm yapan Tiirk sirketi olarak, yerel yonetimle calismalarimizi koordineli olarak
yuritiyoruz. Sirketimiz Eyliil 2024'te yerel yonetim tarafindan verilen Resepsiyona ve Ekim 2024 'te
yapilan Miinih Expo'ya da katilim saglamistir.

Frankfurt'taki ticari kompleksimizde yer alan binalarimizi, arsalarimizi gelistirmek ve yeni binalar
insa etmek icin, koklii ve itibarli, Frankfurt'a bulunan bir Alman mimarlik - sehircilik ofisi tarafindan
Sirketimiz icin master plan calismasi yapilmaktadir. Bu master plan calismasinda, ihracatci-
sanayicilerin showroom, depo, antrepo ve ofis ihtiyaclarini karsilayacak bir "Ticaret Merkezi"
tasarlanmaktadir. Misterilerimizin ihtiyaci olan pazarlama, satis ve muhasebe hizmetlerinin de
karsilanmasi planlanmaktadir.

NECKERMANN AREAL

ihinde Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda da agikladig: iizere,
B @S5 8 Oswe Real Estate GMBH sirketinin portfoyilinde
- yer alan gayrimenkullerin kismen (106.774 m2
arsa lizerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina
iliskin bir sozlesme imzalanmis olup, satis bedeli
toplam 176.082.200 EURO’ dur. Satis islemi
2020 yih igerisinde gerceklesmis ve satis
tutarinin tamami alicidan tahsil edilmistir.
Oswe'nin portfoytinde kalan 107.604 m?
gayrimenkullerde kiralama islemleri devam
etmektedir.

3.2  GUNEY iSTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz, 10.06.2021 tarihinde Sinpas Yapi Endiistrisi Ticaret A. S."den kismi boliinme yoluyla
kurulmus olan Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. nin hisselerini alarak
%100 oraninda bu sirkete istirak etmistir. 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda
aciklandigi lizere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan Oswe’ye satilmistir.
28.05.2024 tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda agiklandig iizere, Giiney Istanbul ile Sirketimizin
bagh ortakligi Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirnm ve Isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup
sirketlerinden Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S.'nin hissedar1 oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim
ve Isletme A.S.'nin, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. catis1 altinda birlesme islemi
tamamlanmistir.

12



Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirnm ve Isletme A.S. portfoyiinde yer alan gayrimenkullerden kira
geliri elde etmektedir.

Giiney Istanbul'un portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler asagidaki
gibidir:

3.2.1 EYUP FLATOFIS

Istanbul ili, Eyiip Ilcesi Defterdar
Mahallesi'nde yer alan Sinpas Eylip
Flatofis toplam 81 adet bagimsiz
boliimden olusmaktadir. Tasinmaz
Eyiipsultan [lgesi Nisanci Mahallesi 158
ada 1 parsel iizerinde 115.402,48 m?
kapal1 alana sahiptir. Gayrimenkuller
%100,00 oraninda sirketindir.

3.2.2 IS MODERN IKITELLI

Istanbul Ili, Basaksehir ilgesi Ikitelli 0SB
Mabhallesi’'nde yer alan Sinpas ikitelli is
Modern A-B-C-D-E-H Bloktan
olusmaktadir. Tasinmaz Basaksehir
llcesi ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2
parsel ve 704 ada 23 parsel 99.715,09 m2
kapali alana sahiptir.

ek
i I 1m=1|. =
n

3.2.3 SINPAS MERKEZ PLAZA

Istanbul  ili, Besiktas Ilgesi Dikilitas
Mahallesi'nde yer alan Sinpas Plaza 21 adet
bagimsiz béliimden olusmaktadir. Tasinmaz
Besiktas ilgesi Dikilitas Mahallesi 1463 ada
143 parsel lizerinde kayitlh olan 2.059,50
m?lik arsa iizerinde 11.926,93 m2 kapah
alana sahiptir.
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3.2.4 BESIKTAS ARSASI - Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A. S.

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'ye ait, Istanbul Ili, Besiktas Ilcesi, Dikilitas
Mahallesi, 55 Pafta, 1463 Ada, 144 Parselde tamamina sahip oldugu toplam miilkiyeti 1.349,25 m2
alanli arsa i¢in Sinpas GYO A.S. ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi
Ingaat Sozlesmesi" imzalanmistir. Diger arsa sahibi ve bu sozlesmenin diger tarafi Gergek
Otomobilcilik Sanayi ve Ticaret A.S.'dir. "Gergek Oto" arsasi, Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Dikilitas
Mahallesi, 55 Pafta, 1463 Ada, 155 Parsel temsil ettigi toplam miilkiyeti 2.447,16 m2'dir. S6zlesmeler
uyarinca proje kapsaminda is bu tasinmaz satis vaadi ve arsa payi1 karsilig1 insaat sdzlesmesine iliskin
insa ve ikmal edilecek yapilardaki Sirketimiz payinin %60 olarak belirlenmistir. Diger yandan Focus
Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 12.06.2026 tarih ve 2026-SPK-003
say1li rapor hazirlanmistir. (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim /1616942 )

3.2.5 CELIK & YENAL i$ MERKEZi

Istanbul Ili, Basaksehir ilcesi Ikitelli OSB
Mabhallesi’'nde yer alan Celik & Yenal Is
Merkezi 19 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. Ikitelli OSB Mahallesi 528
Ada 8 parsel iizerinde 30.256,62 m2 kapal
alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan
bagimsiz  bolimler %50  oraninda
sirketindir.

Istanbul 1li, Beylikdiizii Ilgesi, Yakuplu
Mahallesi, Yol Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de
yer alan Is Modern Ambarh Is Merkezinde 2
' adet bagimsiz béliim kiralama amaciyla
sirketimizin portfoyiinde yer almaktadir.

is Modern Ambarli Finanssehir Flatofis Sefakoy Boulevard
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4, EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER
Kiiresel Ekonomi

Jeopolitik gelismeler ile enerji fiyatlari ve tedarik zincirlerinde siiregelen arz yonlii sikintilar, kiiresel
iktisadi faaliyet goriiniimii tizerindeki asag1 yonlii riskleri canli tutmakta; kiiresel biiytimedeki zayif
ve kirilgan seyir devam etmektedir. Yapay zeka ve teknoloji yatirimlar kiiresel biiyiimeye olumlu
katk: saglayarak jeopolitik gelismelerin olumsuz etkilerini bir miktar sinirlasa da dis talep
gorintimindeki ilimh seyir korunmaktadir. Bu ¢ercevede, Tiirkiye'nin 2026 yili icin bir 6nceki rapor
donemine %1,6 oraninda biiyliyecegi, 2027 yilinda ise %2,5 seviyesinde gerceklesecegi tahmin
edilmektedir. Kiiresel 6lgekte gerceklesen ve beklenen enflasyon oranlarinin birgok tilkede yiiksek
seyrini korumasi ve enerji fiyatlarindaki oynaklik, gelismis ve gelismekte olan iilke merkez
bankalarinin siki ve temkinli para politikasi duruslarini siirdiirmelerine neden olmaktadir.

Tirkiye Ekonomisi

2026 yilinin ilk ceyreginde yillik bazda %2,5 oraninda biiyiiyen Tiirkiye ekonomisinde, ikinci ve
Uclincii ceyrege iliskin gostergeler iktisadi faaliyetin ilimh seyrettigine ve yurt ici talep kosullarinin
dezenflasyon stirecine verdigi destegin belirginlestigine isaret etmektedir.

Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE), Temmuz 2026’da yillik %31,75 olarak ger¢eklesmesinin ardindan,
dezenflasyon stirecinin devamiyla birlikte Eyliil 2026 itibariyla yillik %29,73 seviyesine gerilemistir
Bu gelismeler ve ithalat fiyatlari ile gida enflasyonu varsayimlarindaki giincellemeler dogrultusunda
TCMB, 2026 y1l sonu enflasyon tahminini %26'dan %28'e yiikseltmis; 2027 y1l sonu tahminini %15
ve 2028 y1l sonu tahminini %9 olarak korumustur.

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), Haziran, Temmuz ve 10 Eylil 2026 tarihli Para
Politikas1 Kurulu (PPK) toplantilarinda politika faizi olan bir hafta vadeli repo ihale faiz oranini %37
diizeyinde sabit birakmistir. Gecelik bor¢ verme ve bor¢lanma faiz oranlari da sirasiyla %40 ve %35,5
seviyelerinde korunmustur. TCMB ayrica parasal aktarim mekanizmasini desteklemek ve
makrofinansal istikrar giiclendirmek amaciyla kredi biiylimesine dayali zorunlu karsilik sinirlarim
sikilastirmis ve yabanci para zorunlu karsiliklarda sadelesme adimlar1 atmistir. Siki parasal durusun
etkisiyle Tiirk liras1t mevduat pay1 %62 seviyesine ulasirken, ticari ve bireysel kredi biiyiime hizlari
yavaslamistir.

Gayrimenkul Sektorii

2026 yilinin ikinci ¢eyregi itibariyla Tiirkiye genelinde Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE), bir
onceki ¢eyrege gore %5,5 oraninda, gegen yilin ayni ¢eyregine gore ise nominal olarak %29,4
oraninda artarken, reel olarak %?2,2 oraninda azalmistir. Ayn1 dénemde Tiirkiye genelinde Diikkan
Fiyat Endeksi (DFE) ceyreklik bazda %5,4, yillik bazda ise nominal %29,2 oraninda artmis (reel
olarak %?2,4 azalis); Ofis Fiyat Endeksi (OFE) ise ¢eyreklik bazda %6,0, yillik bazda nominal %30,6
oraninda artis (reel olarak %1,3 azalis) kaydetmistir.

Ug biiyiik il incelendiginde, 2026 y1h ikinci ¢eyreginde ticari gayrimenkul fiyatlar: bir énceki ceyrege
gore [stanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla %5,3, %6,4 ve %5,0 oranlarinda ytikselirken; yillik bazda
nominal artislar Ankara'da %32,5, Istanbul'da %27,8 ve izmir'de %25,7 olarak gerceklesmistir. Alt
kirlhmlarda ise yillik nominal artiglar Istanbul'da diikkan fiyatlarinda %26,6 ve ofis fiyatlarinda
%31,4; Ankara'da diikkan fiyatlarinda %30,4 ve ofis fiyatlarinda %38,7; Izmir'de ise diikkin
fiyatlarinda %25,9 ve ofis fiyatlarinda %24,6 diizeyinde kaydedilmistir.

15



Tiirkiye Ekonomisi - Ekonomik Veriler

Bilyiime
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GSYH 2026 yilinin ikinci ¢eyreginde yiizde 2,3 oraninda biiylime kaydetmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH ise yilin ikinci ¢eyreginde bir 6nceki ceyrege gore
ylzde 1,1 oraninda artmistir.

ikinci ceyrekte hizmetler sektérii (insaat dhil) yiizde 1,6 oraninda, tarim sektérii yiizde 13,3 oraninda ve
sanayi sektori ylizde 2,4 oraninda biiylime kaydetmistir.

S6z konusu déonemde toplam sabit sermaye yatirimlar: (SSY) yiizde 0,6 oraninda artarken 6zel tiiketim
ylizde 3,5 oraninda artmis, kamu tiiketim harcamasi ise yiizde 1,8 oraninda azalmstir.

Net ihracatin bliyiimeye katkisi ise 0,6 puan olmustur.

Toplam SSY altinda yer alan ingaat yatirimlar1 2026 yilinin ikinci ¢eyreginde ytlizde 0,9 oraninda
azalirken, makine techizat yatirimlari ise yiizde 1,6 oraninda artmistir.

Bu dénemde 6zel tiikketimin biiytimeye katkisi 2,3 puan olurken, kamu tiiketimi biiylimeye negatif 0,2
puan etki etmistir.

istihdam

v

v
v

27 Ekim 2026 tarihinde ac¢iklanan isgiicii istatistiklerine gore issizlik orani1 2026 yili Eyliil ayinda ytzde
8,4 seviyesinde gerceklesti.

istihdam edilenlerin sayis1 32 milyon 445 bin kisi, istihdam oran ise yiizde 48,3 oldu.

Isgiicii 35 milyon 412 bin kisi, isgiiciine katilm oran1 yiizde 52,7 oldu.

Mevsim etkilerinden arindirilmamis veriler dikkate alindiginda;

v
v
v
v

Isgiicii 35 milyon 729 bin kisi, isgiiciine katilim orani ise yiizde 53,2 olarak gerceklesti.
istihdam edilenlerin sayis1 32 milyon 681 bin kisi, istihdam orani ise yiizde 48,7 olarak gerceklesti.
Bu gelismeler neticesinde mevsim etkilerinden arindirilmamis issizlik orani ytizde 8,5 oldu.

Enflasyon

v

v
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2026 yih Eyliil ayinda TUFE yiizde 1,84 oraninda artmustir. Eyliil ayindaki gelismeyle birlikte yillik
enflasyon bir 6nceki aya kiyasla 1,78 puan azalarak ytizde 29,73 diizeyinde gerceklesmistir.

Yiizde 2,79 oraninda artan Ulastirma grubu fiyatlar: Eyliil ay1 enflasyonunun temel belirleyicisi olmustur.
Grubun enflasyona katkisi 0,49 puan olarak kaydedilmistir.

Yiizde 2,71 oraninda artan Konut, su, elektrik, gaz ve diger yakitlar grubu fiyatlari Eyliil ay1
enflasyonunun temel belirleyicilerinden bir digeri olmustur. Grubun enflasyona katkis1 0,33 puan olarak
gerceklesmistir.

Yiizde 14,19 oraninda artan Egitim hizmetleri grubu fiyatlar: Eyliil ay1 enflasyonunun diger temel
belirleyicilerinden biri olmustur. Grubun enflasyona katkisi 0,30 puan olarak gerceklesmistir.

Yillik enflasyona en biiyiik etki 6,73 puanla Gida ve alkolsiiz icecekler, 5,96 puanla Ulastirma ve 4,84
puanla Konut, su, elektrik, gaz ve diger yakitlar gruplarindan gelmistir.

C endeksi, (enerji, gida, igecek, tiitiin, altin hari¢ TUFE) Eyliil ayinda yiizde 2,14 oraninda artmustir.
Cekirdek enflasyonun ana alt kalemlerinden Temel mallar grubu fiyatlar ytizde 2,11 oraninda artarken,
Hizmet grubu fiyatlar ytizde 2,15 oraninda yiikselmistir.

Cekirdek enflasyon yillik artis orani ylizde 28,70 olarak gerceklesmistir. Temel mallar grubu yillik fiyat
artis1 yiizde 15,90, Hizmet grubu yillik fiyat artisi ise yiizde 37,65 olarak gerceklesmistir.

Cekirdek enflasyonun 12 aylik ortalama degisim orani 0,32 puan azalarak ytizde 30,15 seviyesinde
gerceklesmistir.

YI-UFE Eyliil ayinda yiizde 2,07 oraninda artmus ve Yi-UFE yillik artis orani yiizde 27,38 olarak
gerceklesmistir.

Sanayinin dort ana sektériinden Imalat endeksi Eyliil ayinda yiizde 2,32 oraninda artmistir. Buna gore
yillik degisim orani yiizde 29,09 olarak gerceklesmistir.
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Sanayinin dort ana sektoriinden Elektrik, gaz ve buhar fiyatlari ise Eyliil ayinda yiizde 0,97 oraninda
artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylizde 8,67 oraninda artis gostermistir.

Ana sanayi gruplarindan Ara mali fiyatlar1 Eyliil ayinda yiizde 2,04 oraninda artmistir. Bir 6nceki yilin
ayni ayina gore ara mali fiyatlarinda yiizde 28,11 oraninda yiikselis kaydedilmistir.

Enerji fiyatlari ise Eyliil ayinda ytlizde 3,55 oraninda artmistir. Bir 6nceki yilin ayni ayina gore enerji
fiyatlarinda ytizde 30,82 oraninda artis kaydedilmistir.

Enerji fiyatlar: ise Agustos ayinda ylizde 6,99 oraninda artmistir. Bir 6nceki yilin ayni ayina gore enerji
fiyatlarinda yiizde 27,33 oraninda artis kaydedilmistir.
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Konut ve is Yeri Satis istatistikleri, Eyliil 2026

Gosterge Konut 2025 Konut 2026 is yeri 2025 is yeri 2026
(adet) (adet) (adet) (adet)
Eyliil toplam satig 156.918 142.390 %9,3 { 18.028 17.345 %3,8 \
49.608 51.519 %3,9 T 5.112 5.789 %13,2 T
107.310 90.871 %15,3 { 12.916 11.556 %10,5 |
ipotekli satis 22.264 23.397 %5,1 ™ 496 683 %37,7 T

134.654 118.993 %116  17.532 16.662 %5,0

Ocak-Eyliil toplam satig 1.177.125 1.092.919 %7,2 4 142.798 135.543 %5,1 4

Degisim Degisim

Gosterge Eylil 2026 Yillik degisim Ocak-Eyliil 2026 Yillik degisim

Yabancilara konut satisi (adet) Xy} %9,9 P 15.308 %4,3 |

Eyliil ayinda yabancilara yapilan satislarin toplam konut satislari icindeki pay1 %1,5 oldu.

En fazla konut satis1 388 adetle Rusya Federasyonu, 166 adetle Irak ve 162 adetle Almanya
vatandaslarina yapildi.

Konut ve is Yeri Fiyat Endeksleri - Eyliil 2026

Konut Fiyat Endeksi Eyliil 2026 igin yayimlanmustir. s yeri fiyatlarini izleyen Ticari Gayrimenkul Fiyat
Endeksi ii¢ aylik yayimlandigindan, 30 Ekim 2026 itibariyla son agiklanan veri 2026 ikinci ¢eyregine aittir.

Gosterge D6nem Endeks Onceki doneme Onceki yilin ayni Yillik reel
Tiirkiye (2023=100) gore nominal donemine gore degisim
degisim nominal degisim

Eyliil 2026 239,4 Aylik %1,2 P %22,3 P %5,7 4
Endeksi

2026 II. geyrek 253,2 Ceyreklik %5,5 1 %29,4 %2,2
Fiyat Endeksi

Diikkan Fiyat 2026 II. ceyrek 254,9 Ceyreklik %5,4 ™ %29,2 ™ %2,4
Endeksi
Ofis Fiyat Endeksi 2026 II. geyrek 244,2 Ceyreklik %6,0 ™ %30,6 ™ %1,3

Ug¢ Bilyiik flde Fiyat Degisimleri:

Bolge Konut: Konut: Ticari gayrimenkul:  Ticari gayrimenkul:
Eyliil 2026 / Austos 2026  Eyliil 2026 / Eyliil 2025 2026 II. ceyrek / 2026 I1. geyrek /
l. geyrek 2025 Il. geyrek
%1,2 P %22,3 I %5,5 1 %29,4 I
[ istanbul | %2,0 M %26,8 M %5,3 P %27,8 M
| Ankara | %0,1 P %22,0 ™ %6,4 N %32,5 P
[ izmir | %1,0 P %21,0 ™ %5,0 N %25,7 P

Kaynak: TUIK, TCMB, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi.
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5. FAALIYETLERLE ILGILI GELISMELER

5.1  SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

5.2  ANKARA DiKMEN OKUL PROJESI

5.3  FAALIYETE iLiSKiN DiGER BiLGILER

Sirketimiz ve Sinpas GYO A.S. arasinda
imzalanmis olan sozlesme ile, Istanbul ili
Kiiciikcekmece flcesi Giiltepe Mabhallesi
Sehit C)zgiir Guven Caddesi 13222,13223
nolu parsellerin konu oldugu “Kat Karsiligi
Ingaat Sozlesmesi” hak ve sorumluluklar
ile devralinmistir. Projenin briit insaat alani
87.938 m? dir. Projedeki arsa sahibi pay1
%45, sirketimizin pay1 %55'tir. Satilabilir
alan1 53.671 m2 olacak proje icin ingaat
ruhsati 31.12.2021 tarihinde alinmistir.
Haziran 2025 itibariyla ingaat
tamamlanmistir. Teslimler devam
etmektedir.

Ankara ili Cankaya Ilgesi Ata Mahallesi
13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa
lizerinde projelendirilmeye devam eden
alan icin 28.078 m? ingsaat alanina sahip
okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan
bir egitim projesi planlanmaktadir.
Satilabilir alan1 28.078 m2 olacak proje icin
ingaat ruhsati alinmis ve 2022 yili 4. Ceyrek
itibariyle insaatina baslanmistir.

Sirketin Arastirma ve Gelistirme Caligmalari ile Bunlarin Sonuglarina iliskin Bilgiler

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir.
Piyasa arastirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profesyonel danismanlik hizmeti veren

kuruluslar aracilifiyla yiirtitiilmektedir.
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Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirketin operasyonel etkinliginin ve verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada giivenilirligin
temini ile yasalara ve yonetmeliklere tam uyum saglama konulari basta olmak tlizere mevcut i¢
kontrol sistemi, Sirket I¢ Denetim Béliimii tarafindan yillik i¢ denetim plam cergevesinde
denetlenmekte ve denetim sonuglar1 Denetim Komitesine raporlanmaktadir. Denetim Komitesi i¢
denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde yapilan toplantilarda gériismektedir. Bu toplantilarda,
ihtiyac oldugu durumlarda, i¢ denetci, dis denetci veya Sirket'in diger yoneticilerinin de goriisleri
alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olasi Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler

Sirketimize yonelik davalarin hicbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve mali durumunu
onemli dlciide etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta karsilasilabilecek olagan tiirde
davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet sonugclarini, finansal durumunu veya likiditeyi
onemli ol¢tide etkileyebilecek nitelikte degildir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam Uyeleri
Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar

Herhangi bir idari veya adli yaptirim yoktur.
Faaliyet Déneminin Sona Ermesinden Sonra Meydana Gelen Olaylara iliskin Agiklamalar

Yoktur.

Sirket’'in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki
diger aciklamalar asagidaki sekildedir:

» Sirketin karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

» Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler bagimsiz denetim raporunda Finansal Tablolara
“Finansal Bor¢lanmalar” dipnotunda yer almaktadir.

» Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve
Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

» Hesap donemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya
bir 6zel denetim bulunmamaktadir.

> Faaliyet dsneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (I11-48.1)
herhangi bir degisiklik olmamistir.

54  GENEL KURUL BILGILERI

Sirketimizin 18 Haziran 2026 Persembe giinii, saat 16:00'da Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak,
No: 36 Sinpas Plaza, Besiktas, istanbul adresinde gergeklestirilen 2025 Yil Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda alinan kararlar, istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan 23.06.2026 tarihinde
tescil edilmis olup, 11607 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmistir.
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1)

2)

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi 18 HAZiRAN 2026 TARIH,
SAAT 16:00’DA YAPILAN 2025 YILINA AiT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2025 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantis1 18 Haziran 2026 tarihinde, saat 16:00’da sirket merkezi olan Dikilitas Mahallesi,
Yenidogan Sokak, No: 36 Sinpas Plaza Besiktas/Istanbul adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il
Midirligi’'nin 16/06/2026 tarih ve E-90726394-431.03-00123197239 sayili yazisiyla
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Sehval Kirik gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet, Kanun ve esas sézlesmede 6ngoriildiigi gibi toplanti giin, saat, yer ve glindemini
ihtiva edecek sekilde, 15.05.2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda,
www.servetgyo.com.tr adresindeki internet sitesinde, MKK A.S.nin Elektronik Genel Kurul
Sisteminde ayrica Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 20.05.2026 tarih ve 11586 sayili niishasinda,
ilan edilerek kanuni siiresi icinde yapilmistir. Servet GYO Yoénetim Kurulu Uyesi Sn. Ahmet Celik,
Servet GYO Yonetim Kurulu Uyesi ve Mali isler Grup Baskani, CFO Sn. Dursun Yasar Camurali,
Servet GYO Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ridvan Cabukel, Servet GYO Genel Miidiirii Sn. Mustafa Sahir
Celik, Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.’nin temsilcisi Sn. Ceyda Sahinler toplantida hazir
bulunmustur.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirketin ¢ikarilmis 3.250.000.000-TL sermayesine tekabiil
eden her biri 1 TL nominal degerinde 3.250.000.000 adet paydan, 245.811.003 TL’lik sermayeye
tekabiil eden 245.811.003 adet payin asaleten, 2.291.386.271 TL'lik sermayeye tekabiil eden
2.291.386.271 adet payin vekaleten olmak iizere toplam 2.537.197.274 TL'lik sermayeye tekabiil
eden 2.537.197.274 adet payin temsil edildigi goriilmiistr.

Sirket'in Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1527’inci maddesinin besinci ve altinci fikras1 geregince,
Elektronik Genel Kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit
edilmistir. Yonetim Kurulu Bagkani Sn. Dr. Avni Celik adina vekaleten hazirda bulunan Sayin Ahmet
Celik tarafindan, Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak tlzere “Merkezi Kayit Kurulusu
Elektronik Genel Kurul Sistemi Uzmanlhg: Sertifikas1” bulunan Sn. Ahmet Coskuner atandi. Gerek
kanun gerek esas sozlesmede ongoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun tespiti ile
Bakanlik Temsilcisi tarafindan toplantiya baslanmasina izin verildi. Toplanti fiziki ve elektronik
ortamda ayni anda ag¢ilarak giindemin goriistilmesine gegildi.

Verilen yazili 6nerge dogrultusunda Toplanti Baskanligina ...... T.C. Kimlik Numarali Sn. Murat
Parmaker'nin, Oy Toplama Memurluguna ........... T.C Kimlik Numarali Sn. Ridvan Cabukel’in,
Tutanak Yazmanligina ......... T.C. Kimlik Numarali Sn. Aysegiil Berrak Kéten'in secilmesi ve Genel
Kurul tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Toplanti Baskanligina yetki verilmesi oylamaya sunuldu.
Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

Toplanti Baskan1 Sn. Murat Parmake1 oy kullanma sekli hakkinda aciklamada bulundu. Gerek
kanun ve gerekse Sirket esas sozlesmesinde yer aldig lizere, elektronik oy sayimi diizenlemeleri
sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan pay sahiplerinin agik ve el kaldirma
usulii ile oy kullanmalarini, olumsuz oy kullanacak pay sahiplerinin ise olumsuz oyu s6zlii olarak
beyan etmesi gerektigini belirtti.

2025 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmus sayilmasi Genel Kurulun onayina sunuldu.
Katilanlarin 79.199.758 red oyuna karsilik 2.457.997.516 adet kabul oyu olmak iizere oy ¢coklugu
ile kabul edildi. Raporun miizakeresine gecildi. S6z alan olmad.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2025 yili hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporunun okunmus sayilmasi Genel Kurulun
onayina sunuldu. Katilanlarin 79.199.758 red oyuna karsilik 2.457.997.516 adet kabul oyu olmak
tizere oy ¢coklugu ile kabul edildi. Raporun miizakeresine gecildi. S6z alan olmadi.

2025 yili hesap donemine iliskin finansal tablolarin okunmus sayilmasi Genel Kurulun onayina
sunuldu. Katilanlarin 210.000 red oyuna karsilik 2.536.987.274 adet kabul oyu olmak iizere oy
coklugu ile kabul edildi. Finansal tablolarin miizakeresine gecildi. S6z alan olmadi. Finansal tablolar
Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 210.000 red oyuna karsilik 2.536.987.274 adet kabul
oyu olmak iizere oy ¢oklugu ile kabul edildi.

2025 yil faaliyetlerinden elde edilen donem karindan 198.000.000 TL, olaganiistii yedeklerden
802.000.000 TL olmak {izere toplam 1.000.000.000 TL tutarinda kar pay:1 dagitilmasi ve so6z
konusu kar payinin 4 esit taksit halinde;

1. Taksit kar pay1 6demesinin 25.06.2026 tarihinde 250.000.000 TL,
2. Taksit kar pay1 6demesinin 26.10.2026 tarihinde 250.000.000 TL,
3. Taksit kar pay1 6demesinin 25.12.2026 tarihinde 250.000.000 TL,
4. Taksit kar pay1 6demesinin 25.02.2027 tarihinde 250.000.000 TL

olarak gerceklestirilmesine yonelik Yonetim Kurulu teklifinin miizakeresine gecildi. S6z alan olmadu.
Teklif Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 210.000 red oyuna karsilik 2.536.987.274 adet
kabul oyu olmak iizere oy ¢oklugu ile kabul edildi.

2025 yiliigerisinde Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorev yapmis olan yonetim kurulu iiyelerinin ayri
ayri ibra edilmeleri Genel Kurulun onayina sunuldu. Yapilan oylama sonucunda Yoénetim Kurulu
liyeleri ayr1 ayri oy birligi ile ibra edildi. (Yonetim kurulu iiyeleri kendileri icin yapilan oylamada
oy kullanmada.)

Verilen yazili 6nerge dogrultusunda Yonetim Kurulu Baskanina aylik net 200.000-TL, Yonetim
Kurulu Baskan Vekiline aylik net 160.000-TL, Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Dursun Yasar Camurali’ye
aylik net 120.000 TL, Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ridvan Cabukel’e aylik net 130.000 TL, Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Hamdi Déndiiren’e aylik net 50.000-TL, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Sn. Volkan Evcil’e aylik net 35.000-TL huzur hakki 6denmesi hakkindaki teklif Genel Kurulun
onayina sunuldu. Katilanlarin 84.346.271 adet ret oyuna karsilik 2.452.851.003 adet kabul oyu
olmak tlizere oy coklugu ile kabul edildi.

Yonetim Kurulu tiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin
verilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

2025 yilinda yapilan bagislar hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. Tamami vakiflar, dernekler ve
diger kurumlar olmak ftizere Sirket'in 2025 yili icerisinde yaptig1 nakdi bagis ve yardimlarin
toplaminin 10.365.500,00 TL oldugu Genel Kurulun bilgisine sunuldu. Verilen yazili 6nerge
dogrultusunda 2026 yili bagislar: i¢in list sinirin, Sirketin 31.12.2025 tarihli konsolide mali
tablolarinda yer alan aktif toplaminin %1’i olarak belirlenmesi Genel Kurulun onayina sunuldu.
Katilanlarin 84.346.271 adet ret oyuna karsilik 2.452.851.003 adet kabul oyu olmak iizere oy
coklugu ile kabul edildi.
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10) Sermaye Piyasasi Kurulunun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal
Yonetim ilkeleri'nin 1.3.6 numarali maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurula bilgi
verildi.

11) Sermaye Piyasasi Kurulu 1I-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi 12. maddesinin 4. fikrasi
kapsaminda ii¢iincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
veya menfaatlere iliskin Genel Kurula bilgi verildi.

12) 2026 yih finansal raporlarini denetlemek tlizere Yonetim Kurulu tarafindan bir yil icin onerilen
MERSIS numarast 0080070234500001, istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'niin 165218 sicil
numarasinda kayith olan Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.'nin bagimsiz denetim
kurulusu olarak se¢ilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 317.875 adet ret oyuna
karsilik 2.536.879.399 adet kabul oyu olmak tizere oy ¢oklugu ile kabul edildi.

13) Dilek ve oneriler maddesine gegildi. S6z alan olmadi. Servet GYO Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ahmet
Celik toplantiya katilanlara yonetim kurulu adina tesekkiir etti. Gindemde goristilecek baska bir
madde bulunmadigindan toplanti bagkan1 saat: 16:44’de toplantiy1 sonlandirdi. Isbu tutanag
toplanti mahallinde 3 niisha olarak genel kurulun huzurunda tanzim edilerek okundu ve imza edildi.
18 Haziran 2026 Persembe.

Bakanlik Temsilcisi Toplanti Baskan1 Oy Toplama Memuru Tutanak Yazmani

Sehval Kirik Murat Parmakei Ridvan Cabukel Aysegiil Berrak Koten

Finanssehir Flatofis Sefakdy Boulevard

Deposite Aligveris Celik & Toriin Enduistri Gelik & Ozer is Merkezi
Merkezi Merkezi
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5.5  HISSE SENEDi PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER

2013 Yili Nisan ayinda 0,04 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin 30.09.2026 tarihli
borsa kapanis fiyat1 2,00 TL olarak gerceklesmistir. SRVGY hisse fiyatinin BIST 100 (XU100) ve
BIST Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar1 Endeksi (XGMYO) performansiyla karsilastirmasi
asagidaki grafikte sunulmustur.

SRVGY Kapanis Fiyat TL - XU100 ve XGMYO Kapanis Puan
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6. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR
6.1 FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 30 Eyliil 2026 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmali olarak agsagidaki
gibidir:

Siirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Dipnot 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
VARLIKLAR

Dénen Varhiklar 5.065.598.509 5.578.617.368
Nakit ve nakit benzerleri 4 83.638.886 21.413.173
Finansal yatirimlar 722.845.544 1.111.049.942
Ticari alacaklar 209.941.891 465.428.175
- Liskili taraflardan ticari alacaklar 10 117.639.789 114.766.164
- Liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 92.302.102 350.662.011
Diger alacaklar 3.972.446 653.928
- Liskili taraflardan diger alacaklar 10 - -
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.972.446 653.928
Stoklar 5 3.398.984.757 3.827.231.482
Pesin 6denmis giderler 643.055.664 64.331.557
- Liskili taraflara pesin 6denmis giderler 10 609.256.770 -
- Tliskili olmayan taraflara pegin 6denmis giderler 33.798.894 64.331.557
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar - 31.046
Diger donen varliklar 3.159.321 88.478.065
Duran Varlhklar 55.040.918.556 55.978.102.104
Diger alacaklar 984.282 1.223.632
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 984.282 1.223.632
Stoklar 5 1.986.802.947 893.537.683
Finansal Yatirimlar 1.559.080 1.559.080
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 53.005.181.006 55.050.397.310
Maddi duran varliklar 34.079.458 27.153.931
Kullanim Hakk1 Varliklar 6.151.420 3.141.686
Maddi olmayan duran varliklar 996.870 1.088.782
- Serefiye - -
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 996.870 1.088.782
Pesin 6denmis giderler 5.163.493 -

- Hliskili olmayan taraflara pegin denmis giderler 5.163.493

Toplam Varhklar

60.106.517.065

61.556.719.472
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FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 30 Eyliil 2026 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmali olarak asagidaki

gibidir:
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.228.210.670 1.537.437.337
Kisa vadeli bor¢lanmalar - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 735.864.963 436.758.529
- Hiskili taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vadeli kistmlar 603.620.047 85.069.581
- Tliskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vad. kismi 132.244.916 351.688.948
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlar1 4 1.203.462 2.193.269
Ticari borglar 257.148.313 345.392.171
- Liskili taraflara ticari bor¢lar 10 94.680.814 57.235.652
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 162.467.499 288.156.519
Diger borglar 4 1.013.361.042 347.019.328
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 10 905.398.799 212.477.593
- Hiskili olmayan taraflara diger bor¢lar 107.962.243 134.541.735
Ertelenmis Gelirler 211.973.084 398.267.446
- Lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 10 - 196.215.921
- Iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 211.973.084 202.051.525
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 4.145.619 4.287.749
Donem kari vergi yiikiimliiligii 878.965 -
Kisa vadeli karsiliklar 3.623.381 3.504.302
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.623.381 3.504.302
- Diger kisa vadeli karsiliklar - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.841 14.543
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 13.436.586.665 13.572.404.853
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 329.036.776 499.391.807
- Tliskili taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 188.916.502 305.569.048
- Liskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 140.120.274 193.822.759
Uzun vadeli kiralama iglemleri 4 5.396.801 -
Ticari borglar 485.848.784 520.123.765
- lliskili taraflara ticari borglar 10 485.848.784 520.123.765
Diger borglar 4 25.218.966 43.212.755
-liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 25.218.966 43.212.755
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.144.837 1.566.761
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 1.144.837 1.566.761
Ertelenmis vergi yikiimliligi 12.589.940.501 12.508.109.765
Ozkaynaklar 8 44.441.719.730 46.446.877.282
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 32.878.341.634 34.648.259.271
Odenmis sermaye 3.250.000.000 3.250.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.870.025.776 2.870.025.776
Paylara iligkin primler / (iskontolar) 41.845.474 41.845.474
Kar veya zararda yeniden smiflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler / (giderler) (2.803.104) (3.087.863)
-Tanimlanmg fayda planlart yeniden él¢iim kayplart (2.803.104) (3.087.863)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsaml
gelirler 901.408.000 1.384.472.842
-Yabanci para ¢evrim farklar: 901.408.000 1.384.472.842
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 809.152.950 809.152.950
Gegmis yil karlart 8 25.230.603.838 22.145.229.100
Net donem kar1 (221.891.300) 4.150.620.992
Kontrol giicii olmayan paylar 11.563.378.096 11.798.618.011
Toplam kaynaklar 60.106.517.065 61.556.719.472
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6.2 KAR veya ZARAR ve DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2026 - 30 Eyliil 2026 donemi konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir

tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Simirh Simirh Simirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Geg¢memis Geg¢memis Ge¢memis
Cari Donem Onceki Dénem Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30 1 Temmuz - 30 1 Temmuz - 30
Eyliil 2026 Eyliil 2025 Eyliil 2026 Eyliil 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 1.822.250.802 2.245.821.194 553.665.398 1.401.331.696
Satiglarin Maliyeti (-) (848.480.777) (941.167.077) (336.782.362) (718.279.320)
BRUT KAR / (ZARAR) 973.770.025 1.304.654.117 216.883.036 683.052.376
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (4.245.899) (3.342.662) (1.544.120) (999.205)
Genel Yonetim Giderleri (-) (220.050.786) (198.481.774) (83.426.049) (80.100.989)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artislart - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.219.807 11.766.116 3.216.567 1.543.368
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (30.495.799) (38.386.022) (20.227.259) 37.556.166
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) 728.197.348 1.076.209.775 114.902.175 641.051.716
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 196.644.884 (517.970) 51.134.508
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (362.213.200) - (202.192.452) -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar - - - -
FiNANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESIi
FAALIYET KAR/(ZARARI) 365.984.148 1.272.854.659 (87.808.247) 692.186.224
Finansman Gelirleri 96.693.657 223.794.052 14.228.199 140.129.389
Finansman Giderleri (-) (107.827.743) (244.715.433) (47.829.443) (160.620.717)
Net Parasal Kayip/Kazang 12 (395.017.200) 707.257.520 (68.805.993) (249.270.513)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ (ZARARI) (40.167.138) 1.959.190.798 (190.215.484) 422.424.383
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (395.697.989) (1.026.177.727) (55.213.569) (264.132.535)
- Donem Vergi Gelir / (Gideri) (59.225.483) - 8.680.408 -
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (336.472.506)  (1.026.177.727) (63.893.977) (264.132.535)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI) (435.865.127) 933.013.071 (245.429.053) 158.291.848
DURDURULAN FAALIiYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Dénem Kar1 /
(Zaran) B B B B
DONEM KARI / (ZARARTI) (435.865.127) 933.013.071 (245.429.053) 158.291.848
Doénem Kar / (Zararimin) Dagilim
-Kontrol Giicii Olmayan Paylar (213.973.827) 500.804.922 (122.997.185) 125.228.818
-Ana Ortaklik Paylar (221.891.300) 432.208.149 (122.431.868) 33.063.030
Pay Basina Kazang 9
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 9 (0,0683) 0,1330 (0,0377) 0,0102
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang - - - -
DIGER KAPSAMLI GELiRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢giim
Kazanglary/(Kayiplarr) 284.759 (666.774) (9.245) (448.6806)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklari (513.880.592) 1.486.301.802 (94.324.875) 364.864.288
DIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER) (513.595.833) 1.485.635.028 (94.334.120) 364.415.602
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (949.460.960) 2.418.648.099 (339.763.173) 522.707.450
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
-Kontrol Giicii Olmayan Paylar (244.789.577) 584.935.213 (128.639.592) 145.881.513
-Ana Ortaklik Paylari (704.671.383) 1.833.712.886 (211.123.581) 376.825.937
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6.3 NAKIT AKIS TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2026 - 30 Eyliil 2026 donemi konsolide nakit akis tablosu karsilastirmal

olarak asagidaki gibidir:

Simirh Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis

Cari Donem Onceki Dénem

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025

'Pno 30.09.2026 30.09.2025

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.547.152.980 2.560.324.332
Donem kary/(zarar) (435.865.127) 933.013.071
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 1.496.009.703 1.136.594.406
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 751.350.109 85.190.765
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 66.327.182 148.582.928
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler (25.949.125) (385.000)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (302.845) 3.501.108
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 3.949.673 6.989.827
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 395.697.989 1.026.177.727
Parasal Kayip Kazang diizeltmeleri (57.276.480) (133.462.943)
Finansal Varliklarim Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler 362.213.200 -
Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari/(kazanclar) ile ilgili diizeltmeler - -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 548.829.040 490.947.686
Finansal Yatirimlardaki Azals (Artis) 217.328.242 -
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 194.364 (76.835)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 648.347.925 (90.905.241)
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 320.173.026 340.814.460
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 255.486.284 106.563.207

Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler

(122.518.839)
(583.887.600)
(186.294.362)

1.149.523.868
(170.169.866)
(844.801.907)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Odenen kidem tazminat:
Vergi ladeleri (Odemeleri)

1.608.973.616
(200.586)
(61.620.050)

2.560.555.163
(230.831)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

(197.281.828)

(2.259.326.325)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar:

Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Cikislar
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Baska isletmelerin veya Fonlarm Paylarmin veya Borglanma Araclariim Edinimi icin Yapilan

Nakit Cikislart

(6.335.166)
(191.337.044)
390.382

(93.866)

(1.089.578.476)
(1.169.653.983)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

(1.282.855.823)

(308.971.107)

Temettii Odemesi

Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar

(1.055.696.592)

(186.405.915)

(158.745.055)

Odenen faizler (64.067.298) (148.197.922)
Alinan Faiz 25.949.125 385.006
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (2.635.143) (2.413.136)
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden dnce nakit ve nakit benzerlerindeki net 67.015.329 (7.973.100)
artiy/azahs

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

UZERINDEKI ETKISIi (601.067) (3.691.475)
Nakit Ve Nakit Benzerleri Enflasyon Etkisi (4.188.549) (9.764.228)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azahs 62.225.713 (21.428.803)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 21.413.173 48.161.343
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI{ 83.638.886 26.732.540
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6.4

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2026 - 30 Eyliil 2026 donemi konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Kar veya zararda
yeniden
simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh

Kar veya zararda
yeniden
siflandirilacak
birikmis diger

gelirler ve giderler kapsamh gelirler ~ Kardan
Sermaye Pay ihrag Tammlanmis Fayda ve giderler Ayrilan

Sinirlh Denetimden Gegmemis Dipnot Odenmis Enflasyon Primleri/ Planlar1 Yeniden Ol¢iim Yabanci para Kisitlanmis Gegemis Yillar Net Donem Ana ortakhiga Kontrol giicii Toplam
Cari Donem Referansi Sermaye Diizeltmesi iskontolar1 KazanclaryKayiplar: cevrim farklari Yedekler Kar/Zararlar: Kar/Zarar ait 6zkaynaklar  olmayan paylar  6zkaynaklar
01.01.2026 itibariyla Bakiye 8 3.250.000.000 2.870.025.776 41.845.474 (3.087.863) 1.384.472.842 809.152.950 22.145.229.100 4.150.620.992 34.648.259.271 11.798.618.011 46.446.877.282
Transferler - - - - - - 4.141.071.330 (4.150.620.992) (9.549.662) 9.549.662 -
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi
ile Sonuglanmayan Pay Orant
Degisikliklerine Bagli Artig/Azalig - - - - - - - - - - -
Kar Paylar1 - - - - - - (1.055.696.592) - (1.055.696.592) - (1.055.696.592)
Toplam Kapsamli Gelir - - - 284.759 (483.064.842) - - (221.891.300) (704.671.383) (244.789.577) (949.460.960)
- Net Dénem Kar Zarar - - - - - - - (221.891.300) (221.891.300) (213.973.827) (435.865.127)
- Diger Kapsaml Gelir - - - 284.759 (483.064.842) - - - (482.780.083) (30.815.750) (513.595.833)
30.09.2026 itibariyle Bakiye 8 3.250.000.000 2.870.025.776 41.845.474 (2.803.104) 901.408.000 809.152.950 25.230.603.838 (221.891.300) 32.878.341.634 11.563.378.096 44.441.719.730

Kar veya zararda Kar veya zararda

yeniden yeniden
simiflandirilmayacak simiflandirilacak
birikmis diger kapsamh birikmis diger
gelirler ve giderler kapsamh gelirler ~ Kardan
Sermaye Pay ihrag Tammlanmis Fayda ve giderler Aynilan

Sinirh Denetimden Ge¢memis Dipnot Odenmis Enflasyon Primleri/ Planlar1 Yeniden Ol¢iim Yabanci para Kisitlanms Gegmis Yillar Net Dénem Ana ortakhga Kontrol giicii Toplam
Onceki Donem Referansi Sermaye Diizeltmesi iskontolar KazanclaryKayiplari cevrim farklari Yedekler Kar/Zararlar1 Kar/Zaran ait 6zkaynaklar  olmayan paylar  ézkaynaklar
01.01.2025 itibariyla Bakiye 52.000.000 1.339.960.064 41.845.474 (2.780.428) 860.691.185 822.737.404 24.529.922.072 3.231.816.490 30.876.192.261 9.396.541.999 40.272.734.260
Transferler 3.198.000.000 1.530.065.712 - - - (13.584.454) (1.482.664.768) (3.231.816.490) - - -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - 570.664.846 570.664.846
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi
ile Sonuglanmayan Pay Orant
Degisikliklerine Bagl Artig/Azalg - - - - - - (902.028.209) - (902.028.209) 902.028.209 -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (666.774) 1.402.171.511 - - 432.208.149 1.833.712.886 584.935.213 2.418.648.099
- Net Dénem Kar Zarari - - - - - - - 432.208.149 432.208.149 500.804.922 933.013.071
- Diger Kapsaml Gelir - - - (666.774) 1.402.171.511 - - - 1.401.504.737 84.130.291 1.485.635.028
30.09.2025 itibariyle Bakiye 3.250.000.000 2.870.025.776 41.845.474 (3.447.202) 2.262.862.696 809.152.950 22.145.229.095 432.208.149 31.807.876.938 11.454.170.267 43.262.047.205
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6.5 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU -1

Sirketimizin 30 Eyliil 2026 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 30 Eylil 2026 31 Aralik 2025
(TL) (TL)

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari Md.24/(b) 214.738.990 1.284.880
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma

Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci

Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 25.599.199.359 26.324.376.921
C Istirakler | Md.24/(b) 3.934.152.406 | 3.934.152.406

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) - | -

Diger Varhklar [ 1.342.583.891 | 1.376.205.105
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) | Md.3/(p) 31.090.674.646 | 31.636.019.312
E Finansal Bor¢lar [ Md.31 79.667.368 | 221.020.359
F Diger Finansal Yiikiimliilikler | Md.31 - | -
G Finansal Kiralama Borglari | Md.31 6.600.263 | 2.193.269
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [ Md.23/(D) 905.398.799 | 212.477.593
i Ozkaynaklar | Md.31 23.420.033.932 | 24.830.356.499

Diger Kaynaklar ‘ 6.678.974.284 | 6.369.971.592
D Toplam Kaynaklar ‘ Md.3/(p) 31.090.674.646 | 31.636.019.312
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU -2

Sirketimizin 30 Eyliil 2026 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)

Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 23.401.946 1.284.880
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari | Md.24/(d) | - | -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/(c) | - | -
Cl Yabanci Istirakler | Md.24/(d) | - -
C2 isletmeci Sirkete Istirakler ‘ Md.28/1(a) ‘ - | -
J Gayrinakdi Krediler [ Md.31 | 2.541.734.866 | 2.993.636.260
K Ugzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplamu Md.22/(1) 191.337.044 4.270.652
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU -3

Sirketimizin 30 Eyliil 2026 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

Asgari/ Asgari/ .
Hesaplama Azami Oran Aciklama Hesaplama Azami Oran 30 Eyliil 2026 | 31 Arahk 2025
K/D Azami % 10 | 1 Qzerinde pr(?je geli§tirilecek rpﬁlkiyeti ortakl.lga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar
Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine
%100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci
(B+A1)/D Asgari %51 2 | Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 82,34% 83,21%
(A+C-A1)/D | Azami % 49 | 3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md.24/(b) | (A+C-A1)/D | <%49 | 13,34% | 12,44% |
) Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+BI+C1)/D | Azami %49 | 4 | projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasast araglari
B2/D | Azami % 20 | 5 | Aul tutulan arsa / araziler Md.24/(c) | B2/D | <%20 ] 0,00% | 0,00% |
C2/D | Azami % 10 [ 6 | isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) | C2/D | <%l10 ] 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+1)/i | Azami % 500 | 7 | Borglanma sinirt Md.31 | E+F+GHHE)I [ <%500 | 15,09% | 13,81% |
. Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
_ o
(AZADD | Azami %10 | 8 | yoiabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabs Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,08% 0,00%
(L/D) Azami % 10 | 9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) (L/D) <%10 0.62% 0.01%
Yatirimlariin Toplami

30 Eyliil 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde

hazirlanmustir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay: konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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SERVET

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

FINANSAL TABLOLARIN VE FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE ILiSKiN YONETIiM KURULUNUN;
Karar Tarihi: 05 Kasim 2026 Karar Sayisi: 2026/27

SERMAYE PiYASASI KURULUNUN SERI II, NO 14.1 SAYILI TEBLiGIiN iKiNCi BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE

SORUMLULUK BEYANI

Yonetim Kurulumuzun 05 Kasim 2026 tarih ve 2026/27 sayili karar ile kamuya ag¢iklanmasi uygun bulunan,

a) Sermaye Piyasasi1 Kurulunun I1.14.1 Sayili Teblig esaslari cercevesinde, Sirketimizin 01.01.2026 - 30.09.2026 faaliyet donemine ait
“Finansal Tablolar ve Dipnotlart’ ve “Faaliyet Raporu’nun, tarafimizca incelendigini,

b) Sirketimizin gorev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde, hazirlanan finansal tablolar ve dipnotlari ile faaliyet
raporunun 6nemli konularda gercege aykir bir aciklama veya a¢iklamanin yapildigi tarih itibariyle yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek
herhangi bir eksiklik icermedigini,

¢) Sirketimizin gorev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler ¢ercevesinde, bu Teblig uyarinca hazirlanan finansal tablolar ve
dipnotlarinin isletmenin aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zarart ile ilgili gercegi diirtiist bir bicimde yansittig1 ve faaliyet raporunun
isin gelisimi ve performansini ve isletmenin finansal durumunu, karsi karsiya olunan énemli riskler ve belirsizliklerle birlikte, diiriistce
yansittiginy,

beyan ederiz. Saygilarimizla,

Coskun Giinaydi Mustafa Sahir Celik
Muhasebe Yonetmeni Genel Mudiir
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