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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere kurulmustur.

Sirketimizin yOnetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslari; Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL cikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayithi sermaye tavani ile kurulan
Sirketimizin %49 "u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa istanbul A.S.’de
islem gérmeye baglamistir. Sirketimizin kayitli sermaye tavani, 2018 yilinda SPK’dan alinan 5 yillik izin ile
300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi suretiyle
75.000.000 TL’ye ve ayn1 yil i¢cinde 84.000.000 TL’ye yiikseltmistir. 2017 yilinda tamami nakit sermaye
artirimi olmak iizere, 6denmis sermaye 154.000.000 TL’ye, 2019 yilinda % 50 bedelli artirim ile 231.000.000
TL’ye ve son olarak ise %14 bedelli sermaye artirimi ile 263.340.000 TL’ye yiikseltilmistir.

Odenmis sermayesinin tamam nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak 263.340.000
TL’ye c¢ikartilmasi islemi temmuz aymnda tamamlanmis ve 16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Mudiirliigii tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 993 ncii
sayfasinda yayimlanmaistir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baglikli 7. maddesi Yonetim Kurulumuzun 29.12.2022
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan 20.01.2023 tarih ve 12233903-
340.08-32082 sayili ve Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 25.01.2023 tarih ve 50035491-
431.02-E-00082266708 sayili izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden 27.03.2023 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile kayith sermaye tavan1 600.000.000 TL ye yiikseltilmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.’nin 30 Eyliil 2026 tarihi itibar1 ile hissedarlar: ve sermaye
icerisindeki paylari asagidaki gibidir.

Hissedarlar 30.09.2026
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 134.303.420
Halka A¢ik Kisim 49,00 129.036.580
Toplam: 100,00 263.340.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 26.334.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarn Y&netim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Y onetim
Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger Y&netim
Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERIi

Sirketimizin 29 Nisan 2026 tarihinde yapilan 2025 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gérev yapmak tlizere secilen Yonetim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.
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Adi ve Soyadi Gorevi

[smail TARMAN Yo6netim Kurulu Baskan

Murat TARMAN Y 6netim Kurulu Bagkan Vekili
Mustafa TARMAN Y énetim Kurulu Uyesi

Funda TACIR Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi

Ozgiir BAYKUT Yénetim Kurulu Uyesi

Cigdem AKIS Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ece KOKSAL Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi
Ozgiir Sami BOSTAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

Icra Kurulu Baskam Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Bagkan Sami Ozgiir BOSTAN
Denetim Komitesi-Uye Ece KOKSAL
Denetim Komitesi-Uye Cigdem AKIS
Kurumsal Y6netim Komitesi- Bagkan Cigdem AKIS
Kurumsal Y6netim Komitesi- Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Ece KOKSAL

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Funda TACIR

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi- Uye Cigdem AKIS

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadur.

ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

[k olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, aym giin gerceklesen ydnetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yoénetim Kurulu Bagkanligi’na secilmistir.
2025 yil1 Genel Kurul Toplantisinda da ayn1 géreve secilmistir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir. 29.04.2026 tarihinde gerceklesen
Yo6netim Kurulu toplantisinda {iyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yo6netim Kurulu Bagkan Vekilligi’ne
secilmistir.
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Mustafa TARMAN
Yoénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Funda TACIR
Yoénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mehmet ARPACL
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 30.03.2018 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Ozgiir BAYKUT
Yénetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Yo6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Cigdem AKIS
Yonetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Ynetim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Ece KOKSAL
Yonetim Kurulu Uyesi

29.04.2026 tarihinde Ydnetim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Sami Ozgiir BOSTAN
Yonetim Kurulu Uyesi

29.04.2026 tarihinde Y®onetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI ILE YONETICILERIN YETKIi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore; “Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan
yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yo6netim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev
siiresini asan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her
tiirlii sozlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina atilmig
ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasini tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karart ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karari ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.
Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacag1 Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu liyesinin temsil yetkisi haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu liyesine veya iiciincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler;
bunun i¢in gerekli olan goérevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla
ylkiimlii oldugunu belirler. Y6netim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini
ikna edici bir bicimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Bu ¢ergevede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayili karar ile Yonetim i¢
Yonergesi hazirlanmig ve 19.04.2018 tarih 19100 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir.
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5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER
KURESEL EKONOMIi VE JEOEKONOMIK GELiSMELER
Orta Dogu Jeopolitigi ve Enerji Piyasalar1 Uzerindeki Etkileri

Yilin ortasina girilirken jeopolitik cephede yasanan kirilmalar kiiresel piyasalarin ana belirleyicisi olmustur.
Haziran aymnda ABD ile iran arasinda Hiirmiiz Bogazi'nin yeniden trafige acilmasim ve catismalarin
sonlandirilmasini1 hedefleyen mutabakat zapti, taraflar arasinda niikleer denetimler, dondurulan varliklarin
iadesi ve gecis rejimi gibi bagliklarda uzlasma saglanamamasi nedeniyle Temmuz ayinda islevselligini
yitirmistir. Iran'mn ticaret gemilerini hedef alan hamleleri ve ABD'nin petrol satis lisanslarini iptal etmesiyle
birlikte bolgede gatismalar yeniden yogunlagsmistir. Bu durum, Kizildeniz'deki giivenlik riskleriyle birleserek
enerji arzi1 ve tagimacilik maliyetleri lizerinde yukar1 yonlii baski yaratmistir. Brent tiirii ham petroliin varil
fiyat1, Haziran ayinda gerilim oncesi seviyelerine (72,9 USD) gerilemisken, Temmuz ayinda %23,6 oraninda
hizla yiikselerek 100 USD sinirini test etmis ve ay1 90,1 USD seviyesinde tamamlamistir. Agustos ayinda ise
dalgali seyrini siirdiiren petrol fiyatlari, ayin son giinlerinde tirmanan tansiyonla birlikte Eyliil basi itibariyla
95,6 USD/varil seviyelerine tirmanmistir. Ayrica Rusya-Ukrayna cephesinde Karadeniz tahil sevkiyatlarina
yonelik artan endiseler, bugday fiyatlarinda %16,3'liik sert artiglar tetiklemistir.

Eyliil ay1 boyunca Rusya-Ukrayna cephesinde de enerji tesislerine yonelik saldirilarin stirmesi ve ticari
gemilerin hedef alinmasi, enerji arzina ve Karadeniz iizerinden yapilan tahil sevkiyatlarina iligkin riskleri
glindemde tuttu.

Jeopolitik gerilimlerin enerji altyapisi ve ticaret gilizergahlari lizerindeki etkisinin devam etmesiyle Brent
petroliin varil fiyatt Eyliil ayinda ortalamal02,0 USD ile Mayis’ta goriilen 103,7 USD’lik zirvesine yakin
seyretti.

Enerji fiyatlarmin yliksek seyri ve enflasyon lizerindeki etkilerinin kalicilagabilecegine iligkin endiseler, Eyliil
ayinda baglica merkez bankalarinin para politikasi kararlarinda etkili oldu. Fed 16 Eylil’de sona eren
toplantisinda oybirligiyle aldig1 kararla, politika faizini 25 baz puan artirarak %3,75-%4,00 araligina yiikseltti.

ABD Bagkani Trump ile Cin Devlet Bagkani1 Xi’ nin 24 Eyliil” de ger¢eklestirdigi goriisme kapsaminda gesitli
iirtinlerde giimriik tarifelerinin diisiiriilmesi yoniinde anlagmaya varilirken, yapay zeka giivenligi konusunda
igbirligini geligtirecek adimlar atildi. Ayrica, taraflarin 10 Kasim’da sona erecek olan ticaret ateskesinin iki
ay uzatilmasi konusunda uzlasi sagladigi a¢iklandi. S6z konusu gelismeler ticaret gerilimine iligkin endiseleri
kisa vadede de olsa hafifletirken, liderlerin Kasim ayinda APEC zirvesinde, Aralik’ta da G20 zirvesinde bir
araya gelmeleri bekleniyor.

ABD (Fed): Temmuz ve Agustos aylarinda politika faizini %3,50-%3,75 araliginda sabit tutan Fed,
tutanaklarinda ve Bagkan Kevin Warsh'm Jackson Hole Sempozyumu'ndaki sahin mesajlarimda %2'lik
enflasyon hedefinin kesinligine vurgu yapmistir. Temmuz ayinda kisisel tiiketim harcamalar1 (PCE)
enflasyonunun yillik %3,7 ile beklentileri asmasi ve iiretici fiyatlarindaki direng, piyasalarda Fed' in yil
sonuna kadar faiz artirimina gidebilecegi fiyatlamalarmi giliclendirmistir.

Euro Alan1 (ECB): Haziran ayinda referans faiz oranlarinda 25'er baz puanlik artisa giden ECB, Temmuz'u
bekle-gor stratejisiyle gecirmistir. Ancak enerji maliyetlerindeki artisin etkisiyle Euro Alami'nda yillik TUFE
enflasyonunun Agustos aymda %3,3'e (yaklasik son 3 yilin zirvesi) yiikselmesi, Eyliil toplantisinda yeni bir
faiz artirim ihtimalini piyasalarda %98'in iizerine tagimigtir. Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da 10 Eyliil’de
enerji sokunun enflasyonu uzun siire hedefin iizerinde tutabilecegine dikkat ¢ekerek referans faiz oranlarini
25’er baz puan artirdi. ECB’nin giincelledigi projeksiyonlarina goére enflasyon tahmini 2026 i¢in %3,0
seviyesinde korunurken, 2027 i¢in 0,2 puan artisla %2,5’e ¢ikarildi. 2026 ve 2027 igin biiyiime tahminleri ise
strastyla %0,9’a (6nceki: %0,8) ve %1,4’e (6nceki: %1,2) yiikseltildi.

Ingiltere Merkez Bankasi (BoE) ve Cin Merkez Bankasi (PBoC) faiz oranlarini sabit tutarken, Japonya
Merkez Bankasi (BoJ) enflasyonist baskilar ve zayif yenin etkisiyle Temmuz 2026'da politika faizini 1995
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yilindan bu yana ilk kez %!l seviyesine yiikseltmis, Agustos verileri de yeni faiz artiim sinyallerini
desteklemistir. Zayif yen ve Orta Dogu geriliminin ithalat fiyatlarina yansimasi iilkede enflasyonist baskilari
artirirken, Agustos ay1 nihai imalat PMI” 1nin 54,9a yiikselmesi ve 6ncii hizmetler PMI’1n 52.3 ile genisleme
bolgesinde kalmasi ekonomik aktivitenin direngli goriiniimiinii koruduguna isaret etti. S6z konusu goériiniim
BoJ’ un yilin son ¢eyreginde faiz artirimina gidebilecegine yonelik beklentileri destekledi.

Cin Merkez Bankasi (PBoC) da 1 ve 5 yillik ana kredi faiz oranlarini sirastyla %3,00 ve %3,50 diizeylerinde
korudu. Japonya Merkez Bankasi (BoJ) 18 Eyliil’de politika faizini 25 baz puan artirarak %1,25¢e yiikseltti.
9 iiyeden 7’sinin oyuyla alinan kararla birlikte tilkenin politika faizi 31 yilin en yiiksek seviyesine ¢ikmig
oldu. Ingiltere Merkez Bankas1 (BoE) 17 Eyliil’de ii¢ iiyenin 25 baz puanlik artirim y&niinde oy kullanmasina
ragmen politika faizini degistirmeyerek %3,75 diizeyinde tuttu.

IMF, Temmuz ayinda yayimladigi Diinya Ekonomik Goriinim Raporu giincellemesinde kiiresel biiylime
tahminini 2026 y1l1 i¢in %3,0'a ¢ekerken, 2027 i¢in %3,4 olarak revize etmistir. Kiiresel enflasyon tahminleri
ise 2026 icin %4,7'ye yiikseltilmistir. Ikinci ¢eyrek biiyiime verileri kiiresel ekonominin direngli ancak ayrisan
bir goriiniim sergiledigini ortaya koymustur:

ABD, Ikinci g¢eyrekte yilliklandirilmis bazda %1,5 biiyiiyerek beklentilerin altinda kalmistir. Kamu
harcamalarindaki gerileme ve ihracat ivme kaybi etkili olurken, tiiketim harcamalari ve yapay zeka altyapi
yatirimlari biiyiimeyi desteklemistir. MSCI Diinya ve Gelismekte Olan Ulkeler borsa endeksleri aylik bazda
strastyla %2,5 ve %3,2 oraninda yiikseldi. Ote yandan, ABD’de 30 yillik tahvil faizi artan kamu borcu, yiiksek
biitce agiklari, enflasyon risklerine iligkin endiseler ve para politikasina iligkin belirsizliklerin etkisiyle
Agustos ayinda yiikseligini siirdiirerek 19 yili agkin siirenin en yiiksek seviyesini test etti. ABD Hazine
Bakanligi’nin uzun vadeli tahvil geri alimlarin1 artirmasi karari tahvil faizlerindeki yiikselisi bir miktar
sinirlasa da Warsh’in Jackson Hole Sempozyumu’ndaki konusmasinin ardindan artan politika faizi artisi
beklentileriyle birlikte uzun vadeli tahvil faizi oranlar1 ve dolardaki yiikselis tekrar giiclendi. Ay boyunca
ABD’nin mali goriiniimiine iligskin endiseler ve giivenli liman arayisiyla artig egilimi gosteren altinin fiyati
ise ay sonunda ABD dolarinin giiclenmesine bagli olarak bir miktar gerilese de bir 6nceki aya gore %10
artarak Agustos ayini 4.449 USD/ons seviyesinden tamamladi. Kiiresel enflasyonun yiiksek seyredecegine
iligkin endigeler ve baslica merkez bankalarinin politika faizlerini daha uzun siire yiiksek tutacagi yoniindeki
beklentilerle ABD 10 yillik tahvil faizi Eyliil’de 9%5,29’a yiikselerek 2007°den, 30 yillik tahvil faizi de %5,64
ile 2002’den bu yana en yiiksek diizeyine ulasti. Tahvil faizlerindeki ve DXY endeksindeki yiikselisin
etkisiyle baski altinda kalan altin fiyatlari, Agustos sonuna gore %6,6 azalarak 4.157 USD/ons diizeyine
geriledi.

TURKIYE EKONOMiSi: MAKROEKONOMIK GOSTERGELER VE BUYUME

Tiirkiye ekonomisi 2026 yilinin ikinci ¢eyreginde zincirlenmis hacim endeksine gore yillik %2,3 biiyiiyerek
piyasa beklentilerinin altinda kalmis ve 2020'nin ikinci ¢eyreginden bu yana en zayif yillik performansini
kaydetmistir. Buna karsin, mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilerle ¢ceyreklik bazda %1,1 biiyiime
kaydedilerek ekonomik aktivitede bir dnceki ¢eyrege (%0,3) kiyasla sinirli bir toparlanma izlenmistir. Yilin
ilk yarisinda biiyiime %2,5 olarak gerceklesirken, 4 ¢eyreklik kiimulatif GSYH biiyiikliigii cari fiyatlarla 73,0
trilyon TL'ye (yaklasik 1,7 trilyon USD) ulagmustir.

Biiylimenin harcama bilesenleri incelendiginde; 6zel tikketim harcamalarinin yillik %3,5 artisla biiyiimeye 2,3
puan katki sagladigi, ancak i¢ talepteki ivme kaybinin belirginlestigi goriilmektedir. Yatirnm harcamalari
yillik %0,6 artigla 2024'in {liglincii ¢ceyreginden bu yana en zayif performansini sergilerken, ingaat yatirimlar
uzun siire sonra yillik bazda daralmistir. Ote yandan, 2024'{in son geyreginden bu yana ilk kez net ihracat
biiyiimeye pozitif katki (0,6 puan) sunmustur. Uretim ydntemine gére ise sanayi sektorii %2,4, tarim sektorii
%13,3 (elverisli baz ve iiretim kosullariyla 2020'den bu yana en yiiksek katki) ve hizmetler sektorii biiylimenin
ana siiriikleyicileri olmustur. Insaat sektorii ise ¢eyreklik bazda daralmustur.

Sanayi Uretimi agisindan, takvim etkisinden arindirilmis sanayi iiretimi Nisan'daki %6,0'lik giiclii artisin
ardindan, Mayis'ta yatay seyretmis, Haziran'da ise yillik bazda %1,4 daralmistir. iSO imalat PMI endeksi
Temmuz'da 47,7 ve Agustos'ta 48,1 seviyelerine gerilese de, esik deger olan 50'nin altinda kalmaya devam
ederek 29 aydir imalat sanayiinde darbe alan faaliyet kosullarina isaret etmektedir. Istanbul Sanayi Odasi
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(ISO) tarafindan yayimlanan Tiirkiye imalat PMI Eyliil’de 0,2 puan diisiisle 47,9’a gerileyerek sektor
faaliyetlerindeki zayif seyrin 30. ayinda da siirdiiglinii gosterdi. Sektdrel PMI verilerine gore Eyliil’de 10
sektorden yalnizca gida iirlinleri PMI verisi (51,5) genisleme bolgesinde yer aldi. Yeni ihracat siparislerinin
gida tirlinlerinin yani sira kara ve deniz tasitlar1 sektoriinde de artmasi dikkat ¢ekti.

Isgiicii Piyasasi agisindan, mevsim etkilerinden armdirilmis issizlik oran1 Mayis ve Haziran aylarindaki
dalgalanmalarin ardindan Temmuz ayinda %8,1 seviyesinde gerceklesmistir. Geng niifusta issizlik %14,5
olurken, en genig taniml igsizlik gostergesi olan atil isgiicli oran1 %30,6 olarak kaydedilmistir. Agustos’ta is
giiciine katilim oran1 %52,5 seviyesinde sabit kalirken, istihdam edilen kisi sayisindaki artisla istihdam orant
%48,4’ e yiikseldi.

I¢ Talep ve Giiven perakende satis hacimlerinde aylik bazda dalgali bir seyir izlenirken, otomotiv ve konut
piyasalarinda siki finansal kosullarin etkisiyle zayiflama gdzlenmistir. Buna karsin, tiiketici giiven endeksi
Agustos ayinda 90,8'e yiikselerek Mayis 2023'ten bu yana en yiiksek seviyesine ulagmis, reel kesim giliven
endeksi de 102,4 olmustur.

ENFLASYON VE FiYAT GELISMELERI

2026 yilimin igiincli ¢eyreginde enflasyon dinamikleri; yonetilen ve yonlendirilen fiyat ayarlamalar,
donemsel ile mevsimsel etkiler ve jeopolitik risklerin golgesinde dalgali bir seyir izlemistir. Bu doneme ait
en kritik makroekonomik gelisme, Eyliil 2026 itibartyla yillik TUFE enflasyonunun %29,73 seviyesine
gerileyerek Kasim 2021'den bu yana ilk kez %30 esiginin altina inmesi olmustur. Temin edilen veriler
dogrultusunda temmuz ayinda aylik TUFE %1,78, agustos ayinda %1,84 ve Eyliil ayinda yine %1,84 oraninda
artis kaydetmis; bu oranlar genel olarak piyasa beklentilerinin bir miktar altinda kalmistir. Yurt ici Uretici
Fiyat Endeksi (YI-UFE) ise iiciincii ceyrek sonunda yillik bazda %27,38 diizeyinde gergeklesmistir.
Temmuz ayinda manget enflasyon beklentilerin altinda kalirken hizmet enflasyonu %3,18 ile son bes ayin en
yliksek seviyesine ulagmistir. Muayene katilim paylarindaki artislar saglik grubunu yukari ¢ekerken ulagtirma,
konut ve lokanta-konaklama gruplar1 artisin ana belirleyicileri olmustur. Uretici fiyatlarinda ise elektrik, gaz
iiretim ve dagitimindaki artislar 6n plana ¢cikmistir. Agustos ayina gelindiginde, sigara fiyatlarindaki artiglar
ve yeni egitim-0gretim donemi oncesi yapilan donemsel iicret ayarlamalari aylik enflasyonu yukari tagimistir.
Taze meyve ve sebze fiyatlarindaki diislisler gida grubunu baskilarken enerji fiyatlart hizli bir artig
kaydetmistir. Uciincii ceyregin son ay1 olan Eyliil'de ise y1llik enflasyon %30'un altina gerilemesine ragmen,
yeni egitim sezonu nedeniyle egitim grubundaki yiiksek artislar ve motorin tiirlerindeki OTV diizenlemeleri
ile enerji fiyatlarindaki artiglar mal enflasyonunu yukar1 yonlii baskilamistir. Buna karsin taze meyve ve sebze
fiyatlarindaki gerileme 6nemli bir dengeleyici rol oynamuistir.

Endeksler bazinda yapilan incelemeler, mevsimsel iiriinlerin hari¢ tutuldugu A endeksinin her {i¢ ayda da
manget enflasyonun iizerinde arttigini ve taze meyve-sebze gibi mevsimsel iiriinlerin enflasyonu siirlayici
bir etki yarattigimi teyit etmektedir. Buna karsilik ¢ekirdek enflasyon gostergeleri aylik bazda katiligini
korumus, dzellikle Eyliil ayinda ¢ekirdek gostergelerin manset TUFE'den daha hizli yiikselmesi, iyilesmenin
biiyiik 6l¢iide mevsimsel gida hareketlerinden kaynaklandigini, ana egilimde ise maliyet ve hizmet katiliginin
devam ettigini agikc¢a gdstermistir. Eyliil ayinda mevsimlik iiriinlerin hari¢ tutuldugu A endeksi aylik bazda
%2,30 ile manset enflasyonun {izerinde artarak Agustos’tan sonra Eyliil’de de enflasyonda mevsimsel
iirtinlerin sinirlayict etkisine isaret etti. Bu donemde, B (islenmemis gida firiinleri, enerji, alkollii ickiler, ve
tiitiin ile altin hari¢c TUFE) ve C (enerji, gida ve alkolsiiz i¢ecekler, alkollii ickiler ile tiitiin {iriinleri ve altin
hari¢ TUFE) endekslerindeki aylik artislar %2,01 ve %2,14 diizeylerinde gerceklesti.

Gelecek doneme yonelik stratejik planlamalarda dikkate alinmasi gereken en 6nemli risk unsurlariin baginda
Orta Dogu'daki jeopolitik gerilimler ve kiiresel emtia fiyatlarinin seyri gelmektedir. Enerji maliyetleri
lizerinden yurt i¢i enflasyon goriiniimiinde yukar1 yonlii baski devam etmektedir. Ayrica kira, egitim ve
haberlesme gibi hizmet kalemlerindeki atalet, dezenflasyon siirecinin hizim1 sinirlayan baslica faktorler
arasinda yer almaktadir. Yurt i¢inde yatirim fonlar1 ve finansal piyasalardaki gelismelerin ig talep {izerindeki
olas1 yansimalari da yakindan izlenmektedir. Y1llik bazda baz etkisinin ve 1liml1 gida seyrinin destegiyle yillik
enflasyonda diisiis egiliminin siirmesi beklense de aylik bazda hizmet ve enerji kalemlerindeki oynakliklar
ihtiyath bir maliyet ve fiyatlama politikasini1 zorunlu kilmaktadir.
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DIS TICARET VE ODEMELER DENGESI
Cari Islemler Dengesi

Tiirkiye'nin dig ticaret ve 6demeler dengesi tablosu, enerji ithalatindaki maliyet dalgalanmalar1 ve turizm
gelirlerinin mevsimsel seyri ekseninde sekillenmistir.

Ithalatin y1llik bazda %S5,4, ihracatin ise %2,3 artis kaydettigi Temmuz ayinda ddemeler dengesi tanimli dis
ticaret acig1 y1llik bazda %22,3 artarak 5,6 milyar USD oldu. Bu donemde net parasal olmayan altin ithalati
462 milyon USD ile Temmuz 2024 ten bu yana en diisiik diizeyinde gerceklesirken, net enerji ithalat1 yillik
bazda %19,0 artarak 4,5 milyar USD’ye yiikseldi. Y1lin ilk yedi aylik doneminde dis ticaret agigi yillik bazda
%19,4 artarak 49,4 milyar USD’ye ulasirken, birincil ve ikincil gelir dengelerindeki acgik da yillik bazda
%21,6’lik artisla toplam 17,3 milyar USD oldu.

Net hizmet gelirleri Temmuz’da 8,2 milyar USD’ye yiikseldi. Yaz sezonunun etkisiyle yiikseligini siirdiiren
net hizmet gelirleri Temmuz’da 8,2 milyar USD ile cari islemler hesabin1 destekledi. Bu donemde net
tasimacilik gelirleri yolcu tasimaciligt gelirlerindeki yillik %11,7°1ik artigin ve navlun gelirlerinden saglanan
giiclii destegin etkisiyle 2,9 milyar USD ile tarihi yiiksek seviyesinde gerceklesti. Ote yandan, turizm
gelirlerinin yillik bazda sinirli geriledigi Temmuz ayinda, turizm giderleri %21,6 artis kaydetti.

Sermaye Hareketleri ve Finansman Kaliteleri

TCMB'in veri setlerinde yaptig1 revizyonlar neticesinde net hata noksan (NHN) kalemi giincellenmis; Ocak
2023 - Mayis 2026 donemi birikimli ¢ikigi agagi yonlii revize edilmistir. Dogrudan yatirimlarda, Temmuz’da
yurt dig1 yerlesiklerin dogrudan yatirimlart 1,2 milyar USD, yurt ici yerlesiklerin yurt disindaki net varlik
edinimleri ise 640 milyon USD diizeyinde gerceklesti. Boylece, dogrudan yatirimlar kaleminde iki aylik
aranin ardindan 514 milyon USD’lik net sermaye girisi kaydedildi. Tiirkiye’ye yonelik dogrudan yatirimlarda,
sermaye kaleminde 865 milyon USD’lik giris, gayrimenkul kaleminde de 322 milyon USD’lik net alim
gerceklestigi goriildli. Yilin ilk yedi ayinda genel olarak zayif bir goriiniim sergileyen dogrudan yatirimlar
kaleminden toplam 166 milyon USD’lik ¢ikis gozlendi.

Portfoy yatirimlarinda Temmuz’da 5,8 milyar USD ile Ocak ayindan bu yana en yiiksek net sermaye girisi
kaydedildi. Bu gelismede, yurt i¢i yerlesiklerin yurt disinda 2,8 milyar USD’lik net varlik edinimine karsilik
yurt dis1 yerlesiklerin yurt i¢ine yonelik 8,6 milyar USD’lik net yatirimi belirleyici oldu. S6z konusu tutarin
yaklagik 6,6 milyar USD’lik kismi bor¢ senetleri piyasasinda, 2,0 milyar USD’lik kismi hisse senetleri ve
yatirim fonu paylari piyasasinda gergeklesti. Boylece yilin ilk yedi ayinda portfoy yatirimlarindan saglanan
net sermaye girisi 4,7 milyar USD oldu.

Temmuz’da diger yatirimlar kaleminde net sermaye girisi 7,6 milyar USD ile devam etti. Bu donemde yurt
i¢i bankalarin yurt disindaki mevduati 3,4 milyar USD azalirken, yurt dis1 bankalarin yurt icindeki mevduati
1,7 milyar USD artt1.

KONUT VE iS YERI SATIS iSTATISTIiKLERi

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %3,9 oraninda artarak
51 bin 519 oldu. ikinci el konut satiglari ise Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %15,3 oraninda
azalarak 90 bin 871 oldu. Toplam konut satiglar i¢inde ilk el konut satislarinin pay1 %36,2, ikinci el konut
satiglarinin pay1 %63,8 oldu. Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore ilk el
konut satislar1 %3,8 artt1; ikinci el konut satislar1 %15,4 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden armdirilmig
serilerde ise bir dnceki aya gore ilk el konut satiglar1 %5,5 artti; ikinci el konut satiglari ayn1 kaldi.

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %9,9 oraninda artarak 2 bin
167 oldu. Eyliil ayinda toplam konut satislar1 i¢inde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %1,5 olarak
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gergeklesti. Ocak-Eyliil doneminde yabancilara yapilan konut satislari ise bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore
%¢4,3 oraninda azalarak 15 bin 308 olarak gergeklesti.

Tiirkiye genelinde ilk el is yeri satis sayis1 Eyliil aymnda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %13,2 oraninda
artarak 5 bin 789 oldu. Ikinci el is yeri satislar1 ise Eyliil ayinda bir énceki yilin ayni ayma gore %10,5
oraninda azalarak 11 bin 556 oldu. Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore
ilk el is yeri satislart %13,2 artt1; ikinci el i yeri satiglart %10,5 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis serilerde ise bir dnceki aya gore ilk el is yeri satiglar1 %3,3 artti; ikinci el is yeri satiglar1 %1,0
azaldi.

KAMU MALIYESi VE BUTCE DENGESI

Merkezi yonetim biitgesi, vergi gelirlerindeki donemsel tahsilat takvimleri ve harcama dinamikleri
dogrultusunda dalgali bir performans sergilemistir:

Mayis: Bayram tatili nedeniyle bazi beyanname ve 6deme siirelerinin Haziran'a ertelenmesi ile esel mobil
uygulamasinin petrol/dogalgaz OTV gelirleri iizerindeki baskis1 sonucunda biitge 298,2 milyar TL acik
vermigtir. Ocak-Mayzis biitge agig1 1,1 trilyon TL olmustur.

Haziran: Ertelenen vergi 6demelerinin tahsil edilmesiyle biitge 114,2 milyar TL fazla vermistir. Yilin ilk
yarisinda biit¢e ac1g1 gecen yilin ayn1 donemine gore %3,8 gerileyerek 942,8 milyar TL olarak gergeklesmis
ve y1l sonu hedefinin (%2,7 trilyon TL) %34,8'ine denk gelmistir.

Temmuz: Biitge harcamalarinin %59,8 artigla 1,8 trilyon TL'ye ulasmasi, biit¢e gelirleri %29 ile daha sinirl
ve yillik enflasyonun altinda bir yiikseligle 1,4 trilyon TL oldu. Boylece, merkezi yonetim biit¢e agig1 yillik
bazda yaklagik 16 katina ¢ikarak 378,1 milyar TL diizeyinde gerceklesti. Temmuz’da faiz disi biitge giderleri
icerisinde en yiiksek paya sahip olan cari transferler (%42) ile personel giderleri (%32) yillik bazda sirasiyla
%357 ve %43 oranlariyla yillik enflasyonun {lizerinde artarak biitce harcamalar tizerinde baski olusturdu.

Agustos ayinda merkezi yonetim biitce gelirleri gegen yilin ayni ayina kiyasla %28,5 oraninda artarak 1.655
milyar TL ye, biitce harcamalar1 %37,8 oraninda yiikselerek 1.642 milyar TL ye ulasti. Boylece bu donemde
merkezi yonetim biitcesi 12,9 milyar TL, faiz dis1 biitce dengesi de 209,9 milyar TL fazla verdi. Agustos’ta
yillik artig hizi ivme kaybederek %9,7 diizeyinde gergeklesen faiz giderleri 197,1 milyar TL oldu. Bdylece,
faiz giderlerinin toplam biitge giderleri i¢cindeki pay1 Agustos’ta %12 ile %15,1 diizeyindeki Agustos 2025
seviyesinin altinda gerceklesti. Yiln ilk 7 aylik doneminde %17 diizeyinde gerceklesen sdz konusu oran
Ocak-Agustos doneminde %16,3 seviyesine indi.

FINANSAL PiYASALAR VE BANKACILIK SEKTORU
TCMB Politikalar ve Faiz Gelismeleri

TCMB, Para Politikas1 Kurulunun Temmuz ve Agustos toplantilarinda politika faizini %37 diizeyinde sabit
tutmustur. Subat sonundan beri haftalik repo ihalesi agmayarak AOFM'yi %40 seviyesinde tutan TCMB, 23
Agustos tarihli adimiyla bir hafta vadeli repo ihalelerine yeniden baslamis ve bdylece ortalama fonlama
maliyeti politika faizi olan %37'ye gerilemistir.

Agustos ayinda piyasalarda risk istahimin toparlanmasiyla BIST-100 endeksi %6,5 artisla 14.334 puana
yiikselmis, Tiirkiye'nin 5 yillik CDS primi 217 baz puana gerilemistir. iki y1llik gdsterge tahvil faizi %39,94
seviyesine inerken, TCMB briit rezervleri altin fiyatlarindaki artisin da destegiyle Agustos sonunda 188,2
milyar USD'ye (net rezervler 66,6 milyar USD) ulasarak Subat aymdan bu yana en yiiksek seviyesini
gormuistir.

Eyliil ay1 ortasinda bazi yatirnm fonlarinda yasanan kredi ve likidite sorunlar1 yurt i¢i finansal piyasalar
iizerinde etkili oldu. Ay boyunca dalgali seyreden BIST-100 endeksi Eyliil’ii %16,7 kayipla tamamladi. Ekim
2008’den bu yana en sert aylik diisiisiinii kaydeden endeks, USD bazinda da Agustos sonuna kiyasla %18
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kayipla 244 USD seviyesine indi. Tiirkiye nin 5 yillik CDS priminin 30 baz puan artisla 248 baz puana ¢iktig1
Eyliil ayinda USD/TL 9%]1,8 yiikselirken, EUR/TL %0,8 geriledi.

Bankacilik Sektorii Bilango Yapisi

BDDK’nin Haftalik Biilten verilerine gore, 25 Eyliil itibartyla TP mevduat hacmi aylik bazda %0,6, yillik
bazda %30,4 artarak 20,1 trilyon TL ye yiikseldi. Bu donemde TP mevduat gercek kisilerde aylik bazda %2,1,
ticari kisilerde %0,7 artis kaydetti. Altin fiyatlarindaki diisiisiin de etkisiyle aylik bazda %0,7 daralan YP
mevduat hacmi 258,7 milyar USD olurken, bu kalemdeki yillik artis hiz1 %11,8’e geriledi YP mevduat gergek
kisilerde aylik bazda %3,1 azalirken, ticari hesaplarda %4,0 artt1. Bu iki kalemde y1llik artislar sirasiyla %12,2
ve %7,3 oldu.

Bdylece toplam mevduat hacmi 25 Eyliil itibariyla aylik bazda %0,7, yillik bazda da %30,9 artis kaydederek
32,7 trilyon TL’ye ulasti. Kur etkisinden arindirilmig verilere gore toplam mevduat hacmindeki yillik artig
Eylil’de %23,3 olurken, TP mevduatin toplam mevduat i¢indeki pay1 %61,5 diizeyinde kaldi.

TCMB, 1 Ekim tarihli duyurusuyla KOBI kredileri igin %4,5 olan sekiz haftalik biiyiime smirmin %5’e
yiikseltildigini agikladi. Bireysel kredilerin %50°sini olusturan bireysel kredi kartlar1 ile %37’sini olugturan
ihtiyag kredileri Agustos ayinin ardindan Eyliil’de de %1’in altinda artiglar kaydetti.

25 Eyliil itibarryla bankacilik sektoriiniin bilango i¢i yabanci para pozisyonu (-) 56,323 milyar USD, bilanco
dis1 yabanci para pozisyonu ise (+) 56,097 milyar USD oldu. Bdylece, sektoriin yabanci para net genel
pozisyonu 226 milyon USD agik verdi.

6- GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

02 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 01.01.2025
tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi i¢in Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 ’sini ilgili donem kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar1 zorunlu hale gelmistir.
S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
kazanglar1 % 30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kanun degisikligi ile 01.01.2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglar i¢in hem istisna uygulamasi kar
dagitim sartina baglanmig, hem de tasinmazlardan elde edilen kazanglar i¢in %10 asgari kurumlar vergisi
uygulamasi gelmistir.

7- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 y1l1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un Seri:1V,
No:27 sayili “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde
bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde
gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2026 hesap doneminde de gecerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
ylriitiilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasas1 Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yirirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmustir.
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8- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portféyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’ nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki is merkezi ve dort ofis
binasi ile ¢esitli arsalardan olusan dengeli bir portféye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve istikrarl
bicimde kira geliri elde edilmektedir. Portféyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin yatirim
riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite ¢alisma
yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu degerlendirmis,
muhtemel risklere isaret ederek ve yonetim kuruluna sunmustur. Bu raporlar bagimsiz denetim firmasi ile de
paylasilmstir.

9- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCIN FAYDALI
OLACAK DIiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilanco tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

10- SURDURULEBILIRLIK ILKELERI UYUM POLITIiKASI

Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cergevesi, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun 2 Ekim 2020 Tarih ve
31262 sayili Resmi Gazete ’de yaymnlanan Seri: 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yapilan
degisiklik kapsaminda yaptigi duyuruya uygun olarak mevzuata girmistir. Siirdiiriilebilirlik ilkelerinin
uygulanmasi goniilliiliik esasina dayali olup “uy yada acikla” prensibine uygun olarak yiiriitiilmektedir.
Sirketimiz bu konuya hassasiyet gostermekte olup siirece iligkin ilerleyen donemlerde ¢alismalar yapilarak
ilgili donemlerde faaliyet raporlarimizda yer verilecektir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Y6netim {lkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri’ne uyum gergevesinde,
paydaslarimiz i¢in ekonomik deger yaratirken ayni zamanda cevreye, topluma ve gelecege olan
sorumlulugumuzu 6n planda tutmaktayiz.

27/12/2023 tarih 32414 sayili Resmi gazetede yaymlanan Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurulunun 27/12/2023 tarihli ve 75935942-050.01.04 - [01/21634] sayili Karar1 3 iinci
maddesinde siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir. Buna gore:

— Aktif toplam1 500 Milyon Tiirk lirasi
— Yillik net satis hasilat1 1 Milyar Tiirk lirast
— Calisan sayis1 250 kisi

Olgiitlerinden en az ikisinin esik degerlerini art arda iki raporlama déneminde asan isletmeler zorunlu
uygulama kapsamina dahildir. Sirketimiz bu kistaslara uymadigi igin Siirdiirebilirlik Denetimi
yaptiritlmamaktadir.

Sirketimiz, siirdiiriilebilirlik faaliyetleri ger¢eklestirirken, toplumun yasam kalitesini iyilestirmek amaciyla
ckonomik gelismeye destek vermeye, tiim faaliyetlerinde ¢evreye karsi saygili politikalar izlemeye, bu
dogrultuda sosyal ve kiiltiirel amagclarla hazirlanan gesitli projelere destek olmaya, kurumsal yonetimin temel
ilkeleri olan seffaflig, adilligi, hesap verebilirligi ve sorumlulugu igsellestirerek egitim, saglik, cevre, kiiltiir
vb. alanlarda degerli hizmetler vermeye, tiim is siire¢lerinde toplumsal kalkinmaya destek olmaya, ¢alisanlari
ile sosyal sorumluluk projelerinde yer alarak ¢alisan duyarliligini arttirmaya yonelik ¢alismalari tesvik etmeye
0zen gostermektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

11- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTIRME FAALIYETLERI

Yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1 Sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi'nin
"Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Se¢imi" baslikli 35. maddesi geregi, portféye alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu
hazirlatilmaktadir. Mevzuat ¢ergevesinde uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onay1
ile yatirim yapilmaktadir.

Hesap doneminde portfdyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

12- DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE NEDENLERIi
Donem i¢inde Sirketimiz Esas Sozlesmesinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

13- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu’nun 14.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile, 6denmis sermayenin 231.000.000
TL’den 263.340.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak bedelli 32.340.000 TL nominal degerli paylarin
halka arzina iliskin izahname hazirlanmis olup, 23.03.2021 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayina
sunulmus olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.05.2021 tarih 27/808 sayili toplantisinda onaylanmistir. SPK
onayindan sonra gerekli tiim bagvurular yapilmig olup, 16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirligi
tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 993.sayfasinda
yayimlanmistir.

14- ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKi YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 30 Eyliil 2026 sonu itibariyle piyasa
degeri 1.756.477.800 TL, net aktif degeri 8.346.589.214 TL’ dir.

15- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU
01.01.2026 - 30.09.2026 déneminde yararlanilan veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLISKIN TEMEL
RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:
2026 yili tigiincii ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 31,6951 TL hisse senedimizin borsa kapanis fiyati

6,67 TL olup, li¢ aylik donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gergeklesmistir.

2026 2026 2026 2025
3.Ceyrek 2.Ceyrek 1.Ceyrek 4.Ceyrek
Pay Basi Net Aktif Degeri 31,6951 30,1059 27,953 25,3076
Borsa Istanbul SOI.l Seaqs Agirlikli Ortalama 6.67 7.93 7.86 7.08
Hisse Fiyati
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yillar itibari ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger
2
2
5 2
2021 2022 2023 2024 | 2025/1 | 2025/2 | 2025/3 | 2025/4 | 2026/1 | 2026/2 | 2026/3
m Seri1|614.539|1.804.6 | 3.636.8 | 4.970.7 | 5.475.0 | 5.842.9 | 6.307.2 | 6.664.5 | 7.361.1 | 7.928.0 | 8.346.5

30.09.2026 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina oran1 % 83,38 kisa ve uzun vadeli
yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 % 16,62dir.

30.09.2026 itibariyle net donem zarari 234.038.655 TL gerceklesmistir.

LIiKiDIiTE ORANLARI 30.09.2026 | 30.06.2026 | 31.03.2026 | 31.12.2025
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 8,8659 7,7267 6,8382 6,1063
Alacaklarin Tahsil Siiresi | Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,1185 0,1887 0,3199 0,1005
g‘ﬁg&g 30.09.2026 | 30.06.2026 | 31.03.2026 | 31.12.2025
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam1 0,1662 0,1594 0,1486 0,1318
Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,8338 0,8406 0,8514 0,8682
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 5,0155 5,2738 5,7285 6,5848
gﬁgﬁfk} K 30.09.2026 | 30.06.2026 | 31.03.2026 | 31.12.2025
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0582 0,0387 0,0187 0,0793
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplami 0,0485 0,0325 0,0159 0,0689
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

KARLILIK

ORANLARI 30.09.2026 | 30.06.2026 | 31.03.2026 | 31.12.2025

Aktif Karlihigi Dénem Net Kari/Zarar1 / Aktif -0,0280 | -0,0188 | -0,0136 | -0,0361
Toplam

Ozkaynak Karhilig: Donem Net Kari/Zaran / Oz kaynaklar | -0,0336 -0,0224 -0,0160 -0,0416

17- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirim amacli gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri
elde etmektedir. 30 Eyliil 2026 donem sonu itibar1 ile portfdyde bulunan yatirnm amagli gayrimenkullerin
doluluk oranlar1 agagidadir.

30.09.2026 31.12.2025
Toplam Bos Doluluk Toplam Bos Doluluk
Gayrimenkuliin Cinsi Kiralanabilir | Kiralanabilir Oram Kiralanabilir | Kiralanabilir Oram

Alan Alan Alan Alan

(m?) (m?) (%) (m?) (m?) (%)
Atakule Aligveris Merkezi 14.256 675 95,26 14.256 675 95,26
-Kule 1.258 0 100 1.258 0 100
Obakdy Is Merkezi 25.225 2.717 89,23 25.225 583 97,68
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 0 100 6.496 100
Kuleli Caddesi No:3Ankara 907 0 100 907 100
Farabi Sok No:27 Ankara 907 0 100 907 100
Arjantin Caddesi No:28 359 0 100 359 100
Borazan Sokak No:7 999 978 2,1 999 978 2,1
Toplam 50.407 3.392 93,27 50.407 2.236 95,56

18- UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Tarihi Bitis Tarihi Tecriibesi
Saldiray Genel Miidiir 01.01.2022 - Isletme,
SOKMEN Genel Miidiir Yardimeist 22.03.2011 31.12.2021 Finans,Denetim

19- PERSONEL VE iSCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla Grup’un personel sayis1 47°dir (31 Aralik 2025: 43).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.
Personelimize ticret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1) Yol Yardim1 Aylik, (2) Yemek Yardimi, (3) Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda
2 defa), (4) Saglik Sigortast Yillik (Net) Standart polige.

S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem tazminatlar karsiligi 6.926.993 TL’dir. Haksiz fiilden dolay1 yil iginde
herhangi bir tazminat 6denmemistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

20- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BIiLGiLER

01.01.2026 — 30.09.2026 doneminde herhangi bir bagis yapilmamstir.

21- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu / Istanbul adresindeki Istanbul
Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile 26.09.2011 tarihinde

tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayinlanmuistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

22- FINANSAL TABLOLAR

A-KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL RAPORLAR

30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(TUum tutarlar, aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL”"), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL

olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
VARLIKLAR Notlar 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Dénen varliklar 297.197.141 272.745.050
Nakit ve nakit benzerleri 3 66.023.955 48.040.918
Finansal yatirimlar 4 173.072.202 151.309.997
Ticari alacaklar:
-iliskili taraflardan ticari alacaklar 6,20 298.194 -
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 41.192.988 53.900.892
Diger alacaklar:
-iliskili taraflardan diger alacaklar 10,20 360.000 447.542
-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 2.172.757 2.630.319
Pesin 6denmis giderler 11 12.254.810 14.947.775
Diger donen varliklar 10 1.822.235 1.467.607
Duran varliklar 8.058.959.867 8.014.964.155
Diger alacaklar:
-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 1.440.272 1.150.036
istirakler, is ortakliklari ve bagli ortakliklardaki
yatirimlar 1 20.977.023 20.977.023
Yatirinm amaclh gayrimenkuller 7 7.957.363.685 7.929.738.689
Maddi duran varliklar 8 78.452.938 60.113.972
Maddi olmayan duran varliklar 8 489.010 615.043
Kullanim hakki varliklari 9 236.939 2.369.392

TOPLAM VARLIKLAR

8.356.157.008

8.287.709.205
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL”"), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gore TL

olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 27.720.707 41.479.736
Kisa vadeli borglanmalar:

-Banka kredileri 5 3.485 187.244

-Kiralama islemlerinden borglar 5 224.758 2.421.995
Ticari borglar:

-lligkili taraflara ticari borglar 6,20 - 779.308

-iligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 8.206.696 19.593.879
Diger borglar:

-lligkili olmayan taraflara diger borglar 174 230
Ertelenmis gelirler 10 3.465.093 1.959.987
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 6.674.432 5.457.376
Diger kisa vadeli yukidmlulikler 10 9.146.069 11.079.717
Uzun vadeli yikimliiliikler 1.351.874.433 1.044.501.148
Ertelenmis vergi yukimlilaga 21 1.329.118.634 1.022.551.654
Uzun vadeli karsiliklar:

-Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 5.221.299 5.229.731
Diger uzun vadeli yikimlalGkler 10 17.534.500 16.719.763
OZKAYNAKLAR 6.976.561.868 7.201.728.321
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye duzeltmesi farklari 14 3.924.639.504 3.924.639.504
Hisse senetleri ihrag primleri 1.915.778 1.915.778
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden &lglim
kayiplari (2.120.966) (2.974.422)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 1.937.346.931 1.937.346.931

Gegmis yillar karlari
Net donem zarari

1.077.460.530
(226.019.909)

1.376.040.543
(298.580.013)

Ana ortakhga ait 6zkaynaklar

6.976.561.868

7.201.728.321

Toplam 6zkaynaklar

6.976.561.868

7.201.728.321

TOPLAM KAYNAKLAR

8.356.157.008

8.287.709.205
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1 Ocak 2026 - 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Bireysel kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tlm tutarlar, aksi belirtimedikge Tirk Lirasrnin (“TL"), 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL

olarak belirtilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz —
Notlar 30 Eylil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eylil 2025 30 Eyldl 2025
Hasilat 15 371.218.817 117.893.171 378.568.503 125.215.716
Satiglarin maliyeti (-) 15 (195.799.445) (60.413.288) (193.681.934) (65.874.129)
Briit kar 175.419.372 57.479.883 184.886.569 59.341.587
Genel yonetim giderleri (-) 16 (80.629.875) (26.862.464) (69.260.127) (27.337.530)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (13.076.835) (4.130.208) (10.913.932) (3.712.598)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 6.417.087 2.158.395 6.857.677 1.169.503
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (7.996.142) (3.225.950) (5.518.245) (924.914)
Esas faaliyet kari 80.133.607 25.419.656 106.051.942 28.536.048
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 62.949.884 - 23.155.206 11.883.894
Yatirim faaliyetlerinden giderler (36.097.166) (36.097.166) - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
Kari, (zaran) 106.986.325 (10.677.510) 129.207.148 40.419.942
Finansal gelirler 18 14.335.501 5.156.663 13.607.287 6.550.672
Finansal giderler (-) 18 (1.512.948) (17.874) (1.394.775) (885.453)
Parasal kayip 22 (39.627.574) (9.837.991) (31.960.194) (10.525.042)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi
kari/ (zarari) 80.181.304  (15.376.712) 109.459.466 35.560.119
- D6énem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi gideri 21 (306.201.213) (61.883.291) (414.592.288) (121.874.530)
Sirdiiriilen faaliyetler donem zarari (226.019.909) (77.260.003) (305.132.822) (86.314.411)
Doénem zararinin dagilimi:
Kontrol glici olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 19 (226.019.909) (77.260.003) (305.132.822) (86.314.411)
Pay basina kayip:
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina
zarar 19 (0,00858) (0,00293) (0,01159) (0,00328)
Diger kapsaml gelir 853.456 37.001 537.474 444.373
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olgciim kazanglari 1.219.223 52.858 767.820 634.819
Tanimlanmig fayda planlari ertelenmis
vergi etkisi (365.767) (15.857) (230.346) (190.446)

Toplam kapsamli gider

(225.166.453)

(77.223.002)

(304.595.348)

(85.870.038)

Toplam kapsamli gider
Kontrol glici olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

(225.166.453)
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

B-KONSOLIDE FINANSAL RAPORLAR

30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi'nin (“TL”), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma glcl

esasina gore TL olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Doénen varliklar 305.216.760 288.351.008

Nakit ve nakit benzerleri 3 66.045.091 58.236.698

Finansal yatirimlar 4 173.072.202 151.309.997
Ticari alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 47.960.668 57.364.143
Diger alacaklar:

-lligkili taraflardan diger alacaklar 10,20 360.000 447.542

-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 2.588.253 3.188.450
Stoklar 735.133 707.322
Pesin 6denmis giderler 11 12.616.928 15.629.247
Diger dénen varliklar 10 1.838.485 1.467.609
Duran varhklar 8.041.372.454 7.996.792.974
Diger alacaklar:

-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 1.440.272 1.150.036
Yatirirm amaglh gayrimenkuller 7 7.957.363.685 7.929.738.689
Maddi duran varliklar 8 81.823.141 62.886.986
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 8 508.417 647.871
Kullanim hakki varliklari 9 236.939 2.369.392
TOPLAM VARLIKLAR 8.346.589.214 8.285.143.982

30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Konsolide Finansal Durum Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Liras’'nin (“TL”), 30 Eyltl 2026 tarihi itibariyla satin alma gtict

esasina gore TL olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli yiikiimlulukler 34.426.056 47.221.925
Kisa vadeli borglanmalar:

-Banka kredileri 5 3.485 187.243

-Kiralama islemlerinden borglar 5 224.758 2.421.995
Ticari borglar:

-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 10.159.622 21.507.070
Diger borglar:

-lliskili olmayan taraflara diger borglar 10 174 230
Ertelenmis gelirler 10 3.465.093 2.746.295
Kisa vadeli kargiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 8.810.833 7.543.142
Diger kisa vadeli yukumlulukler 10 11.762.091 12.815.950
Uzun vadeli yiukiamliiliikler 1.353.086.934 1.045.112.339
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 6.926.993 6.418.500
Ertelenmis vergi yikimluligu 21 1.328.625.441 1.021.974.076
Diger uzun vadeli yikimlalGkler 10 17.534.500 16.719.763
OZKAYNAKLAR 6.959.076.224 7.192.809.718
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye duzeltmesi farklari 14 3.924.639.504 3.924.639.504
Hisse senetleri ihrag primleri 1.915.778 1.915.778
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden &lgim
kayiplari (4.686.311) (4.991.472)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 1.937.346.931 1.937.346.931

Gegmis yillar karlari
Net donem zarari

1.070.558.977
(234.038.655)

1.369.500.745
(298.941.768)

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar

6.959.076.224

7.192.809.718

Toplam 6zkaynaklar

6.959.076.224

7.192.809.718

TOPLAM KAYNAKLAR

8.346.589.214

8.285.143.982
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1 Ocak 2026 — 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren hesap déonemine ait
Konsolide kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasr'nin (“TL”), 30 Eylil 2026 tarihi itibaryla satin alma guicli esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirli Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
10cak- 1 Temmuz- 1 Ocak — 1 Temmuz —
Notlar 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eylil 2025 30 Eylal 2025
Hasilat 15 404.900.168 132.756.279 419.573.374 144.038.539
Satislarin maliyeti (-) 15 (200.004.164) (62.744.484) (204.291.942) (71.442.702)
Briit kar 204.896.004 70.011.795 215.281.432 72.595.837
Genel yonetim giderleri (-) 16 (113.167.226) (37.911.784) (95.035.824) (34.990.453)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (18.115.628) (6.043.729) (13.729.190) (4.835.323)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 6.431.325 2.172.633 10.461.070 3.334.339
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (8.006.312) (3.225.950) (10.154.666) (1.576.445)
Esas faaliyet kari 72.038.163 25.002.965 106.822.822 34.527.955
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 62.949.884 - 23.155.205 11.883.894
Yatirim faaliyetlerinden giderler (36.097.166) (36.097.166) - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
kari, (zaran) 98.890.881 (11.094.201) 129.978.027 46.411.849
Finansal gelirler 18 15.343.788 5.330.710 16.245.736 7.034.484
Finansal giderler (-) 18 (1.772.088) (20.660) (1.664.748) (461.938)
Parasal kayip 22 (40.032.874) (8.870.442) (33.946.643) (11.443.619)
Siirdiriilen faaliyetler vergi oncesi
kari/ (zaran) 72.429.707 (14.654.593) 110.612.372 41.540.776
- Dénem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi gideri (306.468.362) (61.838.693) (413.896.857) (122.194.826)
Siirdiiriilen faaliyetler donem zarari (234.038.655) (76.493.286) (303.284.485) (80.654.050)
Doénem zararinin dagilimi:
Kontrol glicl olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 19 (234.038.655) (76.493.286) (303.284.485) (80.654.050)
Pay basina kayip:
Surdurilen faaliyetlerden pay basina
zarar 19 (0,00889) (0,00290) (0,01152) (0,00306)
Diger kapsaml gelir 305.161 68.216 844.474 1.081.124
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olgim kazanglar 488.164 94.480 1.177.152 1.483.819
Tanimlanmig fayda planlari ertelenmis
vergi etkisi (183.003) (26.264) (332.678) (402.695)

Toplam kapsamli gider

(233.733.494)

(76.425.070)

(302.440.011)

(79.572.926)

Toplam kapsamli gider dagilimi
Kontrol glicli olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

(233.733.494)
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

Sirketin gayrimenkul yatirimlar1 agirlikli olarak Ankara’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger bazinda
cografi dagilimi asagida yer almaktadir.

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Pafta No 71530 A

Ada No 13583
Parsel No 2
Arsa Alani 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 15.514,45 m?
Arsa Pay1 Tamanmu
Adres Cankaya Caddesi No:1
Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510071

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?2
ylizolglimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 2025 yil sonu
piyasa degerinin Tirk lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuat1 Hiikiimleri
dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Ozan ALQOGAN- Degerleme Uzmani (Lisans No:409553)

S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans N0:405453)

Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

1.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangic Tarihi :06.10.2025

Degerleme Bitig Tarihi :29.12.2025

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmstir.

1.6. Degerleme Calismasinm1i Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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1.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Goriis basliklarinda aciklanan incelemelerde asagidaki
sonuclara ulagilmstir.

Imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 22-1 b
maddesinde "Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin
almmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina yada baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas1 ve sube
gibi yapilarin, tamaminin veya boliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde,
anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin
mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil1 imar Kanunu’nun
gecici 16’nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmig olmast, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin
almmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir." denilmektedir. Taginmazlarin insaati
tamamlanmig yapt kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoyilinde “Binalar” baglig1 altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadig1 kanaatine varilmistir.

Tebligin 22-1c maddesinde "Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli Ol¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30’uncu madde hiikiimleri saklidir. ",22-1-j
maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirnm yapamazlar. Yiikksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikkiim kapsaminda devir
kisit1 olarak degerlendirilmez. "hiikiimleri yer almaktadir. Taginmazlara dair takyidat kayitlar1 incelendiginde
degerlemeye konusu tasinmazlar {izerinde portfoye alinmasini etkileyecek herhangi bir takyidat bulunmadigi
gOrilmistlir. Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, bu s6z konusu
tasinmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline alinmasinda bir sakinca
bulunmadig1 kanaatine varilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Iliskin Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 899.880.000 TL 1.846.185.000 TL 2.546.845.000 TL
Degeri (KDV Harig)

1.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {lizere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com
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1.10. 2025 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

KDV harig 3.356.760.000 TL (Ugmilyarii¢yiizellialtimilyonyediyiizaltmisbinTL) (30.09.2026 tarihi itibariyle
enflasyona gore diizeltilmis degeri 4.173.035.013 TL)

1.11. 2025 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Tasinmazin
Kiralanabilir Alam

Ortalama Kira Birim
M? Degeri

Potansiyel Aylik Kira
Degeri (2025 yili i¢in)

Potansiyel Yillik Kira
Degeri (2025 yili icin)

15.514,45 m2

1.483,67 TL/m2

23.018.333 TL

276.219.996 TL

1.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Kule kismu hari¢ toplam 14.256 m? kiralanabilir alana sahiptir. Dénemde doluluk oram1 % 96,38 olarak
gergeklesmistir,

Eyliil ayinda diizenlenen sabit ve ciro kirasi toplam tutar1 KDV hari¢ 23.280.548 TL’dir.

2. OBAKOY IS MERKEZi

Pafta No 487
Ada No 2937
. ~ Parsel No 45-46
IR OBAKOY'| | il LI | LILHJ Arsa Alani 17.104 m?

26.695,59(Briit)

Kiral ilir Al
iralanabilir Alan 25.225.00 (Net)

Arsa Pay1 Tamami
Maltepe Mabh.
Topkap1 Maltepe
Ad
res Cad. No:11

Zeytinburnu Istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510073

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap:t Maltepe Sokagi, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizélgiimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 2025 y1l sonu piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Cigdem HATACIKOGLU- Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)
Gizem GEREGUL EVLEK- Degerleme Uzmani (Lisans No0:409558)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzman (Lisans No:402003)
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2.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :06.10.2025
Degerleme Bitig Tarihi :26.12.2025

2.5. Dayanak Sézlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

Degerleme g¢aligmasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamastir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel iizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin katta
yer alan 186 no’lu bagimsiz bdliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O Memur ve Hizmetlileri
Emekli ve Saglik Yardim Sandig1 Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim degerlemeye dahil
edilmemistir. Degerleme calismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim i¢in deger takdiri yapilmistir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iligkin
Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 254.670.000 TL 533.995.000 TL 757.725.000 TL
Degeri (KDV Harig)

2.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com
2.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2025 yil1 Piyasa Degeri KDV hari¢ 1.002.580.000 TL (BirmilyarikimilyonbesyiizseksenbinTL) (30.09.2026
tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 1.246.380.869 TL)
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2.11. 2025 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2025 yili i¢in takdir edilen aylik kira geliri; KDV hari¢ 4.177.700 TL

(DortmilyonyiizyetmisyedibinyediyiizTL)

2.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayis1 216 olan Obakdy IM toplam 25.225 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de

donemde doluluk oran1 % 94,72 olarak gerceklesmistir.

Eyliil ay1 diizenlenen kira faturasi tutar1 KDV hari¢ 4.411.541 TL dir.
3. HASIM ISCAN iS MERKEZI

Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alani 2.012m?
Kiralanabilir Alan 6.496 m?
Arsa Pay1 Tamami
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510074

3.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 yiizolgimiine sahip, “Betonarme Bina” wvasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 2025 yi1l sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar

A. Ozgiin HERGUL- Degerleme Uzmani (Lisans No: 402487)
Onur Fuat TINAZ- Degerleme Uzmani (Lisans No: 401153)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzman (Lisans No: 402003)
3.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi :28.10.2025

Degerleme Bitis Tarihi :29.12.2025
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3.5. Dayanak Sézlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

3.6. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Hasim Iscan Is Merkezi igin Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Hiikiimleri *ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.7. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri (KDV Harig) 101.645.000 TL 190.550.000 TL 274.085.000 TL

3.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

- 24.06.2011 Istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi ilizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 say1l1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com
3.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2025 yil sonu piyasa degeri KDV hari¢ 374.122.000 TL (30.09.2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 465.098.549 TL)

3.11. 20245 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin 2025  yili  i¢in  takdir edilen ayhk kira = geliri; 1.870.610 TL
(BirmilyonsekizyiizyetmigbinaltiyiizonTL)

3.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan is Merkezinde toplam 6.496 m2 kullanim alanina sahiptir. Eyliil 2026 ayinda doluluk oran1 %
100, kira gelirimiz 1.295.707 TL olarak gerceklesmistir.
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4. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alani 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?
Arsa Pay1 Tamami
Adres Giivenevler Mah. Farabi

Sokak No:27 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi  :29.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510067

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 2025 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili

Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.
4.3. Raporu Hazirlayanlar

Cigdem HATACIKOGLU- Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)

Metin EVLEK- Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)

Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

4.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi :03.09.2025
Degerleme Bitis Tarihi :29.12.2025

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi

hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.
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4.6. Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.

4.8. 4.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iligkin
Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 18.255.000 TL 36.745.000 TL 52.240.000 TL
(KDV Harig)

4.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2025 yil sonu igin tespit edilen piyasa degeri 69.740.000 TL (30.09.2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 86.698.919 TL)

4.11. 2025 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2025 y1l1 igin takdir edilen kira geliri; 332.913 TL (UgyiizotuzikibindokuzyiizoniigTL)

4.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Eyliil ayinda doluluk oran1 % 100 ve kira geliri KDV hari¢ 782.885 TL dir.
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5. KULELi CADDESI NO:3 G.O.P ANKARA

Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alam 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamami
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Ad
res No:3 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510068

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara li, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kaytli, “Iki Kath Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cat1 Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu (381/782
Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 2025 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Cigdem HATACIKOGLU- Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)
Metin EVLEK- Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)

Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

5.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangic Tarihi :03.11.2025
Degerleme Bitisg Tarihi :29.12.2025

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda

belirtilmistir.

5.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /

ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655
- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin

Bilgiler
2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 14.555.000 TL 29.550.000 TL 41.090.000 TL
(KDV Haric)

5.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2025 yil sonu igin takdir edilen piyasa degeri 54.644.000 TL (30.09.2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 67.931.972 TL)

5.11. 2025 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2025 y1l1 sonu igin takdir edilen aylik kira geliri; 255.303 TL (ikiyiizellibesbiniicyiiziigTL)

5.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 31.12.2025 tarihli doluluk oran1 % 100

ve Eyliil 2026 ay1 kira geliri KDV hari¢ 354.995 TL dir.

6. GOP BORAZAN SOKAK NO 7

30

Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alan 584 m?
Arsa Pay1 Tamami
Kiralanabilir Alan 998,56 m?
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara
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6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510069

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?

ylizolclimiine sahip gayrimenkuliin 2025 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

Cigdem HATACIKOGLU- Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)
Metin EVLEK- Degerleme Uzmamn (Lisans No:402617)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

6.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :03.11.2025
Degerleme Bitig Tarihi :29.12.2025

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

6.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
olup, degerleme ¢aligsmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.

6.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
[STANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com
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6.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 29.410.000 TL 59.560.000 TL 84.670.000 TL
(KDV Harig)

6.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

2025 yil sonu tespit edilen piyasa degeri 111.987.000.-TL (30.09.2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 139.219.269 TL)

6.11. 2025 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (KDV Haric)

2025 yili i¢in takdir edilen aylik kira degeri; 520.253 TL (BesyiizyirmibinikiyiizelliticTL)
6.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m2 kiralama alana sahip gayrimenkuliin kiralama ¢aligmalar1 devam etmektedir.

7. GOP ARJANTIN CADDESI NO 28

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alani 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510070

7.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
taginmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz bolimiin 30.12.2025 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
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belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Cigdem HATACIKOGLU- Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)
Metin EVLEK- Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

7.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangic Tarihi :03.11.2025
Degerleme Bitig Tarihi :29.12.2025

7.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

7.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikkiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.

7.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi ilizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alimmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com

7.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 15.500.000 TL 31.420.000 TL 44.600.000 TL
(KDV Harig)

7.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

2025 yil sonu tespit edilen piyasa degeri; 59.360.000.-TL (30.09.2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 73.794.778 TL)
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7.11 2025 Yilsonu Itibari ile Aylik Kira Degeri (KDV Haric)

Gayrimenkuliin 2025 y1l sonu igin takdir edilen kira geliri; 280.200 TL (IkiyiizseksenbinikiyiizTL)
7.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

30.09.2026 tarihli doluluk oranm1 %100 ve kira geliri 470.298 TL dir.

8. Tarla, DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani : | 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamami

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2025
Rapor Numarasi: ATA-2510075

8.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovast ilgesi, Kdseler kdyii, 224 Ada, 16 parsel “Tarla nitelikli Arsa” vasifli,
15.850,63 m2 yiizolglimiine sahip gayrimenkuliin 2025 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Mehmet Esat KOCAK-Degerleme Uzmani (Lisans No: 919985)

Onur Fuat TINAZ- Degerleme Uzmani (Lisans No: 401153)

Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

8.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangic Tarihi :07.10.2025
Degerleme Bitig Tarihi :29.12.2025

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yilikiimliiliiklerini belirleyen 31.01.2025 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

8.6. Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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8.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
olup, degerleme caligsmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.

8.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi- Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirket web adresi: www.reelgd.com

8.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2022 2023 2024
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 13.870.000 TL 21.400.000 TL 79.268.150 TL
(KDV Harig)

8.10. 2025 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

Tespit edilen 2025 yil sonu piyasa degeri; 103.680.000 TL (YiiziigmilyonaltiylizseksenbinTL) 30.09.2026
tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 128.892.227 TL)

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizélgtimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa” vasifl
4.044 m?2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin alinmustir.
Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda bu iki
parsel icin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2025 tarihinde ATA-2510076 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 13 Pafta 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857,
1858, 1978 ve 1979 parsellerin ekspertiz degeri 464.420.000 TL olarak belirlenmistir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiiz6l¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 7.440.300,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672 no’lu
parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m2
ylizolgtimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.

REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2025 tarihinde ATA-2510077 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 13 Pafta 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844,
1845, 1846 ve 1672 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 634.133.000 TL olarak belirlenmistir.

KARADENIZ [t S e

- e

)

RiVA
KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

36



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizolgliimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 1.313 m? yiizolgiimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmigtir. Alim agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dir.

REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2025 tarihinde ATA-2510078 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 63.730.000 TL belirlenmistir.
(30.09.2026 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 1.444.919.403 TL)

/ ‘ o~
W GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARSASI

PARSEL
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KARADENIZ

RIVA KONAKLARI

GALATASARAY.
ARSAST

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii’nde bulunan arsalarimizi gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel
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Riva Arsa Goériintiileri (2026)

Riva Arsa Gériintiileri (2026)
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Riva Arsa Goériintiileri (2026)

Riva Arsa Goriintiileri (202) |

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 1.250.000 TL dir.

Ankara ili, Cankaya Il¢esi, Miihye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2 yiizol¢iimiindeki
gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim agamasinda Kalme Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar
350.000 TL dur.
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Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Koyii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Bahge
i¢in belirlenen tutar 1.667.000 TL’dur.

Ankara [li, Cankaya Ilcesi, Miihye Koyii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
ylizol¢limiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
i¢in belirlenen tutar 5.880.000 TL’dur.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin imar Uygulamas1 gérmesi sonucu parselesyon planlar1 onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmistir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanl olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?>’dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanl1 olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

J29519/1

REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2025 tarihinde ATA-2510072 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda parsellerin ekspertiz degeri 83.470.000 TL olarak belirlenmistir. (30.09.2026
tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 103.767.690 TL)

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKi VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI,
PORTFOY YONETIM SiRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKiN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2026 - 31.12.2026 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatina tabi bagimsiz dig denetiminin yaptirilmasi hususunda Eren Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile
bir y1l siireyle Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmaistir.
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YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETIi (KURUMLAR VERGIiSi BEYANNAMESI
TASDIK HiZMETI)

Sirketimizin 2026 yil1 kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin denetim
ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmigtir.

FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denetgi raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi igin Eren Bagimsiz
Denetim Anonim Sirketi ile 2026 dénemi i¢in s6zlesme imzalanmuistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETi

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2026 yilinda portfdyiimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti
almacak sirket olarak REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. nin, portfoye 2026 yil1 igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igcin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin belirlenmesine karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatinm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamuistir.

MERKEZI KAYDI SISTEM SOZLESMESI

07.08.2014 tarihli 29081 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaydilestirilen Sermaye Piyasas1 Araglarina
[liskin Kayitlarinin Tutulmasmin Usul ve Esaslari Hakkinda Teblig” (1I-13.1), 5. Maddesinin son iki fikras1
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.07.2004 tarih ve 30/927 sayili karar1 uyarinca; Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.nin (“MKK”) sisteminde (“Merkezi Kaydi Sistem” veya “MKS”) Sirket’e iliskin Islemlerin Sirket adina
Arac1 Kurum tarafindan yiiriitiilmesi konusunda 06.12.2019 tarihinde Yap1 Kredi Yatirim Menkul Degerler
A.S. ile s6zlesme imzalanmustir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

27- BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLAR

Ticaret Unvani Sirketin Faaliyet Odenmis/ | Sirketin Para Sirketin Sirketle
Konusu Cikarilmis | Sermayedeki | Birimi | Sermayedeki | Olan
Sermayesi | Payl Pay1(%) Mliskinin
Niteligi
ATAKULE ORGANIZASYON | 12.000.000 12.000.000 | TRY 100 Baglh
ORGANIZASYON | VE ISLETME ortaklik
VE ISLETME
TICARET
LIMITED
SIRKETI
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15.10.2024 tarihinde sirketin % 100 oraninda Bagl Ortakligi olan Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret
Limited Sirketi’ nin sermayesi, 100.000 TL'den 11.900.000 TL artirilarak yeni sermayesi 12.000.000 TL
olmustur. (Enflasyon diizeltmesiyle birlikte Sermaye 20.977.023 TL)

Arttirilan bu sermayenin 6.187.000 TL'si i¢ kaynaklardan (ortaklar cari hesabindan) geriye kalan 5.713.000
TL ise nakden 6denmistir.

Sermaye artist 15.10.2024 tarihinde tescil edilmis ve 15.10.2024 tarih 11186 say1li Ticaret Sicil Gazetesinin
1162’nci sayfasinda ilan olunmustur.

28- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylil 2026 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayll1 Resmi Gazete ’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a
sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Eyliil 2026 ve 31
Aralik 2025 tarihleri itibaryla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
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NOT 29 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30/09/2026 31/12/2025
A Para ve Sermaye Piyasasli Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 239.096.157 199.350.915
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinm fonu katiima
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 7.957.363.685 7.929.738.689
C Istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 20.977.023 20.977.023
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 360.000 447 .542
Diger Varliklar 138.360.143 137.195.036
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 8.356.157.008 8.287.709.205
E Finansal Borglar 11-48.1. Md. 31 3.485 187.244
F Diger Finansal YUkimlulikler 11-48.1. Md. 31 - -
G Kiralama Borglari 11-48.1. Md. 31 224.758 2.421.995
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) IV-11, Md. 24/ (9) - -
| Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 6.976.561.868 7.201.728.321
Diger Kaynaklar 1.379.366.897 1.083.371.645
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 8.356.157.008 8.287.709.205
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30/09/2026 31/12/2025
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi Ill- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 62.228.376 45.491.446
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 11- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) 1.677.579.320 1.677.579.320
C1 Yabanci igtirakler Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete Istirak 1ll- 48.1 sayil Teblig,Md.28/1(a) 20.977.023 20.977.023
J Gayrinakdi Krediler Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.31 2.799.962 2.736.613
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Ill- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 176.835.185 153.790.963
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL) Asgari/
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 30/09/2026 31/12/2025 Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinm fonu katiima paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler (B+A1) /D  Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),
*) (b) %95 %96 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C-A1) /D 11l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %3 %3 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglari (A3+B1+C1) /D Il- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) 1l- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(c) %20 %20 <%20
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 1lI- 48.1 sayil Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Siniri (E+F+G+H+J) /I Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.31 %0 %0 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-A1) /D 1ll- 48.1 sayil Teblig, Md. 24/(b) %1 %1 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/ (1) %2 %2 <%10

(*) Sirket'in, gayrimenkul yatinm fonu katilma paylarina ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda
kurulu sirketlere istiraki bulunmadidi icin tabloda degisiklik olmamaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri gercevesinde
hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay! konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értigmeyebilir.
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