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ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TiCARET ANONiM SiRKET]

Genel Kurulu'na;
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Albayrak Hazir Beton ve Sanayi Ticaret Anonim Sirketi “(Sirket)” 31 Arahk 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar tablosu, diger kapsamh gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6énemli muhasebe
politikalarinimn 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gérigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla
finansal durumunu ve 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akislarmi, Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bi¢gimde sunmaktadir.

Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu Gzetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak ytriitdlmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine itiskin Sorumluluklart boliimiinde ayrmtili bir
sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararmn ilgilendiren kuruluglarmn finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleri i¢in gecerli olan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (Etik Kurallar) ile SPK
mevzuatinda ve diger ilgili mevzuatta kamu yararini ilgilendiren kurulustarin finansal tablolarinmn bagimsiz denetimiyle ilgili
olarak yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasida elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket yonetimi, ilgili finansal tablo ve dipnotlari, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) sunulmak iizere halka arz ¢aligmalari
icin hazirlamistir. Sirket yénetimi, 31 Aralik 2023 tarihi sonrasinda elden ¢ikarmus oldugu bagli ortaklig1 Alton Beton ve
Nakliye Sanayi Ticaret Ltd. Sti ve ona bagh firmalari raporun amacina uygun olarak konsolide etmemigtir. Sirket
yonetiminin bu konuya iliskin degerlendirmelerinin agiklandig1 finansal tablonun Not.1 ve Not. 2.1 dipnotuna dikkat ¢ekeriz.
Ancak bu husus, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.

Kilit Denetim Konular:

arz eden konulardir, Kilit denetim konular, bir bitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi gergevesingdga
tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkmnda ayri bir goriis bildirr I

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem

Merkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
Kat:6 Kadthane, Istanbul, Tiirkiye
Tel :+902123028284

Fax :4902123028453

www.arsendenetim.com



Hasilatin Muhasebelestirilmesi

varsayimlarin detayi i¢in Dipnot 2.08.14 ve 28'e bakimz.

Hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe politikalar: ve kullanilan $nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Almdig

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait
kar veya zarar tablosunda “hasilat” kalemi altinda
muhasebelestirmis oldugu toplam 1.962.635.421 TL
tutarinda gelirleri bulunmaktadir.

Hasilat; satigi gergeklestirilen triinlerin kontroliiniin

miigterilere  devredildiginde,  dolayisiyla  edim
yuktimlilugiint yerine getirildiginde
muhasebelestirilmektedir.

Hasilatin  finansal tablolar igerisindeki tutarsal
buiytkliigi, satiglarin hasilat olarak

mubhasebelestirilmesi igin gerekli sartlarin gergeklesip
gerceklesmedigi ve dogru dénemde finansal tablolara
yansitilip  yansitilmadiginin - belirlenmesi  Snemli
diizeyde yonetim muhakemesi gerektirdiginden soz
konusu konu kilit denetim konusu olarak ele alinmistir.

Denetimimizde hasilatin tam ve dogru olarak kaydedilmesine
iligkin asagidaki prosediirler uygulanmistir:

Denetimimiz sirasinda Sirket’in hasilat siireci ve bu siiregte
yonetim tarafindan tasarlanmig kontrollerin tasarimi  ve
uygulamasi incelenmigtir. Genel kontrollerine yonelik
agagidaki prosediirler ve testler gergeklestirilmistir.

- Migterilerle yapilan sozlesmeler incelenmis ve
sozlesme maddelerinin hasilat fizerindeki etkileri
degerlendirilmigtir.

- Denetim ¢aligmalar1 kapsaminda iiriin satig verileri
ve kayitlar1 6rneklem bazinda test edilmigtir. Ayrica
hasilat tutarina iligkin maddi dogrulama prosediirleri
ile veri analitifi araclari kullanilarak ilgili hesap

korelasyonuna ve analizine iligkin prosediirler
uygulanmigtir.
- So6z konusu ¢ahsmalarda kullanilan verilerin

biitiinligiini  ve dogrulugunu test etmek igin
muhasebe sistemlerinden elde edilen veriler ile
tahsilat bilgileri karsilastirilmagtir.

Buna ek olarak, Not 28'de Hasilat notunda yer alan
agiklamalarin yeterliligi TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden
tarafimizca

Hasilatlar Standard1 kapsaminda

degerlendirilmistir.

www.arsendenetim.com




Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Finansal Tablolara Iliskin Dipnot 2°ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahindig

Finansal tablo dipnotlarindan 2.01 pumaralr dipnotta
agiklandig1 iizere, Sirket’in fonksiyonel para biriminin
(Turk Liras1) 31 Aralik 2025 tarihi itibari ile yiiksek

enflasyonlu ekonomi para  birimi olarak
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket , "TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama"

standardini uygulamustir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve onceki
donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi’'nin genel
satin alma giiciindeki degisikliklerin yansitilmas igin
yeniden diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gore Tirk Lirasi'min satin alma giicli cinsinden
sunulmustur.

TMS 29un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli finansal tablolari hazirlamak icin
Tiirkiye tiiketici fiyat endekslerini  kullanmustir.
Enflasyon diizeltmesi i¢in uygulanan prensipler, 2.02
numaralt dipnotta agiklanmigtir.

TMS 29'un Sirket’in raporlanan sonuglar1 ve finansal
durumu  {izerindeki 6nemli etkisi g6z Online
alindigmda, yilksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri agagida a¢iklanmistir;

- Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle gorisiip, TMS
29'un uygulanmas: sirasinda dikkate alman prensipler, parasal
olmayan hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri iizerinde yapilan testler hakkinda incemeler
yapilmastir,

- Hesaplamalarin tamlifi ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullanilan girigler ve endeksier test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve ilgili
finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmig finansal tablolarda ve ilgili
dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29 agisindan
yeterliligi tarafimizca degerlendirilmistir.

www.arsendenetim.com




Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklarm muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe politikalar1 ve kullanilan nemli muhasebe
degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin detayi i¢in Dipnot 2.08.03'e bakimiz

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahndig

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla 1.381.387.248 TL
tutarindaki maddi duran varliklar toplam varliklarin
onemli bir boliimiinii olugturmaktadir.

Sirket’in maddi duran varliklan igerisinde gergege
uygun degeri ile takip etmis oldugu Arsa, Bina ve
Tagitlatlarn ~ yeniden degerleme ¢ahigmalari  ve
amortisman hesaplarken kullanmis oldugu muhasebe
tahminleri ve bu tahminlere bagli olarak hesaplamig
oldugu amortisman hesaplamalar1 tarafimizca kilit bir
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetim prosediirlerimiz maddi duran varliklarin amortisman
hesaplamalarim ve deger diisiikligiinii sorgulamak fizerine
tasarlanmugtir.

- Degerleme Eksperi’nin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizligim degerlendirdik. Ayrica, icra edilen cahgmanin
kapsami ve anlagmanin sartlarii goz oniinde bulundurarak |
kendisinin bagimsizhigim da degerlendirdik.

- Sirket’in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme
raporunu, uygulanan degerleme ydntemi ve kullanilan
varsayimlari degerlendirdik

- Sirket’in maddi duran varliklart igin kullanmus oldugu
tahminlerin dnceki donemlerle tutarliliginin degerlendirilmesi,

- Sirket’in amortisman hesaplama ¢alismalar: temin edilerek
amortisman calismasinin yeniden hesaplanarak

degerlendirilmesi,

Maddi duran varliklara iliskin finansal tablo notlarinda yer alan
agiklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen bilgilerin
yeterliligi degerlendirilmistir.

www.arsendenetim.com




Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Finansal Tablolara Iliskin Dipnot 17°ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla 373.750.000 TL | Sirket’in atamis oldugu Degerleme Eksperi (“Degerleme
tutarindaki yatmim amagli gayrimenkuller toplam Eksperi”) tarafindan hazirlanan degerleme raporu iizerinde

varhiklarm Gnemli bir bolimiind olusturmaktadir. Sirket’in iist y6netiminin ge}'geklegtirdigi kontrollerin
tasarimi ve uygulamasin test ettik.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh - Degerleme Eksperi’nin yeterliligini, ehliyetini ve
gayrimenkullerin degerleri bagimsiz degerleme tarafsizligini degerlendirdik. Ayrica, icra edilen ¢alismanin
eksperi tarafindan tespit edilmistir. kapsami ve anlasmanin sartlarm goz oniinde bulundurarak

kendisinin bagimsizligini da degerlendirdik.
Sirket’in  yatm  amagli  gayrimenkullerinin |

degerlemesi, dnemli muhakeme alanlarin igerir ve - Sirket’in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
6znel varsayimlarda bulunulmasimi gerektirir. degerleme raporunu, uygulanan degerleme yGntemi ve
kullamlan varsayimlars degerlendirdik.

Yatinm amag¢h gayrimenkullerin gercege uygun

degerinin belirlenmesine iligkin yapilan ¢ahgma, - Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkuliin tamamiun
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsaymm ve degerleri gelir yaklagimi ySntemi ile tespit edilmistir.
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim

konusu olarak belirlenmistir. Dipnot 2 ve 17°de yer alan yatirim amagh gayrimenkullerin

gercege uygun degerleri ile ilgili agiklamalarin degerleme
eksper raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot
aciklamalarinin TMS agisindan yeterli olup olmadigini
inceledik.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakl: énemli yanhghk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gorduigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde
siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar suntardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynaklt 6nemli yanhshk igerip i¢ermedigine iliskin makul
giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz deneti raporu diizenlemektir. SPK diizenlemelerine ve BDS’lere
uygun olarak yiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir gitvence seviyesidir ancak, var
olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlghklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklar ekon K
etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

www.arsendenetim.com
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SPK diizenlemelerine ve BDS lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan
veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlighifi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uyguniugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denctim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sliphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve yonetimin
isletmenin stirekliligi esasini kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca vartlmaktadir. Onemli bir belirsizligin
meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in surekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile ¢nemli denetim bulgularmi st yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktay1z.
Ayrica bagimsizhik {izerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar1 ve varsa ilgili 6nlemleri Ust
yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konular: yani kilit denetim konularimni belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya ag¢iklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagt
kamu yararini agacagimn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

Kullanim Kisitlamasi

Bu rapor, Sirket yonetimi tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu’na sunulmak iizere halka agilma hazirliklarina istinaden
hazirlanmustir ve bagka bir amag igin kullanilamaz. e

Merkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
Kat:6 Kadthane, {stanbul, Tirkiye
Tel :+902123028284

Fax :+902123028453

www.arsendenetim.com
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dordincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma
diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket’in esas sozlesmelerinde finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dérdiincti fikrast uyarmca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAI GLOBAL

Ali ORDULU

Sorumlu Denetci
Istanbul, 5 Subat 2026

www.arsendenetim.com



ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gegmis
Cari Onceki Onceki
Donem Donem Dénem
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénen Varhklar 1.627.903.428 1.184.788.087 1.100.036.157
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 149.379.117 137.812.657 166.390.246
Finansal Yatirimlar 7 - 25.617.083 68.377.965
Ticari Alacaklar 10 499.664.094 490.223.757 525.549.408
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10-36 1.883.138 - 7.759.606
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 497.780.956 490.223.757 517.789.802
Diger Alacaklar 11 1.020.831 1.525.828 1.300.761
liiskili Taraflardan Diger Alacaklar 11-36 - - 507.604
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 1.020.831 1.525.828 793.157
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar 12 30.469.947 - -
- Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan Sozlesme
Varliklar: 12 30.469.947 - -
Stoklar 13 819.135.111 429.626.767 229.832.328
Pesin Odenmis Giderler 15 125.041.028 98.069.113 97.177.082
Tligkili Taraflara Pesin Odenmig Giderler 15-36 - - -
Hligkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmigs Giderler 15 125.041.028 98.069.113 97.177.082
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 25 - - -
Diger Dénen Varliklar 26 3.193.300 1.912.882 11.408.367
Toplam 1.627.903.428 1.184.788.087 1.100.036.157
Satis Amagl Siniflandirlan Duran Varliklar - - -
Duran Varhklar 1.889.317.529 2.094.825.760 2.446.762.793
Finansal Yatirimlar 7 - - 214.217.162
Ticari Alacaklar 10-36 19.395.539 - -
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 19.395.539 - -
Diger Alacaklar 11 948.511 65.539 255973
Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 948.511 65.539 255.973
Stoklar 13 58.632.209 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 17 373.750.000 366.577.055 488.515.201
Maddi Duran Varliklar 18 1.381.387.248 1.649.791.444 1.651.835.399
Kullanim Hakk: Varliklar 18 6.133.835 8.347.864 4.615.384
Maddi Olmayan Duran Varhiklar 19 1.160.857 22.987.227 41.012.354
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 1.160.857 22.987.227 41.012.354
Pesin Odenmis Giderler 15 46.899.758 47.056.631 46.311.320
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 46.899.758 47.056.631 46.311.320
Diger Duran Varliklar 26 1.009.572 - -
TOPLAM VARLIKLAR 3.517.220.957 3.279.613.847

ilisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasmna gore TL olarak ifade edilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gecmis
Cari Onceki Onceki
Dénem Doénem Dénem
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.122.267.425 972.417.878 1.069.336.522
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 345.535.379 32.566.265 137.876.961
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 8 43.435.246 183.395.461 122.249.861
Ticari Borglar 10 286.217.520 352.584.305 482.158.299
liiskili Taraflara Ticari Borglar 10-36 7.539.609 15.828.149 45.332.153
Tiigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 10 278.677.911 336.756.156 436.826.146
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 26.003.619 30.258.690 18.003.230
Diger Borglar 11 10.359.950 2.584.232 66.793.366
lliskili Taraflara Diger Borglar 11-36 - - 57.686.878
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 10.359.950 2.584.232 9.106.488
Ertelenmis Gelirler 15 396.408.691 349.382.457 178.818.068
[ligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 15-36 33.824.252 57.189.348 -
Tligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 15 362.584.439 292.193.109 178.818.068
Donem Kan Vergi Yukimlulugi 34 6.621.019 14.412.010 59.982.871
Kisa Vadeli Kargiliklar 22 7.686.001 7.234.458 3.453.866
Cahsanlara Saglanan Faydalara Hiskin Karsihklar 22 7.483.011 6.937.651 3.122.688
Digter Kisa Vadeli Karsiliklar 22 202.990 296.807 331.178
Toplam 1.122.267.425 972.417.878 1.069.336.522
Satig Amagh Siniflandirilan Varlik Gruplarina Tliskin Yukimlaliukler - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 330.109.923 302.982.673 351.751.916
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 9.558.732 25.186.103 51.143.664
Ticari Borglar 10 - - 4.594.150
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 10 - - 4.594.150
Uzun Vadeli Kargiliklar 24 17.004.085 14.667.824 10.078.910
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 22-24 17.004.085 14.667.824 10.078.910
Ertelenmis Vergi Yilkiimlolaoi 34 303.547.106 263.128.746 285.935.192
OZKAYNAKLAR 2.064.843.609 2.004.213.296 2.125.710.512
Odenmis Sermaye 27 201.000.000 201.000.000 201.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 27 393.955.933 393.955.933 559.022.197
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler / (Giderler) 27 289.361.468 384.490.644 474.720.732
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 27 10.809.535 10.809.535 10.809.535
Gegmis Yillar Karlan veya Zararlan 27 1.154.718.336 716.931.949 173.758.208
Net Donem Kari veva Zarari 27 14.998.337 297.025.235 706.399.840
TOPLAM KAYNAKLAR 3.517.220.957 3.279.613.847 3.546.798.950

Misikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidur.




ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLi KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Arahk 2025 tarihi itibartyla satm alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem Onceki Dénem
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hasalat 28 1.962.635.421 3.144.288.527 3.852.641.826
Satislarin Maliveti (-) 28 (1.747.631.481) (2.616.448.969) (3.043.285.642)
BRUT KAR / (ZARAR) 215.003.940 527.839.558 809.356.184
Genel Yonetim Giderleri (-) 29-30 (86.864.988) (77.851.406) (65.011.317)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 29-30 (15.434.360) (14.110.325) (9.288.879)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirier 31 238.465.435 395.843.606 451.900.619
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 31 (141.749.595) (217.570.536) (204.114.910)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 209.420.432 614.150.897 982.841.697
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 66.147.620 106.902.226 80.493.778
Yatirim Faalivetlerinden Giderler 32 (126.123.857) (145.465.642) (5.177.710)
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KARI / (ZARARI) 149.444.195 575.587.481 1.058.157.765
Finansman Gelirleri 33 - - 225.862
Finansman Giderleri () 33 (116.486.467) (150.523.286) (64.759.109)
Parasal (Kayip) / Kazang 39 80.160.513 27.390.268 5.989.723
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 113.118.241 452.454.463 999.614.241
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) 34 (98.119.904) (155.429.228) (293.214.401)
- Donem Vergi Geliri / (Gideri) 34 (10.810.323) (91.073.937) (189.543.786)
- Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 34 (87.309.581) (64.355.291) (103.670.615)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 14.998.337 297.025.235 706.399.840
DURDURULAN FAALIYETLER - - -
Durdurulan Faalivetler Vergi Sonrasi Donem Kar1 / (Zarari) - - -
DONEM KARI / (ZARARI) 14.998.337 297.025.235 706.399.840
Donem Karinin / (Zararinin) Dagilimi - - -
Ana Ortaklik Paylar: 14.998.337 297.025.235 706.399.840
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Pay Basina Kazang / (Kayip) - - -
Surduriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang / (Kayip) 35 0,0746 1,4777 3,5144
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang / (Kayip) 35 - - -

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satm alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis Gecmis

Cari Oneeki Onceki

Doénem Diénem Donem

Dipnot 1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

DONEM KARI / (ZARARI) 27 14.998.337 297.025.235 706.399.840

Kir veva zararda yveniden simflandirilmavacaklar 45.631.976 2.184.843 477.069.931

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/(Azalislari) 61.797.103 - 642.272.920

Tanmlanmus Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglan/(Kayiplar) (954.469) 2.913.122 (6.179.676)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Diger Kapsamli (15.210.658) (728.279) (159.023.313)

Gelire Iliskin Vergiler - - -

- Dénem Vergi Geliri/(Gideri) - - -

- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (15.210.658) (728.279) (159.023.313)

Kiér veva zarar olarak veniden simflandinlacaklar - - -

DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 45.631.976 2.184.843 477.069.931

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 60.630.313 299.210.078 1.183.469.771
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihima:

Ana Ortaklk Paylar 60.630.313 299.210.078 1.183.469.771

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Iigikteki agiklayic1 notlar bu finansal tablolarn tamamlayicisidir.
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ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYIi VE TICARET ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicit esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gegmis
Cari Onceki Onceki
Dinem Dénem Dinem
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
istetme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (119.711.026) 270.739.650 964.094.830
Donem Kari (Zarari) 14.998.337 297.025.235 706.399.840
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarary) 14.998.337 297.025.235 706.399.840
Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakati Ile flgili Diizeltmeler 334.111.930 81.002.819 355.577.177
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Tigili Duzeltmeler Not.17,18,19 219.597.231 217.745.166 233.021.209
Deger Dusuklagu (Iptali) Ile Ilgili Duzeltmeler 4.676.323 (6.090.429) (10.759.317)
Kargiliklar {le lgili Duzeltmeler Not.22,24 10.701.306 10.887.908 8.033,883
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Duzeltmeler 55.730.832 117.871.256 40212.148
Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglarr) Tle Tlgili Duzeltmeler (405.675) 132.023.387 (33.463.541)
Vergi (Geliri) Gideri Ile Iigili Duzeltmeler Not.34 (98.119.904) (155.429.228)  (293.214.401)
Duran Varliklarm Elden Gikanlmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) Ile Tlgili Duzeltmeler 116.802.558 (47.957.769) (15.221.900)
Bagli Ortakliklarin veya Musterek Faaliyetlerin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile 1lgili Duzeltmeler - 214.217.162 -
Parasal (Kayip)/Kazang 25.129.259 (402.264.634) 426.969.096
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (501.686.553) (141.432.700)  (112.938.189)
Finansal Yatinmlardaki Azals (Artis) ile Tlgili Duzeltmeler 26.022.759 32.842.118 (64.204.595)
Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Duzeltmeler Not.10 5.203.161 39.589.615 184.396.764
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artig) ile 1lgili Duzeltmeler Not.11 (377.976) (34.637) 6.057.065
Devam Eden Ingaat, Taahhit veya Hizmet Sozlesmelerinden Alacaklardaki
Azalig (Artig) Not.12 (30.469.947) - -
Stoklardaki Azalslar (Artiglar) ile Tigili Duzeltmeler Not.13 (448.140.553) (199.794.439)  (193.149.322)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile Ilgili Duzeltmeler Not.10 (75.365.843) (140.504.227) (50.977.424)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Duzeltmeler Not.11 7.775.717 (64.209.131) (26.911.038)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) Not.15 (26.815.041) (1.637.340) (92.360.016)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) Not.15 47.026.233 170.564.390 127.645.211
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) Not.20 (4.255.071) 12.255.462 7.840.752
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile
Tlgili Diizeltmeler (2.289.992) 9.495.489 (11.275.586)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (152.576.286) 236.595.354 949.038.828
Alnan Faiz Not.33 39.824.286 39.575.821 28.137.187
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karstliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler Not.22 (6.959.026) (5.431.525) (13.081.185)
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglart 122.371.702 (28.743.183)  (821.743.569)
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varlik Almlarindan Nakit Cikislari Not.18,19 (134.243.888) (437.846.728)  (769.337.778)
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri Not.18,19 256.615.590 409.270.028 32.182.156
Yatirim Amach Gayrimenkul Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikiglart Not.17 - (166.483) (84.587.947)
Diger Nakit Girigleri (Cikislari) - - -
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 41.431.403 (219.407.179) (25.977.391)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 643.788.572 273.454.260 469.710.369
Borg Odemelerine Iligkin Nakit Cikislari (486.407.047) (343.576.913)  (430.928.651)
Odenen Faiz (115.950.122) (149.284.526) (64.759.109)
Parasal (Kayip)/Kazang Farklarimin Etkisinden Onee Nakit Ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 44.092.079 22.589.288 116.373.870
Parasal (Kayip)/Kazang Farklarmin Nakit Ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi (32.525.619) (51.166.877) (32.397.070)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 11.566.460 (28.577.589) 83.976.800
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not.6 137.812.657 166.390.246 82.413.446
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI Not.6 149.379.117 137.812.657

{lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidur.
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1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, 2003 yilinda [stanbul/Umraniye’de Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi olarak kurulmustur. Kurutug 17.12.2003 tarih 5948 sayili Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan
edilmistir. Sirket 02.01.2023 tarihinde nevi degistirerek yeni unvant  Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi” olmustur. Nevi degisikligi 02.01.2023 tarihinde tescil olup 02.01.2023 tarih, 10738 sayi1 Tirkiye Ticaret Sicil

Gazetesinde yayimlanmigtir.

Sirket her tiirli hazir beton imalatinda kullanilan insaat malzemelerinin alim-satim, pazarlamasi, imalat1 ve ihracatini
yapmaktadir. Yurt iginde ve yurt diginda beton santrali kurmak, isletmek veya gerektiginde devretmek, beton santrali ile ilgili
olarak her tiirlii makine, tesisat, cihazlar1 ile bununla ilgili bulunan her nevi tasit, transmikserler, beton pompast, kamyon
cekici treyler ve benzeri araglar: alim-satim, ithal ve ihrag etmek veya imal ettirmektedir. Yurt i¢inde ve yurt diginda ingaat
taahhiit igleri, baraj, yol, iskele, rihtim, sulama tesisleri, soguk hava depolari, her nevi fabrika binalari, askeri tesisleri, toplu
konutlar, képriiler, komple fabrika tesisleri ingaati, ylizme havuzlari, sehir kanalizasyon ve bu izale hatlar: yiksek gerilim ve
alcak gerilim enerji nakil hatlari, trafo jeneratér gruplari, tim telekomiinikasyon isleri, nakliye ve bilumum baymdirhik
tesisleri ihalelerine girmek, bunlar: insa etmek kiralamak, almak, satmak ve devretmektedir. Her Turli ingaat hafriyat ve
tesisat makinalari ile malzemelerinin ving, dozer, ekskavator, kreyn, harg karma makinalari, kepge ve benzeri araglarin alim-
satrmi ithali ve ihracini yapmaktadir.

Sirket’in kayitlt merkez ve fabrika adres bilgisi asagidaki gibidir:
Merkez: Yunus Emre Mahallesi, Ulubey Caddesi, Albayrak Beton No:8 Sancaktepe/ISTANBUL
Goztepe Tesis: Yenisahra mahallesi Karaman Caddesi No: 1 Atagehir / [STANBUL

Hiiseyinli Tesis: Hiiseyinli mahallesi Beykoz caddesi No: 222/7 Cekmekdy / 1STANBUL
Sarigazi Tesis: Emek mahallesi $ems Caddesi No:1 Istasyon sahasi Sancaktepe/ISTANBUL

Sirket’in dénem sonlari itibartyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Pay Pay Pay
Hissedar Oram % Pay Tutar1i  Oram %  Pay Tutari  Oram % Pay Tutan
Erdal Albayrak 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000
Seref Albayrak 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000
Osman Albayrak 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000
Sermaye Toplami 100,00%  201.000.000 100,00%  201.000.600 100,00%  201.000.000
Odenmis Sermaye 201.000.000 201.000.000 201.000.000
Sermave Diizeltmesi Farklar: 393.955.933 393.955.933 559.022.197

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibartyla sermayesi 201.000.000 TL olup tamami 6denmistir.

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in biinyesinde caligan ortalama personel sayist 225 kisidir. (31.12.2024: 274 kisi,
31.12.2023: 233 kisi)

Miisterek Anlasmalar

Sirket, TFRS 11 Miisterek Anlagmalar standarti uyarinca Sirket’in faaliyetteki pay1 oraninda muhasebelestirme yontemi ile
asagidaki adi ortaklig1 muhasebelestirmistir.

Sirket, 01 Temmuz 2024 tarihinde Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. (*Kefelioglu Mimarlik™)
ile birlikte %50 hisse ile Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklig’m kurmustur. Sirket, ilgili adi ortaklig:
oransal olarak finansal tablolarinda muhasebelestirmistir. iy




ALBAYRAK HAZIR BETON SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagh Ortakhiklar ve istirakler

Sirket, bagli ortakligi olan Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. $ti.’ne ait hisselerini 08.03.2024 tarihinde bélinme yoluyla
devretmistir. Bu sebeple ilgili bagh ortakligin ve opun istiraki olan Alsaf Adi Ortakhgr’nin finansal tablolart raporun amacina
uygun olmasi ve yatinmeilara kargilagtirilabilir bilgi sunabilmek amaciyla konsolide edilmemistir.

Sirket’in 31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihi itibariyla finansal tablolara oransal konsolidasyon yontemiyle dahil edilmis baglh
ortaklig1 agagidaki gibidir:

Bagh Ortakhgm Ad Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu
Mimarlik Adi Ortakhgi %350,00 - %50,00

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyla konsolidasyona dahil edilmemis bagl ortakhiklarina ve igtiraklerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

31.12.2023
Bagh Ortakhim Adi Dogrudan Pay Toplam Pay
Alton Beton ve Naklive San. Tic. Ltd. $6.9 70,00% 70,00%

) Sirket, 08.03.2024 tarihi itibariyla bolinmilstiir. $irket’in bagh ortaklig1 olan Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. Sti.’ye ait
hisseler boliinme yoluyla devrolmugtur. (Not. 41)

Finansal Tablelarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu’nin 05.02.2026 tarihinde aldift karar ile onaylanmugtir. Genel Kurul’'un finansal tablolart
degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
2.01 Sunuma Iligkin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarii Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

iligikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirirliige
konulmus olan Tiurkiye Muhasebe Standartlari (“TMS/TFRS™) ile bunlara iligkin ek ve yorumlarina uygun olarak

hazirlanmistr.

Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili kararla yaymlanan ve akabinde TFRS-15 Musteri
Sézlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya
duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla yaynlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarmnca dogru sunumun yapilmast
amaciyla gerekli diizeltme ve simflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para birimi ile sunulmustur.
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari Sirket’in gegerli para birimi olan vefinansal tablolar igin sunum birimi olan
Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurug haneleri tamsayiya yuvarlanmigtir.)

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tim tutarlar TMS 29 uyarinca Turk Lirasi'nin genel satin
alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tirk Lirasi'nm 31.12.2025 tarihindeki satin alma

giicli cinsinden ifade edilmistir.

Bu finansal tablolar 31.12.2023 tarihi itibariyla Sirket’in bagh ortaklig1 olan Alton Beton ve Nakliye San. Tic. Ltd. Sti. ve
istiraki olan Alsaf Adi Ortakhig1’nin finansal sonuglarim icermemektedir.
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Isletmenin Siirekliligi

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in faaliyet hacmi ve kérlilik gostergeleri, dnceki hesap doénemine kiyasla daha simrl
bir seviyede gerceklesmistir. Bu gelismede, Sirket’in faaliyet gosterdigi hazir beton ve ingaat sektorlerinde donem igerisinde
gdzlenen daralma egiliminin de etkisi bulunmaktadir. Bu nedenle, finansal borgluluk yapisinda, devam eden ingaat
projelerinin finansman ihtiyacma bagh artiglar meydana gelmistir. Sirket’in donen varliklan igerisinde 819.135.111 TL
tutarinda stok bulunmakta olup s6z konusu stoklar finansal tablolarda maliyet bedeli tizerinden muhasebelestirilmektedir.
Sirket yonetimi, meveut stok portfoyiiniin niteligi, projelerin bulundufu agama, satis beklentileri ve varliklarin nakde
doniigme kapasitesine iliskin degerlendirmeleri gergevesinde, stoklarin ekonomik deger yaratma kabiliyetinin ve gelecekteki
nakit akislarina saglayacagi katkinin yeterli seviyede oldugunu Sngormektedir.

Yonetimin degerlendirmesi, Sirket’in faaliyetlerini siirdiirebilmesi ve vadesi gelen yikiimliiliklerini yerine getirebilmesi
acisindan isletmenin siirekliligi varsaytminin uygun oldugu sonucuna ulasilmistir. Bu gergevede, finansal tablolar isletmenin
stirekliligi esasina gére hazirlanmustir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine
ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore
enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri tizerinden dlgiilen finansal yatirmmlar ve yeniden degerlenmis tutarlan ile
dlgiilen yatirim amagh gayrimenkuller ve arsa, bina ve tagitlar haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile énceki dénemlere ait kargilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tark lirasmimn genel
satim alma giicinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tirk lirasmmn 31 Aralik 2025 tarihindeki

satin alma giicti cinsinden ifade edilmigtir.

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsay1larini kullanmustir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere
ait TUFE ile karsilik gelen dlizeltme katsayilan agagidaki gibidir:

Tarih ___Endeks Diizeltme Katsayisi !
Aralik 2025 B 3.513,87 1 B
 Arahk 2024 | 2.684,55 1,3089 |
Aralik 2023 - 1.859,38 1,8898 |

TMS 29 uyarmea finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak uzere, varlik ve yiikiimliliikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayristirilmus, parasal olmayan varlik ve yiikiimliilikler ayrica cari degeriyle olgiilenler ve maliyet
degeriyle ol¢iilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile
raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle dlgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Arahik 2025 tarihindeki cari
olgim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamstir. 31 Aralik 2025 tarihindeki 6lgtim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullamlarak —enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazamlabilir tutar1 ya da net
gerceklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yam sira,
dzkaynak unsurlarr ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmugtir.
Tiirk lirasinin yitksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmig ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus ya da olugmug
ozkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Arahk 2025 tarihine kadar meydana gelen degigime gore diizeltmeye tabi

tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giicindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri
gerekli kilmigtir. Parasal varhk veya yiikiimliiliklerin degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig: siirece, enflasyon
déneminde, parasal yiikiimliiliklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tagtyan isletmelerin satin alma giicti zayiflarken,
parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliliik tagtyan isletmelerin satin alma giicti artig gdsterir. Net parasal
pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, dzkaynaklarmn, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh parasal varlik ve yikiimlaluklerin diizeltme farklarmdan elde edilmigtir.

Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandig! raporlama déneminde, Standart hitktimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek

enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama ddénemleri igin temg, :si

amaciyla kargilagtirmali en erken donemin baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablogg™Cnflagy 083 2d

diizeltilmigtir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki gegmis yillar karlar/zararlari kalemiffn cgflasyCha

diizeltilmis tutart s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olfiasi ®erek i

denkliginden elde edilmistir. ( i
l
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2.03 Konsolidasyon Esaslar:
Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibartyla konsolidasyona tabi bagh ortakhig bulunmamaktadir. (Not.1 ve Not.2.01)
2.04 Karsilagtirmal: Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 onceki donemle
kargilastirmalr olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari dénem finansal tablolarmdaki siniflandirma degisiklikleri,
tutarl olmast agisindan &nceki dénem finansal tablolarma da uygulanir.

Séz konusu finansal tablolar ile onceki dénemlere ait karstlagtirmali tim tutariar TMS 29 uyarmnca Tiirk Lirasi’nin genel satin
alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nmn 31.12.2025 tarihindeki satin alma

giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, 31.12.2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal durum tablosunu, 31.12.2024, 31.12.2023 tarihi itibartyla hazirlanmig
finansal durum tablosu ile 01.01.2025-31.12.2025 hesap dénemine ait kar/zarar, kapsamli gelir, nakit akig ve Ozkaynak
degisim tablolarini ise 01.01.2024-31.12.2024, 01.01.2023-31.12.2023 hesap dénemi ile karsilikli olarak diizenlemistir.

2.05 Muhasebe Politikalar: ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Gerekli olmas1 veya Sirket’in finansal durumu, performans: veya nakit akiglar1 izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik
yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymus gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanr. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda

bir degisiklik olmamuisgtir.

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yéntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildig
kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave geligmelerin ortaya cikmasi sonucunda tahminler gozden
gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzea bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak,
dénem kar1 veya zararmm belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarmda, gelecek dénemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1
haller disinda agiklanir. Sirket’in cari donemde faaliyet sonuglarma etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi
bulunmamaktadir.

2.06 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlary

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarm etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile muhtemel yuikiimliliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve
tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak
gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar: goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadar:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliligii aktileryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artiglar ve galigan ayriima
oranlari) kullamlarak belirlenir. (Not:24)

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varhklarmi dogrusal amortisman metoduyla faydali Smiir esasina uygun
bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydal mir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
dontik olarak muhasebelestirilir. Sirket’in maddi duran varliklar igerisinde yer alan arsa, bina ve tagitlan finansal
tablolarda en son 31 Aralik 2025 tarihi itibari ile gergege uygun degerlerinden sunulmaktadir. DeBer artiglarn
ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmektedir. (Not: 18,19)

¢) Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri finansal tablolarda 31 Aralik 2025 tarihi itibari ile gergege uygun
degerlerinden sunulmaktadir. (Not: 17)

d) Sirket, vergiye esas yasal mali tablolarr ile TFRS’ye gore hazirlanmig mali tablolar arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici farklart igin ertelenmis vergi varhg ve ytikumluligi muhasebelegtirmektedir. S6z konusu

Ak

farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarinin yasal mali tablolar ile T
hazirlanan mali tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynakianmaktadir. (Not:34)
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2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak denmesi veya tahsilin miimkiin
olmast veya varligm elde edilmesi ile yiikiimliligtn yerine getirilmesinin es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde,
bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

TMS/TFRS kapsamida nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduaty, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit yiikiimliilitkler i¢in
elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutari belirli bir nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve
yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski Snemsiz olan varliklari ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on
iki aydan daha uzun bir siire iginde bir borcun 6denmesi igin kullamilmak iizere veya bagka bir nedenle simflandirilmis nakit
ve benzerleri var ise, duran varhklarda yer alir.

2.08.01 Stoklar
Beton Maliyetleri
Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olant ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma

maliyetlerini, doniigtirme maliyetlerini ve stoklarm mevecut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Stoklarn doniistiirme maliyetleri; direkt ig¢ilik giderleri gibi, tiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar.

Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule déniistirilmesinde katlamlan sabit ve degisken genel iretim
giderlerinden sistematik bir sekilde dagtilan tutarlar1 da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda Ortalama Maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gergeklestirilebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satigt gergeklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Insaat Maliyetleri

Konut ingaat projelerine ait yar1 mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye
yliklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yari mamuller maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut projeleridir ve maliyetin ya da net gergeklesebilir
degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Sirket, stoklarnm vade ayrimun arsalar ve ingaati devam eden konut ingaat projelerinin 12 aydan uzun siirede tamamlanacak
kismin1 uzun vadede, tamamlanmus konut ve ticari tiniteleri kisa vadede olmak tizere siniflamigtir.

2.08.02 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydah dmiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.
Sirket’in maddi duran varliklar igerisinde yer alan arsa, bina ve tagitlari finansal tablolarda 31 Aralik 2025 tarihi itibari ile
gercege uygun degerlerinden sunulmaktadir. DeBer artiglari ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin faydali émiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 agagidadir:

Ekonomik Omiir (Yil)

Binalar 50
Makina ve Ekipman 3-33
Tagitlar 2-10
Demirbaglar 2-50
Ozel Maliyetler 5-10

Beklenen faydali omiir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igig lier y1l
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dontik olarak muhasebelestirilir. .
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2.08.03 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana
tabi tutulur.

Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklara
iliskin faydali émiirler 2 ile 15 y1l arasinda degismektedir.

2.08.04 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullantma ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satm almmasi,
yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma matiyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene
kadar varligm maliyetine dahil edilmek zorundadir. Yatirimla ilgili kredinin hentiz harcanmamis kisminin gegici siire ile
finansal yatiimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflegtirmeye uygun borglanma maliyetlerinden
mahsup edilir. Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.08.05 Varhklarda Deger Diisiikligii

Sinirsiz 6mril olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diisiikliigi testi uygulanr. Itfaya tabi olan
varhklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinn miimkiin olmadig1 durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger
diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarin1 agmast durumunda deger diigiikligii karsilig
kaydedilir. Geri kazamilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gergee uygun deger veya kullanimdaki
degerin biiyiik olanidir, Deger duisiikligtiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr tanimlanabilir nakit akimlarinm oldugu en
diisiik seviyededir. Deger diisitkligiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger disiikliigiiniin olas
iptali igin gozden gegirilir.

2.08.06 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize bagh varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasrna cevrilmistir. Bu
¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari / zararlan gelir tablosunda yer
almaktadir.

Sirket finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile sunulmustur. Sirket’in
finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan “TL’ cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarnin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden gerceklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar
esas alinmak suretivle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varhk ve yikiimliilitkler bilango
tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak Tiirk Lirasina gevrilmektedir. Gergege uygun degeriyle izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
almmak suretiyle Tiirk Liras1’ na gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢tilen yabanct para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklar: olustuklar: donemde, kar veya zarar olarak muhasebelegtirilirler.

2.08.07 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olugur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiktuimliliigi, donem karmm vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri harig
tuttugundan dolays, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi ytikiimliligd bilango tarihi

itibartyla yasallagmis ya da énemli 6lglide yasallagmig vergi oram kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yikiimliligi veya varhg, varliklarn ve yiikiimlilliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
yasallagmis vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmastyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimlulikleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici fyrklagdan

olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlannj4#m U|T
muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri diginda varhk veya yitkiimlj 'Isﬁnﬂ ' iuo
finansal tablolara alinmasindan dolayr olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen eciei zamanlamas

farklarma iliskin ertelenen vergi yiikiimliligt veya varligi hesaplanmaz. g @’\
-7\
o

)
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Ertelenen vergi yiikiimlitikleri, Sirket’in gegici farklihiklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olastligmun disik oldufu durumlar haricinde, bagh ortakhk ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn timi icin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli
kir elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan
kalkmasiminmuhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadr.

Ertelenen vergi varliginm kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyla gdzden gecirilir. Ertelenmis vergi varhigmm kayitl
degeri, bir kismmin veya tamamimin saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kir elde etmenin
muhtemel olmadig 6lgtide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimlilikleri varliklarn gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi dénemde
gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla kanunlasmis veya omemli 6lgiide kanunlasmis vergi oranlar (vergi
diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yitktimliliiklerinin hesaplanmast sirasinda, Sirket’in
bilango tarihi itibarryla varliklarm defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi
yoéntemlerin vergi sonuglar dikkate almar.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimlalikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yitkiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili yasal
bir hakkm olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle ddeme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin ertelenmig
vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan
kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir. Igletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanmn, satm alman bagl ortakligin
tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagh borglarinin ger¢ege uygun degerinde elde ettigi payin satm alim maliyetini
asan kismimin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi icermektedir. Sirket, donem
sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve viikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin denen kurumlar vergisi tutarlariyla iligkili oldugu i¢in netlestirilmektedit.

2.08.08 Finansal varliklar

Finansal bir varlik veya finansal bir yikiimlulik, sadece finansal araca iligkin sozlesme hiiktimlerine taraf oldugunda finansal
durum tablosuna almmaktadir, Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde
muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara almir veya finansal tablo digt birakilir. Menkul
degerlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde,
siniflandirmasi, sozlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baghdir. TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar digindaki bir finansal varlk veya finansal yiikiimlilik ilk defa finansal tablolara
almirken gergege uygun degerinden dlgiilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar digindaki
finansal varlik ve yiikiimlitiiklerin ilk dlgtimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen iglem
maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya gergege uygun degerden diisiiimekitedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandinlacag, sézlesmeye bagh nakit akiglarin
6zelliklerine bagldir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yikiimlilikler agagidaki gibidir.

Finansal varhiklar

Finansal yatmmlar, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara alinan
finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalar
diisiildikten sonra kalan tutar tizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen
sireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alimir veya kayilardan

¢ikartlr.

Finansal varhklar “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar”, “itfa edilmis mali
finansal varliklar”, “gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar ” olarak siml
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Gereede uveun deder farki kar veva zarara vansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amactyla elde tutulan finansal varliklardir.
Bir finansal varlik kisa vadede elden c¢ikarilmasi amactyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride siniflandinlir. Finansal
riske kargt etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev trtinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir.

itfa edilmis maliveti ile 8lctilen finansal varliklar

Finansal varhgm, sozlesmeye bagl nakit akiglanmin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarma yol
acmast durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. Etkin faiz oram
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile deBerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalist igin karsilik
ayrilmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

Gercede uyeun deder farki diser kapsamh gelire vansitilan finansal varhiklar

Finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akiglarnin tahsil edilmesini ve finansal varhgin satilmasimi amaglayan ve buna ek
olarak finansal varhga iliskin sozlesme sartlarmumn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini iceren nakit akiglarma yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire
yansitilan olarak siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miiteakip degerlemesi ger¢ege uygun degerleri
tizerinden yapilmaktadir. Ancak, gergege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in
i¢c verim oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel tizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gergege uygun deger
fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullamlarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gergege uygun degeri arasindaki farki ifade eden
gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artig / Azahg Fonu” hesabi altinda
gosterilmektedir. Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden ¢ikarilmalar: durumunda
gergede uygun deger uygulamas: sonucunda dzkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararma yansitiimaktadir.

Geri alim ve satim sdzlesmeleri

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitir ve kargi tarafa olan ytikuimlalik
miisterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satig ve geri alhs fiyati
arasindaki farkm etkin faiz yéntemine gore doneme isabet eden kisminn ters repolarm maliyetine eklenmesi suretiyle nakit
ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yliksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varliklarda deger diisiikltgii / beklenen zarar karstlifi

Her raporlama tarihinde, deger diisiikligii kapsammdaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasimndan
bu yana énemli bir artiy olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde
meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar karsihg tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmig ve gegmis
olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Bir karsilik hesabimn kullanilmasi yoluyla kayitli degerinin azaluldig ticari alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda,
deger diisiikligi dogrudan ilgili finansal varligmn kayith degerinden dusiilir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda
sz konusu tutar Kargilk hesabindan dustilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler dénem kar zararinda
muhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan dzkaynak araglan haricinde, deger duisiklugu
zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger disukligii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir
olayla iligkilendirilebiliyorsa, nceden muhasebelestirilen deger dusiikligi zarar deger diigikligiinin iptal edilecegi tarihte,
yatirimin deger dilsiklugi hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde d
sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.
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Ticari alacaklar ve siipheli alacak karsiliklari

Sirket’in gelecege doniik olarak nakit akig beklentisi i¢inde olmadig ticari alacaklar1 aktiften silinmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan
kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diigiikliigii hesaplamalar kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir.
S6z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger dusikligiine vgramadign durumlarda (gergeklesmis deger
dusiiklogii zararlar haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar kargihklari “omiir boyu beklenen kredi zararlarma” esit bir
tutardan olgtilmektedir.

Deger dusitkliigii karsihigi ayrilmasini takiben, deger diisikliigline ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikligii karstligindan digiilerek esas faaliyetierden diger gelirlere
kaydedilir.

Finansal viikiimliitikler

Sirket’in finansal yiiktimlilliikleri ve ozkaynak araglari, s¢zlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir yiikiimliligiin ve
ozkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore smiflandirilir. Sirket’in tim borglart digiildikten sonra kalan
varhklarmdaki hakki temsil eden sézlesme dzkaynaga dayah finansal aragtir. Belirli finansal yukumlilikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araclar igin uygulanan muhasebe politikalar1 agagida belirtilmistir. Finansal yiikiimliilikler gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler veya diger finansal yiikiimlatiikler olarak simiflandirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylikimlilikler, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiiktmlitliikler, sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimliligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
déneme dagrtilmas: yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracm beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa
bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ytkiimluligin net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal varlik ve viikiimliililklerin kavda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Sirket, finansal varlik veya yiikiimliilikleri, ilgili finansal arag sozlesmelerine taraf oldugu takdirde Finansal durum tablosuna
yansitmaktadir. Sirket, finansal varhigm tamamini veya bir kismini, sadece sz konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden
dogan haklar tizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Sirket finansal yiikiimlilliikleri ancak sdzlesmede
tanumlanan yiikimlilligi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimma ugrar ise kayittan ¢ikartir.

2.08.9 Emeklilik ve Kidem Tazminat Karsihgt

Tiirkiye®de gecerli is kanunlart geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlari ilisikteki finansal tablolarda gerceklestikge
provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi uyarmnca soz
konusu titrdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminat: yiikimliiligti, gelecek yillarda ddenecek emeklilik tazminatinin bilango tarihindeki
degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranmdan arindirilmig uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar

olarak finansal tablolara yansitilmigtir.

2.08.10 Kiralama Iglemleri

Kiraci durumunda Sirket

Sirket, sozlesmenin baslangicinda bir sozlesmenin kiralama sdzlesmesi olmasi ya da kiralama sartlarini igermesi durumunu
degerlendirir. Sirket, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira donemi bulunan kiralamalar) ve diigitk degerli
varliklarin kiralamasi haricinde kiracis1 oldugu kira sozlesmelerine iligkin kullanim hakki varhgi ve ilgili kiralama
yiikiimliligiini muhasebelestirmektedir. Kiralanan varliklardan clde edilen ekonomik faydalarinin kullanildig1 zamanlama
yapisini daha iyi yansitan bagka bir sistematik temelin bulunmamast durumunda bu kiralamalar i¢in Sirket, kira ddemelerini
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile faaliyet gideri olarak muhasebelegtirir.

ilk muhasebelestirmede kiralama yikimlulikleri, sozlesme baslangi¢ tarihinde 6denmemis olan kira ddemy
oraninda iskonto edilip bugiinkii degeri iizerinden muhasebelestirilir. Bu oranmn énceden belirtilmemis oly
kendi tespit edecegi alternatif borglanma oranim kullanir.
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Kiralama yiikimliiliigtinin 6lgiimiine dahil edilen kira 6demeleri agagidakilerden olusur:

e sabit kira 5demelerinden (5zii itibariyla sabit ddemeler) her tiirlii kiralama tegviklerinin diigtilmesiyle elde edilen tutar;

o bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢iimii kiralamanim fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan degisken kira ddemeleri;

o kiraci tarafindan kalint: deger teminatlan altinda 6denmesi beklenen borg tutart;

e kiracinin 6deme seceneklerini makul bir sekilde uygulayacagi durumlarda 6deme segeneklerinin uygulama fiyati ve
e kiralama déneminde kiralama iptal hakkinin bulunmasi halinde kiralama iptalinin ceza ddemesi.

Kiralama yiikiimliiliigsi, finansal durum tablolarinda ayr1 bir kalem olarak sunulmaktadir. Kiralama yiikiimliiliikleri sonradan
kiralama yiikimlaliga tizerindeki faizin yansitimasi igin net defter degeri arttinlarak (etkin faiz yontemini kullanarak) ve
yapilan kira 5demesini yansitmak i¢in net defter degeri azaltilarak olgiliir. Sirket, asagidaki durumlarda kira ytkimlilaguni
yeniden Slger (ve ilgili kullanim hakk: varhg izerinde uygun degisiklikleri yapar):

e Kiralama donemi veya bir satin alma segeneginin uygulanmasinin degerlendirilmesinde degisiklik meydana
geldiginde revize iskonto oram kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilerek kiralama yiikiimluliigt yeniden
oleuldiigiinde.

o Endeks, oran iizerindeki degisiklikler veya taahhiit edilen kalintt degerdeki beklenen 6deme degisikligi nedeniyle kira
sdemelerinde degisiklik meydana geldiginde ilk iskonto orami kullanilarak yeniden diizenlenmis kira 6demelerinin
iskonto edilip kiralama yiikiimliligii yeniden dl¢tldiigiinde (kira sdemelerindeki degisiklik degigken faiz oranindaki
degisiklikten kaynaklantyorsa revize iskonto orant kullanilir).

e Bir kiralama sozlesmesi degistirildiginde ve kiralama degisikligi ayn bir kiralama olarak muhasebelestirilmediginde
revize iskonto orani kullamlarak revize kira 6demeleri iskonto edilip kiralama yiikiimliiliigti yeniden diizenlenir.

Kullanim hakki varliklar,, karsilik gelen kiralama yiikimliliginiin, kiralamanm fiilen basladig1 tarihte veya oncesinde
yapilan kira 8demelerinin ve diger dogrudan baglangic maliyetlerinin ilk dl¢limtint kapsar. Bu varliklar sonradan birikmis
amortisman ve deger diisiikliigl zararlan dusiilerek maliyet degerinden Slgilmektedir.

Sirket’in kiraya veren konumunda oldugu kiralamalar, finansal kiralama ya da faaliyet kiralamast olarak smiflandirilir.
Kiralama sartlarma gore tiim miilkiyet riski ve getirilerinin nemli derecede kiractya devredilmesi halinde s6zlesme bir
finansal kiralama olarak siniflandinlir. Diger tiim kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak simflandirilir.

Sirket, araci kiraya veren konumunda olmasi durumunda, ana kira ve alt kiray1 iki ayn sozlesme olarak muhasebelestirir. Alt
kira, ana kiradan kaynaklanan kullanim hakk: varhgna iliskin olarak, finansal kiralama veya faaliyet kiralamas1 olarak

siniflandirilir,

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira geliri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile muhasebelestirilir. Faaliyet
kiralamasinin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangi¢ maliyetleri kiralanan varligm maliyetine
dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir. Kiracilardan finansal kiralama alacaklari, Sirket’in
kiralamalardaki net yatmminin tutarinda alacak olarak muhasebelegtirilir.

2.08.11 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliliginin bulunmasi, bu yikiimliiligiin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmas: ve s6z konusu yitktimliilik tutarmun giivenilir bir
bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yukumlilik, karsilik olarak finansal tablolara alir. Sarta bagh
yiikiimliilikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagh yukimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin
gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagli
yikiimlalik, giivenilir tahmin yapiimadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal
tablolarinda karsilik olarak kayitlara almir.

Sirket, sarta bagl yitkiimliilitklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarm tutari hakkinda giivenilir
tahminin yapilamamast durumunda ilgili ytkiimliligii dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olaym gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta baglh varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik
fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar dipnotlarda aciklanir.
Kargihk tutanmin ddenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarm tamaminm ya da bir kismimn Ugiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarm geri ddenmesinin kesin olmasi ve LT IVTTREL
bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir. T
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2.08.12 Iliskili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu dyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar “iliskili taraflar” olarak kabul ve ifade
edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestirilmistir. Tligkili taraflarla gergeklestirilen detayli agiklama Not:36°da verilmigtir.

2.08.13 Gelirlerin Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla ytriirlige giren TFRS 15, “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda
asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilat: finansal tablolarinda muhasebelegtirmektedir.

Miigteri sozlesmelerinin belirlenmesi,

Sozlesmelerdeki performans yiikiimliliiklerinin belirlenmesi,

Sozlegmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi,

islem fiyatinin sézlesmelerdeki performans yiiktimliilitklerine dagitilmast,

Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket asagidaki sartlann tamammmn Kkargilanmast durumunda miisterisi ile yaptigt bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

e  Sozlesmenin taraflart sozlesmeyi (yazili, sozli ya da diger ticari teamullere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,

Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tammlayabilmektedir,

Sirket, devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak ddeme kosullarmi tanimlayabilmektedir,

Sézlesme 8zii itibariyla ticari niteliktedir,

Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmas muhtemeldir.

Mal ve hizmet satislar

Gelir, mal ve hizmet satiglarinin faturalanmis degerlerini igerir. Satislar, iiriintin teslimi veya hizmetin verilmesi, iriinle ilgili
risk ve faydalarin transferlerin yapilmis olmast, gelir tutarinmn giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik
faydalarin Sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi iizerine alinan veya almabilecek bedelin makul
degeri tzerinden tahakkuk esasina goére kayitlara almir. Satislarda Snemli riskler ve faydalar aliciya fatura kesildiginde

devredilmektedir.

Net satiglar, fatura edilmis mal bedellerinin, satig iadelerinden armdirilmis halidir. Satiglarn igerisinde onemli bir finansman
unsuru bulunmas1 durumunda, makul bedel gelecekte olugacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz
oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Satis bedelinin nominal degerleri ile makul degerleri arasindaki fark tahakkuk esasmna
gore finansman geliri olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Kat karsilig: / arsa pay: karsihg projeler

Kat karsihg1 ingaat sozlesmelerinde, arsa sahibi tarafindan arsa kullamim hakka Sirket’e devredilmekte; buna karsilik Sirket,
sozlesmede belirlenen bagimsiz boliimleri veya belirli bir ekonomik degeri arsa sahibine teslim etmeyi taahhiit etmektedir. Bu
gergevede soz konusu islemler, sozlesmenin igerigine bagh olarak mal veya hizmet temini niteliginde degerlendirilmekte olup
ilgili proje bazinda muhasebelestirilmektedir.

Sirket yonetimi, kat karsihig1 projelerde arsa sahibine birakilacak bagimsiz bolimler ile tigtincti kisilere satilacak bagimsiz
boliimleri proje bazinda ayri olarak takip etmektedir. Arsa sahibine verilecek bagimsiz bslimlere iligkin maliyetler proje
gelistirme maliyetleri ierisinde izlenmekte olup, s6z konusu bagimsiz bolimlerin teslimine kadar stok maliyeti niteliginde

degerlendirilmektedir.

Arsa sahibine birakilacak bagimsiz bélimlerin teslimi karsihginda elde edilen arsa payi, sozlesmenin niteligine gore stok
maliyetinin bir unsuru olarak dikkate alinmakta; bu islemlere iliskin hasilat ve maliyet kayitlan, ilgili sozlesmenin ticari
oziine gore degerlendirilmektedir. Yonetim, her raporlama déneminde sdz konusu stzlesmelerin icerigini 2 irerek
muhasebelestirme yaklagrminm ilgili finansal raporlama standartlari ile uyumunu degerlendirmektedir. d :
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Sirket’in devam eden projelerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Sirket, Istanbul 1li, Sile figesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada, 133 Parsel iizerinde gelistirilmekte olan Teraphill 15 Projesi
Projesi igin arsa sahibi ile kat karsiig1 ingaat sozlesmesi imzalamustir. Sz konusu sozlesme kapsaminda proje iizerinde
toplam 56 adet bagimsiz boliim insa edilmistir. f1gili s6zlesmeye gore proje sonucunda olusan bagimsiz boliimlerin 28 adedi
(%50) arsa sahibine birakilmigtir, kalan 28 adedi (%50) ise Sirket biinyesinde kalmistir. Taraflar arasindaki paylasim
esaslari, sozlesmede belirlenen bagimsiz bolim listesi, briit/net kullamim alam, proje blok yapist ve bagimsiz bolumlerin
ekonomik degerleri dikkate alinarak belirlenmistir.

Sirket, Istanbul ili, Cekmekdy Iigesi, Tasdelen Giingoren Mahallesi, 101 Ada, 34 Parsel iizerinde gelistirilmekte olan
Moonoark Koru Projesi igin arsa sahibi ile kat karsilig1 ingaat sdzlegmesi imzalamistir. S6z konusu sozlesme kapsaminda
proje tizerinde toplam 118 adet bagimsiz béliim insa edilmesi 6ngoriilmektedir. Ilgili sozlesmeye gore proje sonucunda
olusacak bagimsiz bolimlerin 53 adedi (%42) arsa sahibine birakilacak, kalan 65 adedi (%58) ise Sirket biinyesinde
kalacaktir. Taraflar arasimdaki paylasim esaslari, sozlesmede belirlenen bagimsiz bolim listesi, briit/net kullamm alani, proje
blok yapis1 ve bagimsiz bsliimlerin ekonomik degerleri dikkate almarak belirlenmistir.

Sirket, Istanbul ili, Cekmekoy Ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada, 1 Parsel iizerinde gelistirilmekte olan Teraphill Loft
Projesi i¢in arsa sahibi ile kat karsilig1 insaat sozlesmesi imzalamustir. S6z konusu sozlesme kapsaminda proje lizerinde
toplam 80 adet bagimsiz boliim inga edilmesi 6ngorilmektedir. f1gili s6zlesmeye gore proje sonucunda olusacak bagimsiz
boliimlerin 37 adedi (%46,5) arsa sahibine birakilacak, kalan 43 adedi (%53,5) ise Sirket biinyesinde kalacaktir. Taraflar
arasindaki paylasim esaslari, s6zlesmede belirlenen bagimsiz bolim listesi, briit/net kullanim alani, proje blok yapisi ve
bagimsiz boliimlerin ekonomik degerleri dikkate alinarak belirlenmistir.

Sirket, Istanbul ili, Sile Iigesi, Cavus Mahallesi, 181 Ada, 273 Parsel tizerinde gelistirilmekte olan Villa Rise Projesi i¢in
arsa sahibi ile kat karsihg1 insaat sozlesmesi imzalamgtir, S6z konusu sozlesme kapsaminda proje iizerinde toplam 44 adet
bagimsiz boliim inga edilmesi ongoriilmektedir. Ilgili sozlesmeye gore proje sonucunda olusacak bagimsiz béliimlerin 20
adedi (%45) arsa sahibine birakilacak, kalan 24 adedi (%55) ise Sirket biinyesinde kalacaktir. Taraflar arasmdaki paylasim
esaslari, s6zlesmede belirlenen bagimsiz boliim listesi, briit/net kullamm alani, proje blok yapisi ve bagimsiz bolimlerin
ekonomik degerleri dikkate alinarak belirlenmistir.

Sirket’e ait olacak bafimsiz bolimler, Gglincl taraflara satis amaciyla elde tutulmakta olup stoklar igerisinde
muhasebelestirilmektedir. Arsa sahibine devredilecek bagimsiz boliimler ise proje kapsamimda istlenilen edimin ifasi
niteliginde degerlendirilmekte ve bunlara iliskin maliyetler ilgili proje maliyetleri igerisinde takip edilmektedir.

Proje kapsaminda tgiincii kigilere yapilan bagimsiz bolim satislarinda hasilat, ilgili bagimsiz bolimiin kentroliiniin ahecrya
devredildigi tarihte muhasebelestirilmektedir. Kontrol devri degerlendirilirken tapu devri, fiili teslim, miisterinin bagimsiz
bolimii kullanmaya baglamasi, satig bedeline iligkin tahsilat hakkmin dogmasi ve onemli risk ve getirilerin devri gibi hususlar
birlikte dikkate alimmaktadir.

Arsa sahibine birakilacak bagimsiz béliimler nedeniyle Sirket’in katlandig1 yukiimlulik, sozlesme hitktimleri uyarinca yerine
getirilmekte olup, soz konusu bagimsiz bolimlerin teslimiyle birlikte ilgili yiikiimliilik sona ermektedir. Arsa sahibine
yapilacak teslimlerin zamanlamasi, projenin insaat ilerleme seviyesi ve sozlesmesel teslim kosullarma bagl olarak

belirlenmektedir.

insaat hakedis gelirleri

Sirket, miigterek anlasmalar kapsaminda kurmus oldugu Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlhik Adi Ortaklig1
tarafindan gerceklestirilen ingaat projesi olan “MESAM Projesinden” hakedis gelirleri saglamaktadr.

Ingaat hakedis gelirleri, TFRS 15 Hasilat standardi kapsaminda insaat s6zlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin
edilebildigi zaman, gelir ve gider kalemi olarak kaydedilir. Sézlesme gelirleri, sozlesmenin tamamlanma orani metoduna gore
finansal tablolara oransal olarak yansitilmaktadir. Dénem itibariyla gergeklesmis olan toplam sézlesme giderlerinin
s6zlesmenin toplam tahmini maliyetine orani sozlesmenin tamamlanma yizdesini gdstermekte olup bu oran sézlesmenin
toplam gelirinin cari ddneme isabet eden kisminin tespiti icin kullanilmaktadir. Sirket’in finansal tablolarina bu tutarlar

oransal olarak yansitilmaktadir.

Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortakhg: tarafindan hasilat raporlama dénemi sonu itibariyla sbzlesme
kapsamindaki edimin tamamlanma diizeyi esas alinarak finansal tablolara alinmaktadir.

insaat s6zlesmeleri kapsaminda diizenlenen hakedis raporlari ve kesilen faturalar, sozlesmeye bagh olarak gergeklestirilen
isin belirli asamalarim gdstermekte olup, bunlar her zaman muhasebelestirilen hasilat tutari ile aym tarihte ve ayni tutarda
gergeklesmeyebilir. Donem sonu itibariyla muhasebelestirilen kumilatif hasilatin kesilen hakedis faturalarini agan kismi
Devam Eden Ingaat ve Taahhiit Islerinden Dogan Sozlesme Varliklar, hakedis faturalarmin muhasebelestirilen hasilati
agan kism1 ise Devam Eden Ingaat ve Taahhiit Islerinden Dogan SozlesmeYikiimliliigi olarak finansal durum tablosunda

gosterilmektedir.

Sozlesme kapsaminda musterilerden alman avanslar, ilgili performans yitkiimlilligi yerine getirilinceye kac
tablosunda ertelenmis gelirler igerisinde olarak muhasebelestirilmektedir.
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Kiralama amaciyla elde tutulan varliklarin satis gelirleri

Kiralama i¢in elde tutulan varliklari satigindan elde edilen nakit yasal islemler tamamlandiktan, nemli riskler ve varliklarm
getirileri alictya gegtikten sonra gelir olarak kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri zaman dilimi esasina gore gergeklesir ve gegerli faiz orant ve vadesine kalan siire iginde etkili olacak faiz orani
dikkate alinarak tahakkuk edecek olan gelir belirlenir.

2.08.14 Nakit Akis Tablosu

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen
nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlardir.

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirlarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akslari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarmi gosterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket’in yatmm faaliyetlerinde (varhk yatirimlan ve finansal yatirimlar)
kullandigi ve elde ettigi nakit akislarimi gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akmmlan, Sirket’infinansman
faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarm geri demelerini gosterir.

2.08.15 Pay Bagsina Kar/ Zarar

Pay bagina kar / zarar , net karin / zararmn ilgili dénem iginde meveut paylarm agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarmdan dagittiklan  “bedelsiz  pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay bagina kar / zarar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihrac ¢ikarilmig paylar olarak sayilir.

Dolayisiyla, pay basina kar / zarar hesaplamasinda kullanilan agirikl pay adedi ortalamasi, paylarm bedelsiz olarak
cikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.08.16 Raporlama Déinemi Sonras: Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade
eder. Bilango tarihi itibartyla soz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilango
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari Not:40°da agiklamaktadir.

Sirket raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢grkmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.08.17 Devlet Tegvik ve Yardimlart

Devlet tegviki, isletmenin tesvikin elde edilmesi igin gerekli kosullan yerine getirecegine ve tegvikin elde edilecegine dair
makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansitilmaz.

Devlet tesvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi dénemler boyunca
sistematik sekilde kir veya zarara yansitihr. Bir finansman araci olan devlet tegvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini
netlestirmek amactyla kir veya zararda muhasebelestirilmek yerine, kazanilmamus gelir olarak finansal durum tablosu ile
iliskilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik dmril boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilmahdir.

Onceden gergeklesmis gider veya zararlart karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet gerektirmeksizin acil
finansman destegi saglamak amactyla verilen devlet tegvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi donemde kdr ya da zararda

muhasebelestirilir.

2.08.18 Durdurulan faaliyetier ile satns amagh elde tutulan varlik Sirketleri ve ilgili yiikiimliiliikler

Durdurulan faaliyet, bir isletmenin koordine edilmis bir plan gergevesinde elden ¢ikariimasi planlanan veya satis amagli elde
tutulan ana is kolu / faaliyetlerinin cografi boliimiinii ifade etmekiedir.

Durdurulan faaliyetleri olusturan varhk veya varliklarm elden gikarilmasi sirasinda finansal tablolara yansitilan vergi dncesi
kar veya zarar ve durdurulan faaliyetlerin vergi sonrasi kar1 veya zararmin detaylar1 dipnotlarda agiklanir. Ayrica, durdurulan
faaliyetlerin igletme, yatinim ve finansman faaliyetleriyle iliskilendirilen net nakit akislari ilgili dipnotta belirtilir.

Duran varliklar, kullanilmast suretiyle degil, satig islemi sonucu geri kazamlacagi durumlarda, satis amagh elde tutulan duran
varlik Sirketleri olarak siniflandirthir. Bu varliklarla dogrudan iliskilendirilen ytkiimlilliikler ise benzer sekildedir,

Satis amagh olarak simflandirma kriterini kargilayan duran varliklar veya varlik Sirketleri ger¢ege uy
maliyetlerinin diisiilmesi ile bulunan deger ile taginan degerin diisiik olan ile ol¢liir. Bu varliklar ij
ayrilmaz.
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2.08.19 Arastirma ve gelistirme giderleri

Arastirma giderleri gergeklestiginde gider kaydedilmektedir. Yeni triinlerin gelistirilmesi veya gelistirilen {riinlerin testi ve
dizayni ile ilgili proje maliyetleri, projenin ticari ve teknolojik bakimdan basarili bir gekilde uygulanabilir olmast ve
maliyetlerin giivenilir olarak tespit edilebilmesi halinde maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilirler. Diger gelistirme
giderleri gergeklestiginde gider olarak kaydedilmektedir. Onceki donemde gider kaydedilen gelistirme giderleri sonraki
doénemde aktiflestirilemez.

2.09 Yeni muhasebe standartlary ve yorumlar

Onemli muhasebe politikalarmmn dzeti

31 Arahk 2025 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari
asagida ozetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar: ve TFRYK yorumlari disinda
onceki yilda kullantlanlar ile tutarlt olarak uygulanmigtir. Bu standartlarm ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve
performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtur.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin
olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde
tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadig1 igin gegerli kur tahmini
yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit
akisim nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarimn anlamasin: saglayan bilgiler
acgiklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde onemli bir etkisi olmamustir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in henilz yuriirliige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarmn yiiriirlige girmesinden sonra finansal tablolarim1 ve dipnotlari etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimes Isletmenin Istirak veya iIs Ortakhgma Yaptigi Varhk Satislan veya
Katkilan

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilanna bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik 2017°de
TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemigtir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda gok
gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4°iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sbzlesmeleri ile istege bagh katihm
dzelligine sahip yatimm sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan teblig ile degistirilen Sigorta ve Reasirans ile Emeklilik
Sirketlerinin Finansal Tablolarmm Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca TFRS 17°nin uygulamasina iligkin yiriirliik tarihinin
01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle KGK’mn Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Bagkanligi’na
gonderdigi 07.01.2026 tarihli E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik girketi bagh
ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide finansal tablolarinda TFRS 17’nin uygulama
tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi belirtilmistir.
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TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarm Smiflandirilmas: ve Olgilimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin simflandinlmasma ve olciimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yaymmlamigtir. Degisiklik finansal yiikiimliliiklerin “sona erme tarihi”nde finansal tablo dis1 birakilacagini
acikhiga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmas1 durumunda, elektronik ddeme sistemiyle
yerine getirilen finansal ylikiimliiliklerin sona erme tarihinden once finansal tablo dist birakiimasina yonelik muhasebe
politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagh
benzer diger ozellikler igeren finansal varliklarm sozlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz
sorumluluk dogurmayan varhklar ve sdzlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici
hitkiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans
veren sozlesmesel hitkiimler igeren finansal varlik ve yiikiimlillikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire
yansitilarak lgiilen 6zkaynaga dayah finansal araglar igin TERS 7°ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1
Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yurirlige girecektir. Isletmelerin, finansal
varliklarm siniftandiriimast ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri
sonrasinda uygulamast miimkiindiir. Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlari (zararlar) kaleminin agilig bakiyesinde diizeltme
yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Soz konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performanst {izerinde bir etki bulunmamaktadir.

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere 1ligkin Yillik fyilestirmeler - Cilt 117, agagida belirtilen degisiklikleri igerek
sekilde yaymlanmigtir:

-TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinm Ilk Uygulamast — TFRSleri ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan
gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS 9°daki korunma muhasebesine iligkin
hiikiimler arasindaki tutarsizigmn yaratacagi muhtemel karisikhigin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklegtirilmistir.

-TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iligkin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
gdzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’¢ referans eklenmistir.

-TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiiktimliiliigiiniin kirac: tarafindan finansal tablo dis1 birakilmast ile iglem fiyatr: Kiract
agisindan kira yiikiimliiligi ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki finansal tablo dist birakma hiiklimlerini uygulamasi
gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak
amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmigtir. Ayrica, “islem bedeli*ne yapilan referansin kaldiriimas: amaciyla TFRS 9’da
degisiklik gergeklestirilmistir.

-TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi
amaciyla Standartta degisiklik yapilmgtir.

-TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha dnceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmas: sonrasi
Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Degigiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirlige girecek olup tiim
degisiklikler igin erken uygulama miimk{indir.

Soz konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir finansal durumu veya performans tizerinde bir etki bulunmamaktadir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrife Dayanan Sozlesmeler

KGK, Ajustos 2025°te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim™ istisnasma yonelik hitkiimlerin uygulanmasim agikliga kavusturmakta ve bu
tur sézlesmelerin korunma aract olarak kullamlmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica,
bu soézlesmelerin igletmenin finansal performans: ve nakit akislan tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagiimasini
saglamak amaciyla yeni agiklama hilkiimleri getirmektedir. Degigiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu
husus dipnotlarda agiklanir, “Kendi igin kullamim™ hitkimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik
olarak uygulamir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hitkiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanrmlanan

yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.
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TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standard

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya
zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri
ve durdurulan faaliyetler olmak tizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasimi zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim
tarafindan belirlenmis performans olgiitlerinin agiklanmasimi gerektirmekte ve bunun yam sira asli finansal tablolar ile
dipnotlar igin tammlanan iglevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristinlmasina yonelik yeni
hiikimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarmda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da
sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiirirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de
getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

*kar veya zarar tablosunun yapisi

sigletmenin finansal tablolarmin diginda raporlanan belirli kr veya zarar performans olgtleri (yani yonetim tarafindan
tanimlanan performans olgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal
tablolar ve dipnotlar icin gegerli olan toplulagtirma ve aynistirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi igin yapilacak agiklamalar asagidakileri igermelidir:

degisikliklerin niteligi,

<TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin uygulanmasinm zorunlu
oldugu hususu,

eplanianan ilk uygulama tarihi ve

sagagidakilerden biri:

oTFRS 18’in ilk uygulandig1 dénemde, séz konusu standardin uygulanmasinin igletmenin finansal tablolar tizerindeki olas1
etkilerinin degerlendirilmesine yardimer olacak bilinen veya makul dlgtide tahmin edilebilir bilgiler; veya

obu etkilerin bilinmedigi veya makul 6lgtide tahmin edilebilir olmadig1 durumlarda, bu durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarma uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalari hazirlarken agagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a) Agiklamalarm, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yihna dogru ilerlemesine paralel olarak giderek daha ayrmtili
héle gelmesi beklenmektedir.

Bir igletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iligkin ¢aligmalar dahil olmak tizere, ilk kez
uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagh olacaktir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemi
itibartyla, uygulama siirecinde heniiz nemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak
degerlendirdiklerini ve daha kapsamh agiklamalarin makul olarak saglanamadigin belirtmekle yetinebilir.

b) Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi

Isletmenin bu tiir agiklamalan yapabilmesi igin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve s6z konusu

bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin agik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin agiklanmas uygun olabilir.
Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin
makul 8lgiide tahmin edilebilir olmamasi durumunda, bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul
dlgiide nicel olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden 6nce, Yonetim Performans Olgitleri
(MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

¢) Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi
Y 6netimin, Srmegin bir yatinmcr sunumunda, 6ngoriilen etkilere iliskin kamuya agik agiklamalarda
bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu iletigimlerle

tutarh olmasi gerekmektedir

d) Aciklamalar,

Yalnizca raporlama dénemi sonu itibariyla meveut olan bilgilere degil, finansal tablolarin yayimlanma tari
olan bilgilere dayanmalidir.

Soz konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedyf.
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TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler igin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, dl¢iim ve sunum hitkiimlerini
uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19°u yayimlamistr.

Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay: segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini
uygulamasma gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun
kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir
isletme TFRS 19°u uygulamay1 segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasmnda baglayan raporlama
dénemlerinde yiriirlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardm erken uygulanmasi tercih
edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardm ilk kez uygulandigi ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara
donem), karsilagtirmali dénem i¢in sunulan agiklamalarm, TFRS 19 uyarmnca cari donemde yer verilen agiklamalar ile

uyumlu hale getirilmesi gerekir. -
So6z konusu Standart Sirket i¢in gegerli degildir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmig ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yaymlanmanustir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar.Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yirirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan soz konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir fonksiyonel
para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine gevrimde kapamig kurunun kullanimim zorunlu kilmugtir. Buna gore,
fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun gevriminde, karsilagtirmali
tutarlar dahil ilgili tim tutarlar igin (diger bir ifadeyle, varliklar, yiiktimluliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri igin),
cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yitksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin
para birimi olan bir yurtdis1 isletmesine ait karsilagtirmali tutarlars, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle
cari 6l¢iim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave aciklama yiikiimliilikleri de getirmektedir.

Soz konusu degisiklikler, ortaya g¢ikan bilginin faydalihgim maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi amaglamaktadir.
Paydaglardan alinan geri bildirimler dogrultusunda geligtirilen bu degisikliklerin, uygulamadaki gesitliligi azaltmasi ve
yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama igin daha agik bir temel saglamasi beklenmektedir.

2.10 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagmn defter degerinin veya
bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiiktimlaliiklerinin  degerlendirilmesinden
kaynaklanan, donemsel kullanim tutarmin degisimi nedeni ile yapilmas: gereken diizeltmeleri icerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin
diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmas, dl¢iilmesi, sunulmasi ve agiklamast sirasinda ortaya
¢ikar. Eger finansal tablolar, dnemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansini veya nakit akiglarini
yanlis gostermeye yonelik Snemsiz de olsa kasith yapilmig 6n bir hatay1 i¢eriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir.
TMS/TFRS kapsaminda cari dénemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan once saptanirsa cari dénemde

duzeltilmelidir.

Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki dénemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda gegmise yonelik
hatalar karsilastirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal tablolarda duzeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren hata
bulunmamaktadir.
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, cari donem finansal tablolar1 6nceki donemle

karsilasirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya simflandirilmast degistiginde
kargilagtimlabilirligi saglamak amaciyla, énceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden smlﬂand. i

T A
N

&
Sirket’in hazirlanan finansal tablolarina TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinin ve TFRS ‘irimsal Arag

Standartinin etkisi bulunmamaktadir.

Ip
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2.11 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlillik tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile muhtemel yiikiimliilitk taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve
tahminler yapmast gereckmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farklt olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak
gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansititmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve galisan ayrilma oranlari)
kullanmlarak belirlenir.

Sirket, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali Smiir esasmna uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur.
Beklenen faydali omiir kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her y1l
gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Siipheli alacak kargihiklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar gergevesinde
tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandig: tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin
deger diigtikligiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularm gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslan ile yeniden goriigiilen kosullar da dikkate
alinmaktadir.

Dava karsihiklar ayrilirken, s6zkonusu davalarin kaybedilme olasihigr ve kaybedildigi taktirde katlamlacak olan sonuglar
Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.

Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordtgii karsiligi finansal tablolara
yansitmaktadir.

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler tarafindan
kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.S6z konusu durum Sirket i¢in gecerli degildir.

3. Isletme Birlesmeleri ve Boliinmeleri

Sirket, bagli ortakligi olan Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. Sti.’ne ait hisselerini 08.03.2024 tarihinde bolinme yoluyla
devretmistir. Bu sebeple ilgili bagl: ortakligin ve onun igtiraki olan Alsaf Adi Ortakhgr’nin finansal tablolari raporun amacina
uygun olmas1 ve yatirimeilara kargilagtirilabilir bilgi sunabilmek amaciyla konsolide edilmemistir.

4. Diger isletmelerdeki Paylar
Bulunmamaktadir.
5. Biliimlere Gore Raporlama

Tirkiye’de kurulmus olan Sirket’in faaliyet konusu, her tiirlis hazir beton imalatinda kullanilan ingaat malzemelerinin alim-
satimi, pazarlamasi, imalati ve ihracatim yapmak (“Beton Faaliyetleri”) ileyurt iginde ve yurt diginda ingaat faaliyetleri ve
bunun sonucunda konut satislart (“Insaat Faaliyetleri”) faaliyetidir. Donemler itibartyla bdlimlere gore raporlama agagidaki

gibidir:

01 Ocak — 31 Aralik 2025 Hazir Beton Insaat Toplam
Yurti¢i Satiglar 1.812.015.864 154.703.116 1.966.718.980
Diger Gelirler 6.452.830 - 6.452.830
Satistan fadeler (-) (2.180.943) - (2.180.943)
Satis Iskontolari (-) (8.355.446) - (8.355.446)
_Net Satislar 1.807.932.305 154.703.116 1.962.635.421
Satilan Mamuller Maliyeti (1.182.024.882) (95.326.020) (1.277.350.902)
Amortisman Gideri (203.970.605) (3.758.866) (207.729.471)
Personel Giderleri ) (257.800.244) (4.750.864) (262.551.108)
Satislarin Maliveti (-) (1.643.795.731) (103.835.750) 481)

Briit Kar 164.136.574 50.867.366
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01 Ocak — 31 Arahk 2024 Hazir Beton insaat Toplam
Yurtigi Satiglar 3.141.369.761 6.636.950 3.148.006.711
Diger Gelirler 24.069.013 - 24.069.013
Satistan ladeler (-) (5.298.927) - (5.298.927)
Satis Iskontolari (-) (22.488.270) - (22.488.270)
Net Satislar 3.137.651.577 6.636.950 3.144.288.527
Satilan Mamuller Maliyeti (2.040.297.767) (8.889.115) (2.049.186.882)
Amortisman Gideri (208.727.136) (620.405) (209.347.541)
Personel Giderleri {356.853.860) (1.060.686) (357.914.546)
Satislarin Maliyeti (-) (2.605.878.763) (10.570.206) (2.616.448.969)
Briit Kar 531.772.814 (3.933.256) 527.839.558
01 Ocak — 31 Arahk 2023 Hazir Beton insaat Toplam
Yurtici Satislar 3.799.846.712 14.541.097 3.814.387.809
Diger Gelirler 66.106.820 - 66.106.820
Satistan ladeler (-) (5.608.888) - (5.608.888)
Satis Iskontolari (-) (22.243.915) - (22.243.915)
_Net Satiglar 3.838.100.729 14.541.097 3.852.641.826
Satilan Mamuller Maliyeti (2.648.699.915) (13.781.151) (2.662.481.066)
Amortisman Gideri (220.435.490) (909.285) (221.344.775)
Personel Giderleri (158.804.740) (655.061) (159.459.801)
Satislarin Maliveti (-) (3.027.940.145) (15.345.497) (3.043.285.642)
Briit Kar 810.160.584 (804.400) 809.356.184

6. Nakit ve Nakit Benzerleri

Dénemler itibarryla Nakit ve Nakit Benzeri degerler asagidaki gibidir :

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kasa 60.875 60.062 41.378
Banka 148.121.142 134.434.339 163.964.742
Vadesiz Mevduat 30.818.980 134.434.339 26.399.765
Vadeli Mevduat'™ 117.302.162 - 137.564.977
Diger Hazir Defierler 1.197.100 3.318.256 2.384.127
Toplam 149.379.117 137.812.657 166.390.246

(*) Dénemler itibarryla vadeli mevduatlara iliskin vade analizine agagida yer verilmistir:

Vade Dagiilimi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1-30 giin 117.302.162 - 120.337.942
30-45 gin - - 17.227.035
Toplam 117.302.162 - 137.564.977

Dénemler itibartyla vadeli mevduatlarin para birimi cinsinden etkin faiz oranlarina asagida yer verilmistir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diviz Etkin Doviz Doviz Etkin
Faiz Etkin Faiz Faiz
Para Cinsi Tutarn  TL Tutar Orani Tutar1  TL Tutar Oram Tutar TL Tutar Orani
%40,45- %32,77-
TL 117.302.162 117.302.162  %44.00 - - - 137.564.977 137.564.977 %57.86
Toplam 117.302.162 137.564.977

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibartyla bloke mevduati
Bulunmamaktadir.)

bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir. 31.12.2023:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve nakit benzerleri 149.379.117 137.812.657 166.390.246
Blokeli Mevduatlar (-) - - -
Nakit akim tablosunda ver alan nakit ve nakit benzerleri 149.379.117 137.812.657
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7. Finansal Yatirimlar

Sirket’in donemler itibartyla kisa vadeli finansal yatinmlar agagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan

Finansal Varlik - 25.617.083 68.377.965
Hisse senetleri - 20.152.191 68.377.965
Yatirim Fonu - 5.464.892 -
Toplam - 25.617.083 68.377.965
Sirket’in donemler itibariyla uzun vadeli finansal yatirimlari agagidaki gibidir:

Bagh Ortakhik 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. Sti. (Not. 1) - - 214.217.162
Toplam - - 214.217.162

®Sirket, bagh ortakhg olan Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. Sti.’ne ait hisselerini 08.03.2024 tarihinde boliinme yoluyla
devretmistir. Bu sebeple ilgili bagh ortakligm ve onun istiraki olan Alsaf Adi Ortakhigi’nmn finansal tablolar1 raporun amacina
uygun olmasi ve yatirimeilara kargilastirlabilir bilgi sunabilmek amactyla 31.12.2023 doéneminde konsolide edilmemistir.

(Not.1 ve Not.2.01)

8. Finansal Borglar

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglari asagida agiklanmigtir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Krediler 330.830.273 12.434.771 114.599.806
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar - 2.770.790 9.400.710
Kullanim Hakk: Yikiimlitkleri 936.009 621.500 100.411
Kredi Kartlar1 13.769.097 16.739.204 13.776.034
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 345.535.379 32.566.265 137.876.961
Krediler 43.435.246 183.395.461 122.249.861
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 43.435.246 183.395.461 122.249.861
Krediler 8.233.533 22.816.769 43.213.290
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar - - 3.383.777
Kullanim Hakk: Yiikiimliikleri 1.325.199 2.369.334 4.546.597
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 9.558.732 25.186.103 51.143.664
Finansal Bor¢lar Toplami 398.529.357 241.147.829 311.270.486
a) Finansal Borglarin vadeleri agagidaki gibidir:
Kredi Vade Dagihm 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1-3 Ay 55.665.145 71.204.749 37.164.811
4-12 Ay 318.600.374 124.625.483 199.684.856
1-5 Y1l 8.233.533 22.816.769 42.211.126
5 Yildan Uzun - - 1.002.164
Toplam 382.499.052 218.647.001 280.062.957
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar Vade
Dagilimi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1-3 Ay - 1.596.831 2.614.088
4-12 Ay - 1.173.959 6.786.622
1-5 Y1l - -
Toplam - 2.770.790
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Kullanim Hakk: Yiikiimliikleri Vade DaZilimi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1-3 Ay 185.592 122.834 22.508
4-12 Ay 750.417 498.666 77.903
1-5 Yil 1.325.199 2.369.334 855.598
5 Yildan Uzun - - 3.690.999
Toplam 2.261.208 2.990.834 4.647.008

b) Finansal borglarm para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir:
31.12.2025

-~ - Ort. Etkin Faiz
Tiirii Déviz Tutari TL Tutar Orani (%)
TL Krediler 382.499.052 382.499.052 57.60%
Toplam 382.499.052
31.12.2024

P = Ort. Etkin Faiz
Tiiri Déviz Tutari TL Tutar: Orani (%)
TL Krediler 218.647.001 218.647.001 44,85%
Toplam 218.647.001

- - Ort. Etkin Faiz
Tiirii Déoviz Tutan TL Tutar: Orani (%)
TL Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 2.770.790 2.770.790 37,28%
Toplam 2.770.790
31.12.2023

e - Ort. Etkin Faiz
Tiiri Doviz Tutar TL Tutari Orant (%)
TL Krediler 280.062.957 280.062.957 44,47%
Toplam 280.062.957
Tiirii Diviz Tutan TL Tutari Ort. Etkin Ff 'z

Orani (%)
TL Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 12.784.487 12.784.487 33,91%
Toplam 12.784.487
BTN

9. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

ey

g

a a
3 3 b d
L) | 2
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Sirket’in dénemler itibartyla Diger Finansal Yiikiimlilikleri bulunmamaktadur.
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10. Ticari Alacak ve Bor¢lar
Sirket’in dénemler itibartyla Ticari Alacak ve Borglar asagida agiklanmistir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar;

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 497.780.956 490.223.757 517.789.802
Ahcilar 330.363.607 424.871.959 467.701.949
Alacak Senetleri 188.734.436 116.165.931 97.349.028
Alacak Reeskontu (-) (21.317.087) (50.814.133) (47.261.175)
Siipheli Ticari Alacaklar 7.379.223 12.024.198 18.114.629
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligy (<) (7.379.223) (12.024.198) (18.114.629)
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:36) 1.883.138 - 7.759.606
Aliciar 1.986.124 - 8.488.596
Alacak Reeskontu (-) (102.986) - (728.990)
Toplam 499.664.094 490.223.757 525.549.408

Ticari Alacaklarm Ortalama Vadesi 40 giindiir. (31.12.2024 : 53 giin, 31.12.2023: 61 giin) Ticari alacaklar 31.12.2025 tarihi
itibartyla vadelerine gore %46,14-%56,39 arasinda oran kullamlarak iskonto edilmistir. (31.12.2024: %50,88-%62,84,

31.12.2023: %48,00-%54,65)
Vadesi gegmis ancak deger diigikligiine ugramamas ticari alacaklar;

Sirket’in raporlama tarihi itibariyla vadesi gegmis bulunan ticari alacaklarmdan, tahsil kabiliyetine iliskin dnemli bir
olumsuzluk tespit edilmeyen ve miisterilerle olan iliskilerin niteligi, geemis tahsilat performansi, alinan teminatlar ve cari
dénem igindeki tahsilat gelismeleri dikkate alinarak deger dusikligine ugramadigi degerlendirilen alacaklar asagida
yaglandirilmis olarak sunulmustur.

Sirket’in TFRS 9 Finansal Araglar standardi kapsaminda uyguladigi beklenen kredi zarari modeli gergevesinde yapilan
degerlendirme sonucunda, ilave kredi riskinin finansal tablolarda ayrica karsilik ayrilmasim gerektirecek diizeyde olmadig1
degerlendirilen alacaklar agagida yaslandirilmig olarak sunulmustur. Ayrica Sirket yonetimi, soz konusu alacaklarm tahsil
edilebilir nitelikte oldugunu degerlendirmekte olup, bu alacaklar icin finansal tablolar tarihi itibariyla ayrica deger diistikligi
karsihig1 ayrilmamistir. Bu gergevede vadesi gegmis alacaklar i¢inde yer almakla birlikte, gecikmeye bagh olarak vade farks
faturas: diizenlenen alacaklar, ayr1 nitelikte degerlendirilmesi nedeniyle ortalama vade hesaplamasina dahil edilmemektedir.

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Vadesi lizerinden 1 aya kadar gegmis 42.775.139 57.729.269 87.127.126
Vadesi izerinden 1-3 ay aras1 gegmis 29.494.297 100.754.432 3.305.993
Vadesi tizerinden 3-12 ay arasi gegmis 63.071.898 34.836.110 1.849.714
Vadesi lizerinden 1-5 y1l arasi gegmis 25.450.987 2.849.929 -
Toplam 160.792.321 196.169.740 92.282.833
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar;
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 19.395.539 - -
Alacak senetleri 19.724.853 - -
Alacak Senetleri Reeskontu (- (329.314) - -
Toplam 19.395.539 - -
Stipheli alacak kargiliklariin dénem igindeki hareketleri asafidaki gibidir:
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
01 Ocak itibartyla (12.024.198) (18.114.629) (34.051.651)
Stipheli Alacak Kargilik Giderleri - (2.267.701) (213.334)
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Kargihklari 1.807.105 2.567.882 2.978.680
Parasal Kayip/(Kazang) 2.837.870 5.790.250 13.171.676
Dénem Sonu (7.379.223) (12.024.198) 18.114.629)
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Kisa Vadeli Ticari Borglar;

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 278.677.911 336.756.156 436.826.146
Saticilar 154.712.751 178.382.064 176.502.437
Borg Senetleri 142.098.162 185.060.476 288.344.765
Borg¢ Reeskontu (-) (18.133.002) (26.686.384) (28.021.056)
Tligkili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not:36) 7.539.609 15.828.149 45.332.153
Saticilar 7.901.058 16.635.273 47.574.319
Borg Reeskontu (-] (361.449) (807.124) (2.242.166)
Toplam 286.217.520 352.584.305 482.158.299

Ticari Borglar Ortalama Vadesi 35 giindiir. (31.12.2024 : 29 giin, 31.12.2023: 33 giin) Ticari borglar 31.12.2025 tarihi
itibarryla vadelelerine gore %46,14-%56,39 arasinda oran kullamlarak iskonto edilmistir. (31.12.2024: %50,88-%62,84,

31.12.2023: %48,00-%54,65)

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Ticari Borglari agagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar - - 4.594.150
Uzun Vadeli Borg Senetleri - - 8.160.523
Borg Senetleri Reeskontu - - (3.566.373)
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not:36) - - -
- 4.594.150

Toplam -

11. Diger Alacak ve Borglar

Sirket’in dénemler itibarryla Diger Alacak ve Borglari asagida agiklanmagtir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Ad: 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.020.831 1.525.828 793.157
Verilen Depozito ve Teminatlar - 189.639 614.887
Diger Cesitli alacaklar(®) 1.020.831 1.336.189 178.270
Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:36) - - 507.604
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar - - 507.604
Toplam 1.020.831 1.525.828 1.300.761

(*)31.12.2025 itibariyle diger gesitli alacaklarm 1.020.831 TL’si vergi dairesinden alacaklardan olugmaktadir.
Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 948.511 65.539 255.973
Uzun Vadeli Verilen Depozito Ve Teminatlar 948.511 65.539 255.973
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:36) - - -
Toplam 948.511 65.539 255.973

Kisa Vadeli Diger Borglar

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10.359.950 2.584.232 9.106.488
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 10.253.965 2.493.124 724.265
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis

Yiikiimliliikier - - 8.352.293
Diger Borglar 105.985 91.108 29.930

ligkili Taraflara Diger Borglar (Not:36) -
Hiskili tarallara diger bor¢lar -
Toplam 10.359.950

Sirket’in dénemler itibartyla uzun vadeli diger borglari bulunmamaktadir.
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12. ingaat Sozlesmelerinden Alacaklar ve Borglar

Sirket’in donemler itibariyla insaat sdzlesmelerinin detay: asagida agiklanmigtir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
31.12.2025  31.12.2024  31.12.2023

Devam eden insaat s6zlesmeleriyle ilgili maliyetler 31.105.048 - -
Kayda alinan karlar eksi zararlar, net 19.556.374 - -
50.661.422 - -
Eksi : Dénem sonu itibariyla toplam faturalanan hakedis bedeli (20.191.475) - -
30.469.947 - -

31.12.2025  31.12.2024  31.12.2023

Devam eden insaat,taahhiit veya hizmet sézlesmelerinden alacaklar (net) 30.469.947 - -
Devam eden insaat,taahhiit veya hizmet sdzlesmelerinden borglar (net) - - =

30.469.947 - -
13. Stoklar
Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Stoklar1 asagida agiklanmigtir:
Hesap Adi 31.12.2025  31.12.2024  31.12.2023
Ik Madde ve Malzeme 13.678.561 10.910.027  20.717.485
-Beton [k Madde ve Malzemeleri 13.678.561 10.910.027  20.717.485
Yar1 Mamuller® 511.677.111 386.765.635 187.801.180
-Insaat Yar1 Mamulleri 511.677.111 386.765.635 187.801.180
Mamuller 289.416.898  26.049.404  14.934.419
-Beton Mamulleri - - -
-Ingaat Mamulleri™ 289.416.898  26.049.404  14.934.419
Diger Stoklar(**" 4.362.541 5.901.701 6.379.244
Toplam 819.135.111  429.626.767 229.832.328

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Stoklar1 asagida agiklanmigtir:

Hesap Ada 31.12.2025  31.12.2024  31.12.2023
Yari Mamuller® 58.632.209 - -
-Insaat Yari Mamulleri 58.632.209 - -
Toplam 58.632.209 - -

¢ 2023 yilinda baslayan ingaat projeleri yar1 mamullerde artiga sebep olmustur. Sirket’in 3 adet projesi bulunmaktadir.
Bunlardan Moonpark Koru Projesi, Teraphill Loft Proje’leri yap: ruhsatlari alinmis ve ingaatlari devam etmektedir, Villa Rise
Projesi ise yapi ruhsati bagvurusu yapilmis olup ruhsatiandirma asamasindadir. Ayrica Sirket, yapim agamasi 12 aydan uzun
olan stoklarint uzun vadeli stoklar olarak smiflandirmigtir.

Sirket’in Teraphill 15 projesi Aralik 2025 itibariyle tamamlanmustir.
**) Diger stoklar motorin, arag lastikleri, madeni yaglar, gelik konstiritksiyon ve diger stoklardan olugmakiadir.

Donem sonlart itibariyla yapilan degerlendirmede; stoklarin meveut durumu, satisa konu olabilme niteligi, kullanim imkén1,
dsnem sonras: gergeklesmeler, piyasa kosullart ve tahmini satig/tamamlanma maliyetleri dikkate alimmigtir. S6z konusu
inceleme sonucunda, stoklarin kayith degerlerinin net gergeklesebilir degerlerini astigma iliskin bir gdstergeye rastlanmamisg
olup, stoklar igin ilave deger diisuklugii karsihgr ayrilmamsgtir.

Stoklar iizerinde 31.12.2025 itibariyle ipotck bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir, 31.12.2023: 49.221.266T L.)

Hesap Adh 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Maliyet Bedeli 877.767.320 429.626.767 229.832.328
Stok Deger Dugtiklugi Karsilig - - -
Net Gergeklesebilir Deger (a) B B
Malivet Bedeli ile Yer Alanlar (b) 877.767.320 429.626.767
Toplam Stoklar (a+b) 877.767.320 429.626.767

31



ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYIi VE TICARET ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e 31 Araltk 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gbre TL olarak ifade edilmistir.)

14. Canh Varliklar

Sirket’in dénemler itibartyla Canh Varliklart bulunmamaktadir.

15. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri agagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Iligkili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 125.041.028 98.069.113 97.177.082
Gelecek Aylara Ait Giderler(” 14.704.475 15.762.856 18.862.546
Verilen Siparis Avanslari 110.336.553 82.306.257 78.314.536
iliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler (Not:36) - - -
Toplam 125.041.028 98.069.113 97.177.082

MGelecek aylara ait giderlerin 13.071.393 TL’si sigorta poligelerinden olusmaktadir. (31.12.2024: 15.762.856 TL,
31.12.2023: 18.862.546 TL)

Dénemler itibartyla poligelerin detay: asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Tasit 8.583.854 13.062.510 17.192.844
Makine 1.924.384 - -
Bina 1.643.593 1.752.882 834.133
Saglik 919.562 947.464 835.569
Toplam 13.071.393 15.762.856 18.862.546

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderleri agagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2028 31.12.2024 31.12.2023
Tliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 46.899.758 47.056.631 46.311.320
Sigorta Poligeleri"” 598.533 755.406 10.095
Uzun Vadeli Verilen Siparis Avanslari” 46.301.225 46.301.225 46.301.225
iliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler (Not:36) - - -
Toplam 46.899.758 47.056.631 46.311.320

istanbul/Pendik/Emirli 10 pafta 736 parselde yer alan arsa i¢in yapilan ihale bedeli sdemesidir. S6z konusu ihalenin feshi
talebi ile dava agilmis oldugundan arsa satm alinmis olsa da tapu devri 31.12.2025 itibartyla tamamlanmanugtir. Ihalenin
iptali olmas1 durumunda Sirket’ten ilave bir para gikis: olmayacak olup verilen avans tutari faiziyle birlikte geri alinacaktir.

") Dénemler itibariyla poligelerin detay1 asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Bina 511.881 754.888 -
Saglik 86.652 - -
Tasit - 518 10.095
Makine - - -
Toplam 598.533 98.069.113 97.177.082

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 362.584.439 292.193.109 178.818.068
Alinan Siparis Avanslari””’ 362.584.439 291.594.843 178.818.068
Gelecek Aylara Ait Gelirler - 598.266 -
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Not:36) 33.824.252 57.189.348 -
Toplam 396.408.691 349.382.457 178.818.068

Mgirket’in 31.12.2025 tarihi itibariye alinan siparis avanslarinin 168.389.868 TL’si hazir beton, 60.871.903 TL’si ingaat
projesi ve 133.322.668 TL’si daire satisindan alinan avanslardan olusmaktadir. (31.12.2024: 221.609.738 e R
60.871.903 TL’si ingaat projesi ve 9.113.202 TL’si daire satigindan alman avanslardan oluss 'tadm;T. -

178.818.068 TL hazir beton satisindan alinan avanslardan olusmaktadir.) A?
iy e
£, PPN
Sirket’in dénemler itibarryla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri bulunmamaktadir. s ’Z”
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16. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Sirket’in donemler itibaryla Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar: bulunmamaktadir.

17. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in donemler itibariylaYatirim Amagh Gayrimenkulleri asagidaki gibidir:

31.12.2025
Hesap Ad1 1.01.2025 Ahlm (+) Gercege Uygun Defier Artis / (Azalisi) 31.12.2025
Binalar 366.577.055 - 7.172.945 373.750.000
Toplam 366.577.055 - 7.172.945 373.750.000
31.12.2024
Hesap Adi 1.01.2024 Alim (+) Gergege Uygun Defer Artis / (Azahs))  31.12.2024
Binalar 488.515.201 166.482 (122.104.628) 366.577.055
Toplam 488.515.201 166.482 (122.104.628) 366.577.055
31.12.2023
Hesap Adi 1.01.2023 Ahm (+) Gercefe Uygun Deger Artis / (Azahgi)  31.12.2023
Binalar 374.149.542 84.587.948 29.777.711 488.515.201
Toplam 374.149.542 84.587.948 29.777.711 488.515.201
Degerleme raporuna iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Ad) li iicesi Mahallesi | Tapu (m?) | Ada/Parsel | Miilkiyet Durumu | Nitelifi
1 Adet Depolu Diikkan, 5 Adet Mesken ve 1 Adet Dubleks Mesken | Istanbul Umraniye istiklal 1.835 | 60/53 Parsel Tam Miilkivet 9 Kath Bina ve Arsast

2 Adet Daire Istanbul | Cekmekoy | ( ekmekoy 432 | 4014 Parsel Tam Miilkivet Mesken

Ekspertiz Ekspertiz

Ekspertiz Rapor Rapor
Firmasi Tarihi Dénemi 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
1 Adet Depolu Diikkan, 5 Adet Mesken Invest
ve 1 Adet Dubleks Mesken Gayrimenkul 27.01.2026 31.12.2025 286.250.000 295.738.127 398.560.371
Invest
2 Adet Daire Gayrimenkul 27.01.2026 31.12.2025 87.500.000 70.838.928 89.954.830

Toplam 373.750.000 366.577.055 488.515.201

Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini yillik olarak degerlemektedir.

Sirket’in yatirun amagh gayrimenkullerinin 27.01.2026 tarihli gergege uygun degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasas Kurulu
tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm degerlemesi konusunda yetkilendirilmig olan invest Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanlik A.S. (“Invest Gayrimenkul”) tarafindan yapilan 27.01.2026 tarihli ekspertiz caligmalar1 sonucu
tespit edilen 31.12.2025 tarihli degerler baz alinmugtur.

18. Maddi Duran Varhklar ve Kullanim Hakk: Varhklar

Sirket’in dénemler itibartyla Maddi Duran Varliklan asagidaki sekilde agiklanmmigtir.
Maddi Duran Varliklar

Degerleme raporuna iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

Gayrimenkul Adi li ilcesi Mabhallesi | Tapu (m?) | Ada/Parsel | Miilkivet Durumu | Nitelifi
Fabrika (Arsa ve Bina) {stanbul Sancaktepe | Yenidogan |  2.396,24 | 1621 Parsel Tam Miilkivet Arsa ve Fabrika
Araglar - - - - - Tam Milkivet Arag
Ekspertiz  Ekspertiz
Rapor Rapor
Ekspertiz Firmasi Tarihi Donemi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Fabrika (Arsa ve Bina) ?nvest Gayrimenkul ~ 28.01.2026 31.12.2025 212.000.000 - 212.782.858
Ara¢lar invest Gayrimenkul ~ 27.01.2026 31.12.2025 1.054.340.000 - 1.319.841.456
Toplam 1.266.340.000 - 1.532.624.314

Sirket’'in maddi duran varhklar igerisindeki arsa, bina ve araglarimin 27.01.2026 ve 28.01.2026 tarih] ey
degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalr hght
konusunda yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. (“Invest Gayr'

4,

yapilan 27.01.2026 ve 28.01.2026 tarihli ekspertiz ¢aligmalari sonucu tespit edilen degerler baz almmistyy.
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31.12.2025

Aktif Deferi

Amortisman Deger
Hesap Adi 1.01.2025 Alim (ks Transfer Netlestirme(-/+) Artisi/(Azahs) 31.12.2025
Arsa 153.603.542 - - - - 28.796.458 182.400.000
Yer Alt ve Yer Usti
Diizenleri 2.367.548 - - - - - 2.367.548
Binalar 70.460.952 - - - (2.743.195) (38.117.757) 29.600.000
Tesis, Makine ve Cihazlar 146.773.292 18.749.935 (1.930.549) - - - 163.592.678
Tagitlar 1.499.003.962 89.299.766  (294.542.843) 36.669.941 (337.887.930) 61.797.104  1.054.340.000
Demirbaglar 48.801.419 1.943.615 (2.908.949) - - - 47.836.085
Ozel Maliyetler 28.123.964 10.016.688 (10.508.025) 20.403.084 - - 48.035.711
Yapilmakta Olan
Yatirimlar 6.658.849 13.744.235 - {20.403.084) - - -
1.955.793.528 133.754.239  (309.890.366) 36.669.941  (340.631.125) 52.475.805 1.528.172.022
Birikmis Amortisman
Dénem Amortisman Deger
Hesap Ad1 1.01.2025 Amortisman (ks Transfer Netlestirme(-/+) Artisi/(Azahs) 31.12.2025
Yer Alt1 ve Yer Usta
Diizenleri (140.301) (342.730) - - - - (483.031)
Binalar (1.331.623) (1.411.572) - - 2.743.195 - -
Tesis, Makine ve Cihazlar (81.775.020) (11.918.307) 661.457 - - - (93.031.870)
Tagitlar (166.796.750)  (194.783.504) 47.500.728 (23.808.404) 337.887.930 - -
Demirbaslar (37.949.223) (4.395.382) 2.885.780 - - - (39.458.825)
Ozel Malivetler (18.009.167) (6.243.064) 10.441.183 - - - (13.811.048)
Toplam (306.002.084)  (219.094.559) 61.489.148  (23.808.404) 340.631.125 - (146.784.774)
Net Dejrer 1.649.791.444 1.381.387.248
31.12.2024
Aktif Deferi
Hesap Adr 1.01.2024 Alm (1kas Transfer 31.12.2024
Arsa 153.603.542 - - - 153.603.542
Yer Attt ve Yer Ustit Dizenleri - 2.367.548 - - 2.367.548
Binalar 59.179.316 - - 11.281.636 70.460.952
Tesis, Makine ve Cihazlar 197.993.506 12.483.382 (63.703.596) - 146.773.292
Tagitlar 1.319.841.456 398.592.863 (219.430.357) - 1.499.003.962
Demirbaglar 42.835.472 6.033.244 (67.297) - 48.801.419
Ozel Maliyetler 28.123.964 - - - 28.123.964
Yapilmakta Olan Yatinmlar - 17.940.485 - (11.281.636) 6.658.849
1.801.577.256 437.417.522 (283.201.250) - 1.955.793.528
Birikmis Amortisman
Diinem
Hesap Adi 1.01.2024 Amortisman Cikis Transfer 31.12.2024
Yer Alt1 ve Yer Ustt Duzenleri - (140.301) - - (140.301)
Binalar - (1.331.623) - - (1.331.623)
Tesis, Makine ve Cihazlar (103.904.300) (15.452.712) 37.581.992 - (81.775.020)
Tagitlar - (181.051.623) 14.254.873 - (166.796.750)
Demirbaglar (31.326.619) (6.661.895) 39.291 - (37.949.223)
Ozel Malivetler (14.510.938) (3.498.229) - - 118.009.167)
Toplam (149.741.857) (208.136.383) 51.876.156 - (306.002.084)
Net Deger 1.651.835.399 1.649.791.444
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31.12.2023
Aktif Deferi
Amortisman Deger
Hesap Ad1 01.01.2023 Alm Cakis Transfer Netlestirme(-/+) Artisi/(Azahis) 31.12.2023
Arsa - 153.603.542 - - - - 153.603.542
Binalar - 64.464.570 - - (107.547) (5.177.707) 59.179.316
Tesis, Makine ve
Cihazlar 183.289.843 28.638.406 (15.577.446) 1.642.703 - - 197.993.506
Tagitlar 648.594.894  523.868.409 (72.119.683) - (422.775.087) 642.272.923 1.319.841.456
]?emirbaslar 36.715.433 6.120.039 - - - - 42.835.472
Ozel Malivetler 113.346.148 1.236.843 (84.816.324) (1.642.703) - - 28.123.964
981.946.318  777.931.809 (172.513.453) - (422.882.634) 637.095.216  1.801.577.256
Birikmis Amortisman
Diénem Amortisman Deger
Hesap Ad1 1.01.2023 Amortismani Cikis Transfer Netlestirme(-/+) Artisi/(Azahs) 31.12.2023
Binalar - (107.547) - - 107.547 - -
Tesis, Makine ve
Cihazlar (100.301.565)  (19.147.690) 15.544.955 - - - (103.904.300)
Tasitlar (280.583.195) (192.889.294) 50.697.402 - 422.775.087 - -
Demirbaglar (27.687.526) (3.639.093) - - - - (31.326.619)
Ozel Malivetler (84.827.604) (3.772.269) 74.088.935 - - - {14.510.938)
Toplam (493.399.890) (219.555.893) 140.331.292 - 422.882.634 - (149.741.857)
Net Degier 488.546.428 1.651.835.399
Kullamim Hakk Varliklar:
31.12.2025
Aktif Dederi
Hesap Ad1 1.01.2025 Giris Cikis Transfer 31.12.2025
Haklar 9.140.559 727.491 (598.996) - 9.269.054
Toplam 9.140.559 727.491 (598.996) - 9.269.054
Birikmis Amortisman
Diénem
Hesap Adi 1.01.2025 Amortismani Cikas Transfer 31.12.2025
Haklar (792.695) (2.605.873) 263.349 - (3.135.219)
Toplam (792.695) (2.605.873) 263.349 - (3.135.219)
Net Deger 8.347.864 6.133.835
31.12.2024
Aktif Defferi
Hesap Adi 1.01.2024 Giris Cikis Transfer 31.12.2024
Haklar 4.654.168 9.140.559 (4.654.168) - 9.140.559
Toplam 4.654.168 9.140.559 (4.654.168) - 9.140.559
Birikmis Amortisman
Donem
Hesap Adi 1.01.2024 Amortismani Cikas Transfer 31.12.2024
Haklar (38.784) (1.025.403) 271.492 - (792.695)
Toplam (38.784) (1.025.403) 271.492 - (792.695)
Net Defier 4.615.384 8.347.864
31.12.2023
Aktif Deferi
Hesap Adi 1.01.2023 Giris Cikas Transfer 31.12.2023
Haklar - 4.654.168 - - 4.654.168
Toplam - 4.654.168 - - 4.654.168
Birikmis Amortisman
Donem
Hesap Adi 1.01.2023 Amortismani Cikis Transfer
Haklar - (38.784) -
Toplam - (38.784) -
Net Defier -
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19. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket'in donemler itibartyla Maddi Olmayan Duran Varliklan agagidaki sekilde agiklanmisgtir:

31.12.2025
Aktif Deferi
Hesap Adi 1.01.2025 Allm Satim Transfer 31.12.2025
Haklar 52.653.636 - (15.899.785) (36.669.941) 83.910
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 8.126.664 489.649 (937.221) - 7.679.092
Toplam 60.780.300 489.649 (16.837.006) (36.669.941) 7.763.002
Birikmis Amortisman
Dénem
Hesap Ad1 1.01.2025 Amortismani Satim Transfer 31.12.2025
Haklar (31.266.911) (297.998) 7.685.416 23.808.404 (71.089)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 6.526.162) (942.116) 937.222 - (6.531.056)
Toplam (37.793.073) (1.240.114) 8.622.638 23.808.404 (6.602.145)
Net Defer 22.987.227 1.160.857
31.12.2024
Aktif Degeri
Hesap Adi 1.01.2024 Alim Satim Transfer 31.12.2024
Haklar 69.059.251 - (16.405.615) - 52.653.636
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 7.697.459 429.205 - - 8.126.664
Toplam 76.756.710 429.205 (16.405.615) - 60.780.300
Birikmis Amortisman
Dénem
Hesap Ad1 1.01.2024 Amortismam Satim Transfer 31.12.2024
Haklar (30.152.462)  (10.943.691) 9.829.242 - (31.266.911)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (5.591.894) (934.268) - - (6.526.162)
Toplam (35.744.356)  (11.877.959) 9.829.242 - (37.793.073)
Net Deger 41.012.354 22,987.227
31.12.2023
Aktif Degeri
Hesap Adi 1.01.2023 Alim Satim Transfer 31.12.2023
Haklar 69.059.251 - - - 69.059.251
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 5.723.753 1.973.706 - - 7.697.459
Toplam 74.783.004 1.973.706 - - 76.756.710
Birikmis Amortisman
Dénem
Hesap Ad 1.01.2023 Amortismani Satim Transfer 31.12.2023
Haklar (17.353.065)  (12.799.397) - - (30.152.462)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (4.964.759) (627.135) - - (5.591.894)
Toplam (22.317.824)  (13.426.532) - - (35.744.356)
Net Defer 52.465.180 41.012.354
Sirket’in dénemle itibartyla amortisman giderlerinin dagilim agagidaki gibidir:
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Satiglarm Maliyeti (207.729.471) (209.347.541) (221.344.775)
Genel Yonetim Giderleri (10.198.247) (6.917.727) (10.561.552)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (1.669.513) (1.479.898) (1.114.882)
Stoklar (3.343.315) (3.294.579) -
Toplam (222.940.546) (221.039.745) ‘
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20. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in dénemler itibartyla Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Personele Borglar 13.908.205 16.033.997 8.594.997
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 4.601.878 5.441.739 1.420.650
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 7.493.536 8.782.954 7.987.583
Toplam 26.003.619 30.258.690 18.003.230

21. Yatirim Tesvik Sistemi Kapsaminda Elde Edilen Vergi Avantajlar

Sirket’in dénemler itibariyla Yatinm Tesvik Sistemi Kapsaminda Elde Edilen Vergi Avantajlar1 bulunmamaktadir.

22. Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in dsnemler itibartyla Karsiliklar, Kogullu Varlik ve Yiiktumliilikleri agagida agiklanmastir:

i) Karsiliklar

Kisa Vadeli Borg Kargiliklari

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 7.483.011 6.937.651 3.122.688
Izin Karsiligt 7.483.011 6.937.651 3.122.688
Diger 202.990 296.807 331.178
Dava Karsilii 202.990 296.807 331.178
Toplam 7.686.001 7.234.458 3.453.866
Izin Karsilig1 hareket tablosu agagidaki gibidir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
izin Kargihklar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1 Ocak itibariyla 6.937.651 3.122.688 2.820.109
Ilave karsilik 2.182.738 4.774.808 1.411.176
Parasal Kayip/(Kazang) (1.637.378) (959.845) (1.108.597)
Diénem Sonu 7.483.011 6.937.651 3.122.688
Dava Karsilif1 hareket tablosu agagidaki gibidir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Dava Karsiliklar: 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
01 Ocak itibariyla 296.807 331.178 511.438
Donem i¢inde ayrilan karsilik 142.990 237.120 20.789
Konusu olmayan kargihk (166.757) (169.695) -
Parasal Kayip/(Kazang) {70.050) (101.796) (201.049)
Dénem Sonu 202.990 296.807 331.178

ii) Kosullu varlik ve yviikiimliiliikler

Bulunmamaktadir.
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iii) Pasifte ver almayvan taahhiitler , ipotek ve teminatlar

Sirket’in donemler itibariyla alinan teminatlar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla verilen teminatlari asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Para Birimi__ Orjinal Tutar __ TL Karsihia Orjinal Tutar TL Karsilifs _ Orjinal Tutar _ TL Karsihix
Verilen Teminat Mektubu TL 241.626.142  241.626.142 304.962.850 304.962.850 339.852.686  339.852.686
Verilen Teminat Mektubu UsD 250.000 10.730.725 - - - -
Verilen Kefalet "TL 1.457.250.000 1.457.250.000 2.258.833.990 2.258.833.990 1.908.232.977 1.908.232.977
Verilen Ipotek ve Rehinler!” TL 379.898.842  379.898.842 625.697.665 625.697.664  1.000.373.037 1.000.373.037
Verilen Rehin EUR - - - - 275.000 16.477.949
Toplam Verilen Teminatlar
ve ipotekler 2.089.505.709 3.189.494.504 3.264.936.649

MVerilen ipotekler, ipotekli varliklar iizerindeki finansal borglarm ddenmesiyle azalmistir. 31.12.2025 itibariyla binalar
tizerinde 180.000.000 TL ve tagitlar iizerinde 199.898.842 TL olmak tizere toplamda 379.898.842 TL. ipotek bulunmaktadir.

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin dzkavnaklara oran

Dénemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRIK' ler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
A. Kendi tiizel kisiligi adma verilmis olan TRI' lerin toplam tutar 632.255.709 930.660.514 1.356.703.672
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - - -
verilmis olan TRI' lerin toplam tutart - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin - -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutart - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: - - -

ii. B ve C maddeleri kapsama girmeyen diger Grup sirketleri 1.457.250.000 2.258.833.990 1.908.232.977
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - - -

ifi. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan - -

TRI' lerin toplam tutari - - -
Toplam 2.089.505.709 3.189.494.504 3.264.936.649

31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in vermis bulundugu Diger Teminat Rehin ve Ipotek'lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orant
%70,57 dur. (31.12.2024: %112,70, 31.12.2023: %89,77)

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket, Alton Beton ve Nakliye Sanayi Ticaret Ltd. Sti. lehine 830.250.000 TL, Albayrak Lastik ve
Mekanik Servis Sanayi Ticaret A.S. lehine 627.000.000 TL kefalet vermistir. Kefaletler genel kredi sdzlegmeleri igin

verilmigtir.

v) Aktif dederlerin toplam sigorta tutari:

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla aktif degerlerinin toplam sigorta tutar1 2.195.558.191 TL’dir. (31.12.2024: 1.799.504.649
TL, 31.12.2023: 1.917.452.243 TL)

23. Taahbhiitler

Sirket’in dsnemler itibartyla Taahhutleri bulunmamaktadir.
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24. Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

Uzun vadeli karsiliklar:

Asagida belirtilen yasal yitkiimliilikler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlagmasi bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsihgi:

Hesap Ada 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kidem Tazminat: Karsihiji 17.004.085 14.667.824 10.078.910
Toplam 17.004.085 14.667.824 10.078.910

Yiiriirlikteki Is Kanunu hitktimleri uyarinca, ¢aliganlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere,
hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmn 6denmesi yikimliligi vardi. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya gikarilma
tarihindeki iicret esas almarak cahigilan her yil igin 30 giinliik tcret iizerinden hesaplanmaktadir. 31.12.2025 tarihi itibariyla
ddenecek kadem tazminat, 01.01.2026 tarihinde agiklanan 64.948,77 TL tavanindan hesaplanmigtir. (01.01.2025: 61.068,37
01.01.2024: 66.253,96 TL)

Kidem tazminat yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yitkiimliliigi, Sirket’in alisanlarm emekli olmasmdan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin
tahminine gore hesaplamr. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yiikiimliliklerini tanimlanms fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilitklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim,her hizmet y1li i¢in olan azami yikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto
orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. 31.12.2025 tarihi itibartyla, ekli
finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarm emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yiikimliiligiinin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanur. 31.12.2025 tarihi itibartyla karsihklar yillik %26,17 enflasyon oran ve %29,32 iskonto orani varsayimina gore,
%2,50 reel iskonto orant ile hesaplanmugtir (31.12.2024: %1,90, 3 1.12.2023:% 1,90).

Kidem tazminati karsihigmin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir :

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Acilis Bakiyesi 14.667.824 10.078.910 9.068.867
Donem I¢i Odemeler (6.959.026) (5.431.525) (13.081.185)
Faiz Maliyeti 3.732.350 3.674.288 2.527.061
Hizmet Maliyeti 8.070.274 12.350.945 8.949.511
Aktiiaryal Kayip / (Kazang) 954.469 (2.913.122) 6.179.676
Parasal Kavip/(Kazang) (3.461.806) (3.091.672) (3.565.020)
Kapanis Bakiyesi 17.004.085 14.667.824 10.078.910

25. Cari Dénem Vergisi ile Tigili Varhklar ve Borglar
Sirket’in donemler itibartyla Cari Donem Vergisi Ile Ilgili Varliklart bulunmamaktadr.

26. Diger Varhk ve Yiikiimliilikler

Sirket’in dénemler itibariyla Diger Donen Varliklar: asagidaki gibidir :

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Personelden alacaklar 300.000 314.798 87.518
Devreden Katma Deger Vergisi 2.893.300 1.598.084 11.320.849
Toplam 3.193.300 1.912.882 11.408.367

Sirket’in dénemler itibariyla Diger Duran Varliklar: agagidaki gibidir :

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Pesin Odenmis Vergi ve Fonlar 1.009.572 - -
Toplam 1.009.572 - -

Sirket’in dénemler itibariyla Diger Kisa Vadeli Yukimlulakleri bulunmamaktadir.
Sirket’in donemler itibartyla Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.
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27. Ozkaynaklar

i) Crkarimis Sermaye ve Sermaye Diizeltmesi Farklary

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla ¢ikarilmis sermayesi 201.000.000 TL olup, her biri 1.000 TL nominal degerde 201.000
adet namayazili toplam 201.000 adet paya bolinmisgtiir. (31.12.2024: 201.000.000 TL, 31.12.2023: 201.000.000 TL)

Sirket’in dénemler itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Pay Pay Pay
Hissedar Orant % Pay Tutar1i  Oram1 %  Pay Tutari  Oram % Pay Tutari
Erdal Albayrak 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000
Seref Albayrak 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000
Osman Albavrak 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000 33,33% 67.000.000
Sermaye Toplami 100,00%  201.0060.000 100,00%  201.000.000 _ 100,00% 201.000.000
Odenmis Sermaye 201.000.000 201.000.000 201.000.000
Sermave Diizeltmesi Farklart 393.955.933 393.955.933 559.022.197

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir imtiyaz/hak/simirlama bulunmamaktadir.

ii) Sermaye Emflasyon Fark:

Sirket’in dénemler itibariyla sermaye enflasyon farklar asagida verilmektedir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Sermave Enflasvon Fark Hesabi 393.955.933 393.955.933 559.022.197
Toplam 393.955.933 393.955.933 559.022.197

iii)Gegmis Yil Kdr / Zararlar:

Net donem kari disindaki birikmis kat/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla birikmis kar/zarar
niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir. Sirket’in finansal tablolarindaki gegmis

yillar karlari/zararlannin dagilinu asagida verilmektedir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gegmis Yillar Karlar / (Zararlari) 1.154.718.336 716.931.949 173.758.208
Toplam 1.154.718.336 716.931.949 173.758.208

iv)Yasal Yedekler

Sirket’in dénemler itibariyla yasal yedekleri asagida verilmektedir:

Hesap Ads 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yasal Yedekler 10.809.535 10.809.535 10.809.535
Toplam 10.809.535 10.809.535 10.809.535

v)Kar veya Zararda Yeniden Swuflandwilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kidem tazminati karsiligna iliskin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktileryal kazang veya kayiplardan
olusmakta olup 6zkaynaklar altinda muhasebelegtirilen Kar veya Zararda Yeniden Smiflandmlmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderleri asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanglari/Kay1plari (5.514.969) (4.799.115) (6.983.956)
Maddi duran varhk yveniden degerleme artislar 294.876.437 389.289.759 481.704.688
Toplam 289.361.468 384.490.644 474.720.732

vi) Net Donem Kari/Zarart

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibarryla 14.998.337 TL tutarinda net donem kari bulunmakiadir ( 2024: 297.02§8.
2023: 706.399.840 TL.). I
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28. Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in donem sonlart itibariyla Satislar ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yurtici Satiglar 1.966.718.980 3.148.006.711 3.814.387.809
Beton Satiglar 1.812.015.864 3.141.369.761 3.799.846.712
Insaat Satislar 154.703.116 6.636.950 14.541.097
-MESAM Projesi 50.630.280 - -
-Teraphill 15 Projesi 23.257.526 - -
-Aletha Moonpark Projesi(’) 15.344.471 5.305.390 8.579.254
-Eksioglu Apartmany Projesi(’ 6.282.939 - 3.863.279
-Yiiksel Albayrak Apartmam Projesi” - - 998.795
-Ticari Mal Satist™” 59.187.900 1.331.560 1.099.769
Diger Gelirler 6.452.830 24.069.013 66.106.820
Satrstan fadeler (=) (2.180.943) (5.298.927) (5.608.888)
Sat1s Iskontolari (-) (8.355.446) (22.488.270) (22.243.915)
Net Satislar 1.962.635.421 3.144.288.527 3.852.641.826
Satilan Mamuller Maliyeti (1.277.350902)  (2.049.186.882)  (2.662.481.066)
Amortisman Gideri (207.729.471) (209.347.541) (221.344.775)
Personel Giderleri (262.551.108) (357.914.546) (159.459.801)
Satislarin Maliveti (-) (1.747.631.481) (2.616.448.969) (3.043.285.642)
Briit Kar / (Zarar) 215.003.940 527.839.558 809.356.184

Dénem sonu itibartyla ilgili projelere iligkin stok bulunmamaktadir.

29. Genel Yiénetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aragtirma ve Gelistirme Giderleri

Sirket’in donemler itibariyla Genel Yénetim Giderleri, Pazarlama Giderleri ve Arastirma ve Geligtirme Giderleri asagida

agiklanmigtir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Genel Yonetim Giderleri (86.864.988) (77.851.406) (65.011.317)
Pazarlama, Satis ve Dafrtim Giderleri (15.434.360) (14.110.325) (9.288.879)
Toplam (102.299.348) (91.961.731) (74.300.196)

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Pazarlama, Satis ve Dafitim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Personel Gideri (10.468.673) (9.851.471) (3.447.440)
Amortisman Giderleri (1.669.513) (1.479.898) (1.114.882)
Reklam ve Promosyon Giderleri (1.543.236) (1.320.727) (3.840.504)
Otoyol Giderleri (154.596) (64.273) (111.165)
Vergi Resim Ve Harg Giderleri (54.815) (187.408) (46.926)
Diger Giderler (1.543.527) (1.206.548) (727.962)
Toplam (15.434.360) (14.110.325) (9.288.879)

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Personel Gideri (52.184.166) (51.200.063) (26.916.300)
Amortisman Giderleri (10.198.247) (6.917.727) (10.561.552)
Hukuk, Misavirlik, Denetim ve Damgmanlik Giderleri (9.164.777) (5.915.504) (4.610.179)
Sigorta Gideri (2.989.617) (2.429.617) (1.937.901)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (2.333.255) (1.113.475) (6.753.890)
Bagis ve Yardimlar (1.960.980) (1.584.517) (2.397.220)
Huzur Hakki Gideri (1.847.357) (571.986) -
Bakim Onarim Giderleri (1.662.186) (2.626.586) (6.981.050)
Temsil ve Agirlama Gideri (1.180.831) (1.634.012) (1.828.837)
Elektrik,Su Dogalgaz Gideri (538.850) (451.027) (1.117.500)
Haberlesme Gideri (331.724) (339.513) ,Qlé 613)
Kirtasiye Giderleri (229.641) (213.543) "" (3 ‘552
Diger Giderler (2.243.357) (2.853.836) ’; (vf )
Toplam (86.864.988) (77.851.406) / .srss HH 3] 7)
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30. Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’in donemler itibarryla Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmugtr:

Amortisman giderleri

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Satiglarin Maliyeti (207.729.471) (209.347.541) (221.344.775)
Genel Yonetim Giderleri (10.198.247) (6.917.727) (10.561.552)
Stoklar (3.343.315) (3.294.579) -
Pazarlama Satis ve Dafitim Giderleri (1.669.513) (1.479.898) (1.114.882)
Toplam (222.940.546) (221.039.745) (233.021.209)
Personel giderleri

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Satiglarin Maliyeti (262.551.108) (357.914.546) (159.459.801)
Genel Yonetim Giderleri (52.184.166) (51.200.063) (26.916.300)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (10.468.673) (9.851.471) (3.447.440)
Toplam (325.203.947) (418.966.080) (189.823.541)

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Niteliklerine Gore Giderler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Satilan Mamuller Maliyeti (1.277.350.902)  (2.049.186.882) (2.662.481.066)
Personel Giderleri (325.203.947) (418.966.080) (189.823.541)
Amortisman Gideri (219.597.231) (217.745.166) (233.021.209)
Hukuk, Miisavirlik, Denetim ve Danismanlik Giderleri (9.164.777) (5.915.504) (4.610.179)
Sigorta Gideri (2.989.617) (2.429.617) (1.937.901)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (2.388.070) (1.300.883) (6.800.816)
Bagis ve Yardimlar (1.960.980) (1.584.517) (2.397.220)
Huzur Hakk: Gideri (1.847.357) (571.986) -
Bakim Onarim Giderleri (1.662.186) (2.626.586) (6.981.050)
Reklam ve Promosyon Giderleri (1.543.236) (1.320.727) (3.840.504)
Temsil ve Agirlama Gideri (1.180.831) (1.634.012) (1.828.837)
Elektrik,Su Dogalgaz Gideri (538.850) (451.027) (1.117.500)
Haberlesme Gideri (331.724) (339.513) (275.673)
Kirtasiye Giderleri (229.641) (213.543) (358.552)
Otoyol Giderleri (154.596) (64.273) (111.165)
Diger Giderler (3.786.884) (4.060.384) (2.000.625)
Toplam (1.849.930.829)  (2.708.410.700) (3.117.585.838)
31. Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / Giderler
Sirket’in donemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / Giderleri asagida agiklanmustir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Satislardan Elimine Edilen Faiz® 105.670.354 277.388.926 292.951.356
Ticari Alacaklardan Vade Farki Gelirleri 69.136.379 49.292.851 93.557.474
Cari Donem Reeskont Gelirleri 18.494.451 27.493.507 33.829.594
Onceki Donem Reeskont iptali Geliri 38.821.323 33.239.074 12.103.654
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsiliklari 1.807.105 2.567.882 2.978.680
Konusu Kalmayan Dava Karsiliklari 166.757 169.695 -
Kur Farki Gelirleri (Ticari Alacak Borg) 32.164 30.044 310.626
Diger Gelirler 4.336.902 5.661.627 16.169.235
Toplam 238.465.435 395.843.606 451.900.619
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1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alimlardan Elimine Edilen Faiz®" (83.351.828) (127.324.455) (123.371.374)
Cari Donem Reeskont Giderleri (21.749.387) (50.814.133) (47.990.167)
Onceki Dénem Reeskont Iptali Gideri (21.004.675) (23.431.142) (5.688.557)
Bagis ve Yardimlar (8.180.268) - (5.964.968)
Izin Karsihk Gideri (2.182.738) (4.774.808) (1.411.176)
Kur Fark: Giderleri (Ticari Alacak Borg) (563.625) (1.225) (2.599)
Dava Karsilik Giderleri (142.990) (237.120) (20.789)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri - (2.267.701) (213.334)
Diger Giderler (4.574.084) (8.719.952) (19.451.946)
Toplam (141.749.595) (217.570.536) (204.114.910)

®Sirketlerin normal ticari dongiisii igerisinde satiglarin ve aliglarin igerisindeki yer alan ortalama vade siirelerine gore
ayristirlan vade farklaridir. Satiglardaki ve alimlardaki vade farklarmmn siniflamasi ozellikle sirket briit karhliginm dogru
olarak hesaplanmasi agisindan gok énemlidir. Uygulama kolaylig1 hari¢ olmak lizere tim vade farklari siireye bakilmaksizin
hasilattan ve maliyetten aynstirilarak faiz geliri/ faiz gideri olarak kayda almir (TFRS 15.65).

32. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler

Sirket’in donemler itibartyla Yatinm Faaliyetlerinden Gelirleri asagida agiklanmugtir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatinm Amagh Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 7.172.945 - 29.777.711
Faiz Gelirleri 39.824.286 39.575.819 28.137.188
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 - 47.957.769 15.221.900
Menkul Kiymet Ger¢ege Uygun Deger Farki 405.675 13.442.254 3.685.831
Kira Gelirleri 18.744.714 5.926.384 3.671.148
Toplam 66.147.620 106.902.226 80.493.778

Sirket’in donemler itibariyla Yatinm Faaliyetlerinden Giderleri asagida agiklanmustir:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Yatirim Faalivetlerinden Giderler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Azalisi - (122.104.628) -
Mdv Satig Zarar1 (116.802.558) - -
Finansal Yatirim Gergege Uygun Deger Farki - (23.361.014) -
Maddi Duran Varlik Gergefie Uygun Deder Dusukliifi (9.321.299) - (5.177.710)
Toplam (126.123.857) (145.465.642) (5.177.710)

33. Finansman Geliri / Gideri

Sirket’in donemler itibariyla Finansal Gelirleri / Giderleri agagida agiklanmugtir.

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Finansman Gelirleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faalivetlerinden Kur Farki Gelirleri - - 225.862
Toplam - - 225.862

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Finansman Giderleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (113.666.943) (147.759.751)  (62.246.607)
Diger Giderler (2.819.524) (2.763.535) (2.512.502)
Toplam (116.486.467) (150.523.286)  (64.759.109)

43



ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satmn alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

34. Gelir Vergileri

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari dénem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri)
olusmaktadir.

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Cari Donem Yasal Vergi Karsii (-) (10.810.323) (91.073.937)  (189.543.786)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (87.309.581) (64.355.291) (103.670.615)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (98.119.904) {155.429.228) (293.214.401)
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénem Kari Ver.Ve Dig. Yitkiimliiliikler 14.539.947 97.635.836 189.543.786
Donem Karmin pesin §denen kismu (-) (7.918.928) (83.223.826) (129.560.915)
Toplam Odenecek Net Vergi 6.621.019 14.412.010 59.982.871

i) Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yirtirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap
déneminin sonunu takip eden dérdiincti ayin son giinii aksamma kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte
ddenmektedir. Kurumlarm ticer aylik dénemlerde gergeklesen mali kérlar1 tizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplayarak
dénemi izleyen ikinci aym 17°nci giintine kadar beyan edip 17’nci giintin aksamina kadar demeleri gerekmektedir. Y1l iginde
odenen gecici vergiler, o yiin yilhk kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanan kurumlar vergisine mahsup
edilmektedir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutar1 kalmas: durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi diger
mali borglara mahsup da edilebilmektedir.

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi
yasalarinda yer alan istisnalarm indirilerck bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan kurumlar vergisi genel oran1 31 Aralik
2022 tarihi itibariyla %20 olarak uygulanmaktaydi. Ancak, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu
Tasitlar Vergisi Thdast ile Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapimas: Hakkinda
Kanun™un 21. Maddesi uyarmnca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi oramnt diizenleyen 32.
maddesinde yapilan degisikliklerle; 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak tizere
kurumlar vergisinde uygulanan genel oran %20°den %25’¢ ¢ikarilmigtir. Dolayisiyla Sirket 2023 yilina ait donem vergisi
hesaplamasinda % 25 vergi oranini kullanmagtir.

Soz konusu degisiklik kapsaminda, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ertelenmis vergi hesaplamasinda kullamlan vergi orani %
25°dir. (31 Aralik 2024: %25 31 Aralik 2023: %25).

Vergi Usul Kanunu’nun mikerrer 298’inci maddesi kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla mali tablolarin enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmast i¢in gerekli kogullar gergeklesmistir. Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 7352 sayih “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun™ ile 213
sayili Vergi Usul Kanunu’nun gegici 33’tincli maddesi uyarmnca:

- Gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere 298’inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarm olusup
olusmadigina bakilmaksizin 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi donemlerinde miikerrer mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag,

- 31 Araltk 2023 tarihli mali tablolarin ise kurumlar vergisi matrahina etkisi olmayacak sekilde enflasyon diizeltmesine tabi
tutulacagi, hitkiim altina alinmgtir.

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan “555 Sira Numaral Vergi Usul Kanunu
Genel Teblig ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca Tiirkiye’de faaliyet gdsteren
isletmelerin 2023 hesap dénemine iliskin mali tablolarmin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi esastir. S6z konusu
enflasyona gore dizeltilmis mali tablolar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bir agihis
bilangosu baz1 teskil edecek olup 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasmda enflasyon etkileri dikkate alinmayacaktr.

Vergi Usul Kanunu’nun gegici 33’tncit maddesine gore 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmasindan kaynaklanan vergi etkileri 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla ertelenmis vergi hesaplamasina dahil edilmistir.

Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve bagli ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi doldurmasina izin
yiizden finansal tablolara yansitilan vergi karsihg, sirket bazinda ayr ayri hesaplanmigtir.

44



ALBAYRAK HAZIR BETON SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satm alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénemin kurumlar
vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayatlari vergi dairesince bes y1l igerisinde incelenebilmekte ve
vergi hesaplan revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim girketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Turkiye’de mukim olmayan tiizel Kigilere

yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri gelir vergisine
tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam mitkellefiyete tabi bir baska kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii kazanglar1 kurumlar
vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile aym siireyle sahip
olduklar1 gayrimenkullerinin (tasinmazlarmim) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarmin satisindan dogan
kazanglarin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran
taginmazlar agisindan %75°ten %50’ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran
9450 olarak kullaniimaktadir. Ayrica yapilan degisiklikle, 15 Temmuz 2023 itibartyla; 5520 sayili Kanunda taginmaz satis
kazanglarl i¢in éngorillen %50 oranmdaki vergi istisnasi kaldmilmistir. Bununla birlikte bu istisna 15 Temmuz 2023
tarihinden once isletmelerin aktifinde yer alan taginmaziarin satiglarinda %25 olarak uygulanacaktir.

istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabmda tutulmas: ve 5 yil siire ile igletmeden ¢ekilmemesi
gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildig1 yih izleyen ikinci takvim y1l1 sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay icerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar,
hesap donemini takip eden bes yil stiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarim inceleyebilir
ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Temettii dagtimlari tizerinde stopaj ytkimliligii olup, bu stopaj yiikaimliiliigii temettiiniin nakden veya hesaben odemesinin
yapildig1 dénemde beyan edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar miikellef kurumiar
ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii sdemeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar %15 oraninda stopaja
tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren 4936 sayil
Cumhurbagkam Karari uyarinca 193 numarah Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa gore %15

olan temettii stopaj oram %10’a indirilmigtir.

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinim uygulamasinda, ilgili Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarnda yer alan stopaj oranlari da goz oniinde bulundurulur. Gegmis yillar kérlarinin
sermayeye eklenmesi, kar dagitim sayilmamaktadur, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmas: diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmas: diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiti
kazang dagitimi” baslikli 13 tncil maddesinde belirtilmigtir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili kazang da@itimi
hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat iizerinden mal veya
hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmast yoluyla ortiilii olarak dagitilmig
sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili kazang dagitimi kurumlar vergisi igin kanunen kabul edilmeyen gider
olarak dikkate alinir.

Sirket’in cari donem vergi karsilif1 asagidaki sekilde hesaplanmigtir:

ii) Ertelenmis Vergi:

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yasal Kayltlardaki Ticari Kar / (Zarar) 48.825.960 384.202.724 672.516.928
Matraha Ilaveler 17.341.683 17.426.655 117.200.456
Kanunen Kabul Edilmeven Giderler 17.341.683 17.426.655 117.200.456
Kar/Zarar 66.167.643 401.629.379 789.717.384
Diger indirimler (8.007.857) (4.153.797) (4.223.609)
Yasal Kavitlardaki Mali Kar / (Zarar) 58.159.786 397.475.582 785.493.775
Genel Orana Tabi Matrah 58.159.786 397.475.582 SRS LT TR
Kurumlar Vergisi 14.539.947 97.635.836 4"
Vergi Indirimi (3.729.624) (6.561.809 &

Cari Dénem Yasal Vergi Karsihif 10.810.323 91.073.98 M 4 2L
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Ertelenmis vergi varlik ve yiiktimlilliklerin finansal tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi matrahinda kullanilan
degerleri arasindaki vergi indirimine konu olmayan serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan ilk defa kayitlara alinan
varlik ve yiikiimliiliik farklar1 hari¢ gegici farklar tizerinden hesaplanir.

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Ada 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenmis Vergi Varhigi - - -
Ertelenmis Vergi Yikumliltgii(-) (303.547.106)  (263.128.746) (285.935.192)

(303.547.106)  (263.128.746)  (285.935.192)

Ertelenmis Vergi Varhg /( Yiik.) (Net)

Kayitlara alinan ertelenmis vergi varlig ve yikiimliliigi
31 Aralik tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varligs ve ertelenmis vergi yilikiimlilligine atfolunan kalemler asagidakilerden

olusmaktadir:
Birikmis Gegici Ertelenmis Vergi
Farklar Borcu / Alacag
Hesap Adi 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansal Yatirimlar Gergege Uygun
Deger Farki - 12.765.396 14.135.012 | - 3.191.349 3.533.753
Alacak Reeskontu 21.420.076 49.816.628 47.990.164 5.355.019 12.454.157 11.997.541
Verilen Depozito ve Teminatlar 155.820 - - (38.955) - -
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) 2.512.976 5.654.656 8.918.356 628.244 1.413.664 2.229.589
Stoklar 269.597.636 58.800.040 3.220.524 (67.399.409)  (14.700.010) (805.131)
Pesin ddenmis giderler 16.615.584 8.656.708 2.214.912 (4.153.896) (2.164.177) (553.728)
Sabit Kiymetler 635.914.532 745.589.860 757.424.208 (158.978.633)  (186.397.465) (189.356.052)
Kullanim Hakkt
Varliklary/Yikimlilikleri 314.876 533.136 4.685.800 78.719 133.284 1.171.450
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 337.564.876 319.213.504 426.836.452 (84.391.219)  (79.803.376) (106.709.113)
Leasing Etkin Faiz Farki - 178.240 654.116 - 44.560 163.529
Borg Reeskontu 18.165.136 26.496.004 33.806.948 (4.541.284) (6.624.001) (8.451.737)
Izin Karsiliga 7.483.012 6.937.644 3.122.692 1.870.753 1.734.411 780.673
Dava Karsilig 202.992 296.804 331.172 50.748 74.201 82.793
Kredi Etkin Faiz Farki 315.160 3.172.464 9.498.848 78.790 793.116 (2.374.712)
Kidem Tazminat1 Kars1lig1 17.004.088 14.667.816 8.563.792 4.251.022 3.666.954 2.140.948
insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan
Sozlesme Varliklary/Yukiimltlikleri 22.080.868 - - (5.520.217) - -
Diger Diizeltmeler 36.652.848 12.218.348 860.020 9.163.212 3.054.587 215.005
Ertelenmis Vergi Varhi@ /( Yiik.)
(Net) (303.547.106)  (263.128.746)  (285.935.192)
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénem Bagi Ert. Vergi Varligy/ (Yiktimliiligii) (263.128.746) (285.935.192)  (38.295.305)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (87.309.581) (64.355.291) (103.670.615)
Maddi Duran Varhk Yeniden Degerleme (15.449.276) - (160.568.231)
Aktiteryal Kayip/Kazang 238.618 (728.279) 1.544.918
62.101.879 87.890.016 15.054.041

Parasal Kavip/{Kazang)

Dénem Sonu Ert. Vergi Varhi / (Yiikiimliiliigii) (Net)

(303.547.106)

(263.128.746)

(285.935.192)

Vergi kargihginm mutabakati

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar / (zarar) 113.118.241 452.454.464  999.614.242

Kurumlar vergisi orani: %25 (28.279.560) (113.113.616)  (249.903.560)

Vergi etkileri: (69.840.344) (42.315.612)  (43.310.841)

-Kanunen kabul edilmeyen giderler (4.335.421) (4.356.663)  (29.300.115)

-Diger indirimler 2.001.964 1.038.448 1.055.904

-Diger diizeltmeler ve vergi oran degigimi etkisi (67.506.887) (38.997.397) (15 30)
Gelir tablosundaki vergi karsihk geliri (98.119.904) (155.429.228)
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35. Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklifa ait net karm ilgili dénem iginde ¢ikarilmig hisse
senetlerinin agirhkl ortalama adedine bsliinmesi ile tespit edilir.

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Pay Basina Kazang 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Doénem Kar/(Zarar) 14.998.337 297.025.235 706.399.840
Agirlikli Ortalama Pay Adedi 201.000.000 201.000.000 201.000.000
Pay Basina Kazang¢/ (Kayip) 0,0746 1,4777 3,5144
36. iliskili Taraflar Aqiklamalar
a) Iligkili Taraflardan Alacaklar
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hesap Adr Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger
Alacak Alacak Alacak Alacak Alacak Alacak
Zafer Albayrak Otomotiv Makine Dig Tic.Ltd.Sti. (¥ 10.280 - - - 2.880.980 -
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd. $ti® 1.975.844 - - - 5.607.617 -
Sahis Ortaklar - - - - - 362.842
Diger - - - - F 144,762
1liskili Taraf Alacaklarina Iliskin Reeskontlar (-) (102.986) - - - (728.991) -
Toplam 1.883.138 - - - 7.759.606 507.604
O Arag satigindan olugmaktadir.
(@ Nakliye ve agrega alimindan olusmaktadr.
b) liskili Taraflara Borglar
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hesap Adx Ticari Alman Alman Ticari Diger
Bor¢ Avanslar Ticari Bor¢ Avanslar Borg Bory
Zirkon Agrega Ve Asfalt Ltd.$ti.() 6.774.624 - 14.234.764 - 40.649.019 -
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.$ti® - - - 720.369 - -
Erdal Albayrak® - - - - - 57.686.878
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.$" 1.126.434 - 2.400.508 - 6.925.300 -
Sahis Ortaklar . - - - -
Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklign © - 33.824.252 - 56.468.979 - -
iliskili Taraf Alacaklarmna Iliskin Reeskontlar (- 1361.449) (807.123) - 12.242.166) -
Toplam 7.539.609 33.824.252 15.828.149  57.189.348  45.332.153 57.686.878

() Zirkon Agrega ve Asfalt Ltd Sti. sirketinden beton tiretiminde kullanilan kimyasal katk1 maddelerinin temini yapmaktadir.
@ Ingaat projelerinde calisan i makinesini kiralama bedelleridir.

® Duran varlik(fabrika arsa ve binast) alimindan olusmaktadur.

@ Sirket’in araglar igin lastik ve lastik bakim hizmeti ahnmaktadr.

) Ingaat yapimnda kullanilacak beton satist igin alman ig avansidur.

¢) iligkili Taraflara Yapilan Satislar
01.01.2025-31.12.2025

Hesap Adi Mal Hizmet Kira Sabit Kivinet Toplam
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.Sti 8.334.641 8.052.176 1.854.000 18.772.500 37.013.317
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.§. 2.484.435 2.720.543 - . 5.204.978
Zirkon Agrega Ve Asfalt Ltd.Sti. 175.957 - 24.000 - 199.957
Dereyurt Enerji Anonim Sirketi - - 24.000 - 24.000
Hergiin Saflik Hizmetleri Limited Sirketi - - 24,000 24.000
Hayrat Madencilik Anonim Sirketi - - 24.000 - 24.000
Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarhk Adi Ortakhi - 1.477.000 24.000 - 1.501.000
Zafer Albayrak Otomotiv Makine Dig Ticaret Ltd. 5ti. 17.080 - - 10.000.000 10.017.080
Toplam 11.012.113 12.249.719 1.974.000 28.772.500 332
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01.01.2024-31.12.2024

Hesap Adi Mal Hizmet Kira Sabit Kiymet Toplam
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.Sti 38227  11.086.725 439.799 133.887 11.698.638
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.S. 6.596 1.755.705 - - 1.762.301
Zirkon Agrega Ve Asfalt Ltd.Sti. - 1.168 31413 - 32.581
Dereyurt Enerji Anonim Sirketi - - 31414 - 31414
Hergiin Saglik Hizmetleri Limited Sirketi - - 31.414 - 31414
Hayrat Madencilik Anonim Sirketi - - 13.089 - 13.089
Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortakhg - - 15.708 - 15.708
Zafer Albayrak Otomotiv Makine Dis Ticaret Ltd. Sti. 56.742 - - 13.634.619 13.691.361
Toplam 101.565  12.843.598 562.837 13.768.506 27.276.506

01.01.2023-31.12.2023

Hesap Ad1 Mal Hizmet Kira  Sabit Kiymet Toplam
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.Sti 4218373 7.946.871 878.762 5.511.939 18.555.945
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.S. 65.541 1.571.818 - 1.637.359
Toplam 4.283.914 9.518.689 878.762 5.511.939 20.193.304
d) iliskili Taraflardan Yapilan Aliglar
01.01.2025-31.12.2025
Hesap Adi Mal Hizmet Kira Sabit Kiymet Toplam
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.Sti 9.882.943 6.831.920 4.897.675 18.019.802 39.632.340
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.S. 1.818.250 14.354.128  144.000 - 16.316.378
Zirkon Agrega Ve Asfalt Ltd. 5ti. 64.566.030 - - - 64.566.030
_Toplam 76.267.223 21.186.048 5.041.675 18.019.802 120.514.748
01.01.2024-31.12.2024
Hesap Ady Mal Hizmet Kira Sabit Kivmet Toplam
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.Sti 9.394.376 6.445487 1.613.278 32.286.187 49.739.328
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.$. 1.143.912 17.876.048  261.783 - 19.281.743
Zirkon Agrega Ve Asfalt Ltd.Sti. 173.612.997 - - - 173.612.997
Zafer Albayrak Otomotiv Makine Dis Ticaret Ltd. $ti. - 11.694 - 1.546.910 1.558.604
Toplam 184.151.285 24.333.229 1.875.061 33.833.097 244.192.672
01.01.2023-31.12.2023
Hesap Adi Mal Hizmet Kira Sabit Kivmet Toplam
Alton Beton Ve Nakliye San.Tic.Ltd.$ti 15.801.995 7.101241 213.775 36.221 23.153.232
Albayrak Lastik Ve Mekanik Servisleri San. Ve Tic.A.S. 5.372.335 16.175.353 196.539 - 21.744.227
Zirkon Agrega Ve Asfalt Ltd. 5ti. 56.535.451 - - - 56.535.451
Toplam 77.709.781 23.276.594 410.314 36.221 101.432.910

iliskili taraflar ile yapilan alim-satim iglemleri piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesmektedir.

e) Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplan

31.12.2025 tarihi itibaniyla, yonetim kurulu tyelerine cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatler briit toplami
1.847.357 TL (01.01.2024-31.12.2024: 571.986, 01.01.2023-31.12.2023: Bulunmamaktadir.) Ust diizey yoneticilere saglanan
fayda ve hizmetler huzur haklarindan olusmaktadr. < .
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37. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal Risk Yonetimi Amaclari ve Politikalar

Sirket’in kullandig: belli bagh finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli banka
mevduatlaridir. Bu araglari kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlari igin finansman yaratmaktir. Sirket ayrica direkt
olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklarve ticari borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket yonetimi bu riskleri
asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarm kullaniimasindan ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de

takip etmektedir.
Yabanci Para Riski

Sirket, miisterilerinden olan dovizli alacaklan ve tedarikgilere olan dévizli borglari ile yabanci para cinsinden finansal borglar:
bulunmasi sebebiyle, déviz cinsinden borglu veya alacakl bulunulan meblaglarmn TL’ye gevrilmesinden dolayr kur
degisiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Sirket kisa vadeli yabanc para borg ve alacaklarim dengelemek
amactyla, nakit ve nakit benzerleri ile finansal varlik yatirimlarinmn onemli bir kismm dévize dayah olarak yapmay1 politika

olarak benimsemisgtir.

31.12.2025 USD EUR TL Karsihgl
Déviz Cinsinden Yiikiimliiliikler (5.895) (45.007) (2.523.420)
Ticari Bor¢lar (5.895) (45.007) (2.523.420)
Net Doviz, Varhk/(Yiikiimliiliik) (5.895) (45.007) (2.523.420)
31.12.2024 USD EUR TL Karsihgl
Déviz Cinsinden Yiikiimliiliikler (12.281) - (566.211)
Ticari Bor¢lar (12.281) - (566.211)
Net Doviz, Varhk/(Yiikiimliiliik) (12.281) - (566.211)

31.12.2023: Bulunmamaktadir.

Kur riskine duyarhhk

Sirket, baglica ABD Dolari, Avro, ingiliz Sterlini ve Birlesik Arap Emirlikleri Dirhemi cinsinden kur riskine maruz
kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari, Avro, Ingiliz Sterlini ve Birlesik Arap Dirhemi kurlarindaki %10°luk artiga ve azalisa
olan duyarliligim gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, sz konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik
analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sz konusu kalemlerin y1l sonundaki
%10°luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger ozkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2025
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger  Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

USD' nin TL Karsisinda % 10 deger defisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yukimlulugi (25.267) 25.267
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) (25.267) 25.267

Avro' nun TL Karsisinda % 10 deper degisimi halinde;
4- Avro Net Varhk / Yikimlolagi (227.075) 227.075
5- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (227.075) 227.075
TOPLAM (252.342) 252.342
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Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2024
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger  Yabanci Paranin DeZer
Kazanmasi Kaybetmesi
USD' nin TL Karsisinda % 10 defier defisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yitkimliligi (56.621) 56.621
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (56.621) 56.621
TOPLAM (56.621) 56.621

31.12.2023: Bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikl iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yikiimliiltigiini yerine getirememesi
sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri
sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin gitvenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Sirket’in
toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir. Kredi risk yogunlagmas: belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette
bulunmasi ve aym cografi bolgede yer almastyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek
degisikliklerin bu sirketlerin sozlesmeden dogan yikiimliliiklerini benzer ekonomik kosullar gergevesinde etkilemesi ile
ilgilidir. Kredi riskinin yogunlagmas: Sirket’in performansmin belli bir sektorit veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarhihgimi gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektér veya bolgedeki sahislar veya
Sirketler iizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kaginarak yonetmeye calismaktadir. Sirket ayrica gerekli gordigu
durumlarda miisterilerinden teminat almaktadir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Difrer Alacaklar
o . . Bankalardaki Nakit ve Nakit
CARI DONEM 31.12.2025 liskili Diger Iliskili Diger Mevduat Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 1.883.138  497.780.956 - 1.969.342 148.121.142 149.379.117

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 1.883.138  336.988.635 - 1.969.342 148.121.142 149.379.117
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya deger diisiikliigiine ugrams sayillacak finasal varhklarn defter

deBeri - = - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamyg varhklarn net

defter degeri - 160.792.321 - -
- Teminat vs. ile giivence altina almmis kismi

D. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi Gegmiy (briit defier degeri)

- Deger Digiikliigii (<)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimmug kismi

- Vadesi Gegmemis (briit defier degeri)

- Deger Digukligii (<)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi

E. Bilango dist kredi riski iveren unsurlar

7.379.223
(7.379.223)

[ T T T T T T
[ T B T B T |
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
ONCEKI DONEM 31.12.2024 iliskili Difrer Ihiskili Diger Mevduat  Nakit ve Nakit Benzerleri

Raporlama tarihi itibaryla maruz kalman azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - 490.223.757 - 1.591.367 134.434.339 137.812.657
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi . - - - . -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiiklilgiine ugramams

finansal variiklarin net defter degeri - 294.054.017 - 1.591.367 134.434.339 137.812.657
B. Kogullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi

gecmis veya deger diisiikliiiine ugramis sayilacak finasal

varhklarmn defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine uframamis

varliklarmn net defter degeri - 196.169.740 - - - -
- Teminat vs. ile giivence alttna almmis kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarm net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defier degeri) - 12.024.198 - - - -
- Deger Diistikligii (-) - (12.024.198) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi - - - - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger Diisiikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmig kismi - - - - - -
E. Bilango disa kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Nakit ve Nakit
ONCEKIi DONEM 31.12.2023 itiskili Diger iliskili Diger Mevduat Benzerleri

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 7.759.606 517.789.802 507.604 1.049.130 163.964.742 166.390.246
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altna almmig kismt - - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarm net defter degeri 7.759.606 425.506.969 507.604 1.049.130 163.964.742 166.390.246

B. Kosullar1 yeniden giriisiilmiis bul aksi takdirde

vadesi gecmis veya deger diisiikliiziine ugramis sayilacak

finasal varhklarin defter degeri -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varhklarmn net defter degeri - 92.282.833 - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alimmig kismi - .
D. Deger diisiikligiine ugrayan varhklarm net defter

degerleri - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defier degeri) - 18.114.629 - - - -
- Deger Dugsukligii (<) - (18.114.629) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmig kismi -
- Vadesi Gegmemig (briit defter degeri) - - - -
- Deger Digiikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
E. Bilanco diza kredi riski igeren unsurlar - -

(1)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.
(2)Vadesi gegmemis yada deger digiikliigiine ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger dusiiklugiine ugramast ve kredi

riski beklenmemektedir.
(3)Vadesi gegmis ancak deger dusikligine ugramamis finansal varhklarm vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeniyle

gelecekte de degerdiistikliigiine ugramas: beklenmemektedir.
Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. ihtiyatl: likidite riski yonetimi, yeterli miktarda nakit
ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluglarinin vermis oldugu kredi limitlerinin de destegiyle fonlamay: miimkiin
kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket ig ortaminda kredi yollarmm hazir tutulmas! yoluyla nakit girisleri ve
¢ikislannim dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiiktumlaliklerinin vade dagihmin gostermektedir.

31.12.2025
Nakit Cilaglar

Defter Defieri Toplami 3 Avdan Kisa __ 4-12 ay arasi 1-5vilaras1 S Yildan Uzun
Krediler 382.499.052 420.753.612 61.772.976 333.823.543 25.157.093 -
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar - - - - - -
Kullanim Hakki Yitkiimlilikleri 2.261.208 3.771.626 514.313 1.542.938 1.714.375 -
Ticari Borglar 286.217.520 304.711.971 304.711.971 - -
Diger Borglar 10.359.950 10.359.950 10.359.950 -
Toplam 681.337.730 739.597.159 377.359.210 335.366.481 26.871.46,
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31.12.2024
Nakit Cikaslar
Defter Deferi Toplamu 3 Avdan Kisa _ 4-12 ay arasi 1-5 vil aras1 5 Yildan Uzun
Krediler 218.647.001 277.378.942 74.791.106 163.977.301 38.610.535 -
Finansat Kiralama Islemlerinden Borglar 2.770.790 2.973.734 1.654.651 1.319.083 - -
Kullanim Hakki Yiikimlalikleri 2.990.834 6.178.119 569.381 1.708.145 3.900.593 -
Ticari Borglar 352.584.305 382.557.469 380.077.816 - 2.479.653 -
Difter Bor¢lar 2.584.232 2.584.232 2.584.232 - - -
Toplam 579.577.162 671.672.496 459.677.186 167.004.529 44.990.781
31.12.2023
Nakit Cikaslar
Defter Defieri Toplam1 3 Avdan Kisa _ 4-12 ay arasi 1-5 yilaras1 5 Yildan Uzun
Krediler 280.062.957 358.103.902 38.883.153 245.249.768 72.436.310 1.534.671
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 12.784.487 15.647.246 209.752 3.125.669 7.908.758 4.403.067
Kullanim Hakk: Yikiimliilikleri 4.647.008 13.937.329 354.338 1.063.016 5.669.422 6.850.553
Ticari Borglar 486.752.449 520.582.042 512.421.519 - 8.160.523 -
Dijier Borglar 66.793.366 66.793.365 66.793.365 - - -
Toplam 851.040.267 975.063.884 618.662.127 249.438.453 94.175.013 12.788.291
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yitkiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan faiz orani
riskine aiktir. Sirket bu riski, faiz oram duyarlilift olan varlik ve yitkimlilliiklerini dengelemek suretiyle olusan dogal
tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz oram riskini en aza indirmek icin en uygun kosullardaki oranlardan
borglanmayt saglamaya yonelik ¢alismalar ytiriitmektedir.

Faiz Riski

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansal Varliklar 117.302.162 - 137.564.977
Finansal Yiikimlilikler 390.134.290 228.713.062 271.220.916
Degisken Faizli Finansal Araclar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansal Varliklar - - -
Finansal Yiikiimliilikler 8.395.067 12.434.767 40.049.570

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve borglarmin ve faiz
tagiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yénetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme metottan araciligryla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sireklilifini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadr.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simfiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilebilen
riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina bagl olanlan Yonetim Kurulu’nun degerlendirmesine sunar.

Sirket’in genel stratejisi énceki donemden bir farkhlik gostermemektedir.

Dénemler itibariyla net finansal borg/kullanilan sermaye orami agagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Toplam borglar 1.452.377.348 1.275.400.551 1.421.088.438
(-) Nakit ve nakit benzerleri (149.379.117) (137.812.657) (166.390.246)
Net bor¢ 1.302.998.231 1.137.587.894 1.254.698.192
Toplam dzsermaye 2.064.843.609 2.004.213.296 2.125.710.512
Kullanilan sermave 3.367.841.840 3.141.801.190 3.380.408.704
Net bor¢/kullanilan sermaye orani 38,69% 36,21% 37,12%
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Rayic¢ Deger
Rayic deger, bir varligm cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikimlilikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan doviz
kurlarindan gevrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin rayi¢
degerini tahmin etmekte kullanilmugtir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile tahakkuk etmis
faizleri ve diger finansal varliklarin tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiintilmektedir. Ticari alacaklarin
siipheli alacaklar karsihg diigilditkten sonraki tagman degerlerinin rayig degerlerine yakm oldugu diisiintiimektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklari degere
yaklagtig diisiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk
maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kosullan dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin rayi¢
degerlerinin tastdiklar: degeri ifade ettigi diisiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar sebebiyle ticari borglarmn rayi¢ degerlerinin
tasidiklar1 degere yakin oldugu ongoriilmektedir.

38. Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger A¢iklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki
Aciklamalar)

Sirket, finansal araglarm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarm gostergesi
olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarmn, degerlerinin tahmini i¢in asagidaki ydntem ve
varsayimlar kullaniimistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak @izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin
gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi diigiiniilerek kayith

degerlerine yaklastig1 Sngoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve pay senetlerinin gergege uygun degerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas aliur.

31.12.2025 Sevive 1 Sevive 2 Sevive 3 Toplam

Finansal Varliklar: - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya
Zarara Yansiilan Finansal varlik -

373.750.000

Yatirim Amach Gayrimenkuller: - 373.750.000

Binalar - 373.750.000 373.750.000
Maddi Duran Varhklar: - 1.266.340.000 1.266.340.000
Arsa - 182.400.000 182.400.000
Binalar - 29.600.000 29.600.000
Tasitlar - 1.054.340.000 1.054.340.000
Toplam - 1.640.090.000 1.640.090.000

31.12.2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal Varhklar: 25.617.083 - 25.617.083
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya

Zarara Yansutilan Finansal varlik 25.617.083 - 25.617.083
Yatirnm Amach Gayrimenkuller: - 366.577.055 366.577.055
Binalar - 366.577.055 366.577.055
Maddi Duran Varliklar: - 1.554.940.083 1.554.940.083
Arsa - 153.603.542 153.603.542
Binalar - 69.129.329

Tagitlar - 1.332.207.212

Toplam 25.617.083 1.921.517.138
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31.12.2023 Seviye 1 Seviye 2 Sevive 3 Toplam

Finansal Varhklar: 68.377.965 - 214.217.162 282.595.127
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya

Zarara Yansilan Finansal variik 68.377.965 - - 68.377.965
Bagh Ortaklik - - 214.217.162 214.217.162
Yatirim Amagh Gayrimenkuller: - 488.515.201 - 488.515.201
Binalar - 488.515.201 - 488.515.201
Maddi Duran Varhklar: - 1.532.624.314 - 1.532.624.314
Arsa - 153.603.542 - 153.603.542
Binalar - 59.179.316 - 59.179.316
Tasitlar - 1.319.841.456 - 1.319.841.456
Toplam 68.377.965 2.021.139.515 214.217.162 2.303.734.642

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yikiimlilikler birbirinin ayni varlik ve yilkiimlitlikler igin aktif piyasada islem gdren borsa

fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikumliilukler, ilgili varhk yada ytkumliligiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt
yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatmin bulunmasinda kullanilan girdilerden degetlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve ytkiimliilikler, varhk yada yikimliligiin gergege uygun degerinin bulunmasinda kullamlan

piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varliklar - Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakm olmasi sebebi ile
donem sonu kurlart kullamlarak ¢evrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybinin 6nemsenmeyecek

dl¢iide olmasindan dolayi, rayig degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler - Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakm olmast sebebi
ile donem sonu kurlar kullamlarak cevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan

dolayy, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

39. Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1)’na iliskin Aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla kér veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)”
kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31.12.2025 31.12.2024
Finansal Yatirimlar - 57.485.613
| Stoklar 3 238.997.170 85.042.665
Insaat ve Taahhiit [slerinden Dogan Sozlesme Varliklari 2.468.451 -
Pesin Odenmis Giderler 11.883.515 13.590.317
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 195.782.818 | 470.340.537 |
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 72.681.736 | 150.201.976
Kullamm Hakk: Varliklari 2.241.861 1.557.920 |
Ertelenmis Gelirler (15.543.110) | (5.311.605) |
Odenmis Sermave 1(139.186.790) | (68.547.383)
| Kér veva Zararda Yeniden Stiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler (Giderler) | (90.744.899) | (145.91 8.425)
Kardan Avrilan Kisitlanmis Yedekler (2.551.194) (3.322.606)
Gegmis Yillar Kérlar/Zararlar (242.424.797) | (218.634.484)
Kér veya Zarar Tablosu Kalemleri |}
Hasilat B (198.921.078) | (445.766.548)
| Satislarin Maliveti B 90.469.040 | 122.564.533
Pazarlama Giderleri 1.239.358 1.586.584
| Genel Yonetim Giderleri 8.625.602 9.524.039
Yatirim Faalivetlerinden Gelirletr/Giderler 211.076.257 15.395.363
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler (5.284.073)| (23.111.766)
Finansman Giderleri (60.649.354) 10.713.538
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) 80.160.513
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40. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket 13 Mart 2026 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurulda 2023 yili igin 12.771.594 TL, 2024 y1li igin 10.946.665 TL
genel kanuni yedek akge ayrilmasina karar vermistir.

41. Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarm A¢ik, Yorumlanabilir ve Anlasitabilir
Olmast Acisindan Ac¢iklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Sirket, bagl ortakhg1 olan Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. $ti.’ne ait hisselerini 08.03.2024 tarihinde boliinme yoluyla
devretmistir. Bu sebeple ilgili bagh ortakligin ve onun istiraki olan Alsaf Adi Ortakhifi’nm finansal tablolar1 raporun amacina
uygun olmasi ve yatirimeilara karsilastirilabilir bilgi sunabilmek amaciyla 31.12.2023 dénemlerinde konsolide s i
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